Toelichting bij het bestemmingsplan
| .“dorp Lent"
van de gemeente Elst : .
(plantckening nr. $.71.2336)

., -

1. Inleiding : R : o .

1.1. Overzicht vigerende planncn

Het dorp Lent is opgenomen in de volgende bestemmingsplanneoen:

a. uitbreidingsplan voor het dorp Lent, vastgesteld .door de
Raad van de gemeente Elst bij besluit van 30 november 1554,
nr. 15, en gedeelteligk goedQCnouxu door Gedeputcerds SLhtcn
van Gelderland bij besluit van 14 maart 1956, nr. 1550/ 104~ .
33033 %

b. ultbreldlngsplgn in hoofdzaak voor het gebied der kadastra-
lc gemeente Lent m.u.v. de dorpskern c¢.o., partie¢le herzie-
ning 196k, nr. 1, vastgesteld door de Rand van de gemecente
Elst bij besluit van 30 november 1964, nr. 11, en gocdge-
keurd door Gedeputeerde Staten van Gelderland bij besluit
van 1 december 1965, nr. 5/164-330%4; '

c. wederopbouwplan voor het dorp Lent, herz ienin
gesteld door de Raad van de gemeente Lth big- besluit van
30 november 1954, nr. 14, en goedgekeurd bij beschikking van
de Minister van Wederopbouw en Volkshuisve sting van 11 mold

4956, nr. 0511733.

1954, vaste
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1.2. Plangrens

De grens van het plangebied is in grote lijnen bepaald dooir dg
grenzcn van het grondgebruik, zoals die tussen het bPhOUhCﬁ co-
biecd en het agrarische gebied liggen.

Aan de oostzijde wordt de grens bepaald door het einde van de
bebouwingsstrook langs de Laauwickstraat, door de Pecluniasitraant,
Steltsestraat en Tuinstraat, waarlangs kwekerijen liggen, en
het talud van de Rijksweg.

Aan de zuidzijde wordt het plan begrensd door d
langs de Oosterhoutsedijlk. :

Aan de westzijde ligt de grens langs de achterzijde van de be-
bouwde percelen aan de Griftdijk-zuld, de Weverstraat, het
Molenpad, de spoorlijn en de Griftdijk-noord.

Aan de noordzijde ligt de grens langs het metaalconstructie
bedrijf en langs de bebouwde percelen ten noorden yvan de Gcld“v~
sehofstraat en Laauwickstraat.

Voor Qed_aecl zelfs binnen deze grens, maar overigens crbuiten

liggen de kwekerijen in het agrarische gebied.
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perceclsgrenzen

1«3. Bedocling van het plan, werkwijze en ocverleg

Het is de bedocling van het plan om de vigerende besgtemmingsplan-
nen aan te passen aan de eisen, die gesteld zijn in de Vet e het
Besluit op de Ruimtclijke Ordening, wearbij esanpassing plaalss
vindt zan de ontwiklkelingen die in de maztschappi] plaatsvinden.
pen dccl van de bebouwing is gerezliszeerd mot gebruilkmoiing van
artikel 20 van de Wederopbouwwet ¢l artilkel 19 ven deo Vel op do

Ruimlbelijke Ordening.



Tussen de bestaande bebouwing is op enkele verspreide plaat-
sen nog cen mogelijkheid van woningbpuw aanwezig, die in een
plan moet worden opgenomen.

Ter voorberceiding van het ontﬁerp bestemmingsplan heeft de
Sociografische Dienst van het Gewest Arnhem in 1973 een onder-
zoek ingesteld, dat gegevens en achtergronden bevat, die in het
bestemmingsplan zijn verwerkt, met uitzondering van de gege-
vens over de omvang van de bevolking. Voor wat betreft de ver-
antwoording van de omvang van voorzieningen e.d. wordt naar
dit onderzoek verwezen.

Zowel in raadscommissies als met de bevolking en standsorgani-
saties hebben discussies plaatsgevonden over de gewenste om-
vang van Lent, de mogelijkheden van woningbouw en de soort

van wonjngbouw. De omvang van de bevolking, zoals deze in het
onderzoek van de Sociografische Dienst is genocemd en zoals deze
bij de discussies met de bevolking naar voren is gekomen, zal
nader worden bekeken.en in een afzonderlijke nota.aan de orde
worden gesteld. Hierin zal tevens een eventuele situatie ten
behoeve van Qe uitbreiding worden aangegeven. Het bestemmings-
plan betreft hiermee uitsluitend een afronding van de Kern van
het dorp Lent.

2. Het plan
De kern van het dorp Lent wordt door het tracé van Rijksweg 52

rigoreus doormidden gedceld, waarbij slechts in beperkte mate
relaties tussen de twee delen van de kern mogelijk =zijn.

Aan de westzijde van de Rijksweg biledt de daaraan parallel lo-
pende Grirftdijk-zuid met eenzijdige bebouwing de belangrijkste
bebouwing, met langs het noordelijke deel ervan enige verdth}
ting door een tweede weg met tweezijdige prouw1ng.

Dit deel van Lent kenmerkt zich door een verscheidenheid van
functies tussen de woonbebouwing. Op verschillende plaatsen
bevinden zich hier kwekerijen. Verder staan hier o.a. een
school en enkcle winkels, die verspreid liggen langs de Grift-
dijk.

De sfeer van hetl gebied wordt grotendeels bepaald door de in-
vlioced van de Rijksweg, die dit deel van het dorp afsnijdt van
de voorzieningen als kerken, sociale voorzieningen en een deel
van de scholen, die aan de oostzijde van de Rijksweg liggen.
Het deel van Lent ten ocosten van Rijksweg 52 is wat de bebou-
wing betreft het grootst van omvang.

Tussen de in oostelijke richting lopende Laauwickstraat en de
Steltsestraat zijn de belangrijke uitbreidingen van Lent ont-
staan in de vorm van cnkele woonstraten met rijenwoningen en
langs dc Laaunwchgtlaat een opvulling van de verspreide bebou-~
wing met vrijstaande woningen.

Langs de Stecltsestraat liggen enkele kwekerijem tussen de be-
bouwing, die in dit plan zijn gehandhaafd.

Parallel aan Rijksweg 52 ligt cen zone waarin een groot deel
van de voorzicningen van het dorp is geconcentrecrd, ontst )
in de tijd dat het westelijke en oostelijlte deel van Lent hier
het centrum hadden. Deze voorzieningen betrceffen twee kerken
met bijbehorende verenigingsgebouwen, een café en iets verder
naar het oosten scholen en winkels. Tevens ligt hier een groot
terrein met een verzorgingstelivis voor bejasrden en verpleoyg-
tehuis.
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In dit deel wvan Lent liggen tevens een complex bejaarden-
woningen en enkele rijen bejaardenwoningen temidden van de
overige woningbouwcomplexen.

De invloed van Rijksweg 52 is in dit gebied minder storend,
doordat het centrum en de specifieke woonbuurten vep@er in
oostelijke richting liggen.

Enkecle specifieke situaties in het plangebied worden qevormd
door de Oosterhoutsedijk met bebouwing, die uitziet over de
Waal op Nijmegen, een een strook bebouwing langs de Grift-
dijk-noord ten westen van de spoorlijn, die aan de noordzijce
afgesloten wordt door een metaalconstructiebedrijf. Het ove-
rige deel van de strook is bebouwd met woningen, die ge-
leidelijk aan door de bewoners worden vernieuwd.

Langs de Laauwickstraat ligt een fraai boerderijencomplex,
dat echter niet meer als boerderij in gebruik is, maar als
woning. Tesamen met een groot speelveld, dat hierop aansluit,
vormt dit complex een waardevolle sifuatie in het dorpsbeeld.
De ruimtelijke situatie is in het plan gehandhaafd.
Ruimtelijk bepalend in de kern is ook de grote tuin met het
verpleeg—~ en verzorgingstehuis. Hier is enige verruiming van
de bebouwing, aansluitend op het bestaande complex, in het be-
stemmingsplan mogelijk gemaakt.

De birnen de kern aanwezige kwekerijen zijn opgenomen in het
plan en sluiten gedeeltelijk aan op de kwekerijen die buiten
het plangebied liggen en deel uitmaken van de agrarische be-
bouwing in het buitengebied.

Ten behoeve van speelvoorzieningen bij het scholencomplex aan
de lLaauwickstraat is voorgesteld binnen korte afstand van de
school een terrein ten noorden van de Geldersehofistraat hier-

.voor te bestemmen. Afhankelijk van onderhandelingen met de ei-

genaren wordt getracht de bereikbaarheid van dit terrein ook
via de Geldersehofstraat of het Lentseveld mogelijk te maken.
Cverige speelvoorzieningen van grote omvang biecdt het ecerder-
genoemde veld tussen Laauwickstraat en Begoniastraat en in het
westelijke deel van het dorp een terrein tussen de spoorlljn
en de¢ bebouwing ten noorden van het Molenpad.
WVinkelvoorzieningen bevinden zich zowel aan de westzijde als
aan de oostzijde van de Rijksweg, waardoor het ontstaan van
een duidelijke kern bemoeilijkt wordt. Gezien de ernstige bar-
riere, die gevormd wordt door de Rijksweg, is het aanwezig zijn
van ecn aantal winkels aan de westzijde een gewenste situatie.
Deze winkels zijn in het bestemmingsplan dan ook als =zodanig
opgenomen.

Om tegemoet te komen aan de tendens. om womningen uit te breiden

.is in de meeste gevallen in het bestemmingsplan de mogelijk-

heid geboden om aan de achterzijde van de woning in één bouw-
laag de keuken en/of de woonkamer uit te breiden.

Voor een inzicht in de financieéle consequenties wordt verwezen
naar de bijbehorende exploitatie-~opzet.

september 1976






