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D240621111 
*D240621111* 

 
Ontwerp-besluit op aanvraag om een omgevingsvergunning (verleend) 

 

Wij hebben op 30-12-2023 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ontvangen van M.H. 

Brouwer Zuiderveld 19   6515 LA NIJMEGEN voor het realiseren van een twee-onder-een-

kapwoning op het perceel kadastraal bekend 

 

gemeente LEN00  sectie B  nummers 2285 t/m 2290  

   

plaatselijk bekend als Kadastraal perceel LEN00 sectie B-2274 en 2275 nabij Jan van 

Moockstraat 7 Lent. 

 

De aanvraag is geregistreerd onder nummer W.Z24.100047.01. 

 

Ontwerp-besluit 

Wij hebben het voornemen, gelet o.a. op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo), de aanvraag om een omgevingsvergunning te 

verlenen. 

 

Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de volgende activiteit(en):  

A. het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo) 

B. het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een 

beheersverordening, e.a. (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo) 

C.   het maken, hebben of veranderen van een uitweg of het veranderen van het gebruik  

daarvan (artikel 2.2, lid 1, sub e Wabo) 

 

Inhoudelijke overwegingen 

De inhoudelijke motivering van ons besluit is, per activiteit, verderop in dit besluit opgenomen 

(in de bijlagen). 

 

Voorschriften 

Aan de omgevingsvergunning] hebben wij voorschriften (voorwaarden) verbonden, die 

verderop in dit besluit zijn opgenomen (in de bijlagen). Deze voorschriften moeten volledig 

worden nagekomen. 

 

Opmerkingen 

Ten aanzien van deze omgevingsvergunning hebben wij opmerkingen die relevant zijn bij de 

realisatie van het plan. Deze opmerkingen zijn verderop in dit besluit zijn opgenomen (in de 

bijlagen). 

 

Gewaarmerkte stukken en bijlagen 

Wij merken op dat alle bijlagen en gewaarmerkte stukken deel uitmaken van deze 

omgevingsvergunning. 

 

Procedure 

Op de aanvraag om een omgevingsvergunning is de uitgebreide voorbereidingsprocedure als 

bedoeld in paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht toegepast. 

 

Bekendmaking 

Dit ontwerpbesluit wordt bekendgemaakt op de website www.officielebekendmakingen.nl. 

Daar kunt u via een zoekterm (bijv. het adres of het zaaknummer W.Z24.100047.01) bij de 

bekendmaking komen. 

 

De documenten bekijken 

Het ontwerpbesluit en de bijbehorende stukken kunt u zes weken lang bekijken. In de 

bekendmaking op www.officielebekendmakingen.nl staat vanaf welke datum u het 

ontwerpbesluit en de bijbehorende stukken kunt bekijken.  

 

Iedereen kan de documenten tijdens deze termijn zowel digitaal als fysiek inzien. 
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Digitaal bekijken gaat als volgt. In de bekendmaking op www.officielebekendmakingen.nl 

staat een hyperlink. Als u daarop klikt, wordt u naar een internetpagina geleid waar u de 

documenten kunt inzien. 

De documenten kunt u ook fysiek bekijken. Dat kan op afspraak bij de Omgevingsdienst Regio 

Nijmegen. U kunt een afspraak maken via wabo@odrn.nl of bel naar 024-751 77 00. Noem bij 

het maken van een afspraak het zaaknummer W.Z24.100047.01. 

 

Bent u het niet eens met het besluit? 

Iedereen kan mondeling of schriftelijk reageren op het ontwerpbesluit. Dit heet het indienen 

van een zienswijze. Dit kan binnen zes weken die ingaan vanaf de datum waarop het 

ontwerpbesluit en de bijhorende stukken ter inzage zijn gelegd (zie de bekendmaking op 

www.officielebekendmakingen.nl voor de exacte datum). 

Schriftelijke zienswijzen kunt u sturen naar de Omgevingsdienst Regio Nijmegen, Postbus 

1603, 6501 BP Nijmegen, of naar wabo@odrn.nl. Noem altijd het zaaknummer 

W.Z24.100047.01. U kunt ook een mondelinge zienswijze geven. Maak hiervoor een afspraak 

via 024 - 751 77 00.  

Alle op tijd ingediende zienswijzen worden betrokken bij het nemen van een definitief besluit. 

 

Leges 

Op grond van de legesverordening bent u leges verschuldigd. U krijgt binnenkort een 

acceptgiro toegezonden, waarmee de leges kunnen worden overgemaakt. Hierop staat ook 

vermeld op welke manier hiertegen bezwaar gemaakt kan worden. 

 

Vragen 

Heeft u nog vragen naar aanleiding van deze brief? Neem dan contact op met mevrouw M. 

Leusen, telefoonnummer: 024 – 751 7431. 

 

Zaaknummer 

Uw dossier is geregistreerd onder zaaknummer W.Z24.100047.01. Vermeld alstublieft dit 

nummer, als u contact met ons opneemt. 

 

 

Nijmegen, 15 juli 2024 

 

Het College van Burgemeester en Wethouders van Nijmegen, 

namens deze: 

 

 

 

Esther Janssen, Hoofd Afdeling Vergunningverlening Omgevingsdienst Regio Nijmegen 
Dit besluit is digitaal goedgekeurd en daarom niet ondertekend. 
 
Bijlagen: 
1. Dossierlijst 
2. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Bouwen van een bouwwerk” 
3. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Projectbesluit: Afwijken van een bestemmingsplan, beheersverordening e.a.” 
4. Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Uitwegen: Uitrit aanleggen of veranderen” 
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Bijlage 1: Dossierlijst 
 
DOSSIERLIJST   

    Betreft dossier: 

    W.Z24.100047.01,  

    nabij Jan van Moockstraat 7 Lent - realiseren van een twee-onder-een-

kapwoning 

 

D-nummer Ontv. datum Betreft 

D240005863 30/12/2023 Aanvraagformulier omgevingsvergunning ODRN 

D240383021 24/04/2024 Uitrit aanleggen of veranderen 

D240383020 24/04/2024 Nefit Bosch Compress 7400i AW-geluidseis 

D240383022 24/04/2024 Verzoek tot later indienen van de constructieve berekeningen 

D240609922 04/07/2024 RE  20240701  opmerkingen op RO 

D240612225 05/07/2024 Type dakpan 

D240383007 24/04/2024 24.503-100 statische berekening 

D240383008 24/04/2024 10860 resultaten grondonderzoek Lent 

D240474802 23/05/2024 fotos pannen en stenen 

D240609921 04/07/2024 FFV_0697 dakpan 2 

D240383009 24/04/2024 AERIUS projectberekening 20240325085516 bouwfaseRzFvwMApwZrn 

D240383010 24/04/2024 AERIUS projectberekening 20240325090601 

gebruiksfaseReXdwULXbzAS 

D240383011 24/04/2024 Onderzoek stikstofdepositie nieuwbouw 2-onder-1-kap te Lent - 25-3-

2024 

D240383012 24/04/2024 D034-0030 2024-03-28 Bijlagen 

D240383013 24/04/2024 D034-0030 2024-03-28 MPGToetsing 

D240383018 24/04/2024 D034-0031 2024-03-28 Bijlagen-Bouwbesluit 

D240383019 24/04/2024 D034-0031 2024-03-28 MPGToetsing 

D240397108 29/04/2024 24-10452.R01.V02 - akoestisch onderzoek geluidwering gevels 2024-

04-26 

D240474803 23/05/2024 24-10452.R01.V03 - akoestisch onderzoek geluidwering gevels 2024-

05-23 

D240621358 05/07/2024 Nijmegen De Stelt - 2 Jan van Moockstraat ong._Bijlagen bij 

ruimtelijke onderbouwing 

D240621360 05/07/2024 Nijmegen De Stelt - 2 Jan van Moockstraat ong._Ruimtelijke 

onderbouwing 

D240383014 24/04/2024 D034-0030-0031 2024-03-26 B0 situatie 

D240383017 24/04/2024 D034-0030-0031 2024-04-23 B2 

D240474799 23/05/2024 D034-0030-0031 2024-05-16 B1 

D240547715 14/06/2024 D034-0030-0031 2024-06-14 Details 

D240621361 05/07/2024 Omgevingsvergunning POU240037 Jan van Moockstraat ong 

Lent_2024-07-04 Besluitvak 
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Bijlage 2: Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Bouwen van een bouwwerk” 
 
Activiteit “Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo)”. 

 

Inhoudelijke beoordeling 

Wettelijke grondslag 

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 

bouwen van een bouwwerk moet worden geweigerd indien er niet wordt voldaan aan de 

toetsingscriteria genoemd in artikel 2.10 lid 1 Wabo. 

 

In gevallen als bedoeld in artikel 2.10 lid 1 onder c Wabo (kortgezegd, de activiteit is in strijd 

met het bestemmingsplan of andere planologische regelgeving) wordt de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning mede aangemerkt als een aanvraag voor een omgevingsvergunning 

voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c Wabo en wordt de 

omgevingsvergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van 

artikel 2.12 Wabo niet mogelijk is. 

 

Hieronder gaan wij puntsgewijs in op de in artikel 2.10 lid 1 Wabo genoemde toetsingscriteria. 

 

Bouwbesluit 

Artikel 2.10, lid 1, sub a Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 

aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 

aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 

voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens een algemene maatregel van 

bestuur als bedoeld in artikel 2 of 120 van de Woningwet. 

 

Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 

van het Bouwbesluit. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 

 

Bouwverordening 

Artikel 2.10, lid 1, sub b Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 

aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 

aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 

voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij de bouwverordening of, zolang de 

bouwverordening daarmee nog niet in overeenstemming is gebracht, met de voorschriften die 

zijn gesteld bij een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in artikel 8, achtste lid, van 

de Woningwet dan wel bij of krachtens een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in 

artikel 120 van die wet. 

Er is getoetst aan de Bouwverordening van de gemeente Nijmegen (hierna: 

Bouwverordening). 

 

Beoordeling bodemrapportage 

In het kader van de Regeling omgevingsrecht (artikel 2.4) en de Bouwverordening beoordelen 

wij de bodemkwaliteit om vast te stellen of voor de gebruikers geen schade of gevaar voor de 

gezondheid te verwachten is. Bij de beoordeling maken wij gebruik van de toetsingswaarden 

volgens de Wet bodembescherming (Circulaire Bodemsanering 2009 en het Besluit 

Bodemkwaliteit). 

 

1) Bodemonderzoeken  

Steltsestraat 14:  

• Bemin Geodata, Verkennend bodemonderzoek, 97602, 28-2-1997, [1056];  

• Bemin Geodata, Nader bodemonderzoek, 972HD021, 22-5-1997, [1296];  

• Geofox, Saneringsplan, 98220/RN, 24-11-1998, [1667];  

• CSO, Evaluatie bodemsanering, 00.350, 29-5-2001, [2168];  

• Geofox, Bestek, 98220, 18-12-1998, [1666];  

 Tuinstraat 5 (net één woning in het te verkopen perceel):  

• Heidemij Advies, Verkennend bodemonderzoek, 2574/18490, 30-6-1995, [862];  
• Heidemij Advies, Nader bodemonderzoek, 634/57695769/18899/m, 28-8-1996 

[3458];  

• CSO, Evaluatie bodemsanering, 00.349, 15-12-2000, [2171];  



 
 

 

W.Z24.100047.01  Pagina 5 / 11 

 
Omgevingsdienst Regio Nijmegen 
Afdeling Vergunningverlening 
 

 

• Geofox, Saneringsplan, 98220/RN, 7-1-1997, [1661];  

• Geofox, Bestek, 98220, 14-1-1999, [1664];  

 Steltsestraat 16 (net één woning in het te verkopen perceel):  

• CSO, Verkennend bodemonderzoek, NMG.A03.10, 18-9-1997, [1297];  

 Steltsestraat 14a:  

• CSO, Verkennend bodemonderzoek, 97A.029, 23-10-1997, [1319];  

 De Stelt:  

• MWH, Verkennend bodemonderzoek plangebied De Stelt, Waalsprong te Lent, 

M14B0178,  

 23-01-2015, [5568]  

• MWH, notitie bij evaluatie bodemsanering Steltsestraat 14 Lent, M14B0178, 4-2-2015, 

[5574].  

2) Bodemkwaliteit  

• De grond is licht verontreinigd met bestrijdingsmiddelen, zware metalen en PAK.  

• Het grondwater is licht verontreinigd met zware metalen en vluchtige gechloreerde  

 koolwaterstoffen.  

• Het gehalte aan asbest in de grond bedraagt enkele mg/kg en blijft daarmee ruim 

onder de  

 interventiewaarde .  

• De sterke grondverontreiniging met drins (bestrijdingsmiddel) ter plaatse van de 

Tuinstraat 5 is verwijderd.  

 Het geval van ernstige bodemverontreiniging met minerale olie ter plaatse van de  

14 is volledige verwijderd.  

3) Conclusie  

De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de beoogde bouw op deze locatie. 

 

Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 

van de Bouwverordening van de gemeente Nijmegen. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen 

reden om de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren. 

 

Bestemmingsplan 

Artikel 2.10, lid 1, sub c Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 

activiteit in strijd is met het bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, 

of de regels die zijn gesteld krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de Wet 

ruimtelijke ordening. 

 

Aan de hand van de ingediende stukken is het plan getoetst aan het vigerende 

bestemmingsplan “Nijmegen De Stelt”. Het plan is in strijd met het bestemmingsplan. De 

omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen hoeft toch niet te worden geweigerd, omdat 

vergunningverlening met toepassing van artikel 2.12 Wabo mogelijk is. 

 

De strijdigheid met het bestemmingsplan en de toepassing van artikel 2.12 Wabo behandelen 

wij uitvoeriger in de bijlage “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 

bestemmingsplan of een beheersverordening”. 

 

Redelijke eisen van welstand 

Artikel 2.10, lid 1, sub d Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien het 

uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, met 

uitzondering van een tijdelijk bouwwerk, dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op 

zichzelf beschouwd als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling 

daarvan, in strijd is met redelijke eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld in 

artikel 12a, eerste lid, onder a, van de Woningwet, tenzij wij van oordeel zijn dat de 

omgevingsvergunning niettemin moet worden verleend. 

 

Na het bestuderen van de stukken zien wij aanleiding tot het maken van de volgende 

opmerkingen:  

• Overeenkomstig ons advies van 16 mei 2024 is de kozijninvulling van beide woningen 

adequaat op elkaar afgestemd.  
• De Uitwerkingsnota Beeldkwaliteit gaat voor deze (zicht)locatie uit van een hoogwaardigere 

toepassing van exterieure materialen. De op tekening voorgestelde gevelbemonstering sluit 

hier adequaat op aan. De toepassing van een betonnen pan achten wij echter als minder 
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passen. Wij adviseren hier een matte keramische dakpan toe te passen. *D240606414* 

D240606414 W.Z24.100047.01  

 

Gelet op het voorgaande, concluderen wij dat dat het bouwplan zowel op zichzelf beschouwd 

als in relatie tot de omgeving voldoet aan redelijke eisen van welstand. Wij adviseren 

derhalve positief. Wij stellen daarbij de voorwaarde dat voorafgaand aan de bouw ter 

goedkeuring bemonstering van de gevraagde dakpan wordt voorgelegd. 

 

Het oordeel van de commissie is dat het plan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand. 

Wij nemen dit advies over, omdat wij geen reden zien om hiervan af te wijken. Hierdoor 

hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag om een omgevingsvergunning voor deze 

activiteit te weigeren. 

 

Conclusie met betrekking tot de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor 

zover deze geheel of gedeeltelijk ziet op het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1 lid 

1 a Wabo): Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 

Voorschriften  

Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 

omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen: 

 

 Details uit detailboek komen niet overeen met aanbevolen detaillering uit het 

onderzoek van Alcedo. Voor vergunningverlening dient dit aangepast te worden; 

 Er moet gebouwd worden volgens de aanbevelingen in het onderzoek geluidwering. 

Wordt er afgeweken dan moet er aangetoond worden dat de gekozen oplossing 

gelijkwaardig dan wel beter is. 

 Water 

- Wat is de hoogte van het maaiveld en vloerpeil in de nieuwe situatie? Ook ten 

opzichte van naastgelegen percelen en het wegpeil van de Jan van 

Moockstraat. De maaiveldhoogte van de bestaande situatie wordt wel 

beschreven maar niet van de nieuwe situatie. Dit is van belang zodat niet het 

water van een naastgelegen perceel afstroomt naar deze woningen.  

- Hoe watert het regenwater af op het perceel?  

- Onder de Jan van Moockstraat ligt een vuilwaterriool en een drain. Het wordt 

niet specifiek beschreven hoe de daken afwateren. Graag toevoegen dat de 

daken aangesloten worden op de drain.  

- Waar komen de huisaansluitingen en de controleput te liggen voor het 

vuilwater (en het regenwater)? 

- Een nieuwe aansluiting dient gemeld te worden bij rioolbeheer Nijmegen via de 

website: Rioolaansluiting - Gemeente Nijmegen. Is dit al gemeld? 

 

Verder worden grondwatergegevens uit 2015 gebruikt. Na 2015 is de ruimtelijke 

inrichting sterk gewijzigd (zoals de aanleg van de naastgelegen watergang). Dit heeft 

ook effect op de grondwaterstand. De gegevens die u gebruikt zijn niet representatief. 

De grondwaterstand zal een stuk hoger liggen.  

 

Constructie 

Tenminste 3 weken vóór aanvang van de bouwwerkzaamheden moet u ter goedkeuring bij de 

Omgevingsdienst Regio Nijmegen de volgende gegevens indienen:  

 Constructieve tekeningen en berekeningen 

 

Er mag pas met de bouwwerkzaamheden worden gestart nadat goedkeuring door de 

Omgevingsdienst Regio Nijmegen is afgegeven. 

 

Welstand – materiaal- en kleurmonsters 

Tenminste 3 weken vóór aanvang van de bouwwerkzaamheden moet u ter goedkeuring van 
de Omgevingsdienst Regio Nijmegen een monster van de dakpan indienen. Pas na 

goedkeuring mogen bedoelde materialen en kleuren worden toegepast. 
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Uitzetten van de bebouwingsgrenzen 

A. Het uitzetten van de bouw op grond van de bij deze vergunning behorende gegevens 

moet door of namens de Omgevingsdienst Regio Nijmegen gedaan worden. Het verzoek 

daartoe moet u tenminste 10 werkdagen vóór de gewenste datum van het uitzetten 

indienen bij de afdeling Basis- en GEO Informatie van de Gemeente Nijmegen, die voor de 

Omgevingsdienst Regio Nijmegen het uitzetten uitvoert, via opdrachten.geo@nijmegen.nl 

en onder vermelding van ons kenmerk (zaaknummer) en adres van de locatie. Verder 

dient u daarbij ook aan te geven wie de contactpersoon is met wie de landmeter contact 

kan opnemen. 

B. In het verzoek kunt u aangeven in eigen beheer (of door de aannemer) de bouw uit te 

zetten. In dat geval zal de landmeter dit achteraf controleren. Indien u de bouw gaat 

uitvoeren voordat deze controle is gedaan, is dit geheel op eigen risico.  

C. Tevens dient u dgn/dwg bestanden in RD en in meters van de plattegronden en de situatie 

bij het verzoek tot uitzetten mee te sturen. In de mail moet worden aangegeven welke 

laag uit het bestand moet worden uitgezet. Deze bestanden moeten voldoen aan de 

vergunning. 

Als bestanden niet correct worden aangeleverd kunnen wij het verzoek om de bouw uit te 

zetten niet in behandeling nemen. 

D. Het uitzetten van de bouw bestaat uit het aangeven van een aantal hoekpunten van het 

gebouw en er een referentiemaat voor de hoogte. 

 

Vaststellen peilmaat 

Voor het vaststellen van de peilmaat (=bovenkant begane grondvloer) moet u een voorstel 

ter goedkeuring indienen bij de Omgevingsdienst Regio Nijmegen. In het voorstel moeten 

tevens zijn aangegeven: de peilmaten van de belendende bebouwing, van het aansluitende 

terrein en van de aansluitende openbare ruimte of openbare weg (kruin van de weg). In geval 

van een geaccidenteerde omgeving zijn meerdere peilmaten nodig. De peilmaten dienen in 

meters ten opzichte van NAP aangeduid te worden. 

 

Archeologie 

Bodemingrepen binnen het plangebied dienen voorafgaand aan de start te worden gemeld bij 

het bevoegd gezag archeologie van de gemeente Nijmegen zodat zij de mogelijkheid krijgen 

om een waarneming te verrichten. De melding dient plaats te vinden via mail naar: 

bevoegdgezagarcheologie@nijmegen.nl. 

Bij bodemingrepen dieper dan 30 cm is een omgevingsplanactiviteit werken en 

werkzaamheden noodzakelijk. 

 

Algemene opmerkingen  

Wij hebben ten aanzien van deze activiteit de volgende opmerkingen: 

- De houder van de vergunning is verplicht deze op eerste vordering van een ambtelijk 

toezichthouder ter inzage te geven aan deze ambtenaar. 

- De omgevingsvergunning geldt voor eenieder die het project uitvoert. Als iemand anders 

gebruik gaat maken van de vergunning dan moet de vergunninghouder dat tenminste een 

maand voordien aan ons melden onder vermelding van de volgende gegevens (art. 2.25 

Wabo en artikel 4.8 van het Besluit Omgevingsrecht): 

a. zijn naam en adres; 

b. de omgevingsvergunning (registratienummer); 

c. de naam, het adres en het telefoonnummer van degene die gebruik gaat maken 

van de vergunning; 

d. een contactpersoon van degene die gebruik gaat maken van de vergunning; 

e. het beoogde tijdstip dat de vergunning zal gaan gelden voor die ander. 

 

Artikel 1.24: Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen 

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de 

voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het 

bevoegd gezag: 

a. de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en 

b. het straatpeil is uitgezet. 
 

mailto:opdrachten.geo@nijmegen.nl
mailto:bevoegdgezagarcheologie@nijmegen.nl
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Privaatrechtelijke aspecten 

Een omgevingsvergunning betekent dat u toestemming van de gemeente heeft om een 

activiteit uit te voeren. Toch zal u niet altijd gebruik mogen maken van een 

omgevingsvergunning. U moet er namelijk zelf voor zorgen dat u niet in strijd handelt met het 

civielrecht (het recht dat geldt tussen burgers onderling).  

 

Voorbeeld 1: Ondanks een vergunning om te mogen bouwen, kunt u door uw buurman 

aangesproken worden als het bouwplan voorziet in ramen of andere muuropeningen, dan wel 

balkons of soortgelijke werken binnen 2 meter van de erfgrens, 

 

Voorbeeld 2: Als u geen eigenaar bent van het perceel waarop gebouwd wordt, heeft u 

waarschijnlijk toestemming van de eigenaar nodig om te bouwen. 

 

In zijn algemeenheid merken wij op dat privaatrechtelijke aspecten tussen belanghebbenden 

onderling geregeld moeten worden. 
 
Rioolaansluiting aanvragen 

Het bouwwerk moet door middel van een rioolaansluiting aangesloten zijn op het openbaar 

riool. U, als eigenaar van het bouwwerk, bent verantwoordelijk voor de aanvraag, de aanleg 

en het onderhoud van de rioolaansluiting tot en met het ontstoppingsstuk op of nabij de 

perceelgrens. Voor meer informatie, verwijzen wij u door naar de website van de gemeente 

Nijmegen (https://www.nijmegen.nl/diensten/bouwen-en-wonen/ ). 

  

Wij adviseren u eerst contact op te nemen met een kwaliteitsbeheerder riolering van de 

afdeling Stadsbeheer (telefoonnummer: 14024, e-mail: rioolbeheer@nijmegen.nl) alvorens u 

een aanvraag indient. 

 

Tijdelijk gebruiken van openbaar terrein 

Als u tijdelijk bouwmaterialen of andere bouwobjecten op openbaar terrein wilt plaatsen, dan 

moet u dat melden bij de gemeente (een "bouwobject" is bijvoorbeeld een steiger, 

hoogwerker, verhuislift, container, schaftkeet, eco-toilet of pompinstallatie). Gaat het om 

méér dan 4 bouwobjecten? Duurt het langer dan 4 weken? Of voldoet u niet aan de nadere 

regels die vooral betrekking hebben op veiligheid? Dan heeft u een bouwobjectenvergunning 

nodig. 

  

Voor het doen van de melding of de vergunningaanvraag, verwijzen wij u door naar de 

website van de gemeente Nijmegen (https://www.nijmegen.nl/diensten/bouwen-en-wonen/). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.nijmegen.nl/diensten/bouwen-en-wonen/
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Bijlage 3: Inhoudelijke beoordeling activiteit “WABO: Projectbesluit: Afwijken van 

een bestemmingsplan, beheersverordening e.a.” 

 

Activiteit “Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 

bestemmingsplan of een beheersverordening”. 

 

Inhoudelijke beoordeling 

 

Wettelijke grondslag 

Een aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 

“gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan of een 

beheersverordening” kan slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een 

goede ruimtelijke ordening (zie artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo jo artikel 2.12 lid 1 sub a Wabo) 

en: 

A. met toepassing van de in het bestemmingsplan of de beheersverordening opgenomen 

regels inzake afwijking, 

B. in de bij algemene maatregel van bestuur aangegeven gevallen (zie bijlage 2, artikel 4 

van het Besluit omgevingsrecht), of 

C. in overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 

onderbouwing bevat. 

 

Toets aan het bestemmingsplan 

Het plan, waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, hebben wij getoetst aan het 

bestemmingsplan “Nijmegen De Stelt”, het “facetbestemmingsplan Parkeren” en het 

“facetbestemmingsplan Kamerverhuur”. Wij hebben geconstateerd dat het plan op de 

volgende punten in strijd is met het bestemmingsplan “Nijmegen De Stelt”: 

 

- Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de aanduiding ´bouwvlak´ worden 

opgericht. De betreffende percelen hebben geen aanduiding bouwvlak en de 

hoofdgebouwen (woningen) worden daarom niet ter plaatse van die aanduiding 

gebouwd. 

 

Mogelijkheid om dit strijdig gebruik te vergunnen 

Er bestaat geen binnenplanse afwijkingsmogelijkheid en geen buitenplanse 

afwijkingsmogelijkheid op grond van Bijlage II Bor. Om die reden is er een uitgebreide 

buitenplanse afwijking nodig (projectbesluit: artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht).  

Een vergunning voor het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met het 

bestemmingsplan kan worden verleend indien het project niet in strijd is met een goede 

ruimtelijke ordening en is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing. 

 

Motivering om de omgevingsvergunning voor deze activiteit te verlenen 

Er is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld, zie D240621360, d.d. 04-07-2024, bijlagen bij 

ruimtelijke onderbouwing onder D240621358 d.d. 04-07-2024 en besluitvak D240621361 d.d. 

04-07-2024. Het is ter beoordeling van de gemeente Nijmegen of zij hier medewerking aan 

zouden willen verlenen. 

 

Vanuit de gemeente Nijmegen is het volgende advies gegeven;  

Er is een ruimtelijke onderbouwing opgesteld die ingaat op de ruimtelijke relevante 

aspecten van het plan. Uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt dat het plan ruimtelijk 

aanvaardbaar is. 

Het plan is derhalve niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening en de motivering 

van het besluit bevat een goede ruimtelijke onderbouwing. De ruimtelijke 

onderbouwing is als bijlage van dit besluit bijgevoegd en maakt integraal onderdeel uit 

van de motivering van dit besluit. 

 

Conclusie met betrekking tot de aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover 

deze geheel of gedeeltelijk toeziet op het “gebruiken van gronden of bouwwerken in 
strijd met een bestemmingsplan of een beheersverordening” (artikel 2.1 lid 1 sub c 

Wabo): 
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Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 

Voorschriften  

Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit geen voorschriften aan de 

omgevingsvergunning.  

 

- Alle in de ruimtelijke onderbouwing opgenomen voorschriften dienen nagekomen te 

worden. 

 

Algemene opmerkingen  

Wij hebben ten aanzien van deze activiteit geen opmerkingen. 
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Bijlage 4: Inhoudelijke beoordeling activiteit “[WABO: Uitwegen: Uitrit aanleggen of 
veranderen” 
 
Activiteit “In- of uitrit aanleggen of veranderen” 

 

Inhoudelijke beoordeling 
 

Wettelijke grondslag 

Een aanvraag omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op “het maken, 

hebben of veranderen van een uitweg of het gebruik daarvan te veranderen” kan worden 

geweigerd in het belang van (zie artikel 2.2 lid 1 sub e Wabo jo artikel 2.18 Wabo jo artikel 

2.12 van de Algemene Plaatselijke Verordening voor de gemeente Nijmegen):  

 

A. de bruikbaarheid van de weg; 

B. het veilig en doelmatig gebruik van de weg; 

C. de bescherming van het uiterlijke aanzien van de omgeving; 

D. de bescherming van de groenvoorziening in de gemeente; 

E. als er sprake is van een uitweg van een perceel dat al door een andere uitweg wordt 

ontsloten, en de aanleg van deze tweede uitweg ten koste gaat van een openbare 

parkeerplaats of het openbaar groen. 

 

Met de ingediende stukken is het aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de 

voorschriften van artikel 2:12 Algemene Plaatselijke Verordening voor de gemeente 

Nijmegen.  

 

Conclusie met betrekking tot de aanvraag omgevingsvergunning voor zover deze 

geheel of gedeeltelijk ziet op het het maken, hebben of veranderen van een uitweg 

of het gebruik daarvan te veranderen (art. 2.2 lid 1 sub e Wabo): 

 

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 

omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren. 

 

Voorschriften 

Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 

omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen: 

 

De omgevingsvergunning is verleend voor een uitrit met een breedte van 2 x 5 meter conform 

de bijgevoegde situatietekening. 

- De omgevingsvergunning voor de in- en uitrit wordt verleend voor personen  en 

vrachtverkeer in de ruimste zin. 

 

Opmerkingen  

De omgevingsvergunning geeft (publiekrechtelijk) toestemming om vanaf het particulier 

perceel naar de openbare weg te rijden en om vanaf de openbare weg het particuliere perceel 

op te rijden. 

Voor deze omgevingsvergunning worden leges in rekening gebracht.  

In de meeste gevallen moeten er aanpassingen aan de openbare weg plaatsvinden (o.a. 

weghalen of verlagen van stoepranden, aanpassing in de bestrating e.d.) zodat het ook 

feitelijk mogelijk is om in- en uit te rijden.  

a. Voor de uitvoering van die werkzaamheden moet u contact opnemen met de 

eigenaar/beheer van de openbare weg, de gemeente Nijmegen, afdeling Regie Openbare 

Ruimte (SB50), bereikbaar via email uitritten@nijmegen.nl. 

b. De kosten voor de uitvoering van die werkzaamheden worden apart bij u in rekening 

gebracht. Dus naast de legeskosten (voor deze vergunning) moet u  tevens de kosten 

voor de werkzaamheden aan de openbare weg betalen. 

 

 
 

mailto:uitritten@nijmegen.nl
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