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Besluit op aangevraagde omgevingsvergunning (verleend)

Wij hebben op 24 juli 2018 een aanvraag vooreen omgevingsvergunning ontvangen van 

S. Buursink - de Graaf, Koninginnelaan 86, 6542 ZW Nijmegen, voor de nieuwbouw van een 

woonhuis op het perceel kadastraal bekend

plaatselijk bekend als Oude Graafseweg 194A te Nijmegen.

De aanvraag is geregistreerd onder nummer W.Z18.106865.01.

Besluit
Wij besluiten, gelet o.a. op artikel 2.1, 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht (Wabo), de aanvraag om een omgevingsvergunning te verlenen.

Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de volgende activiteit(en):

• het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo);

• het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een 

beheersverordening, e.a. (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo);

• het maken, hebben of veranderen van een uitweg of het veranderen van het gebruik 

daarvan (artikel 2.2, lid 1, sub e Wabo).

Inhoudelijke overwegingen
De inhoudelijke motivering van ons besluit is, per activiteit, verderop in dit besluit opgenomen 

(in de bijlagen).

Geen ingediende zienswijzen
Het ontwerpbesluit met de gewaarmerkte stukken heeft met ingang van 4 januari 2019 

gedurende zes weken ter inzage gelegen.

Tijdens deze periode konden zienswijzen worden ingediend.

Naar aanleiding van het ontwerpbesluit zijn geen zienswijzen ingediend.

Voorschriften
Aan de omgevingsvergunning hebben wij voorschriften (voorwaarden) verbonden, die 

verderop in dit besluit zijn opgenomen (in de bijlagen). Deze voorschriften moeten volledig 

worden nagekomen.

Opmerkingen
Ten aanzien van deze omgevingsvergunning hebben wij opmerkingen die relevant zijn bij de 

realisatie van het plan. Deze opmerkingen zijn verderop in dit besluit zijn opgenomen (in de 

bijlagen).

Gewaarmerkte stukken en bijlagen
Wij merken op dat alle bijlagen en gewaarmerkte stukken deel uitmaken van deze 

omgevingsvergunning.

Procedure
Op de aanvraag om een omgevingsvergunning is de uitgebreide voorbereidingsprocedure als 

bedoeld in paragraaf 3.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht toegepast.

Ter inzage
Het definitieve besluit en de bijbehorende stukken liggen gedurende een termijn van zes 

weken ter inzage.

gemeente Neerbosch sectie H nummer 5409
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De eerste dag van de ter inzage legging is 4 maart 2019.

Beroepsmogelijkheid
Belanghebbenden die het niet eens zijn met het besluit, kunnen beroep indienen. Dit geldt 

alleen voor belanghebbenden die tijdig een zienswijze tegen het ontwerpbesluit hebben 

ingediend.

Wanneer een belanghebbende redelijkerwijs niet kan worden verweten dat hij geen 

zienswijzen heeft ingediend tegen het ontwerpbesluit, kan hij op grond van deze bijzondere 

omstandigheden toch beroep instellen.

Als een belanghebbende geen zienswijzen heeft ingediend tegen het ontwerpbesluit, kan hij 

wel beroep instellen tegen de wijzigingen die bij het nemen van het besluit ten opzichte van 

het ontwerpbesluit zijn aangebracht.

De termijn voor het indienen van een beroepschrift bedraagt 6 weken. De beroepstermijn 

start op de dag na de dag waarop het besluit ter inzage is gelegd. Alleen als er bijzondere 

omstandigheden zijn waardoor er geen zienswijze(n) kon(den) worden ingediend, is er een 

kans dat de bestuursrechter het beroep toch behandelt.

Het gemotiveerde beroepschrift moet worden ingediend bij de rechtbank te Arnhem. Het 

postadres van de rechtbank is: Rechtbank Gelderland, team bestuursrecht, Postbus 9030, 

6800 EM Arnhem.

In het beroepschrift moeten in ieder geval de volgende gegevens vermeld worden:

1. naam en adres (inclusief postcode) van de indiener;

2. de datum;

3. een omschrijving van dit besluit;

4. de gronden (motieven) waarop het beroep berust;

5. de handtekening.

Het beroepschrift kan ook digitaal worden ingediend via het digitaal loket op 

http://loket.rechtspraak.nl/. Hiervoor moet gebruik worden gemaakt van DigiD.

Voor het behandelen van het beroepschrift zijn griffierechten verschuldigd. Voor meer 

informatie wordt verwezen naar de rechtbank (telefoonnummer: 088 - 361 20 00).

Voorlopige voorziening
Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van het besluit niet.

Belanghebbenden die er een spoedeisend belang bij hebben dat dit besluit niet in werking 

treedt, kunnen om een voorlopige voorziening vragen bij de voorzieningenrechter van de 

rechtbank te Arnhem. Het postadres van de rechtbank is: Rechtbank Gelderland, team 

bestuursrecht. Postbus 9030, 6800 EM Arnhem.

Een dergelijk verzoek, gericht aan de voorzieningenrechter, dat u pas kunt indienen nadat u 

een bezwaarschrift heeft ingediend, dient eveneens de bovenstaande gegevens te bevatten.

Bij het verzoek moet een afschrift van het bezwaarschrift worden overlegd.

De rechter beoordeelt het verzoek en doet vervolgens uitspraak.

Het verzoek kan ook digitaal worden ingediend via het digitaal loket op 

http://loket.rechtspraak.nl/. Hiervoor moet gebruik worden gemaakt van DigiD.

Voor het behandelen van een verzoek om voorlopige voorziening zijn griffierechten 

verschuldigd. Voor meer informatie wordt verwezen naar de Rechtbank (telefoonnummer: 088 

- 361 2000).
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Inwerkingtreding
In hoofdstuk 6 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht wordt de datum van 

inwerkingtreding van omgevingsvergunningen geregeld. De datum waarop een 

omgevingsvergunning in werking treedt, kan van geval tot geval verschillen.

Ten aanzien van deze verleende omgevingsvergunning geldt dat hij in werking treedt met 

ingang van de dag na afloop van de beroepstermijn (art. 6.1 lid 2 Wet algemene bepalingen 

omgevingsrecht).

Als er tijdens de beroepstermijn een verzoek om voorlopige voorziening wordt ingediend, 

treedt de omgevingsvergunning niet in werking voordat op dat verzoek is beslist.

Leges
Op grond van de legesverordening bent u leges verschuldigd. U krijgt binnenkort een 

acceptgiro toegezonden, waarmee de leges kunnen worden overgemaakt. Hierop staat ook 

vermeld op welke manier hiertegen bezwaar gemaakt kan worden.

Nijmegen, 27 februari 2019

Het College yijfi Bup§emeestep-en Wethouders van Nijmegen, 

namens dez

ü

Ing. M.G. van Deelen, Hoofd Afdeling Vergunningverlening Omgevingsdienst Regio Nijmegen

Bijlagen:
1. Inhoudelijke beoordeling activiteit "het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo)";
2. Inhoudelijke beoordeling activiteit "het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een 

beheersverordening, e.a. (artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo)";
3. Inhoudelijke beoordeling activiteit "het maken, hebben of veranderen van een uitweg of het veranderen van het gebruik 

daarvan (artikel 2.2, lid 1, sub e Wabo)";
4. Dossierlijst.
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Bijlage 1: Inhoudelijke beoordeling activiteit "het bouwen van een bouwwerk 
(artikel 2.1, lid 1, sub a Wabo)"

Besjuit
Wij besluiten, gelet o.a. op artikel 2.1, artikel 2.2 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene 

bepalingen omgevingsrecht (Wabo), de omgevingsvergunning te verlenen.

Het verlenen van de omgevingsvergunning heeft betrekking op de activiteit: "Bouwen van een 

bouwwerk".

Inhoudelijke beoordeling 

Wettelijke grondslag
Een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 

bouwen van een bouwwerk moet worden geweigerd indien er niet wordt voldaan aan de 

toetsingscriteria genoemd in artikel 2.10 lid 1 Wabo.

In gevallen als bedoeld in artikel 2.10 lid 1 onder c Wabo (kortgezegd, de activiteit is in strijd 

met het bestemmingsplan of andere planologische regelgeving) wordt de aanvraag vooreen 

omgevingsvergunning mede aangemerkt als een aanvraag voor een omgevingsvergunning 

voor een activiteit als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c Wabo en wordt de 

omgevingsvergunning slechts geweigerd indien vergunningverlening met toepassing van 

artikel 2.12 Wabo niet mogelijk is.

Hieronder gaan wij puntsgewijs in op de in artikel 2.10 lid 1 Wabo genoemde toetsingscriteria.

Bouwbesluit
Artikel 2.10, lid 1, sub a Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 

aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 

aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 

voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij of krachtens een algemene maatregel van 

bestuur als bedoeld in artikel 2 of 120 van de Woningwet.

Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 

van het Bouwbesluit. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag voor een 

omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren.

Bouwverordening
Artikel 2.10, lid 1, sub b Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 

aanvraag en de daarbij verstrekte gegevens en bescheiden het naar ons oordeel niet 

aannemelijk maken dat het bouwen van een bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, 

voldoet aan de voorschriften die zijn gesteld bij de bouwverordening of, zolang de 

bouwverordening daarmee nog niet in overeenstemming is gebracht, met de voorschriften die 

zijn gesteld bij een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in artikel 8, achtste lid, van 

de Woningwet dan wel bij of krachtens een algemene maatregel van bestuur als bedoeld in 

artikel 120 van die wet.

Er is getoetst aan de Bouwverordening van de gemeente Nijmegen (hierna:

Bouwverordening).

Beoordeling bodemrapportage

In het kader van de Regeling omgevingsrecht (artikel 2.4) en de Bouwverordening beoordelen 

wij de bodemkwaliteit om vast te stellen of voor de gebruikers geen schade of gevaar voor de 

gezondheid te verwachten is. Bij de beoordeling maken wij gebruik van de toetsingswaarden 

volgens de Wet bodembescherming (Circulaire Bodemsanering 2009 en het Besluit 

Bodemkwaliteit).
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Beoordeelde bodemonderzoeken

• Adviesbureau Bijvelds, Verkennend bodemonderzoek locatie Oude Graafseweg 194 

Nijmegen, kadastraal sectie H, nr. 4521, rapportnummer 02013003, 8 juli 2013;

• Verkennend asbestonderzoek aan de Oude Graafseweg 194 te Nijmegen, Milon, 22 

december 2016, projectnummer 20161953-1;

Bodemkwaliteit

• De bovengrond (0,0 - 0,50 m-mv) is licht verontreinigd met kwik, lood, zink en 

minerale olie;

• In de ondergrond (0,50 - 2,0 m-mv) is geen verhoogd gehalte aan verontreinigende 

stoffen aangetoond in de onderzochte bodemmonsters;

• Het grondwater is niet onderzocht (dieper dan 5 m-mv);

• er is geen asbestverontreiniging aangetoond.

Conclusie

De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de beoogde bouw op deze locatie

Met de ingediende stukken is aannemelijk gemaakt dat het plan voldoet aan de voorschriften 

van de Bouwverordening van de gemeente Nijmegen. Hierdoor hebben wij (op dit punt) geen 

reden om de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor deze activiteit te weigeren.

Besternmj ngsp.l.a n
Artikel 2.10, lid 1, sub c Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien de 

activiteit in strijd is met het bestemmingsplan, de beheersverordening of het exploitatieplan, 

of de regels die zijn gesteld krachtens artikel 4.1, derde lid, of 4.3, derde lid, van de Wet 

ruimtelijke ordening.

Aan de hand van de ingediende stukken is het plan getoetst aan het vigerende 

bestemmingsplan "Nijmegen West". Het plan is in strijd met het bestemmingsplan. De 

omgevingsvergunning voor de activiteit bouwen hoeft toch niet te worden geweigerd, omdat 

vergunningverlening met toepassing van artikel 2.12 Wabo mogelijk is.

De strijdigheid met het bestemmingsplan en de toepassing van artikel 2.12 Wabo behandelen 

wij uitvoeriger in de bijlage "Gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een 

bestemmingsplan of een beheersverordening".

Redelijke eisen van welstand
Artikel 2.10, lid 1, sub d Wabo: De omgevingsvergunning moet worden geweigerd indien het 

uiterlijk of de plaatsing van het bouwwerk waarop de aanvraag betrekking heeft, met 

uitzondering van een tijdelijk bouwwerk, dat geen seizoensgebonden bouwwerk is, zowel op 

zichzelf beschouwd als in verband met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling 

daarvan, in strijd is met redelijke eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld in 

artikel 12a, eerste lid, onder a, van de Woningwet, tenzij wij van oordeel zijn dat de 

omgevingsvergunning niettemin moet worden verleend.

Uw plan is op 23 augustus 2018 door de Commissie Beeldkwaliteit beoordeeld op redelijke 

eisen van welstand op basis van de reguliere criteria van bouwsteen 'H2 historische 

bebouwingslinten en dorpskernen, uit de Uitwerkingsnota Beeldkwaliteit aangehouden. Verder 

heeft de commissie rekening gehouden met het feit dat het toetsingsniveau 'luw' van 

toepassing is op deze locatie.

Het oordeel van de commissie is dat het plan niet in strijd is met redelijke eisen van welstand. 

Wij nemen dit advies over, omdat wij geen reden zien om hiervan af te wijken. Hierdoor 

hebben wij (op dit punt) geen reden om de aanvraag om een omgevingsvergunning voor deze 

activiteit te weigeren.
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Conclusie met betrekking tot de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor 
zover deze geheel of gedeeltelijk ziet op het bouwen van een bouwwerk (art. 2.1 lid 
1 a Wabo):

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 
omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren.

Voorschriften
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 

omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen:

Constructie
Tenminste 3 weken vóór aanvang van de bouwwerkzaamheden moet u ter goedkeuring bij de 

Omgevingsdienst Regio Nijmegen de volgende gegevens indienen:

• Handsonderingen. De sondeerwaardes dienen vanaf het aanlegniveau van de 

fundering op te lopen tot minimaal 5 N/mm2 op 0,5 m onder het aanlegniveau;

• Werktekening van de hellingbaan;

• Werktekening van de koekoeken;

• Berekeningen en tekeningen van de systeemvloeren;

• Berekeningen en tekening van de dakelementen.

Opmerking: indien de nieuw te bouwen woning aan de Oude Graafsewegl94 eerder wordt 

gebouwd, dient bij de erfscheiding een grondkerende constructie toegepast te worden, welke 

wordt onderbouwd met een geotechnisch advies.

Er mag pas met de bouwwerkzaamheden worden gestart nadat goedkeuring door de 

Omgevingsdienst Regio Nijmegen is afgegeven.

Uitzetten van de rooilijnen of bebouwingsgrenzen
Het uitzetten van de rooilijnen of bebouwingsgrenzen moet door of namens de 

Omgevingsdienst Regio Nijmegen gedaan worden. Het verzoek daartoe moet u tenminste 10 

werkdagen vóór de gewenste datum van uitzetten indienen bij de Omgevingsdienst Regio 

Nijmegen via bouwinsDecties@odrn.nl en onder vermelding van ons kenmerk.

In het verzoek kunt u aangeven in eigen beheer (of door de aannemer) de bouw uit te zetten. 

In dat geval zal de Omgevingsdienst dit achteraf controleren. Indien u de bouw gaat uitvoeren 

voordat deze controle is gedaan, is dit geheel voor eigen risico.

Tevens verzoeken wij u de autocadbestanden van de plattegronden bij het verzoek tot 

uitzetten mee te sturen. De landmeter gebruikt deze gegevens ter voorbereiding van het 

uitzetten.

Vaststellen peil maat
Voor het vaststellen van de peilmaat ( = bovenkant begane grondvloer) moet u een voorstel 

ter goedkeuring indienen bij de Omgevingsdienst Regio Nijmegen. In het voorstel moeten 

tevens zijn aangegeven: de peilmaten van de belendende bebouwing, van het aansluitende 

terrein en van de aansluitende openbare ruimte of openbare weg (kruin van de weg). In geval 

van een geaccidenteerde omgeving zijn meerdere peilmaten nodig. De peilmaten dienen in 

meters ten opzichte van NAP aangeduid te worden.
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Algemene opmerkingen
Wij hebben ten aanzien van deze activiteit de volgende opmerkingen:

• De houder van de vergunning is verplicht deze op eerste vordering van een ambtelijk 

toezichthouder ter inzage te geven aan deze ambtenaar.

• De omgevingsvergunning geldt voor eenieder die het project uitvoert. Als iemand anders 

gebruik gaat maken van de vergunning dan moet de vergunninghouder dat tenminste een 

maand voordien aan ons melden onder vermelding van de volgende gegevens (art. 2.25 

Wabo en artikel 4.8 van het Besluit Omgevingsrecht):

a) zijn naam en adres;

b) de omgevingsvergunning (registratienummer);

c) de naam, het adres en het telefoonnummer van degene die gebruik gaat maken 

van de vergunning;

d) een contactpersoon van degene die gebruik gaat maken van de vergunning;

e) het beoogde tijdstip dat de vergunning zal gaan gelden voor die ander.

Bouwbesluit 2012
In paragraaf 1.6 van het Bouwbesluit 2012 staan verplichtingen die tijdens de 

bouwwerkzaamheden, bij voltooiing van de bouw en bij ingebruikneming van een bouwwerk 

moeten worden nagekomen.

In afdeling 8.1 van het Bouwbesluit 2012 staan voorschriften omtrent het voorkomen van 

onveilige situaties en het beperken van hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en 

sloopwerkzaamheden.

Het gaat om de volgende verplichtingen:

Artikel 1.23: Aanwezigheid bescheiden

Tijdens het bouwen zijn, voor zover van toepassing, de volgende bescheiden of een afschrift 

daarvan op het terrein aanwezig:

a. vergunning voor het bouwen;

b. bouwveiligheidsplan;

c. afschrift van een besluit ingevolge artikel 13, 13a, of 14 van de Woningwet, dan wel een

besluit tot oplegging van een last onder bestuursdwang dan wel last onder dwangsom,

en
d. overige voor het bouwen van belang zijnde vergunningen en documenten met nadere

voorwaarden en ontheffingen.

Artikel 1.24: Het uitzetten van de bebouwingsgrenzen

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor vergunning is verleend wordt, onverminderd de 

voorwaarden bij de vergunning, niet begonnen voordat voor zover nodig door of namens het 

bevoegd gezag:

a. de rooilijnen of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet, en

b. het straatpeil is uitgezet.

Artikel 1.25: Mededeling aanvang en beëindiging bouwwerkzaamheden

1. Het bevoegd gezag wordt ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van 

bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend door de 

houder van die vergunning schriftelijk van de aanvang van die werkzaamheden, met 

inbegrip van ontgravingswerkzaamheden, in kennis gesteld.

2. Het bevoegd gezag wordt uiterlijk op de eerste werkdag na de dag van beëindiging van de 

bouwwerkzaamheden waarvoor een vergunning voor het bouwen is verleend, door de 

houder van die vergunning schriftelijk van de beëindiging van die werkzaamheden in 

kennis gesteld.

3. Een bouwwerk voor het bouwen waarvan een vergunning voor het bouwen is verleend, 

wordt niet in gebruik gegeven of genomen indien niet voldaan is aan het bepaalde in het 

tweede lid.
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Artikel 8.1: Aansturingsartike! het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van 

hinder tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden

De uitvoering van bouw- en sloopwerkzaamheden is zodanig dat voor de omgeving een 

onveilige situatie of voor de gezondheid of bruikbaarheid nadelige hinder zoveel mogelijk 

wordt voorkomen.

Artikel 8.2: Veiligheid in de omgeving

Bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen ter 

voorkoming van:

a. letsel van personen op een aangrenzend perceel of een aan het bouwterrein grenzende 

openbare weg, openbaar water of openbaar groen;

b. letsel van personen die het bouwterrein onbevoegd betreden, en;

c. beschadiging of belemmering van wegen, van in de weg gelegen werken en van andere al 

dan niet roerende zaken op een aangrenzend perceel of op een aan het bouwterrein 

grenzende openbare weg, openbaar water of openbaar groen.

Artikel 8.3: Geluidhinder

1. Bedrijfsmatige bouw- of sloopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag 

tussen 7:00 uur en 19:00 uur uitgevoerd.

2. Bij het uitvoeren van de werkzaamheden als bedoeld in het eerste lid worden de in tabel 

8.3 aangegeven dagwaarden en de daarbij behorende maximale blootstellingsduur niet 

overschreden.

Tabel 8.3

Dagwaarde < 60 dB(A) > 60 

dB(A)

> 65 

dB(A)

> 70 

dB(A)

> 75 

dB(A)

> 80 

dB(A)

maximale

blootstellingsduur

onbeperkt 50 dagen 30 dagen 15 dagen 5 dagen 0 dagen

3. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van het eerste en tweede lid. Onverkort het 

gestelde in de ontheffing, wordt bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden 

gebruik gemaakt van de best beschikbare stille technieken.

4. Indien het bevoegd gezag met betrekking tot het uitvoeren van bouw- of 

sloopwerkzaamheden beleidsregels als bedoeld in artikel 4.3 van de Algemene wet 

bestuursrecht heeft vastgesteld, is in afwijking van het derde lid geen ontheffing vereist 

indien het uitvoeren van de werkzaamheden voldoet aan die beleidsregels en het bevoegd 

gezag ten minste twee werkdagen voor de feitelijke aanvang van die werkzaamheden in 

kennis is gesteld van de aanvang van de werkzaamheden.

Artikel 8.4: Trillingshinder

1. Trillingen veroorzaakt door het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden bedragen in 

geluidgevoelige ruimten als bedoeld in artikel 1 van de Wet geluidhinder en in 

verblijfsruimten als bedoeld in artikel 1.1, onderdeel e, van het Besluit geluidhinder niet 

meer dan de trillingssterkte, genoemd in tabel 4 van de Meet- en beoordelingsrichtlijn 

deel B (Hinder voor personen in gebouwen) 2006.

2. Het bevoegd gezag kan ontheffing verlenen van de trillingssterkte, bedoeld in het eerste 

lid.

Artikel 8.5: Stof hinder

Tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden worden maatregelen getroffen om

visueel waarneembare stofverspreiding buiten het bouw- of sloopterrein te voorkomen.

Artikel 8.6: Grondwaterstand

Het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve

van bouwwerkzaamheden leidt niet tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat

gevaar kan ontstaan voor de veiligheid van belendingen.
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Artikel 8.8: Aansturingsartikel afvalscheiding

Bouw- en sloopwerkzaamheden worden zodanig uitgevoerd dat tijdens de uitvoering 

vrijkomend bouw- en sloopafval deugdelijk wordt gescheiden.

Artikel 8.9: Scheiden bouw- en sloopafval

Bij ministeriële regeling kunnen voorschriften worden gegeven over de te scheiden 

categorieën bouw- en sloopafval en de opslag en afvoer daarvan op en van het terrein bij het 

uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden.

Privaatrechtelijke aspecten
Een omgevingsvergunning betekent dat u toestemming van de gemeente heeft om een 

activiteit uit te voeren. Toch zal u niet altijd gebruik mogen maken van een 

omgevingsvergunning. U moet er namelijk zelf voor zorgen dat u niet in strijd handelt met het 

civielrecht (het recht dat geldt tussen burgers onderling).

Voorbeeld 1: Ondanks een vergunning om te mogen bouwen, kunt u door uw buurman 

aangesproken worden als het bouwplan voorziet in ramen of andere muuropeningen, dan wel 

balkons of soortgelijke werken binnen 2 meter van de erfgrens,

Voorbeeld 2: Als u geen eigenaar bent van het perceel waarop gebouwd wordt, heeft u 

waarschijnlijk toestemming van de eigenaar nodig om te bouwen.

In zijn algemeenheid merken wij op dat privaatrechtelijke aspecten tussen belanghebbenden 

onderling geregeld moeten worden.

Archeologie

De initiatiefnemer wordt verzocht rekening te houden met het aantreffen van 

toevalsvondsten. Die moeten verplicht worden gemeld (artikel 5.10 en 5.11 Erfgoedwet 2016) 

bij de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed. In dezen volstaat het, de melding te doen bij het 

Bevoegd Gezag Archeologie van de Gemeente Nijmegen: 

bevoeqdqezaqarcheoloqie(3>nnmeqen.nl.

Onttrekken en lozen van grondwater
Bij het bouwen beneden de grondwaterstand (bijvoorbeeld bij kelders) dient meestal het 

grondwater door middel van een bronbemaling tijdelijk verlaagd te worden. Als dit voor uw 

plan van toepassing is, dan kan het zijn dat u een watervergunning moet aanvragen of een 

watermelding moet doen.

Bij het Omgevingsloket online (www.omqevinqsloket.nl) kunt u aan de hand van de 

vergunningcheck snel te weten komen of voor uw plan een watervergunning nodig is of een 

watermelding gedaan moet worden. Voor meer informatie, zie: www.qelderland.nl <> milieu, 

klimaat en water o water o water onttrekken, telefoon: (026) 359 99 99 of e-mail: 

orovincieloketOiqelderland.nl.

Tijdelijk gebruiken van openbaar terrein
Als u tijdelijk bouwmaterialen of andere bouwobjecten op openbaar terrein wilt plaatsen, dan 

moet u dat melden bij de gemeente (een "bouwobject" is bijvoorbeeld een steiger, 

hoogwerker, verhuislift, container, schaftkeet, eco-toilet of pompinstallatie). Gaat het om 

méér dan 4 bouwobjecten? Duurt het langer dan 4 weken? Of voldoet u niet aan de nadere 

regels die vooral betrekking hebben op veiligheid? Dan heeft u een bouwobjectenvergunning 

nodig.

Voor het doen van de melding of de vergunningaanvraag, verwijzen wij u door naar de 

website van de gemeente Nijmegen fhttDV/www.niimeqen.nl/diensten).
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Rioolaansluiting aanvragen
Het bouwwerk moet door middel van een rioolaansluiting aangesloten zijn op het openbaar 

riool. U, als eigenaar van het bouwwerk, bent verantwoordelijk voor de aanvraag, de aanleg 

en het onderhoud van de rioolaansluiting tot en met het ontstoppingsstuk op of nabij de 

perceelgrens. Voor het aanvragen van de rioolaansluiting moet u het formulier "Aanvraag 

rioolaansluiting" gebruiken. Dit formulier kunt u vinden op de website van de gemeente 

Nijmegen fhttp://www.niimeqen.nl/dienstenj.

Wij adviseren u eerst contact op te nemen met een kwaliteitsbeheerder riolering van de 

afdeling Stadsbeheer (telefoonnummer: 14024, e-mail: rioolbeheertainiimeaen.nlj alvorens u 

een aanvraag indient.
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Bijlage 2: Inhoudelijke beoordeling activiteit "het gebruiken van gronden of 
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening, e.a. 
(artikel 2.1, lid 1, sub c Wabo)"

Inhoudelijke beoordeling

Wetteliike grondslag

Een aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op het 

"gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan of een 

beheersverordening" kan slechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een 

goede ruimtelijke ordening (zie artikel 2.1 lid 1 sub c Wabo jo artikel 2.12 lid 1 sub a Wabo) 

en:
1. met toepassing van de in het bestemmingsplan of de beheersverordening opgenomen 

regels inzake afwijking,

2. in de bij algemene maatregel van bestuur aangegeven gevallen (zie bijlage 2, artikel 4 

van het Besluit omgevingsrecht), of

3. in overige gevallen, indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke 

onderbouwing bevat.

Toets aan het bestemmingsplan

Het plan, waarvoor de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, hebben wij getoetst aan het 

bestemmingsplan "Nijmegen West". Wij hebben geconstateerd dat het plan op de volgende 

punten in strijd is met het bestemmingsplan:

1. Het is bij de bestemming "Tuin" verboden om oppervlakteverhardingen aan te leggen. 

Er is een aanlegvergunning vereist.

2. De goothoogte mag maximaal 4m. zijn. De goothoogte wordt circa 6,7m.

3. De aanvraag omgevingsvergunning voorziet in de bouw van een woning waarvan de 

hoofdbebouwing gedeeltelijk buiten de aanduiding 'bouwvlak' valt.

4. Waarde - Archeologie 2: Deze gronden zijn bestemd voor het behoud en de 

bescherming van de archeologische waarden van de gronden (gebieden met een hoge 

archeologische verwachting). Op deze gronden mag ten behoeve van de overige voor 

deze gronden geldende bestemmingen, in afwijking van het bepaalde in de 

bijbehorende bouwregels, niet worden gebouwd, tenzij aan een van onderstaande 

voorwaarden wordt voldaan: erop basis van archeologisch onderzoek of anderszins is 

aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) 

aanwezig zijn.

Mogelijkheid om dit strijdig gebruik te vergunnen

Het plan is voor de strijdigheden 1 en 4 mogelijk met toepassing van een in het 

bestemmingsplan opgenomen regel inzake afwijking (een 'binnenplanse' 

afwijkingsmogelijkheid).

Het plan is voor de strijdigheden 2 en 3 niet mogelijk met toepassing van een in het 

bestemmingsplan opgenomen regel inzake afwijking. Het plan valt tevens niet onder de 

situatie zoals die wordt beschreven in bijlage II, artikel 4 van het Besluit 

Omgevingsrecht (het Bor). Er is dus geen buitenplanse afwijkingsmogelijkheid o.g.v. bijlage 

II, artikel 4 Bor (kruimelgevallenregeling) mogelijk. Er is een grote buitenplanse afwijking 

vereist, "een projectbesluit".

Het plan is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit 

bevat een goede ruimtelijke onderbouwing. De ruimtelijke onderbouwing is als bijlage van dit 

besluit bijgevoegd.
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Conclusie met betrekking tot de aanvraag om een omgevingsvergunning voor zover 
deze geheel of gedeeltelijk toeziet op het "gebruiken van gronden of bouwwerken in 
strijd met een bestemmingsplan of een beheersverordening" (artikel 2.1 lid 1 sub c 
Wabo):

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 
omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren.

Voorschriften
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit geen voorschriften aan de 

omgevingsvergunning.

Algemene opmerkingen
Wij hebben ten aanzien van deze activiteit geen opmerkingen.
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Bijlage 3: Inhoudelijke beoordeling activiteit "het maken, hebben of veranderen van 
een uitweg of het veranderen van het gebruik daarvan (artikel 2.2, lid 1, sub e 
Wabo)"

Inhoudelijke beoordeling 

Wetteliike grondslag
Een aanvraag omgevingsvergunning voor zover die geheel of gedeeltelijk ziet op "het maken, 

hebben of veranderen van een uitweg of het gebruik daarvan te veranderen" kan worden 

geweigerd in het belang van (zie artikel 2.2 lid 1 sub e Wabo jo artikel 2.18 Wabo jo artikel 

2.1.5.3 van de Algemene Plaatselijke Verordening voor de gemeente Nijmegen):

1. de bruikbaarheid van de weg;

2. het veilig en doelmatig gebruik van de weg;

3. de bescherming van het uiterlijke aanzien van de omgeving;

4. de bescherming van de groenvoorziening in de gemeente.

Conclusie met betrekking tot de aanvraag omgevingsvergunning voor zover deze 
geheel of gedeeltelijk ziet op het het maken, hebben of veranderen van een uitweg 
of het gebruik daarvan te veranderen (art. 2.2 lid 1 sub e Wabo):

Gelet op wat wij hiervoor hebben gezegd, is er geen reden om de 
omgevingsvergunning ten aanzien van deze activiteit te weigeren.

Voorschriften
Wij verbinden ten aanzien van deze activiteit de volgende voorschriften aan de 

omgevingsvergunning (artikel 2.22 Wabo), welke volledig moeten worden nagekomen:

De omgevingsvergunning kan worden ingetrokken indien daarvan binnen 1 jaar na verlening 

van de vergunning geen gebruik is gemaakt.

De omgevingsvergunning is verleend voor een uitrit met een breedte van 3 meter conform de 

bijgevoegde situatietekening.

1. De omgevingsvergunning voor de in- en uitrit wordt verleend voor personen en 

vrachtverkeer in de ruimste zin.

Opmerkingen
De omgevingsvergunning geeft (publiekrechtelijk) toestemming om vanaf het particulier 

perceel naar de openbare weg te rijden en om vanaf de openbare weg het particuliere perceel 

op te rijden.

Voor deze omgevingsvergunning worden leges in rekening gebracht.

In de meeste gevallen moeten er aanpassingen aan de openbare weg plaatsvinden (o.a. 

weghalen of verlagen van stoepranden, aanpassing in de bestrating e.d.) zodat het ook 

feitelijk mogelijk is om in- en uit te rijden.

2. Voor de uitvoering van die werkzaamheden moet u contact opnemen met de 

eigenaar/beheer van de openbare weg, de gemeente Nijmegen, afdeling Regie 

Openbare Ruimte (SB50), telefonisch bereikbaar onder nummer 14024.

3. De kosten voor de uitvoering van die werkzaamheden worden apart bij u in rekening 

gebracht. Dus naast de legeskosten (voor deze vergunning) moet u tevens de kosten 

voor de werkzaamheden aan de openbare weg betalen.
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Bijlage 4:

DOSSIERLIJST

(aangemaakt op: 18-12-2018)

Betreft dossier:

W.Z18.106865.01

Oude Graafseweg 194A te Nijmegen, nieuwbouw woonhuis

D-nummer

D180527622

Ontv.
datum
24/07/2018

Betreft

Aanvraagformulier omgevingsvergunning

D181100858 Nijmegen West - 9 Ruimtelijke Onderbouwing Oude Graafseweg 

194A

D180882474 28/08/2018 BA-01 Gevels, doorsnede, plattegronden en visualisaties

D180882475 28/08/2018 BA-02 situatie en tuin tekening

D180882476 28/08/2018 BA-03a blad 1 details 1 t/m 4 en trap en vloerafscheiding

D180901207 06/09/2018 BA-03b blad 2 details 5 t/m 21

D180527608 24/07/2018 Attest Pyrobel-16 Nrl64311

D180882479 28/08/2018 BA-04 Bouwbesluit berekening oppervlakten, ventilatie en daglicht

D180527614 24/07/2018 BA-05 EPG-berekening

D180527616 24/07/2018 BA-06 Milieu prestatie rapport

D180527618 24/07/2018 Rapport 430 Archeologie v2

D180527617 24/07/2018 Rapport 446 Archeologie vl

D180527619 24/07/2018 Verkennend Bodemonderzoek

D180527621 24/07/2018 Verkennend-asbestonderzoek

D180901203 06/09/2018 9129 berekening 2018

D180901204 06/09/2018 9129-BO 1 Constructie overzichten plattegronden, details en 

doorsnede
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