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1 INLEIDING 
 
Rho Adviseurs voor leefruimte heeft aan Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een 
milieuhygiënisch vooronderzoek bodem op de locatie Molenstraat te Nijmegen. 
 
Het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem is uitgevoerd in het kader van de bestemmingsplanwijzi-
ging van de onderzoekslocatie alsmede de voorgenomen nieuwbouw. 
 
Het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem heeft tot doel te komen tot een adequate invulling van het 
veld- en laboratoriumonderzoek (bepaling van de te volgen onderzoeksstrategie), door middel van 
een archiefonderzoek, een interview met de eigenaar/gebruiker en een terreininspectie. 
 
Het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem is verricht conform de NEN 5725:2017 "Bodem - Land-
bodem - Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek". 
 
Econsultancy is onder meer gecertificeerd voor de protocollen (2001, 2002 en 2018) van de BRL 
SIKB 2000. In dat kader verklaart Econsultancy geen eigenaar van de onderzoekslocatie te zijn of te 
worden.  
 
Econsultancy werkt volgens een dynamisch kwaliteits- en milieusysteem, zoals beschreven in het 
kwaliteits- en milieuhandboek. Ons kwaliteits- en milieusysteem is gecertificeerd volgens de eisen in 
de NEN-EN-ISO 9001 en NEN-EN-ISO 14001. 
 
 
2 AFBAKENING ONDERZOEKSLOCATIE VOORONDERZOEK 

 
Het vooronderzoek omvat de onderzoekslocatie en direct hieraan grenzende terreindelen binnen een 
afstand van 25 meter. De onderzoekslocatie (± 11.000 m²) is gelegen aan de Molenstraat te Nijmegen 
(zie bijlage 1 en figuur 1). 
 

 
Figuur 1. Ligging onderzoekslocatie 

 

 
De onderzoekslocatie is kadastraal bekend gemeente Nijmegen, sectie C, nummers 8824 en 8825. 
De kadastrale situatie is weergegeven in bijlage 2c. 
 
Volgens het Actueel Hoogtebestand Nederland bevindt het maaiveld zich op een hoogte van circa 
28,5 m +NAP en zijn de coördinaten van het midden van de onderzoekslocatie X = 187.845,  
Y = 428.505. 
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3 GERAADPLEEGDE BRONNEN 

 
In tabel 1 zijn de in het kader van het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem geraadpleegde bronnen 
weergegeven. Van de locatie en de directe omgeving zijn uit verschillende informatiebronnen gege-
vens verzameld over het historische, huidige en toekomstige gebruik, eventuele calamiteiten, eventu-
eel eerder uitgevoerde bodemonderzoeken, de bodemopbouw en geohydrologie, verhardingen, ka-
bels en leidingen. 
 
Tabel 1. Geraadpleegde bronnen 

 

Onderdeel Bron 

Historisch, huidig en toekomstig gebruik Opdrachtgever (contactpersoon de heer S. van Bogget), 3 maart 2022 

Bouw-/milieudossier, ondergrondse tanks,  
calamiteiten, eerder uitgevoerd bodemonderzoek 

MilieuAtlas Nijmegen (kaart.nijmegen.nl/kaartviewer/), 24 mei 2022 

Locatiegegevens van internet: 
 
- historisch topografisch kaartmateriaal 
- basisregistratie grootschalige topografie 
- kadastrale gegevens 
- hoogtekaart 
- luchtfoto's 
- Google streetview 
- provinciale bodeminformatie 
- milieuatlas Nijmegen 
- bodemopbouw 
- geo(hydro)logie 
- kabels en leidingen 

 
 
www.topotijdreis.nl 
www.pdok.nl 
www.kadaster.nl 
www.ahn.nl 
webservices.gbo-provincies.nl/lufo/services/wms 
maps.google.nl 
www.bodemloket.nl 
kaart.nijmegen.nl/milieu 
maps.bodemdata.nl 
www.dinoloket.nl 
www.kadaster.nl/klic-wion 

Terreininspectie  Uitgevoerd door Econsultancy, 17 juni 2022  

 
 
4 HISTORISCH EN HUIDIG GEBRUIK ONDERZOEKSLOCATIE 

 
In de figuren 2 t/m 7 is een aantal historische topografische kaartjes opgenomen, dat een indruk geeft 
van het gebruik en de ontwikkeling van de locatie en haar omgeving in de periode 1930 - 2019. 
 

 
Figuur 2. ca. 1930 

 
Figuur 3. ca. 1960 

 
Figuur 4. ca. 1975 

 
Figuur 5. ca. 1990 

 
Figuur 6. ca. 2010 

 
Figuur 7. ca. 2019 

 

http://www.topotijdreis.nl/
http://www.bodemloket.nl/
http://www.dinoloket.nl/
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De onderzoekslocatie betreft de Molenpoortpassage in het centrum van Nijmegen. De Molenpoort-
passage is een overdekt winkelcentrum uit de jaren ‘70. Daarvoor was op de locatie het Oude Burge-
ren Gasthuis gevestigd. De voormalige bebouwing is in de loop der jaren diverse malen verbouwd 
en/of uitgebreid. Uit een voorgaand historisch onderzoek (Oranjewoud, kenmerk: 10078-82200, sep-
tember 1995) is bekend dat aan de zijde van de Tweede Walstraat een buskruitmagazijn aanwezig is 
geweest, later is op dit terreindeel een smederij/wagenmakerij/-stalling van de gemeente Nijmegen 
aanwezig geweest. In de Tweede Wereldoorlog is in de tuin van het Gasthuis een grote schuilkel-
der/bunker aanwezig geweest (kolengestookt). Het noordelijk deel van het Gasthuis (zijde Molen-
straat) is na de oorlog in gebruik geweest als politiebureau (vml. Molenstraat 41-43).  
 
In tabel 2 is een overzicht van de overig bekende historische informatie van de onderzoekslocatie 
weergegeven (zie ook bijlage 3). 
 
Tabel 2. Overige historische informatie verdachte activiteiten op onderzoekslocatie 

 

Locatie  Bron 

(historisch 

onderzoek + 

kenmerken) 

Verdachte activiteit(en) Periode Bijzonderheden 

vml. Molenstraat 
41-43 (vml. 
politiebureau) 

HO Nijmegen 
(project 04037, 
HOID 514, 21 
maart 2005) 
 

- 2x ondergrondse benzinetank 
(6.000 l) 
- 2x benzinepompinstallatie 
- benzine-service-station 
- schietbaan 

1946/1961 – onbekend 
 
1946 – onbekend 
1946/1961 – onbekend 
1954 - onbekend 

De ligging van de (voormali-
ge) tanks is niet meer herleid-
baar naar de huidige situatie. 
De voormalige tanklocaties 
zijn in 1997 onderzocht (zie 
ook hoofdstuk 7). 

Tweede  
Walstraat (vml. 
wagenmakerij) 

HO Nijmegen 
(project 04037, 
HOID 452, 28 
september 
2005) 

- smederij 
- wagenmakerij (1e verdieping) 
- rijwielherstelplaats 
- benzinetank (ondergronds) 
- benzinepompinstallatie (eigen 
gebruik) 
- schilderswerkplaats 

1909 – onbekend 
1915 – onbekend 
1915 – onbekend 
1922 – onbekend 
1922 – onbekend 
 
1922 – onbekend 

De (voormalige) benzinetank 
bevond zich vermoedelijk 
onder de huidige parkeervak-
ken/laad- en losplaats aan de 
zijde van de Tweede Wal-
straat. De voormalige tanklo-
caties zijn in 1997 onderzocht 
(zie ook hoofdstuk 7). 

Passage  
Molenpoort 

HO Nijmegen 
(project 04037, 
HOID 345, 16 
december 2004) 

- smederij 
- kuiperij 

1900 – 1916  
1916 – onbekend 
 

De locatie (ca. 30 m²) bevond 
zich aan de zuidwestzijde van 
onderhavige onderzoeksloca-
tie, vermoedelijk t.h.v. de 
huidige supermarkt.  

Passage  
Molenpoort 
(toenmalig  
nr. 34) 

HO Nijmegen 
(project 05018, 
HOID 1392, 17 
augustus 2005) 

- drukkerij (familiedrukwerk) 1979 – onbekend 
 

De locatie bevond zich aan de 
westzijde t.h.v. de huidige 
passage. Het is niet bekend of 
de drukkerij op de begane 
grond of een verdieping 
aanwezig is geweest. Gezien 
de aanwezige (beton)-
verhardingen wordt niet 
verwacht dat de activiteit van 
invloed is (geweest). 

 
In de huidige situatie is de onderzoekslocatie volledig bebouwd met het winkelcentrum. De Molen-
poortpassage huisvest een verscheidenheid aan detailhandelszaken, enkele horecagelegenheden en 
verschillende dienstverlenende bedrijven. De toegangen bevinden zich aan de zijde van de Molen-
straat en de Ziekerstraat. Aan de zuidzijde (Tweede Walstraat) bevinden zich enkele parkeerplaatsen 
voor vergunninghouders en een laad- en losplaats voor de winkels. Tevens bevindt zich hier de toe-
gang naar het parkeerdek op het dak van de Molenpoortpassage. Het parkeerdek doet dienst als 
bezoekersgarage voor de binnenstad en biedt parkeerruimte voor de direct aanwonenden aan de 
Molenstraat.  
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In bijlage 2a is de huidige situatie op een locatieschets weergegeven. Bijlage 2b bevat enkele foto's 
van de onderzoekslocatie. 
 
 
5 TOEKOMSTIGE SITUATIE 

 
De initiatiefnemer is voornemens om de huidige bebouwing (‘de Molenpoortpassage’) volledig te slo-
pen om nieuwbouw te realiseren in de naam van het project ‘Fier’. Deze nieuwbouw zal moeten be-
staan uit de ontwikkeling van (zorg)appartementen, flexibele units, een supermarkt, detailhandel en 
horeca gelegenheden. 
 
 
6 CALAMITEITEN 

 
Voor zover bekend hebben zich op de onderzoekslocatie in het verleden geen calamiteiten met een 
bodembedreigend karakter voorgedaan en zijn geen gegevens bekend dat op deze locatie, als ook in 
de directe nabijheid, met schuim is geblust.  
 
 
7 UITGEVOERD(E) BODEMONDERZOEK(EN) OP DE ONDERZOEKSLOCATIE 

 
Op de onderzoekslocatie zijn enkele (indicatieve) bodemonderzoeken uitgevoerd. In tabel 3 zijn de 
meest relevante gegevens van voorgaande onderzoeken (op de onderzoekslocatie) opgenomen. In 
bijlage 3 zijn de (relevante delen van de) rapportages van voorgaande onderzoeken opgenomen. 
Verder zijn op de onderzoekslocatie, voor zover bekend geen onderzoeken uitgevoerd. 
 
Tabel 3. Gegevens uitgevoerde onderzoeken (op de onderzoekslocatie) 

 

Onderzoeks-

adres 

Type onderzoek  

(kenmerken) + status 

Resultaten Bijzonderheden 

Passage Mo-
lenpoort te 
Nijmegen 

Verkennend bodemon-
derzoek (Oranjewoud, 
kenmerk: 10078-83307, 
maart 1997) 
 
status: niet actueel 

Aanleiding: inzicht bodemkwaliteit 
Zintuiglijk: lichte olie-waterreactie vml. tanklocatie Tweede Walstraat 
(vml. wagenmakerij). Over het algemeen veel puin waardoor veel 
boringen zijn gestaakt. 
Analytisch grond:  
- vml. tanklocaties: geen verontreinigingen met minerale olie 
- overig terrein: Pb, Zn, PAK >AW 
Grondwateronderzoek heeft niet plaatsgevonden. 

Destijds zijn enkele 
voormalige tankloca-
ties onderzocht en 
zijn elders in het 
pand nog enkele 
boringen uitgevoerd. 

Molenpoortpas-
sage te Nijme-
gen 

Diverse indicatieve 
onderzoeken (Verhoeven 
Milieutechniek B.V.,  
kenmerk: B20.7981,  
11 november 2020) 
status: actueel 

Aanleiding: onroerend goed transactie 
Zintuiglijk: zwak tot sterk baksteenhoudend (stedelijke ophooglaag) 
Analytisch grond: Pb >I (boring B09), Co, Cu, Hg, Pb, Zn, PAK >AW 
Analytisch asbest: - 
Conclusie: de stedelijke ophooglaag is bevestigd. T.p.v. boring B09 
is een nader onderzoek naar lood aanbevolen.  

Betrof een indicatief 
bodem- en as-
bestonderzoek (incl. 
PFAS) t.p.v. enkele 
leegstaande winkels 
op het noordelijk en 
westelijk (fase 1) en 
zuidelijk (fase 2) 
terreindeel. 
 
Er zijn slechts een 
beperkt aantal 
boringen uitgevoerd. 

Molenpoortpas-
sage (zuidelijk 
gedeelte) te 
Nijmegen 

Diverse aanvullende 
indicatieve onderzoeken 
(Verhoeven Milieutech-
niek B.V.,  kenmerk: 
B20.7981_fase 2,  
27 januari 2021) 
status: actueel 

Aanleiding: onroerend goed transactie 
Zintuiglijk: beton, baksteen 
Analytisch grond: Pb, PAK, minerale olie >AW 
Analytisch asbest: niet aangetoond 
Beknopte conclusie: Een verkennend bodem- en asbestonderzoek 
conform de geldende normen en richtlijnen op de gehele locatie kan 
definitief uitsluitsel geven over de complete bodemkwaliteit. 
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8 TERREININSPECTIE 

 
Op 17 juni 2022 is er een terreininspectie uitgevoerd. Deze is gericht op de identificatie van bronnen, 
die mogelijk hebben geleid of kunnen leiden tot een grond- en/of grondwaterverontreiniging. 
 
De tijdens de terreininspectie aangetroffen situatie komt overeen met de locatiegegevens, zoals deze 
zijn opgenomen in hoofdstuk 4. Op de onderzoekslocatie zijn geen mogelijke bronnen voor een 
grond- en/of grondwaterverontreiniging aangetroffen. 
 
Opgemerkt wordt dat de locatie volledig bebouwd is en inpandig, ter plaatse van de winkels/horeca 
en de gangen, is voorzien van een betonnen-/tegelvloer. Daarnaast de locatie grotendeels omgeven 
door omliggende bebouwing, waardoor de terreininspectie beperkt is gebleven tot de zichtbare en 
(openbaar) toegankelijke terreindelen. 
 
 
9 ASBEST 

 
In 1999 is een vooronderzoek naar asbesttoepassingen uitgevoerd in een aantal ruimtes van het win-
kelcentrum (B&C Milieuconsultancy, kenmerk: 99.077.1, 2 juni 1999). Destijds zijn enkel in een CV-
ruimte op de 1e verdieping asbesthoudende materialen aangetroffen. Het betrof echter geen volledige 
asbestinventarisatie en aangegeven werd dat asbesthoudende materialen (bijvoorbeeld brandweren-
de materialen in winkelpuien) in de rest van het winkelcentrum niet konden worden uitgesloten. 
 
Tijdens een bodemonderzoek asbest op een aangrenzend terreindeel circa 15 m ten zuidwesten van 
de locatie, is zintuiglijk asbesthoudend materiaal op het maaiveld aangetroffen. Er heeft vervolgens 
alleen zintuiglijk bodemonderzoek naar asbest plaatsgevonden. 
 
Op de onderzoekslocatie zijn, voor zover bekend, geen onderzoeken naar asbest in de bodem uitge-
voerd conform NEN 5707 (naar de huidige maatstaven, dus zowel visueel als analytisch). 
 
 
10 OPHOGINGEN EN DEMPINGEN 

 
Uit de geraadpleegde bronnen blijkt geen specifieke aanwezigheid van ophogingen, dempingen of 
stortingen. Wel is bekend dat op de onderzoekslocatie een bunker aanwezig is geweest. Op basis 
van voorgaande bodemonderzoeken is tevens bekend dat in de bodem onder het winkelcentrum veel 
puin aanwezig is (waarschijnlijk afkomstig van voorgaande bebouwing of een stedelijke ophooglaag). 
 
 
11 VERHARDINGEN EN FUNDERINGEN 

 
Het winkelcentrum is inpandig voorzien van een betonnen-/tegelvloer. Aan de zuidzijde bevindt zich 
een laad- en losplaats voorzien van een klinkerverharding. Uit het bouwdossier blijkt dat het winkel-
centrum is gefundeerd op betonnen poeren en balken (op de vaste bodem). 
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12 KABELS EN LEIDINGEN 

 
Er zijn uit de landelijke database (via www.atlasleefomgeving.nl) geen aanwijzingen gevonden dat er 
belangrijke (transport gevaarlijke stoffen) buisleidingen op de locatie zijn te verwachten. Door Econ-
sultancy is een KLIC/WION-melding gedaan voor de bebouwde en verharde terreindelen. Ter plaatse 
van de onderzoekslocatie bevinden zich diverse kabels en leidingen van elektra, gas, water, riolering 
en datatransport. Opgemerkt wordt dat kabels en leidingen in eigen beheer niet zijn opgenomen bin-
nen de KLIC. In bijlage 2d is de ligging van de bekende kabels en leidingen op een locatieschets 
weergegeven. 
 
 
13 ONTPLOFBARE OORLOGSRESTEN 

 
Uit informatie van de gemeente Nijmegen blijkt dat de onderzoekslocatie mogelijk verdacht is op  
Ontplofbare Oorlogsresten (OO). Volgens de interactieve kaart van de gemeente Nijmegen is dit ter-
reindeel mogelijk verdacht op geschutmunitie, afwerpmunitie en dumpmunitie uit de Tweede Wereld-
oorlog. Het is vooralsnog niet bekend of er al onderzoeken naar Ontplofbare Oorlogsresten zijn uitge-
voerd voorafgaand aan de bouw van het huidige winkelcentrum. Ten aanzien van bodemonderzoek 
zijn mogelijk (begeleidings-)maatregelen noodzakelijk voor het veilig uitvoeren van grondboringen. 
 
 
14 AANGRENZENDE TERREINDELEN/PERCELEN 

 
In hoofdstuk 3 zijn de geraadpleegde informatiebronnen voor de omliggende terreindelen en aan-
grenzende percelen binnen 25 meter van de onderzoekslocatie opgenomen. Het bodemgebruik van 
de omliggende terreindelen is als volgt: 
 
 aan de noordzijde bevinden zich een kerk en diverse winkels, diensten en/of horeca; 
 aan de noordwestzijde bevindt zich de Molenstraat; 
 aan de zuidwestzijde bevinden zich enkele horecabedrijven; 
 aan de zuidzijde bevindt zich de Tweede Walstraat; 
 aan de oostzijde bevinden zich de Ziekerstraat en diverse winkels, diensten en/of horeca. 
 
Verder bevinden zich in de directe omgeving van de onderzoekslocatie diverse winkels en woonhui-
zen.  In de directe omgeving van de onderzoekslocatie zijn diverse bodemonderzoeken en/of -
saneringen uitgevoerd. In tabel 4 zijn de meest relevante gegevens van voorgaande onderzoeken en 
saneringen (op aangrenzende percelen) opgenomen.  
 
Tabel 4. Gegevens uitgevoerde onderzoeken aangrenzende percelen 

 

Onderzoeks-

adres 

Type onderzoek  

(kenmerken) + status 

Resultaten Bijzonderheden 

Molenstraat 
(en Broer- en 
B. Hamer-
straat) te 
Nijmegen 

Verkennend bodemon-
derzoek (MTO, kenmerk: 
U960823/216.M1402/A0/
mgi, 20 juni 1996) 
status: niet actueel 

Beknopte conclusie: in totaal zijn er t.p.v. de straten 36 borin-
gen tot 0,5 m -mv uitgevoerd. In de 2 mengmonsters zijn geen 
verhoogde waarden boven de (toenmalige) tussenwaarde 
aangetoond. 

Geen rapport, betreft alleen 
de analyseresultaten en 
boorprofielen. 

Ziekerstraat 
(en Koning-, 
Pauwel- en 
Nieuwstraat) 
te Nijmegen 

Verkennend bodemon-
derzoek (Fugro Milieu 
Consult, kenmerk: D-
8115/110, 15 mei 1998) 
status: niet actueel 

Aanleiding: wegwerkzaamheden en aanleg riolering/infiltratie 
Beknopte conclusie: plaatselijk is in de zintuiglijke schone 
bovengrond van de Ziekerstraat een licht verhoogd gehalte 
PAK aangetoond. In de overige grond zijn geen verontreini-
gingen aangetoond. 

- 
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Tabel 4 (vervolg). Gegevens uitgevoerde onderzoeken aangrenzende percelen 

 

Onderzoeks-

adres 

Type onderzoek  

(kenmerken) + status 

Resultaten Bijzonderheden 

Tweede 
Walstraat 90 
te Nijmegen 

Verkennend bodemon-
derzoek (Kobessen 
Milieu BV, kenmerk: 
P788.01, 17 december 
1998) 
status: niet actueel 

Aanleiding: transactie 
Zintuiglijk: puin, baksteen, kooldeeltjes 
Analytisch grond: 
- ondergrondse benzinetank met afleverpunt: Cu, Hg, Pb, Zn 
tolueen, xylenen >AW/S 
- ondergrondse tanks en opslagruimte voor verf en oplosmid-
delen: Cu, Hg, Pb, Zn >AW/S 

Betrof een vml. verfwinkel 
t.p.v. de huidige Basic Fit. 
 

Tweede 
Walstraat-
/Molenstraat 
te Nijmegen 

Verkennend bodemon-
derzoek (Kobessen 
Milieu BV, kenmerk: 
P788.03, 20 maart 2001) 
status: niet actueel 

Aanleiding: inzicht bodemkwaliteit 
Zintuiglijk: puin en kooldeeltjes 
Analytisch grond: 
- vml. ondergrondse tank: minerale olie >AW 
- bovengrond overig terrein: PAK, EOX >AW 
- ondergrond overig terrein: <AW 
 

Betrof een beperkt bodem-
onderzoek t.p.v. direct ten 
zuiden/zuidwesten van de 
onderzoekslocatie. 
De vml. ondergrondse tank 
bevond zich t.h.v. Vlaam-
segas 6-12 aan de zijde 
van het winkelcentrum. 

Vlaamsegas 
(perceel 
4752) te 
Nijmegen 

Verkennend bodemon-
derzoek (EnviroPlan, 
kenmerk: P-064358/B01, 
28 februari 2006) 
status: niet actueel 

Aanleiding: uitbreiding bebouwing koffieshop Kronkel 
Zintuiglijk: puin, kooldeeltjes, metaal, glas 
Analytisch bovengrond: Pb, Zn >I; Cu, PAK >T; Cd, Hg, Ni, 
min. olie >AW 
Analytisch ondergrond: Pb >T; Cu, Hg, Zn >AW 
Beknopte conclusie: uitvoering van een nader onderzoek naar 
de matig tot sterk verhoogde gehalten werd niet zinvol geacht 
i.v.m. het geringe oppervlak van de uitbreiding en het feit dat 
de verontreiniging een diffuse stedelijke verontreiniging betrof. 
Wel werd aanbevolen om saneringsmaatregelen af te stem-
men met de gemeente. 

De onderzoekslocatie betrof 
een binnenplaats ca. 15 m 
ten zuidwesten van de 
onderzoekslocatie. 
 
 

Vlaamsegas 
(perceel 
4752) te 
Nijmegen 

Verkennend onderzoek 
asbest (EnviroPlan, 
kenmerk: P-064358A/ 
B01/RPo, 3 mei 2006) 
status: niet actueel 

Aanleiding: uitbreiding en resultaten voorgaand onderzoek 
Zintuiglijk maaiveld: asbesthoudend golfplaatmateriaal (tussen 
grindverharding) 
Zintuiglijk bodem: puin, glas, kool, ijzer. 
Conclusie: destijds is geen nader onderzoek aanbevolen 

Zie ook voorgaand onder-
zoek. Er heeft alleen zin-
tuiglijk onderzoek naar 
asbest plaatsgevonden. 

Vlaamsegas 
24/36 (per-
ceel 4752) te 
Nijmegen 

Evaluatieverslag sane-
ring (EnviroPlan, project 
5747, juli 2007) 

Aanleiding: uitbreiding en resultaten voorgaand onderzoek 
BUS evaluatie: Betreft verontreinigingen met zware metalen, 
PAK en mogelijk asbest. De sanering is begonnen op 06-02-
2007 en beëindigd 13-02-2007. De saneringsaanpak betrof 
het aanbrengen van een afdeklaag van beton (60 m²). In 
totaal is er 36 m³ grond afgevoerd. Er is nazorg aan de orde. 
Dit betreft het instandhouden van de bebouwing. 
Aandachtspunten: 
De gemeente Nijmegen heeft niet ingestemd met het evalua-
tieverslag (locatiecode NM026801574). Het boogde resultaat 
is wel bereikt, maar de onderstaande afwijkingen zijn gecon-
stateerd: 
- start en einde van de sanering is niet tijdig gemeld; 
- sanering is niet uitgevoerd conform VROM-protocol; 
- het bevoegd gezag is niet in staat gesteld om de uitvoering 
van de sanering te controleren; 
- de werkzaamheden zijn niet milieukundig begeleid en er is 
geen logboek bijgehouden. 

In de evaluatie is vermeld 
dat de werkzaamheden niet 
onder milieukundige bege-
leiding zijn uitgevoerd. 
 
Er is onder de betonverhar-
ding nog een restverontrei-
niging aanwezig. De rest-
verontreiniging wordt 
gezien de ligging tussen de 
bebouwing en de afstand  
( ca.15 m) niet van invloed 
geacht op onderhavige 
onderzoekslocatie.  
 

Molenstraat 
72 te Nijme-
gen 

Verkennend bodemon-
derzoek (Van der Poel 
Consult, kenmerk: 
1.912.299, januari 2009) 
status: niet actueel 

Aanleiding: verbouw winkelpand 
Zintuiglijk: puin 
Analytisch: Hg, Pb, PCB >AW 

Betreft de overzijde van de 
Molenstraat (> 22 m) 

Molenstraat 
56/Karrengas 
74 te Nijme-
gen 

Verkennend bodemon-
derzoek (Ortageo Zuid-
oost B.V., project 
209033-10/R01, 5 sep-
tember 2018) 
status: actueel 

Aanleiding: nieuwbouw/verbouw woongebouw 
Zintuiglijk: baksteen, puin, sintels, houtskool 
Analytisch grond: Pb >I, Zn >T, Hg, Co, Cu, Pb, Zn,  
minerale olie >AW 
Conclusie: Er is geen nader onderzoek aanbevolen naar de 
matig tot sterk verhoogde gehalten. Geen asbest aangetoond. 

Betreft de overzijde van de 
Molenstraat (> 17 m). Het is 
niet bekend of er inmiddels 
nieuwbouw heeft plaatsge-
vonden. 
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Ter plaatse van de Ziekerstraat 102-106 ten oosten van onderhavige onderzoekslocatie zijn in het 
verleden een smederij, autoreparatiebedrijf en een benzine-service-station (met ondergrondse benzi-
netank) aanwezig geweest (Historisch onderzoek, project 04037, HOID 680, 15 juni 2005). Het is niet 
bekend of ter plaatse bodemonderzoek heeft plaatsgevonden. 
 
Ter plaatse van de Ziekerstraat 60-74 (vml. DHZ-winkel) ten noorden van onderhavige onderzoekslo-
catie zijn een ondergrondse brandstoftank en een ondergrondse afgewerkte-olietank aanwezig (ge-
weest). Tevens vond inzameling/opslag van klein chemisch afval plaats. Uit historische informatie van 
de gemeente Nijmegen (Historisch onderzoek, project 05018, HOID 526, 29 september 2005) blijkt 
dat de ondergrondse tanks in het verleden mogelijk zijn verwijderd/gereinigd. Er zijn geen KIWA-
certificaten of exacte locatie van de tank(s) bekend. Het is niet bekend of ter plaatse bodemonder-
zoek heeft plaatsgevonden. 
 
Uit de resultaten van voorgaande bodemonderzoeken op aangrenzende percelen blijkt dat in de 
grond diverse lichte tot sterke verontreinigingen (zware metalen, PAK, minerale olie) zijn aangetoond 
die veelal gerelateerd werden aan diffuse stedelijke verontreinigingen. Anders dan deze diffuse stede-
lijke verontreinigingen blijkt uit de verzamelde informatie niet, dat er vanuit de omliggende percelen 
andere grensoverschrijdende verontreinigingen te verwachten zijn.  
 
 
15 INFORMATIE LOKALE/REGIONALE ACHTERGRONDGEHALTEN 

 
De onderzoekslocatie is met betrekking tot de boven- en ondergrond gelegen binnen de bodemkwali-
teitszone “tot 1900”, van het gebied waarvoor de gemeente Nijmegen een Nota bodembeheer heeft 
opgesteld (Gemeente Nijmegen, november 2020). In de boven- en ondergrond (laag 1; 0,0 tot 2,0 m -
mv) komen op basis van de 95-percentiel (P95) verhoogde gehalten aan zware metalen (cadmium, 
kobalt, koper, kwik, lood,  zink), PAK en/of minerale olie voor. In de diepere ondergrond (laag 2; vanaf 
2,0 m -mv) komen verhoogde gehalten aan cadmium, koper, kwik, lood en zink voor. De bodemfunc-
tieklasse voor deze zone is “Wonen”. 
 
PFAS 

Op 13 december 2021 heeft de Staatssecretaris de geactualiseerde versie van het tijdelijk hande-
lingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie gepubliceerd waarin enkele 
nieuwe toepassingswaarden zijn opgenomen, waaronder voorlopige achtergrondwaarden. PFAS en 
PFOA zijn stoffen die van nature niet in het milieu voorkomen. Deze stoffen worden al heel lang ge-
bruikt in industriële en andere processen. Ze worden toegepast in allerlei alledaagse toepassingen 
zoals verf, blusschuim, pannen, kleding en cosmetica. De stoffen zijn persistent, mobiel en nauwelijks 
biologisch afbreekbaar. 
 
Met het nieuwe handelingskader is heel Nederland verdacht op het voorkomen van deze stoffen. Als 
bij het ontgraven of saneren sprake is van afvoer van de grond naar elders, is het voor de toepassing 
elders of de acceptatie bij een grondbank, verwerker of stortplaats noodzakelijk om onderzoek te 
doen naar PFAS. De Nota bodembeheer van de gemeente Nijmegen is geactualiseerd voor PFAS. 
De gemeten gehalten aan PFAS voldoen aan de toepassingswaarde voor natuur/landbouw. 
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16 BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 

 
De onderzoekslocatie ligt volgens de bodemkaart van Nederland in een niet-gekarteerd gebied. De 
dichtstbijzijnde kaarteenheid betreft een holtpodzolgrond, die volgens de Stichting voor Bodemkarte-
ring voornamelijk is opgebouwd uit grof zand. De afzettingen, waarin deze bodem is ontstaan, beho-
ren geologisch gezien tot de Formatie van Boxtel. 
 
De gemiddelde stand van het freatisch grondwater bedraagt ± 8,0 m +NAP, waardoor het grondwater 
zich op ± 20,5 m -mv zou bevinden. Het water van het eerste watervoerend pakket stroomt volgens 
de isohypsenkaart van de Dienst Grondwaterverkenning van TNO in westelijke richting.  
 
Er liggen geen pompstations in de buurt van de onderzoekslocatie die van invloed zouden kunnen 
zijn op de grondwaterstroming ter plaatse van de onderzoekslocatie. De onderzoekslocatie ligt niet in 
een grondwaterbeschermings- en/of grondwaterwingebied.  
 
 
17 HYPOTHESE (ONDERZOEKSOPZET) 

 
Uit de huidige informatie blijkt dat er sprake is van voormalige en/of huidige bodembelasting op de 
locatie, waardoor het vermoeden van bodemverontreiniging aanwezig is. Dit in verband met de bij-
menging met puin in de bodem en (diffuse) verontreinigingen met zware metalen, minerale olie en/of 
PAK op aangrenzende percelen. Verwacht wordt, dat er verspreid over de locatie wisselende gehal-
ten aan verontreinigende stoffen voorkomen. De verwachte verontreinigende stoffen voor deze situa-
tie zijn metalen, minerale olie, PAK en asbest.  
 
Ter plaatse van boring B09 uit voorgaand indicatief bodemonderzoek (Verhoeven Milieutechniek B.V., 
kenmerk: B20.7981, 11 november 2020) wordt tevens een nader bodemonderzoek naar lood aanbe-
volen. De onderzoeksopzet voor het nader onderzoek is gericht op een (nadere) horizontale en verti-
cale afperking, ten einde de omvang van de sterke loodverontreiniging in de grond te kunnen bepa-
len. De nadere afperkingen beperken zich uitsluitend tot de aangetoonde (sterk verontreinigde) para-
meter lood. Verwacht wordt dat de (sterke) verontreiniging uitsluitend voorkomt in de (baksteenhou-
dende) bovengrond onder de betonverharding in het westelijk deel van het winkelcentrum. 
 
In het door de opdrachtgever aangeleverde Ambitiedocument Molenpoortpassage van de gemeente 
Nijmegen (februari 2021) is geadviseerd om, gezien de diffuse bodembelasting in de nabije omge-
ving, na de sloop van de bebouwing een bodem- en asbestonderzoek uit te voeren. Voorafgaand aan 
het bodemonderzoek dienen de boorpunten vrijgegeven te zijn van ontplofbare oorlogsresten (OO). 
 
Ten behoeve van het bodemonderzoek is, op basis van de huidige informatie, een aantal deellocaties 
geïdentificeerd. In tabel 5 zijn de onderzoeksstrategieën die van toepassing zijn op de betreffende 
deellocaties weergegeven. 
 
Tabel 5. Voorlopige onderzoeksstrategie 

 

Deellocatie Oppervlakte Verwachte stoffen Onderzoeksstrategie 

A Gehele onderzoekslocatie (ca. 11.000 m²) ± 11.000 m2 metalen, minerale olie, PAK, asbest VED-HE(-NL) 

B Westelijk terreindeel (nader onderzoek spot B09 e.o.) ± 350 m2 lood (>I) NAD 

 
Onderzoeksstrategieën volgens NEN 5740 / NEN 5707 / NTA 5755: 

VED-HE(-NL) : Verdacht, diffuse bodembelasting, heterogene verontreiniging (niet lijnvormig) 
NAD  : Nader bodemonderzoek  
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PFAS 

Op basis van het “Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecies” 
blijkt dat vooralsnog heel Nederland (voornamelijk de bovengrond) als “verdacht” wordt aangemerkt 
met betrekking tot de parametergroep PFAS. Dit betekent echter niet dat alle locaties per definitie 
verdacht zijn op PFAS bóven de toetsnorm.  
 
Uit de reeds bekende gegevens concludeert Econsultancy dat atmosferische depositie naar verwach-
ting de enige (beperkte) bron van PFAS-verontreiniging op de locatie is. Van atmosferische depositie 
is bekend dat dit tot beperkt verhoogde PFAS-gehalten in bodem en water kan leiden. Verwacht 
wordt, dat er verspreid over de onderzoekslocatie gelijke gehalten aan PFAS voorkomen. 
 
Nader bodemonderzoek lood (NTA 5755) 

Ten behoeve van het nader bodemonderzoek ter plaatse van boring B09 zijn vooralsnog maximaal 12 
boringen tot maximaal 2,0 m -mv gepland (raster van 3,5 x 3,5 m om de kern en een aantal boringen 
wat ruimer daaromheen). De boringen worden globaal rondom de kern van de verontreiniging ge-
plaatst. Eén van de boringen wordt in de kern van de verontreiniging geplaatst ten behoeve van een 
verticale afperking. Aanbevolen wordt om het onderzoek na de sloop van de bebouwing en verhar-
dingen uit te voeren. 
 
Aan de hand van de opzet en doelstelling worden de werkzaamheden (onderzoeksopzet) aanbevolen 
zoals die in tabel 6 zijn vermeld. Gezien het feit dat het grondwater zich naar verwachting dieper dan 
20 m -mv bevindt, kan grondwateronderzoek conform de NEN 5740 achterwege blijven. 
 
Tabel 6.  Aanbevolen onderzoeksopzet 

 

Deellocatie 

Veldwerk Analyses 

Boringen /  

asbestinspectiegaten 

Verharding Grond Grondwater  

A Gehele onderzoekslocatie  
(ca. 11.000 m²) 

19 (1,0 m -mv) 
7 (2,0 m -mv) 
24 (gaten) (*A) 

klinkers, beton (*B) verdachte laag: 
standaardpakket (5x) 
asbest (kwantitatief) (5x) 
onverdachte ondergrond: 
standaardpakket (3x) 

n.v.t. 

B Westelijk terreindeel (nader 
onderzoek spot B09 e.o.) 

11 (1,0 m -mv) 
1 (2,0 m -mv) 

beton (*B) lood (incl. lutum + org. stof) (6x) 
PFAS incl. org. stof (*C) (1x) 

n.v.t. 

(*A)  De gaten hebben een afmeting van 0,3 x 0,3 x 0,5 m en worden gecombineerd uitgevoerd met de boringen.  
(*B) 
(*C) 

 Aanbevolen wordt om het onderzoek na de sloop van de huidige bebouwing en de aanwezige betonverhardingen uit te voeren. 
In verband met de mogelijke afvoer van grond (t.b.v. eventuele bodemsanering) wordt tevens een mengmonster samengesteld 
en geanalyseerd op de parameter PFAS. 

 
Vooralsnog wordt er voor deellocatie B vanuit gegaan dat, gelet op de verwachte verspreiding van de 
verontreiniging, kan worden volstaan met het voorgestelde aantal analyses. Indien de verontreiniging 
een grotere omvang blijkt te hebben dan verwacht, zullen mogelijk aanvullende boringen moeten 
worden geplaatst en/of aanvullende analyses worden ingezet. 
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18 SAMENVATTING EN CONCLUSIES  

 
Rho Adviseurs voor leefruimte heeft Econsultancy opdracht verleend voor het uitvoeren van een mili-
euhygiënisch vooronderzoek bodem op de locatie Molenstraat te Nijmegen. 
 
Het milieuhygiënisch vooronderzoek bodem is uitgevoerd in het kader van de bestemmingsplanwijzi-
ging van de onderzoekslocatie alsmede de voorgenomen nieuwbouw. 
 
Op basis van het vooronderzoek kan gesteld worden dat er milieuhygiënisch mogelijk enige belem-
meringen bestaan voor de voorgenomen bestemmingsplanwijziging en de voorgenomen nieuwbouw. 
De onderzoeksresultaten geven derhalve aanleiding voor verder bodemonderzoek dan wel een bo-
demonderzoek op analytische grondslag. Plaatselijk zijn mogelijk verontreinigingen met asbest in de 
bodem op de locatie te verwachten. Op basis van de informatie uit onderhavig vooronderzoek zijn 
een aantal deellocaties geïdentificeerd. 
 
Deellocatie A: gehele onderzoekslocatie 

Op basis van de huidige informatie is geconcludeerd, dat de bovengrond/verdachte laag van de on-
derzoekslocatie onderzocht dient te worden volgens de strategie voor een "verdachte locatie met 
diffuse bodembelasting en een heterogene verontreiniging op schaal van monsterneming, niet lijn-
vormig" (VED-HE-NL). Het doel van het verkennend bodemonderzoek en verkennend onderzoek 
asbest in bodem in deze situatie is het bepalen van de aard van de heterogeen verdeelde verontrei-
nigende stof op schaal van monsterneming. Tevens wordt vastgesteld of de vermoede verontrei-
nigende stof de achtergrondwaarde of het geldend achtergrondgehalte overschrijdt en of er sprake is 
van een asbestverontreiniging. 
 
Deellocatie B: westelijk terreindeel (nader onderzoek spot B09 e.o.) 

Op basis van de huidige informatie is geconcludeerd, dat ter plaatse van boring B09 uit voorgaand 
bodemonderzoek (Verhoeven Milieutechniek B.V, 2020), een nader bodemonderzoek naar de para-
meter lood uitgevoerd dient te worden. 
 
De onderzoeksopzet voor het nader onderzoek is gericht op een (nadere) horizontale en verticale 
afperking, ten einde de omvang van de sterke loodverontreiniging in de grond  te kunnen bepalen. De 
nadere afperkingen beperken zich uitsluitend tot de aangetoonde (sterk verontreinigde) parameter 
lood. Verwacht wordt dat de (sterke) verontreiniging uitsluitend voorkomt in de (baksteenhoudende) 
bovengrond onder de betonverharding in het westelijk deel van het winkelcentrum. 
 
Advies 

Geadviseerd wordt om ter plaatse van de onderzoekslocatie een verkennend/nader bodemonderzoek 
en verkennend onderzoek asbest in bodem uit te voeren, een en ander volgens het voorstel in hoofd-
stuk 17. Aanbevolen wordt om het onderzoek na de sloop van de huidige bebouwing en de aanwezi-
ge betonverhardingen uit te voeren. 
 
Algemeen 

Indien er bij werkzaamheden grond vrijkomt die niet op de locatie kan worden hergebruikt, zijn de 
regels van het Besluit bodemkwaliteit, het “Handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende 
grond en baggerspecie of de regionale bodemkwaliteitskaart van toepassing.  
  

Econsultancy 
Zwolle, 19 juli 2022 
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Bijlage 1     Topografische ligging van de locatie

Schaal 1:25.000
Deze kaart is noordgericht
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Bijlage 2c Kadastrale gegevens 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 juni 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Nijmegen
C
8825

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 18787.001





Bijlage 3 Informatie vooronderzoek 
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SAMENVATTING 

MWPO Holding B.V. heeft Verhoeven Milieutechniek B.V. opdracht gegeven voor het uitvoeren 
van een indicatief grondonderzoek en een indicatief onderzoek naar asbest, inclusief een globaal 
historisch onderzoek, ter plaatse van de onderzoekslocatie die is gelegen in het overdekte 
winkelcentrum “Molenpoortpassage’ te Nijmegen. 
 
De aanleiding tot de indicatieve onderzoeken betreft de voorgenomen onroerend goed transactie  
van de onderzoekslocatie. Vooralsnog kan alleen in enkele leegstaande winkels onderzoek 
plaatsvinden waardoor slechts een indicatie kan worden verkregen of ernstige bodem-
verontreinigingen op de onderzoekslocatie  te verwachten zijn. De indicatieve onderzoeken zijn 
afgeleid van de normen NEN 5725:2017 [1], NEN 5740:2009/A1:2016 [2] en de NEN 
5707:2015/C2:2017 [3]. 
 
De indicatieve onderzoeken hebben tot doel om de bodemkwaliteit (inclusief asbest en PFAS) ter 
plaatse van het beschikbare deel van de onderzoekslocatie vast te stellen om een indicatie te 
kunnen verkrijgen of ernstige bodemverontreinigingen op de gehele onderzoekslocatie te 
verwachten zijn. 
 
Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bij de uitkomsten van het 
bodemonderzoek.  
 
Namens Verhoeven Milieutechniek B.V. zijn de werkzaamheden gecoördineerd door mevrouw ing. 
M. Hennekes en de heer ing. H.M.W. van der Donk. 
 
Conclusies historische gegevens 
Uit de resultaten van de reeds beschikbare gegevens komen de volgende aandachtspunten naar 
voren: 
 De onderzoekslocatie is gelegen in het historische centrum van Nijmegen. Ter plaatse is naar 

verwachting sprake van een diffuus verontreinigde stedelijke ophooglaag. De locatie is 
opgenomen op de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Nijmegen en ligt binnen deelgebied 
“tot 1900”. De geroerde grond tot 2,0 m-mv betreft klasse Wonen. De ondergrond vanaf 2,0 
m-mv is niet ingedeeld in een kwaliteitsklasse. 

 Van de onderzoekslocatie zelf en de directe omgeving zijn verouderde 
bodemkwaliteitsgegevens bekend. Zintuiglijk was sprake van bijmengingen met puin en 
kolengruis. In de grond was sprake van licht verhoogde gehalten aan zware metalen, PAK, 
minerale olie, dichloormethaan en EOX. Ter plaatse van de voormalige 
benzinepompinstallaties (Molenstraat 41-43 en Tweede Walstraat) werden geen 
brandstofcomponenten aangetroffen. Ter plaatse van de gesaneerde bovengrondse tank aan de 
Molenstraat 45 werd een licht verhoogd gehalte aan minerale olie aangetroffen; 

 In het winkelcentrum zijn asbesthoudende materialen aangetroffen. Daarnaast wordt melding 
gemaakt van het vermoedelijke gebruik van asbesthoudende materialen, welke reeds zouden 
zijn verwijderd tijdens een herinrichting van de winkelunits en etalages.  

 
Op basis van voornoemde aandachtspunten zijn ter plaatse van de onderzoekslocatie de volgende 
bijzonderheden en/of bodembedreigende activiteiten aanwezig (geweest) en onderverdeeld in de 
volgende deellocaties: 
 Deellocatie A: smederij en kuiperij (Vlaamse Gas 188);  
 Deellocatie B:  benzinepompinstallatie (Molenstraat 41-43); 
 Deellocatie C: smederij en benzinepompinstallatie (Tweede Walstraat); 
 Deellocatie D:  drukkerij (Molenpoort Passage).  
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Uit de resultaten van voorgaand onderzoeken blijkt dat de deellocaties B en C reeds afdoende zijn 
onderzocht. De grond ter plaatse van de deellocaties A en D dient nog aanvullend en/of specifiek te 
worden onderzocht. Daarnaast dient ermee rekening te worden gehouden dat ter plaatse van de 
gehele onderzoekslocatie naar verwachting sprake is van een diffuus verontreinigde stedelijke 
ophooglaag (waarin verhoogde gehalten aan zware metalen en PAK zijn aangetroffen).  
 
Tevens is de locatie verdacht op het voorkomen van asbest en dient normaliter een onderzoek naar 
asbest middels proefgaten te worden uitgevoerd. Omdat de gehele locatie verhard is met beton en 
diverse vloeren, zijn momenteel geen proefgaten mogelijk en wordt geadviseerd om de grond uit de 
betonboringen van het bodemonderzoek indicatief te onderzoeken op asbest.  
 
Aangezien bij de herontwikkelingswerkzaamheden mogelijk grond zal worden afgevoerd van de 
locatie, wordt geadviseerd om aanvullend en indicatief een PFAS onderzoek uit te voeren. 
 
Van de gehele onderzoekslocatie is het grootste deel echter nog actief in gebruik en nog niet in 
eigendom van de opdrachtgever, waardoor slechts op een beperkt aantal plaatsen de inpandige 
betonvloer kan worden doorboord/beschadigd. De overige winkels zijn nog in gebruik, waardoor 
daar geen bodemonderzoek kan worden uitgevoerd.  
 
Op basis van de voornoemde beperkingen is, na overleg met de opdrachtgever, besloten om alleen 
een bodem- en asbestonderzoek (inclusief PFAS) uit te voeren ter plaatse van de leegstaande 
winkels, waardoor dus slechts een indicatie kan worden verkregen van de bodemkwaliteit en/of 
ernstige bodemverontreinigingen op de onderzoekslocatie te verwachten zijn. Ter plaatse van de 
verdachte deellocaties A en D is momenteel geen onderzoek mogelijk. Aangezien sprake is van een 
indicatief onderzoek, is geen hypothese van toepassing.  
 
Op een later moment dient, indien mogelijk, de bodemkwaliteit ter plaatse van de gehele 
onderzoekslocatie alsnog te worden vastgesteld middels een verkennend bodem- en 
asbestonderzoek conform de geldende normen en richtlijnen (inclusief de verdachte deellocaties A 
en D). Of dat in de toekomst ook noodzakelijk is, is afhankelijk van de eventuele herontwikkeling 
van de locatie en de daarbij behorende bouwkundige en/of civieltechnische werkzaamheden en zal 
derhalve pas kunnen worden beoordeeld als daar duidelijkheid over is. Hierbij dient rekening te 
worden gehouden met alle historische gegevens en de resultaten van het voorliggend indicatief 
onderzoek.   
 
Conclusies en aanbevelingen 
 
Conclusie indicatief bodemonderzoek  
Zintuiglijk is de aanwezigheid van de stedelijke ophooglaag bevestigd, bestaande uit grond (zand) 
met baksteenhoudende bijmengingen.  
 
Uit de analyseresultaten van het indicatief grondonderzoek is gebleken dat in de stedelijke 
ophooglaag op het westelijk deel van de onderzoekslocatie in de bovengrond van boring B09 een 
sterk verhoogd gehalte voor lood is aangetoond. In de stedelijke ophooglaag op het noordelijke 
deel van de onderzoekslocatie zijn maximaal licht verhoogde gehalten aangetoond voor metalen 
en/of PAK, waarbij de index van een 0,5 niet wordt overschreden. Hierbij dient te worden 
aangegeven dat ter plaatse van het zuidelijk en oostelijk deel van de locatie geen boringen zijn 
geplaatst. Voor de overige NEN-parameters zijn geen noemenswaardige verontreinigingen 
aangetoond.  
 
Het aangetoonde sterk verhoogde gehalte voor lood in de bovengrond van boring B09 betreft een 
overschrijding van de betreffende interventiewaarde. Aangezien de (gestandaardiseerde) 
meetwaarde de indexwaarde van 0,5 ruim overschrijdt, zijn vervolgstappen noodzakelijk in het 
kader van de Wbb.  
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Om van een geval van ernstige bodemverontreiniging te spreken dient voor ten minste één stof de 
gemiddelde concentratie van minimaal 25 m3 grond of 100 m3 bodemvolume voor grondwater 
hoger te zijn dan de interventiewaarde.  
 
Op basis van de voorliggende resultaten kan niet worden bepaald of sprake is van een beperkte 
verontreiniging of een (groter) geval van ernstige bodemverontreiniging. Middels het uitvoeren van 
een nader onderzoek conform de NTA 5755:2010 kan de omvang, ernst en spoedeisendheid van de 
verontreiniging worden vastgesteld. Tevens kan slechts een verkennend bodem- en 
asbestonderzoek conform de geldende normen en richtlijnen op de gehele locatie definitief 
uitsluitsel geven over de complete bodemkwaliteit, zowel voor het indicatief onderzochte 
noordelijk en westelijk deel als het niet onderzochte zuidelijk en oostelijk deel van de 
onderzoekslocatie. Of de verkennende en/of nader onderzoeken in de toekomst ook noodzakelijk 
zijn, is afhankelijk van de eventuele herontwikkeling van de locatie en de daarbij behorende 
bouwkundige en/of civieltechnische werkzaamheden en zal derhalve pas kunnen worden 
beoordeeld als daar duidelijkheid over is. 
 
Voor de volledigheid wordt opgemerkt dat bij ontgraven, afvoeren en toepassen van de grond 
elders de regels van de Regeling en het Besluit bodemkwaliteit van toepassing zijn en mogelijk 
aanvullende keuringen worden verlangd. 
 
PFAS 
Op basis van de resultaten van het PFAS-onderzoek voldoet de onderzochte grond aan de 
functieklasse “landbouw/natuur” (achtergrondwaarde) uit het tijdelijk handelingskader. Zodoende 
bestaan voor wat betreft PFAS geen bezwaren voor toepassing elders, behoudens 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast kunnen gebiedsspecifiek zowel strengere als minder 
strenge eisen gelden. 
 
Conclusie indicatief onderzoek naar asbest 
Zintuiglijk is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.  
 
Voor wat betreft asbest in de bodem ter plaatse van de bebouwing, is zowel zintuiglijk (fractie > 20 
mm) als analytisch (fractie < 20 mm) geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetroffen.  
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1. INLEIDING 

MWPO Holding B.V. heeft Verhoeven Milieutechniek B.V. opdracht gegeven voor het uitvoeren 
van een indicatief grondonderzoek en een indicatief onderzoek naar asbest, inclusief een globaal 
historisch onderzoek, ter plaatse van de onderzoekslocatie die is gelegen in het overdekte 
winkelcentrum “Molenpoortpassage’ te Nijmegen. 
 
De aanleiding tot de indicatieve onderzoeken betreft de voorgenomen onroerend goed transactie  
van de onderzoekslocatie. Vooralsnog kan alleen in enkele leegstaande winkels onderzoek 
plaatsvinden waardoor slechts een indicatie kan worden verkregen of ernstige bodem-
verontreinigingen op de onderzoekslocatie  te verwachten zijn. De indicatieve onderzoeken zijn 
afgeleid van de normen NEN 5725:2017 [1], NEN 5740:2009/A1:2016 [2] en de NEN 
5707:2015/C2:2017 [3]. 
 
Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bij de uitkomsten van het 
bodemonderzoek.  
 
Namens Verhoeven Milieutechniek B.V. zijn de werkzaamheden gecoördineerd door mevrouw ing. 
M. Hennekes en de heer ing. H.M.W. van der Donk. 
 

2. DOELSTELLINGEN VAN HET ONDERZOEK 

De indicatieve onderzoeken hebben tot doel om de bodemkwaliteit (inclusief asbest en PFAS) ter 
plaatse van het beschikbare deel van de onderzoekslocatie vast te stellen om een indicatie te 
kunnen verkrijgen of ernstige bodemverontreinigingen op de gehele onderzoekslocatie te 
verwachten zijn.  
 

3. LOCATIEGEGEVENS 

3.1. Algemene gegevens 

De onderzoekslocatie betreft de Molenpoortpassage te Nijmegen en is kadastraal bekend als 
gemeente Nijmegen, sectie C, nummer 8825. De totale oppervlakte bedraagt circa 9.662 m2. De 
onderzoekslocatie betreft een overdekt winkelcentrum (2 verdiepingen) met daarboven een 
parkeerdek. Het voornemen bestaat om de huidige bebouwing te slopen en het gebied opnieuw in te 
richten in de vorm van een open winkelstraat met woontorens en een verbinding naar de kerk.  

Voor de situering van het perceel in de regio wordt verwezen naar bijlage 1. 

3.2. Historische gegevens 

Voorafgaand aan het indicatief grondonderzoek is door een medewerker van Verhoeven 
Milieutechniek B.V. (VMT) een globaal historisch onderzoek uitgevoerd, afgeleid van de NEN 
5725, rekening houdend met het indicatieve karakter van het onderzoek. Hierbij is de digitaal 
beschikbare informatie van de websites www.topotijdreis.nl en www.bodemloket.nl bestudeerd. 
Aanvullend is historische informatie opgevraagd bij de Omgevingsdienst Regio Nijmegen 
(ODRN), de digitale bodematlas en milieuatlas van de gemeente Nijmegen en verkregen (d.d. 06-
10-2020). De relevante historische informatie is reeds beschreven in het historisch onderzoek met 
kenmerk B20.7981/HO (d.d. 22 oktober 2020) en is opgenomen in bijlage 7. De belangrijkste 
conclusies uit het historisch onderzoek zijn hieronder vermeld.  
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Bodemkwaliteitsgegevens 
De onderzoekslocatie is gelegen in het historisch centrum van Nijmegen. Ter plaatse is sprake van 
een diffuus verontreinigde stedelijke ophooglaag. De onderzoekslocatie is verdacht op de 
aanwezigheid van afwerp-, geschuts- en (gedeeltelijk) dumpmunitie. Het huidige winkelcentrum is 
begin jaren zeventig gebouwd. Hiervoor was de locatie in gebruik door het Oud Burgeren Gasthuis 
en als politiebureau welke gevestigd waren in het voormalige klooster.  
 
Bodemkwaliteitskaart 
De locatie is opgenomen op de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Nijmegen en ligt binnen 
deelgebied “tot 1900”. De geroerde grond tot 2,0 m-mv betreft klasse Wonen. De ondergrond vanaf 
2,0 m-mv is niet ingedeeld in een kwaliteitsklasse. De toestaande maximale waarden zijn 
weergegeven in onderstaande tabel.  
 

 
 
Conclusies historische gegevens 
Uit de resultaten van de reeds beschikbare gegevens komen de volgende aandachtspunten naar 
voren: 
 De onderzoekslocatie is gelegen in het historische centrum van Nijmegen. Ter plaatse is naar 

verwachting sprake van een diffuus verontreinigde stedelijke ophooglaag. De locatie is 
opgenomen op de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Nijmegen en ligt binnen deelgebied 
“tot 1900”. De geroerde grond tot 2,0 m-mv betreft klasse Wonen. De ondergrond vanaf 2,0 
m-mv is niet ingedeeld in een kwaliteitsklasse. 

 Van de onderzoekslocatie zelf en de directe omgeving zijn verouderde 
bodemkwaliteitsgegevens bekend. Zintuiglijk was sprake van bijmengingen met puin en 
kolengruis. In de grond was sprake van licht verhoogde gehalten aan zware metalen, PAK, 
minerale olie, dichloormethaan en EOX. Ter plaatse van de voormalige 
benzinepompinstallaties (Molenstraat 41-43 en Tweede Walstraat) werden geen 
brandstofcomponenten aangetroffen. Ter plaatse van de gesaneerde bovengrondse tank aan de 
Molenstraat 45 werd een licht verhoogd gehalte aan minerale olie aangetroffen; 

 In het winkelcentrum zijn asbesthoudende materialen aangetroffen. Daarnaast wordt melding 
gemaakt van het vermoedelijke gebruik van asbesthoudende materialen, welke reeds zouden 
zijn verwijderd tijdens een herinrichting van de winkelunits en etalages.  
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Op basis van voornoemde aandachtspunten zijn ter plaatse van de onderzoekslocatie de volgende 
bijzonderheden en/of bodembedreigende activiteiten aanwezig (geweest) en onderverdeeld in de 
volgende deellocaties: 
 Deellocatie A: smederij en kuiperij (Vlaamse Gas 188);  
 Deellocatie B:  benzinepompinstallatie (Molenstraat 41-43); 
 Deellocatie C: smederij en benzinepompinstallatie (Tweede Walstraat); 
 Deellocatie D:  drukkerij (Molenpoort Passage).  

 
Uit de resultaten van voorgaand onderzoeken blijkt dat de deellocaties B en C reeds afdoende zijn 
onderzocht. De grond ter plaatse van de deellocaties A en D dient nog aanvullend en/of specifiek te 
worden onderzocht. Daarnaast dient ermee rekening te worden gehouden dat ter plaatse van de 
gehele onderzoekslocatie naar verwachting sprake is van een diffuus verontreinigde stedelijke 
ophooglaag (waarin verhoogde gehalten aan zware metalen en PAK zijn aangetroffen).  
 
Tevens is de locatie verdacht op het voorkomen van asbest en dient normaliter een onderzoek naar 
asbest middels proefgaten te worden uitgevoerd. Omdat de gehele locatie verhard is met beton en 
diverse vloeren, zijn momenteel geen proefgaten mogelijk en wordt geadviseerd om de grond uit de 
betonboringen van het bodemonderzoek indicatief te onderzoeken op asbest.  
 
Aangezien bij de herontwikkelingswerkzaamheden mogelijk grond zal worden afgevoerd van de 
locatie, wordt geadviseerd om aanvullend en indicatief een PFAS onderzoek uit te voeren. 
 
Van de gehele onderzoekslocatie is het grootste deel echter nog actief in gebruik en nog niet in 
eigendom van de opdrachtgever, waardoor slechts op een beperkt aantal plaatsen de inpandige 
betonvloer kan worden doorboord/beschadigd. De overige winkels zijn nog in gebruik, waardoor 
daar geen bodemonderzoek kan worden uitgevoerd.  
 
Op basis van de voornoemde beperkingen is, na overleg met de opdrachtgever, besloten om alleen 
een bodem- en asbestonderzoek (inclusief PFAS) uit te voeren ter plaatse van de leegstaande 
winkels, waardoor dus slechts een indicatie kan worden verkregen van de bodemkwaliteit en/of 
ernstige bodemverontreinigingen op de onderzoekslocatie te verwachten zijn. Ter plaatse van de 
verdachte deellocaties A en D is momenteel geen onderzoek mogelijk. Aangezien sprake is van een 
indicatief onderzoek, is geen hypothese van toepassing.  
 
Op een later moment dient, indien mogelijk, de bodemkwaliteit ter plaatse van de gehele 
onderzoekslocatie alsnog te worden vastgesteld middels een verkennend bodem- en 
asbestonderzoek conform de geldende normen en richtlijnen (inclusief de verdachte deellocaties A 
en D). Of dat in de toekomst ook noodzakelijk is, is afhankelijk van de eventuele herontwikkeling 
van de locatie en de daarbij behorende bouwkundige en/of civieltechnische werkzaamheden en zal 
derhalve pas kunnen worden beoordeeld als daar duidelijkheid over is. Hierbij dient rekening te 
worden gehouden met alle historische gegevens en de resultaten van het voorliggend indicatief 
onderzoek.  
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4. BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 

4.1. Bodemopbouw 

Op de onderzoekslocatie is een circa 2 meter dikke deklaag aanwezig. De deklaag is afkomstig van 
de Formatie van Boxtel en bestaat hoofdzakelijk uit midden en fijn zand. Het onderliggende goed 
doorlatende eerste watervoerende pakket is circa 27 meter dik en bestaat hoofdzakelijk uit midden 
en grof zand van de Formaties van Kreftenheye, Peize en Waalre. Het eerste watervoerende pakket 
wordt van het tweede watervoerende pakket gescheiden door een circa 2 meter dikke scheidende 
laag, hoofdzakelijk bestaande uit zandige klei, klei en midden zand, behorend tot de Formatie van 
Waalre. Hieronder bevindt zich tot circa 67 m-mv het tweede watervoerend pakket [4].  

4.1.  Geohydrologie 

De stroming van het regionale (ondiepe) grondwater is globaal noordelijk gericht richting de Waal. 
De stromingsrichting van het ondiepe grondwater wordt beïnvloed door lokale factoren, zoals het 
drainagepatroon, oppervlaktewater, de ligging van rioleringen en de aanwezigheid van 
zandlichamen (voor kabels, leidingen en funderingen). Het ondiepe grondwater is dieper dan 5,0 
m-mv aanwezig (circa 20 m-mv), hetgeen in voldoende mate is bevestigd in voorgaande 
onderzoeken.  
 
De locatie is niet gesitueerd binnen een grondwaterbeschermingsgebied. 
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5. OPZET VAN HET ONDERZOEK 

5.1.  Onderzoeksstrategie 

De onderzoeksopzet voor het indicatief grondonderzoek en het indicatief onderzoek naar asbest 
zijn opgesteld in overleg met de opdrachtgever en in overleg met de NEN 5740. Hierbij worden ter 
plaatse van de leegstaande winkels 9 boringen tot 2,0 m-mv en één boring tot 1,0 m-mv worden 
geplaatst. Aangezien het grondwater zich dieper dan 5,0 m-mv bevindt, is grondwateronderzoek 
conform NEN 5740/A1 niet noodzakelijk. De grondmengmonsters worden geanalyseerd op een 
standaard NEN-pakket, aangevuld met arseen en chroom (i.v.m. ligging in de binnenstad, stedelijke 
ophooglaag). Tevens worden 2 grondmengmonsters geanalyseerd op PFAS.   
 
Voorafgaand aan de werkzaamheden worden de betonboringen in de diverse vloeren gerealiseerd 
door de opdrachtgever. De opgeboorde grond uit de betonboringen wordt zintuiglijk beoordeeld op 
het voorkomen van asbestverdachte materialen (fractie > 20 mm), zoals overlegd met de 
opdrachtgever en afgeleid van de NEN 5707.. De meest verdachte grondlagen worden indicatief 
geanalyseerd middels twee asbestanalyses (fractie < 20 mm). 
 
De werkzaamheden worden zoveel als mogelijk gecombineerd. 

5.2.  Veldwerkzaamheden 

De veldwerkzaamheden zijn op 4 november 2020 door de geregistreerde veldmedewerker de heer 
M.A.H. van Baal uitgevoerd. Aangezien de indicatieve onderzoeken niet zijn uitgevoerd conform 
de geldende normen, wordt geen melding gemaakt van de toegepaste protocollen en is geen logo 
gevoerd. 
 
De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd met behulp van een betonboor en Edelmanboor. Tijdens de 
veldwerkzaamheden is de opgeboorde grond zintuiglijk beoordeeld op het voorkomen van puin 
en/of asbest (fractie > 20 mm). De betonboringen zijn door de opdrachtgever uitgevoerd.  
 
Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bij de uitkomsten van het 
bodemonderzoek. 
 
Aangezien het grondwater zich dieper dan 5,0 m-mv bevindt, is grondwateronderzoek conform 
NEN 5740/A1 niet noodzakelijk. Uit voorgaande onderzoeken is dit in voldoende mate 
aangetoond, waardoor het niet noodzakelijk is om nogmaals een boring tot dieper dan 5,0 m-mv 
door te zetten.  
 
Indicatief grondonderzoek 
Ten behoeve van het indicatief grondonderzoek zijn in totaal 10 inpandige boringen (B01 t/m B10) 
geplaatst, die zijn verdeeld over de leegstaande winkels op de onderzoekslocatie. Doordat slechts 
een deel van de winkels beschikbaar was voor het onderzoek, zijn de boringen wel zo dicht 
mogelijk bij de verdachte deellocaties geplaatst. Uiteindelijk zijn met name ter plaatse van het 
zuidelijk en oostelijk deel van de locatie weinig tot geen boringen geplaatst. 
 
In tabel 5.1 zijn de uitgevoerde veldwerkzaamheden weergegeven. 
 
Tabel 5.1: Uitgevoerde veldwerkzaamheden 

Boringen 

Max. 1,0 m-mv Max. 2,0 m-mv 
B04*, B06, B09*, B10* B01, B02*, B03, B05*, B07, B08 

*   boringen zijn gestaakt op diverse dieptes i.v.m. bakstenen 
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Indicatief onderzoek naar asbest 
Om een bodemverontreiniging met asbest vast te stellen is, per (beton)boring, de grove fractie (> 
20 mm) van het vrijgekomen materiaal geïnspecteerd op asbestverdachte (plaat)materialen en 
puinrestanten. In de opgeboorde grond onder de aanwezige betonverharding zijn zintuiglijk (fractie 
> 20 mm) geen asbestverdachte (plaat)materialen aangetroffen.  
 
Van de bovengrond zijn twee grondmengmonsters samengesteld (MMASB01 en MMASB02) voor 
een indicatieve analyse op asbest conform NEN 5898:2015 (fractie < 20 mm). Mengmonster 
MMASB01 betreft een monster van de zintuiglijke schone bovengrond, mengmonster MMASB02 
betreft de sterk baksteenhoudende bovengrond. 
 
Aangezien het een indicatief onderzoek naar asbest betreft, is voor de werkzaamheden niet vermeld 
dat deze zijn uitgevoerd conform de BRL 2018. 
 
De situatieschets met de geplaatste (beton)boringen is opgenomen als bijlage 2.  
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6. WIJZE VAN BEOORDELING EN INTERPRETATIE 

6.1. Grond/grondwater 

De verontreinigingssituatie van de bodem kan worden beoordeeld door toetsing van de gemeten 
gehaltes in grond en/of grondwater aan de streef-, achtergrond- en interventiewaarden. De 
achtergrondwaarden voor grond zijn opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit [5]. De meest 
recente streef- en interventiewaarden voor grondwater en interventiewaarden voor grond zijn 
vermeld in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 [6] en worden gebruikt voor de toetsing 
van de analyseresultaten. 
 
De streefwaarden geven voor het grondwater het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame 
bodemkwaliteit. In het bodembeschermingsbeleid geven zij het te bereiken en te behouden 
kwaliteitsniveau voor het grondwater aan. 
 
De achtergrondwaarden geven voor de grond het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame 
bodemkwaliteit. In het bodembeschermingbeleid geven zij het te bereiken en te behouden 
kwaliteitsniveau voor de grond aan. 
 
De interventiewaarden geven aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem heeft voor 
mens, dier en plant ernstig zijn of dreigen te worden verminderd.  
Om van een geval van ernstige bodemverontreiniging te spreken dient voor ten minste één stof de 
gemiddelde concentratie van minimaal 25 m3 grond of 100 m3 bodemvolume voor grondwater 
hoger te zijn dan de interventiewaarde. 
 
De achtergrond- en interventiewaarden voor de vaste bodem zijn gerelateerd aan het lutum- en/of 
het organische stofgehalte van de bodem. Om de verkregen analyseresultaten te kunnen toetsen aan 
de achtergrond- en interventiewaarden worden de meetwaarden, met behulp van de analytisch 
vastgestelde gehalten aan lutum en/of organische stofgehalte, teruggerekend naar 
gestandaardiseerde meetwaarden (GSSD). Indien de lutum en/of organische stofgehalten niet 
analytisch zijn vastgesteld, zijn ze aan de hand van de zintuiglijke waarnemingen, in combinatie 
met de overige analyseresultaten, ingeschat.  
 
Aan de hand van bovenstaande waarden wordt een index berekend. De index wordt voor grond 
berekend met de formule: (GSSD - achtergrondwaarde) / (interventiewaarde - achtergrondwaarde). 
Voor grondwater wordt de achtergrondwaarde in de formule vervangen door de streefwaarde. 
Indien de index groter is dan 1 wordt de interventiewaarde overschreden. 
 
Uit de toetsing van de GSSD aan de streef-, achtergrond-, en interventiewaarden kan het volgende 
worden afgeleid: 
 Bij een overschrijding van de streef- en/of achtergrondwaarde is het vermoeden van 

bodemverontreiniging bevestigd.  
 Bij een berekende index groter dan 0,5 bestaat het vermoeden van een geval van ernstige 

bodemverontreiniging. Middels de uitvoering van de aanvullende analyses, mogelijk gevolgd 
door een nader bodemonderzoek, dient de omvang van de verontreiniging(en) te worden 
bepaald. Afhankelijk van de resultaten wordt het vermoeden van een geval van ernstige 
bodemverontreiniging bevestigd dan wel verworpen. In het eerste geval dient overgegaan te 
worden tot de uitvoering van een saneringsonderzoek, gevolgd door een sanering. 
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Momenteel wordt gewerkt aan het toevoegen van toetsingswaarden voor PFAS aan de Regeling 
bodemkwaliteit tot die tijd moet het tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende 
grond en baggerspecie (geactualiseerd d.d. 2 juli 2020), worden gehanteerd. 
 
In het tijdelijk handelingskader hergebruik is vastgesteld dat voor de functieklasse “landbouw/ 
natuur” (achtergrondwaarde) voor PFOA een toepassingsnorm van 1,9 μg/kg d.s. wordt gehanteerd 
en voor alle overige PFAS stoffen een toepassingsnorm van 1,4 μg/kg d.s. Voor de functieklassen 
“wonen” en “industrie” geldt een toepassingsnorm van 7 μg/kg d.s. voor PFOA en 3 μg/kg d.s. 
voor de overige PFAS stoffen en GenX.  
 
Aanvullend wordt opgemerkt dat deze gehalten door gebiedsspecifiek beleid zowel strenger als 
minder streng kunnen zijn. 
 
Het is nu nog niet mogelijk om interventiewaarden voor PFAS te bepalen. Daarom heeft het RIVM 
(d.d. 5 maart 2020) voorlopige waarden afgeleid: de Indicatieve Niveaus voor Ernstige 
Verontreiniging (INEV). Met de INEV’s kunnen gemeenten en provincies bepalen waar de bodem 
ernstig verontreinigd is en of meer onderzoek nodig is. Als de concentraties onder de INEV’s 
blijven, zijn er doorgaans geen onaanvaardbare risico’s voor mens of milieu. 
 

6.2. Asbest 

De interventiewaarde voor asbest in de grond is vermeld in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 
2013 en bedraagt 100 mg/kg d.s. gewogen asbestconcentratie (serpentijnconcentratie vermeerderd 
met tienmaal de amfiboolconcentratie). De aangetroffen concentraties voor asbestverdachte 
grondmonsters en aan asbestverdachte plaatmaterialen worden teruggerekend naar het in het veld 
geïnspecteerde volume en vervolgens getoetst aan de interventiewaarde bodemsanering.  
 
Indien tijdens de analyse van asbest in fijne fractie (< 20 mm) blijkt dat er in een monster niet-
hechtgebonden asbest is aangetroffen en dat er losse vezels zijn aangetroffen in de fractie  
< 500 µm, wordt in de NEN 5898 eveneens geadviseerd een onderzoek naar het aantal respirabele 
vezels uit te voeren middels SEM analyse. 
 
Als tijdens het onderzoek naar asbest in de grond een gewogen asbestgehalte van meer dan  
1.000 mg/kg d.s. (hechtgebonden) en/of meer dan 100 mg/kg d.s. (niet-hechtgebonden) wordt 
aangetoond, moet op basis van de risicobeoordeling in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 
[6] eveneens een onderzoek naar de respirabele vezels worden uitgevoerd.  
 
Indien de gewogen asbestconcentratie groter is dan de halve interventiewaarde bestaat het 
vermoeden van een geval van ernstige bodemverontreiniging. Het uitvoeren van een nader 
onderzoek naar asbest in de grond is dan verplicht. De hoogst berekende waarde binnen een 
(deel)locatie is hiervoor bepalend.  
 
Er is sprake van een geval van ernstige verontreiniging met asbest in de bodem indien de berekende 
concentratie binnen een ruimtelijke eenheid hoger is dan de interventiewaarde. Het vaststellen van 
de gemiddelde gewogen asbestconcentratie dient te worden uitgevoerd conform de NEN 5707. Als 
respirabele vezels in de bovengrond (contactzone, of diepte graafwerkzaamheden) worden 
aangetoond en het gewogen gehalte van 10 mg/kg d.s. wordt overschreden is reeds sprake van 
“onaanvaardbare risico’s buiten”.  
 
Opgemerkt wordt dat het volumecriterium voor een bodemverontreiniging met asbest niet van 
toepassing is bij het vaststellen van de ernst. 
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7. LABORATORIUMWERKZAAMHEDEN EN RESULTATEN 

7.1. Zintuiglijke waarnemingen 

De bodem op de onderzoekslocatie bestaat vanaf onderzijde verharding tot de maximaal geboorde 
diepte van circa 2,0 m-mv uit matig fijn, zwak siltig zand. 
 
Tijdens de veldwerkzaamheden zijn diverse bodemvreemde bijmengingen aangetroffen. In 
onderstaande tabel 7.1 is een volledig overzicht van de zintuiglijke waarnemingen weergegeven. 
 
Tabel 7.1: Zintuiglijke waarnemingen per boring / proefgat 
Boring Indicatief 

Proefgat 
Diepte boring 
(m -mv) 

Traject 
(m -mv) 

Grondsoort Waargenomen bijzonderheden 

B01 Ja 2,00 1,30 - 2,00 Zand Sterk baksteenhoudend 
B02 Ja 1,50 0,50 - 0,75 Zand Sterk baksteenhoudend 

0,75 - 1,50 Zand Sterk baksteenhoudend 
B03 Ja 2,00 0,50 - 1,50 Zand Zwak baksteenhoudend 
B04 Ja 1,00 0,50 - 1,00 Zand Sterk baksteenhoudend 
B05 Ja 1,50 0,20 - 0,50 Zand Sporen baksteen 

0,50 - 1,50 Zand Sterk baksteenhoudend 
B06 Ja 1,00 0,50 - 0,90 Zand Sterk baksteenhoudend 

0,90 - 1,00 Zand Sterk baksteenhoudend 
B07 Ja 2,00 0,30 - 0,50 Zand Sterk baksteenhoudend 

0,50 - 0,80 Zand Matig baksteenhoudend 
0,80 - 1,20 Zand Sporen baksteen 
1,20 - 1,70 Zand Sporen baksteen 

B08 Ja 2,00 0,50 - 1,00 Zand Zwak baksteenhoudend 
1,50 - 2,00 Zand Sporen baksteen 

B09 Ja 0,50 0,20 - 0,50 Zand Sterk baksteenhoudend 
B10 Ja 0,90 0,80 - 0,90 Zand Sterk baksteenhoudend 

Toelichting bij de tabel: 
Sporen  < 1 %; 
Zwak  > 1 % < 5 %; 
Matig  > 5 % < 10 %; 
Sterk  > 10 % < 20 %.  

 
Verder zijn tijdens de visuele inspectie van het maaiveld en de opgeboorde grond geen 
asbestverdachte materialen in de fractie groter dan 20 mm en/of olie-water reacties waargenomen 
die kunnen duiden op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging. De volledige boorprofiel 
beschrijvingen zijn opgenomen in bijlage 3. 

7.2. Laboratoriumwerkzaamheden en resultaten  

De analyses zijn uitgevoerd door het geaccrediteerde laboratorium van SYNLAB Analytics & 
Services B.V. te Rotterdam (grond en asbest). De analysecertificaten zijn opgenomen in bijlage 4. 
De achtergrondwaarden voor grond zijn opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit. De meest 
interventiewaarden voor grond en asbest in grond zijn vermeld in de Circulaire bodemsanering per 
1 juli 2013 en worden gebruikt voor de toetsing van de analyseresultaten. De PFAS-parameters 
kunnen (vooralsnog) niet volgens de AS3000 erkenning worden geanalyseerd. Een volledig 
overzicht van de toetsings- en analyseresultaten voor de grond is opgenomen als bijlage 5.  
 
In tabel 7.2 is een overzicht opgenomen van de opmerkingen die aan de analysecertificaten zijn 
toegevoegd. 
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Tabel 7.2: Opmerkingen analysecertificaten 
Certificaat- 
nummer 

Meng-
monster 

Parameter Opmerking Toelichting 

Grond 
13346752 MM02 Antraceen Er zijn componenten aanwezig die 

een storende invloed hebben op de 
meting. Om die reden is de 
onzekerheid in het resultaat vergroot. 

Aangezien de som parameter voor PAK de 
achtergrondwaarde niet overschrijdt, wordt 
niet verwacht dat de eindconclusie van dit 
onderzoek hierdoor wordt beïnvloed. 

Asbest 
13346387 MMASB01, 

MMASB02 
Asbest Het aangeleverde analysemonster 

voldoet niet aan de minimaal vereiste 
hoeveelheid volgens de eisen in 
NEN5898. 

Er is minder dan 10 kg droge stof aan 
monstermateriaal aangeleverd (2,4 en 2,1 
kg), waardoor de analyseresultaten mogelijk 
minder representatief zijn. Aangezien het 
indicatieve monsters uit betonboringen 
betreft en in beide mengmonsters geen 
gehalten voor asbest (< 2 mg/kg d.s.) zijn 
aangetoond, wordt niet verwacht dat de 
eindconclusie van dit onderzoek hierdoor 
wordt beïnvloed. 

 
Grond 
Op basis van de zintuiglijke waarnemingen tijdens de veldwerkzaamheden en de onderzoeksopzet 
zijn in eerste instantie zes grond(meng)monsters samengesteld en geanalyseerd. In verband met de 
zintuiglijke waarnemingen zijn twee extra mengmonsters samengesteld en geanalyseerd op een 
NEN-pakket, waardoor totaal acht mengmonsters zijn ingezet. Daarnaast zijn de deelmonsters uit 
de mengmonsters MM03 en MM08, op basis van tussentijdse resultaten, afzonderlijk geanalyseerd 
op koper en/of lood. 
 
De grond(meng)monsters met bijbehorende analyses- en toetsingsresultaten zijn weergegeven in 
tabel 7.3 en 7.4.  
 
Tabel 7.3: Overzicht grond(meng)monsters met analyses en resultaten (NEN) 
Mengmonster Omschrijving 

  
Boring  
(traject in m-mv) 

Analyse Resultaten 
> AW < I > I 

MM01 Bovengrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B01 (0,20 - 0,70) 
B02 (0,25 - 0,50) 
B04 (0,20 - 0,50) 
B06 (0,25 - 0,50) 
B08 (0,15 - 0,50) 
B10 (0,20 - 0,70) 

NEN, As, Cr Co - 

MM02 Bovengrond, zand 
Zintuiglijk: sporen baksteen 

B05 (0,20 - 0,50) NEN, As, Cr Co, Cu, Pb - 

MM03 Bovengrond, zand 
Zintuiglijk: sterk 
baksteenhoudend 

B07 (0,30 - 0,50) 
B09 (0,20 - 0,50) 

NEN, As, Cr Co, Hg, Pb*, Zn - 

MM04 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: sterk 
baksteenhoudend 

B02 (0,50 - 0,75) 
B04 (0,50 - 1,00) 
B05 (0,50 - 1,00) 
B06 (0,50 - 0,90) 
B10 (0,80 - 0,90) 

NEN, As, Cr Pb - 

MM05 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: zwak 
baksteenhoudend 

B03 (0,50 - 1,00) 
B03 (1,00 - 1,50) 
B08 (0,50 - 1,00) 

NEN, As, Cr Hg, Pb - 

MM06 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: sporen baksteen 

B07 (0,80 - 1,20) 
B07 (1,20 - 1,70) 
B08 (1,50 - 2,00) 

NEN, As, Cr Hg, Pb - 

MM07 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk:  matig 
baksteenhoudend 

B07 (0,50 - 0,80) NEN, As, Cr Cu, Hg, Pb, Zn, 
PAK 

- 

MM08 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B03 (1,50 - 2,00) 
B07 (1,70 - 2,00) 
B08 (1,00 - 1,50) 

NEN, As, Cr Cu* Pb 

Uitsplitsing MM03 
B07-2 Bovengrond, zand 

Zintuiglijk: sterk 
baksteenhoudend 

B07 (0,30 - 0,50) Pb Pb - 

B09-1 Bovengrond, zand 
Zintuiglijk: sterk 
baksteenhoudend 

B09 (0,20 - 0,50) Pb - Pb 
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Vervolg tabel 7.3: Overzicht grond(meng)monsters met analyses en resultaten (NEN) 
Mengmonster Omschrijving 

  
Boring  
(traject in m-mv) 

Analyse Resultaten 
> AW < I > I 

Uitsplitsing MM08 
B03-4 Ondergrond, zand 

Zintuiglijk: - 
B03 (1,50 - 2,00) Cu, Pb Pb - 

B07-6 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B07 (1,70 - 2,00) Cu, Pb - - 

B08-3 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B08 (1,00 - 1,50) Cu, Pb - - 

 Toelichting bij de tabel: 
NEN De zware metalen barium [Ba], cadmium [Cd], kobalt [Co], koper [Cu], kwik [Hg], lood [Pb], molybdeen [Mo], 

nikkel [Ni] en zink [Zn], polycyclische aromatische koolwaterstoffen [PAK, 10 VROM], polychloorbifenylen 
[PCB] en minerale olie [MO] incl. lutum en organische stof (humus); 

As Arseen; 
Cr Chroom; 
Pb Lood incl. lutum en organische stof (humus); 
Cu Koper incl. lutum en organische stof (humus); 
* Het gehalte overschrijdt de indexwaarde van 0,5 voor nader onderzoek; 
L en H Lutum en organische stof (humus); 
AW Achtergrondwaarde; 
I Interventiewaarde; 
- Niets waargenomen/aangetoond. 

 
Tabel 7.4: Overzicht grondmengmonsters met bijbehorende analyse en resultaten (PFAS) 
Mengmonster Omschrijving  

 
Boring  
(traject in m -mv) 

Analysepakket Resultaten PFAS* 
> Landbouw/natuur 
(AW) 

> Wonen/industrie  

MM03 Bovengrond, zand 
Zintuiglijk: sterk 
baksteenhoudend 

B07 (0,30 - 0,50) 
B09 (0,20 - 0,50) 

PFAS  - - 

MM04 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: sterk 
baksteenhoudend 

B02 (0,50 - 0,75) 
B04 (0,50 - 1,00) 
B05 (0,50 - 1,00) 
B06 (0,50 - 0,90) 
B10 (0,80 - 0,90) 

PFAS - - 

Toelichting bij tabel 7.4 
PFAS:  Perfluorverbindingen (30 verbindingen met o.a. Perfluoroctaansulfonzuur en Perfluoroctaanzuur); 
* Geen toetsingsnorm aanwezig, de toepassingsnorm voor de functieklasse “landbouw/natuur” bedraagt voor PFOA: 

< 1,9 µg/kg d.s. en voor de overige PFAS: < 1,4 µg/kg d.s. en de toepassingsnorm voor de functieklasse 
“wonen/industrie” bedraagt voor PFOA: < 7 µg/kg d.s. en voor de overige PFAS: < 3 µg/kg d.s.; 

-  Niets waargenomen/aangetoond. 
 
Asbest 
Om een verontreiniging met asbest vast te stellen is per proefgat de grove fractie (> 20 mm) van het 
vrijgekomen materiaal geïnspecteerd op asbestverdachte materialen (fractie > 20 mm) en 
puinrestanten. Hierbij zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. 
 
Op basis van de onderzoeksopzet en zintuiglijke waarnemingen zijn 2 indicatieve 
grondmengmonsters (< 20 mm) samengesteld. De samenstelling van de grondmonsters met 
zintuiglijke waarnemingen en de bijbehorende analyses is in tabel 7.5 weergegeven. 
 
Tabel 7.5: Samenstelling grondmonsters asbest  
Monstercode Proefgaten Zintuiglijke waarnemingen  Traject 

(m -mv) 
Soort  Analysepakket 

MMASB01 B04, B06 - 0,20 - 0,50 Grond Asbest in grond (>10 kg)1 
MMASB02 B05, B07, B09 Sterk baksteenhoudend 0,20 - 1,50 Grond Asbest in grond (>10 kg)1 

Toelichting bij de tabel: 
Sterk  > 10 % < 20 %; 
1  Asbestanalyse conform NEN5898:2015: asbest in grond of puin < 20 mm. 

 
De resultaten van de geanalyseerde asbestverdachte grondmonsters en de gewogen hoeveelheid 
asbest (< 20 mm, conform analysecertificaten) zijn weergegeven in tabel 7.6. 
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Tabel 7.6: Overzicht onderzochte grondmonster en gewogen hoeveelheid asbest  
< 20 mm conform analysecertificaat 

Monstercode Soort Hechtgebonden Type Gemeten < 20 mm 
(mg/kg d.s.) 

Totaal gewogen  
< 20 mm (mg/kg d.s.) 

MMASB01 - - - < 2,0 < 2,0 
MMASB02 - - - < 2,0 < 2,0 

Toelichting bij de tabel: 
- Niets aangetoond. 

 

7.3. Interpretatie analyseresultaten  

 
Indicatief grondonderzoek 
 
Algemene kwaliteit 
In mengmonster MM01 van de zintuiglijk schone bovengrond (zand) is een licht verhoogd gehalte 
voor kobalt aangetoond. Het gehalte overschrijdt de achtergrondwaarde, maar blijft beneden de 
interventiewaarde alsmede de index van 0,5 voor nader onderzoek. De overige onderzochte 
parameters zijn niet verhoogd aangetoond ten opzichte van de betreffende achtergrondwaarden.  
 
In mengmonster MM02 van de bovengrond met sporen baksteen (zand) zijn licht verhoogde 
gehalten voor kobalt, koper en lood aangetoond ten opzichte van de betreffende 
achtergrondwaarden. De overige onderzochte parameters zijn niet verhoogd aangetoond ten 
opzichte van de betreffende achtergrondwaarden. 
 
In mengmonster MM03 van de sterk baksteenhoudende bovengrond (zand) zijn licht verhoogde 
gehalten voor kobalt, kwik, lood en zink aangetoond ten opzichte van de betreffende 
achtergrondwaarden, waarbij het gehalte voor lood de indexwaarde van 0,5 voor nader onderzoek 
overschrijdt.  
 
In mengmonster MM04 van de sterk baksteenhoudende ondergrond (zand) is een licht verhoogd 
gehalte voor lood aangetoond. Het gehalte overschrijdt de achtergrondwaarde, maar blijft beneden 
de interventiewaarde alsmede de index van 0,5 voor nader onderzoek. De overige onderzochte 
parameters zijn niet verhoogd aangetoond ten opzichte van de betreffende achtergrondwaarden.  
 
In mengmonster MM05 van de zwak baksteenhoudende ondergrond en mengmonster MM06 van 
de ondergrond met sporen baksteen (beiden zand) zijn licht verhoogde gehalten voor kwik en lood 
aangetoond ten opzichte van de betreffende achtergrondwaarden. De overige onderzochte 
parameters zijn niet verhoogd aangetoond ten opzichte van de betreffende achtergrondwaarden. 
 
In mengmonster MM07 van de matig baksteenhoudende ondergrond (zand) zijn licht verhoogde 
gehalten voor koper, kwik, lood, zink en PAK aangetoond ten opzichte van de betreffende 
achtergrondwaarden. De overige onderzochte parameters zijn niet verhoogd aangetoond ten 
opzichte van de betreffende achtergrondwaarden. 
 
In mengmonster MM08 van de zintuiglijk schone ondergrond is een sterk verhoogd gehalte voor 
lood aangetoond. Daarnaast is een licht verhoogd gehalte voor koper aangetoond, dat de 
indexwaarde van 0,5 voor nader onderzoek overschrijdt.  
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Uitsplitsing koper en lood 
Omdat in mengmonster MM08 een sterk verhoogd gehalte voor lood is aangetoond en een gehalte 
voor koper dat de index van 0,5 benadert, zijn de deelmonsters, waaruit MM08 bestaat, separaat 
geanalyseerd. Daarnaast is in mengmonster MM03 een gehalte voor lood aangetoond, dat de 
indexwaarde van 0,5 voor nader onderzoek overschrijdt. Uit de analyseresultaten van de separaat 
geanalyseerde monsters blijkt dat in monster B09-1 (grondlaag onder betonvloer) een sterk 
verhoogd gehalte voor lood is aangetoond. Daarnaast zijn maximaal licht verhoogde gehalten voor 
lood aangetoond ten opzichte van de achtergrondwaarde. Koper is niet verhoogd aangetoond ten 
opzichte van de achtergrondwaarde.  
 
PFAS 
In de onderzochte mengmonsters MM03 en MM04 van de sterk baksteenhoudende grond zijn voor 
PFAS geen gehalten boven de toepassingsnorm voor de functieklasse “landbouw/natuur” 
aangetoond, uit het tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS houdende grond.  
 
Asbest 
In de indicatieve grondmonsters MMASB01 van de zintuiglijk schone bovengrond en MMASB02 
van de sterk baksteenhoudende bovengrond is zowel zintuiglijk (fractie > 20 mm) als analytisch 
(fractie < 20 mm) indicatief geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetoond. 
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8. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

8.1. Conclusie indicatief grondonderzoek  

Zintuiglijk is de aanwezigheid van de stedelijke ophooglaag bevestigd, bestaande uit grond (zand) 
met baksteenhoudende bijmengingen.  
 
Uit de analyseresultaten van het indicatief grondonderzoek is gebleken dat in de stedelijke 
ophooglaag op het westelijk deel van de onderzoekslocatie in de bovengrond van boring B09 een 
sterk verhoogd gehalte voor lood is aangetoond. In de stedelijke ophooglaag op het noordelijke 
deel van de onderzoekslocatie zijn maximaal licht verhoogde gehalten aangetoond voor metalen 
en/of PAK, waarbij de index van een 0,5 niet wordt overschreden. Hierbij dient te worden 
aangegeven dat ter plaatse van het zuidelijk en oostelijk deel van de locatie geen boringen zijn 
geplaatst. Voor de overige NEN-parameters zijn geen noemenswaardige verontreinigingen 
aangetoond.  
 
Het aangetoonde sterk verhoogde gehalte voor lood in de bovengrond van boring B09 betreft een 
overschrijding van de betreffende interventiewaarde. Aangezien de (gestandaardiseerde) 
meetwaarde de indexwaarde van 0,5 ruim overschrijdt, zijn vervolgstappen noodzakelijk in het 
kader van de Wbb.  
 
Om van een geval van ernstige bodemverontreiniging te spreken dient voor ten minste één stof de 
gemiddelde concentratie van minimaal 25 m3 grond of 100 m3 bodemvolume voor grondwater 
hoger te zijn dan de interventiewaarde.  
 
Op basis van de voorliggende resultaten kan niet worden bepaald of sprake is van een beperkte 
verontreiniging of een (groter) geval van ernstige bodemverontreiniging. Middels het uitvoeren van 
een nader onderzoek conform de NTA 5755:2010 kan de omvang, ernst en spoedeisendheid van de 
verontreiniging worden vastgesteld. Tevens kan slechts een verkennend bodem- en 
asbestonderzoek conform de geldende normen en richtlijnen op de gehele locatie definitief 
uitsluitsel geven over de complete bodemkwaliteit, zowel voor het indicatief onderzochte 
noordelijk en westelijk deel als het niet onderzochte zuidelijk en oostelijk deel van de 
onderzoekslocatie. Of de verkennende en/of nader onderzoeken in de toekomst ook noodzakelijk 
zijn, is afhankelijk van de eventuele herontwikkeling van de locatie en de daarbij behorende 
bouwkundige en/of civieltechnische werkzaamheden en zal derhalve pas kunnen worden 
beoordeeld als daar duidelijkheid over is. 
 
Voor de volledigheid wordt opgemerkt dat bij ontgraven, afvoeren en toepassen van de grond 
elders de regels van de Regeling en het Besluit bodemkwaliteit van toepassing zijn en mogelijk 
aanvullende keuringen worden verlangd. 
 
PFAS 
Op basis van de resultaten van het PFAS-onderzoek voldoet de onderzochte grond aan de 
functieklasse “landbouw/natuur” (achtergrondwaarde) uit het tijdelijk handelingskader. Zodoende 
bestaan voor wat betreft PFAS geen bezwaren voor toepassing elders, behoudens 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast kunnen gebiedsspecifiek zowel strengere als minder 
strenge eisen gelden. 

8.2. Conclusie indicatief onderzoek naar asbest 

Zintuiglijk is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.  
 
Voor wat betreft asbest in de bodem ter plaatse van de bebouwing, is zowel zintuiglijk (fractie > 20 
mm) als analytisch (fractie < 20 mm) geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetroffen. 
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SAMENVATTING 

MWPO Holding B.V. heeft Verhoeven Milieutechniek B.V. opdracht gegeven voor het uitvoeren 
van fase 2 van het aanvullend indicatief grondonderzoek en het aanvullend indicatief onderzoek 
naar asbest, inclusief een globaal historisch onderzoek, ter plaatse van het zuidelijke gedeelte van 
het overdekte winkelcentrum “Molenpoortpassage’ te Nijmegen. 
 
De aanleiding tot de aanvullende indicatieve onderzoeken betreft de voorgenomen onroerend goed 
transactie van de onderzoekslocatie. Vooralsnog kan alleen in enkele leegstaande winkels en 
gedeeltelijk uitpandig onderzoek plaatsvinden, waardoor slechts een indicatie kan worden 
verkregen of ernstige bodemverontreinigingen op de onderzoekslocatie  te verwachten zijn. De 
indicatieve onderzoeken zijn afgeleid van de normen NEN 5725:2017 [1], NEN 
5740:2009/A1:2016 [2] en de NEN 5707:2015/C2:2017 [3]. 
 
De aanvullende indicatieve onderzoeken (fase 2) hebben tot doel om de bodemkwaliteit (inclusief 
asbest en PFAS) ter plaatse van het zuidelijk gedeelte van de onderzoekslocatie aanvullend 
indicatief vast te stellen. 
 
Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bij de uitkomsten van het 
bodemonderzoek.  
 
Namens Verhoeven Milieutechniek B.V. zijn de werkzaamheden gecoördineerd door mevrouw ing. 
M. Hennekes en de heer ing. H.M.W. van der Donk. 
 
Voorgaand indicatief bodemonderzoek (fase 1) 
Zintuiglijk is de aanwezigheid van de stedelijke ophooglaag bevestigd, bestaande uit grond (zand) 
met baksteenhoudende bijmengingen.  
 
Uit de analyseresultaten van het indicatief grondonderzoek is gebleken dat in de stedelijke 
ophooglaag op het westelijk deel van de onderzoekslocatie in de bovengrond van boring B09 een 
sterk verhoogd gehalte voor lood is aangetoond. In de stedelijke ophooglaag op het noordelijke 
deel van de onderzoekslocatie zijn maximaal licht verhoogde gehalten aangetoond voor metalen 
en/of PAK, waarbij de index van een 0,5 niet wordt overschreden. Hierbij dient te worden 
aangegeven dat ter plaatse van het zuidelijk en oostelijk deel van de locatie geen boringen zijn 
geplaatst. Voor de overige NEN-parameters zijn geen noemenswaardige verontreinigingen 
aangetoond.  
 
Op basis van de resultaten van het PFAS-onderzoek voldoet de onderzochte grond aan de 
functieklasse “landbouw/natuur” (achtergrondwaarde) uit het tijdelijk handelingskader. Zodoende 
bestaan voor wat betreft PFAS geen bezwaren voor toepassing elders, behoudens 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast kunnen gebiedsspecifiek zowel strengere als minder 
strenge eisen gelden. 
 
Zintuiglijk is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.  
 
Voor wat betreft asbest in de bodem ter plaatse van de bebouwing, is zowel zintuiglijk (fractie > 20 
mm) als analytisch (fractie < 20 mm) geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetroffen.   
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Conclusies en aanbevelingen 
 
Conclusie aanvullend indicatief grondonderzoek  fase 2 
Zintuiglijk is vooralsnog alleen uitpandig de aanwezigheid van de stedelijke ophooglaag op het 
zuidelijke gedeelte van de onderzoekslocatie bevestigd, bestaande uit grond (zand) met beton- en 
baksteenhoudende bijmengingen. Inpandig zijn op het zuidelijk gedeelte vooralsnog geen 
bijmengingen waargenomen die duiden op het voorkomen van een stedelijke ophooglaag. 
Aangezien slechts 2 boringen inpandig zijn geplaatst, waarvan één is gestaakt, kunnen over de 
inpandige situatie geen uitspraken worden gedaan.  
 
Uit de analyseresultaten van het aanvullend indicatief grondonderzoek is gebleken dat in de 
stedelijke ophooglaag op het zuidelijke gedeelte, rekening houdend met het indicatieve karakter 
van het onderzoek, maximaal licht verhoogde gehalten voor lood, PAK en/of minerale olie zijn 
aangetoond ten opzichte van de betreffende achtergrondwaarden. Gezien de gebruikelijke 
heterogeniteit van een stedelijke ophooglaag en het gering aantal boringen tot 2,0 m-mv dient 
vooralsnog voorzichtig met deze resultaten te worden omgegaan. Mede gezien de resultaten van 
fase 1 van het onderzoek kan op basis van dit indicatieve onderzoek nog niet worden uitgesloten 
dat er plaatselijk toch sterk verhoogde gehalten aanwezig zijn.  
 
Een verkennend bodem- en asbestonderzoek conform de geldende normen en richtlijnen op de 
gehele locatie kan definitief uitsluitsel geven over de complete bodemkwaliteit. Of de verkennende 
en/of nader onderzoeken in de toekomst ook noodzakelijk zijn, is afhankelijk van de eventuele 
herontwikkeling van de locatie en de daarbij behorende bouwkundige en/of civieltechnische 
werkzaamheden en zal derhalve pas kunnen worden beoordeeld als daar duidelijkheid over is. 
 
PFAS 
Op basis van de resultaten van het PFAS-onderzoek voldoet de onderzochte grond aan de 
functieklasse “landbouw/natuur” (achtergrondwaarde) uit het tijdelijk handelingskader. Zodoende 
bestaan voor wat betreft PFAS geen bezwaren voor toepassing elders, behoudens 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast kunnen gebiedsspecifiek zowel strengere als minder 
strenge eisen gelden. 
 
Conclusie aanvullend indicatief onderzoek naar asbest fase 2 
Zintuiglijk is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.  
 
Voor wat betreft asbest in de bodem ter plaatse van de bebouwing, is zowel zintuiglijk (fractie > 20 
mm) als analytisch (fractie < 20 mm) geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetroffen.  
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1. INLEIDING 

MWPO Holding B.V. heeft Verhoeven Milieutechniek B.V. opdracht gegeven voor het uitvoeren 
van fase 2 van het aanvullend indicatief grondonderzoek en het aanvullend indicatief onderzoek 
naar asbest, inclusief een globaal historisch onderzoek, ter plaatse van het zuidelijke gedeelte van 
het overdekte winkelcentrum “Molenpoortpassage’ te Nijmegen. 
 
De aanleiding tot de aanvullende indicatieve onderzoeken betreft de voorgenomen onroerend goed 
transactie van de onderzoekslocatie. Vooralsnog kan alleen in enkele leegstaande winkels en 
gedeeltelijk uitpandig onderzoek plaatsvinden, waardoor slechts een indicatie kan worden 
verkregen of ernstige bodemverontreinigingen op de onderzoekslocatie  te verwachten zijn. De 
indicatieve onderzoeken zijn afgeleid van de normen NEN 5725:2017 [1], NEN 
5740:2009/A1:2016 [2] en de NEN 5707:2015/C2:2017 [3]. 
 
Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bij de uitkomsten van het 
bodemonderzoek.  
 
Namens Verhoeven Milieutechniek B.V. zijn de werkzaamheden gecoördineerd door mevrouw ing. 
M. Hennekes en de heer ing. H.M.W. van der Donk. 
 

2. DOELSTELLINGEN VAN HET ONDERZOEK 

De aanvullende indicatieve onderzoeken (fase 2) hebben tot doel om de bodemkwaliteit (inclusief 
asbest en PFAS) ter plaatse van het zuidelijk gedeelte van de onderzoekslocatie aanvullend 
indicatief vast te stellen.  
 

3. LOCATIEGEGEVENS 

3.1. Algemene gegevens 

De onderzoekslocatie betreft de Molenpoortpassage te Nijmegen en is kadastraal bekend als 
gemeente Nijmegen, sectie C, nummer 8825. De totale oppervlakte bedraagt circa 9.662 m2. De 
onderzoekslocatie betreft een overdekt winkelcentrum (2 verdiepingen) met daarboven een 
parkeerdek. Het voornemen bestaat om de huidige bebouwing te slopen en het gebied opnieuw in te 
richten in de vorm van een open winkelstraat met woontorens en een verbinding naar de kerk. 
Voorliggend onderzoek betreft fase 2, het zuidelijke gedeelte van het winkelcentrum.  
 
Voor de situering van het perceel in de regio wordt verwezen naar bijlage 1. 
 

3.2. Historische gegevens 

Voorafgaand aan het voorgaande indicatief grondonderzoek (fase 1) is door een medewerker van 
Verhoeven Milieutechniek B.V. (VMT) een globaal historisch onderzoek uitgevoerd, afgeleid van 
de NEN 5725, rekening houdend met het indicatieve karakter van het onderzoek. Hierbij is de 
digitaal beschikbare informatie van de websites www.topotijdreis.nl en www.bodemloket.nl 
bestudeerd. Aanvullend is historische informatie opgevraagd bij de Omgevingsdienst Regio 
Nijmegen (ODRN), de digitale bodematlas en milieuatlas van de gemeente Nijmegen en verkregen 
(d.d. 06-10-2020). De relevante historische informatie is reeds beschreven in het historisch 
onderzoek met kenmerk B20.7981/HO (d.d. 22 oktober 2020) en het voorgaande onderzoek met 
kenmerk B20.7981 (d.d. 11 november 2020), waarvan  de resultaten hieronder kort staan 
beschreven.  
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Voorgaand indicatief bodemonderzoek (fase 1) 
Zintuiglijk is de aanwezigheid van de stedelijke ophooglaag bevestigd, bestaande uit grond (zand) 
met baksteenhoudende bijmengingen.  
 
Uit de analyseresultaten van het indicatief grondonderzoek is gebleken dat in de stedelijke 
ophooglaag op het westelijk deel van de onderzoekslocatie in de bovengrond van boring B09 een 
sterk verhoogd gehalte voor lood is aangetoond. In de stedelijke ophooglaag op het noordelijke 
deel van de onderzoekslocatie zijn maximaal licht verhoogde gehalten aangetoond voor metalen 
en/of PAK, waarbij de index van een 0,5 niet wordt overschreden. Hierbij dient te worden 
aangegeven dat ter plaatse van het zuidelijk en oostelijk deel van de locatie geen boringen zijn 
geplaatst. Voor de overige NEN-parameters zijn geen noemenswaardige verontreinigingen 
aangetoond.  
 
Op basis van de resultaten van het PFAS-onderzoek voldoet de onderzochte grond aan de 
functieklasse “landbouw/natuur” (achtergrondwaarde) uit het tijdelijk handelingskader. Zodoende 
bestaan voor wat betreft PFAS geen bezwaren voor toepassing elders, behoudens 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast kunnen gebiedsspecifiek zowel strengere als minder 
strenge eisen gelden. 
 
Zintuiglijk is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.  
 
Voor wat betreft asbest in de bodem ter plaatse van de bebouwing, is zowel zintuiglijk (fractie > 20 
mm) als analytisch (fractie < 20 mm) geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetroffen. 
 

4. BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE 

4.1. Bodemopbouw 

Op de onderzoekslocatie is een circa 2 meter dikke deklaag aanwezig. De deklaag is afkomstig van 
de Formatie van Boxtel en bestaat hoofdzakelijk uit midden en fijn zand. Het onderliggende goed 
doorlatende eerste watervoerende pakket is circa 27 meter dik en bestaat hoofdzakelijk uit midden 
en grof zand van de Formaties van Kreftenheye, Peize en Waalre. Het eerste watervoerende pakket 
wordt van het tweede watervoerende pakket gescheiden door een circa 2 meter dikke scheidende 
laag, hoofdzakelijk bestaande uit zandige klei, klei en midden zand, behorend tot de Formatie van 
Waalre. Hieronder bevindt zich tot circa 67 m-mv het tweede watervoerend pakket [4].  

4.1.  Geohydrologie 

De stroming van het regionale (ondiepe) grondwater is globaal noordelijk gericht richting de Waal. 
De stromingsrichting van het ondiepe grondwater wordt beïnvloed door lokale factoren, zoals het 
drainagepatroon, oppervlaktewater, de ligging van rioleringen en de aanwezigheid van 
zandlichamen (voor kabels, leidingen en funderingen). Het ondiepe grondwater is dieper dan 5,0 
m-mv aanwezig (circa 20 m-mv), hetgeen in voldoende mate is bevestigd in voorgaande 
onderzoeken.  
 
De locatie is niet gesitueerd binnen een grondwaterbeschermingsgebied. 
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5. OPZET VAN HET ONDERZOEK 

5.1.  Onderzoeksopzet aanvullende indicatieve onderzoeken (fase 2) 

De onderzoeksopzet voor het aanvullend indicatief grondonderzoek en het aanvullend indicatief 
onderzoek naar asbest (beiden fase 2) zijn opgesteld in overleg met de opdrachtgever en afgeleid 
van de NEN 5740. Hierbij worden in- en uitpandig totaal 6 boringen tot 2,0 m-mv geplaatst. 
Aangezien het grondwater zich dieper dan 5,0 m-mv bevindt, is grondwateronderzoek conform 
NEN 5740/A1 niet noodzakelijk. De grondmengmonsters worden geanalyseerd op een standaard 
NEN-pakket, aangevuld met arseen en chroom (i.v.m. ligging in de binnenstad, stedelijke 
ophooglaag). Tevens wordt 1 grondmengmonster geanalyseerd op PFAS.  
 
Voorafgaand aan de werkzaamheden worden de inpandige betonboringen in de diverse vloeren 
gerealiseerd door de opdrachtgever. De opgeboorde grond uit de inpandige betonboringen wordt 
zintuiglijk beoordeeld op het voorkomen van asbestverdachte materialen (fractie > 20 mm). 
Uitpandig worden wel indicatief proefgaten gegraven. Een en ander zoals overlegd met de 
opdrachtgever en afgeleid van de NEN 5707. De meest verdachte grondlagen worden indicatief 
geanalyseerd middels twee asbestanalyses, één inpandig en één uitpandig(fractie < 20 mm). 
 
De werkzaamheden worden zoveel als mogelijk gecombineerd. 

5.2.  Veldwerkzaamheden 

De veldwerkzaamheden voor fase 2 zijn op 20 januari 2021 door de geregistreerde veldmedewerker 
de heer M.A.H. van Baal uitgevoerd. Aangezien de aanvullende indicatieve onderzoeken niet zijn 
uitgevoerd conform de geldende normen, wordt geen melding gemaakt van de toegepaste 
protocollen en is geen logo gevoerd. 
 
De veldwerkzaamheden zijn uitgevoerd met behulp van een betonboor, Edelmanboor en een schop. 
Tijdens de veldwerkzaamheden is de opgeboorde  en/of opgegraven grond zintuiglijk beoordeeld 
op het voorkomen van puin en/of asbest (fractie > 20 mm). De betonboringen zijn door de 
opdrachtgever uitgevoerd.  
 
Verhoeven Milieutechniek B.V. heeft op geen enkele wijze belangen bij de uitkomsten van het 
bodemonderzoek. 
 
Aangezien het grondwater zich dieper dan 5,0 m-mv bevindt, is grondwateronderzoek conform 
NEN 5740/A1 niet noodzakelijk. Uit voorgaande onderzoeken is dit in voldoende mate 
aangetoond, waardoor het niet noodzakelijk is om nogmaals een boring tot dieper dan 5,0 m-mv 
door te zetten.  
 
Aanvullend indicatief grondonderzoek fase 2 
Ten behoeve van het aanvullend indicatief grondonderzoek fase 2 zijn ter plaatse van het zuidelijk 
deel van de onderzoekslocatie in totaal 2 inpandige (B101 en B106) en 4 uitpandige (B102 t/m 
B105) boringen tot 2,0 m-mv geplaatst. De boringen B102, B104 en B106 zijn op diverse dieptes 
gestaakt, respectievelijk op kabels/leidingen, beton en fundering.  
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Aanvullend indicatief onderzoek naar asbest 
Om een bodemverontreiniging met asbest vast te stellen is, per betonboring (inpandig, B101 en 
B106) en de 4 indicatief gegraven proefgaten (uitpandig, B102 t/m B105) de grove fractie (> 20 
mm) van het vrijgekomen materiaal geïnspecteerd op asbestverdachte (plaat)materialen en 
puinrestanten. In de opgeboorde grond onder de aanwezige (beton)verharding zijn zintuiglijk 
(fractie > 20 mm) geen asbestverdachte (plaat)materialen aangetroffen.  
 
Van de grond zijn drie grondmengmonsters samengesteld (MMASB101 t/m MMASB103). De 
mengmonster MMASB102 (inpandig) en MMASB103 (uitpandig) zijn geselecteerd voor een 
indicatieve analyse op asbest conform NEN 5898:2015 (fractie < 20 mm). Mengmonster 
MMASB102 betreft een monster van de bovengrond met sporen beton en baksteen. Mengmonster 
MMASB103 betreft de volledige betonlaag.  
 
Aangezien het een aanvullend indicatief onderzoek naar asbest betreft, is voor de werkzaamheden 
niet vermeld dat deze zijn uitgevoerd conform de BRL 2018. 
 
De situatieschets met de geplaatste (beton)boringen en gegraven proefgaten is opgenomen als 
bijlage 2.  
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6. WIJZE VAN BEOORDELING EN INTERPRETATIE 

6.1. Grond/grondwater 

De verontreinigingssituatie van de bodem kan worden beoordeeld door toetsing van de gemeten 
gehaltes in grond en/of grondwater aan de streef-, achtergrond- en interventiewaarden. De 
achtergrondwaarden voor grond zijn opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit [5]. De meest 
recente streef- en interventiewaarden voor grondwater en interventiewaarden voor grond zijn 
vermeld in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 [6] en worden gebruikt voor de toetsing 
van de analyseresultaten. 
 
De streefwaarden geven voor het grondwater het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame 
bodemkwaliteit. In het bodembeschermingsbeleid geven zij het te bereiken en te behouden 
kwaliteitsniveau voor het grondwater aan. 
 
De achtergrondwaarden geven voor de grond het niveau aan waarbij sprake is van een duurzame 
bodemkwaliteit. In het bodembeschermingbeleid geven zij het te bereiken en te behouden 
kwaliteitsniveau voor de grond aan. 
 
De interventiewaarden geven aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem heeft voor 
mens, dier en plant ernstig zijn of dreigen te worden verminderd.  
Om van een geval van ernstige bodemverontreiniging te spreken dient voor ten minste één stof de 
gemiddelde concentratie van minimaal 25 m3 grond of 100 m3 bodemvolume voor grondwater 
hoger te zijn dan de interventiewaarde. 
 
De achtergrond- en interventiewaarden voor de vaste bodem zijn gerelateerd aan het lutum- en/of 
het organische stofgehalte van de bodem. Om de verkregen analyseresultaten te kunnen toetsen aan 
de achtergrond- en interventiewaarden worden de meetwaarden, met behulp van de analytisch 
vastgestelde gehalten aan lutum en/of organische stofgehalte, teruggerekend naar 
gestandaardiseerde meetwaarden (GSSD). Indien de lutum en/of organische stofgehalten niet 
analytisch zijn vastgesteld, zijn ze aan de hand van de zintuiglijke waarnemingen, in combinatie 
met de overige analyseresultaten, ingeschat.  
 
Aan de hand van bovenstaande waarden wordt een index berekend. De index wordt voor grond 
berekend met de formule: (GSSD - achtergrondwaarde) / (interventiewaarde - achtergrondwaarde). 
Voor grondwater wordt de achtergrondwaarde in de formule vervangen door de streefwaarde. 
Indien de index groter is dan 1 wordt de interventiewaarde overschreden. 
 
Uit de toetsing van de GSSD aan de streef-, achtergrond-, en interventiewaarden kan het volgende 
worden afgeleid: 
 Bij een overschrijding van de streef- en/of achtergrondwaarde is het vermoeden van 

bodemverontreiniging bevestigd.  
 Bij een berekende index groter dan 0,5 bestaat het vermoeden van een geval van ernstige 

bodemverontreiniging. Middels de uitvoering van de aanvullende analyses, mogelijk gevolgd 
door een nader bodemonderzoek, dient de omvang van de verontreiniging(en) te worden 
bepaald. Afhankelijk van de resultaten wordt het vermoeden van een geval van ernstige 
bodemverontreiniging bevestigd dan wel verworpen. In het eerste geval dient overgegaan te 
worden tot de uitvoering van een saneringsonderzoek, gevolgd door een sanering. 
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Momenteel wordt gewerkt aan het toevoegen van toetsingswaarden voor PFAS aan de Regeling 
bodemkwaliteit tot die tijd moet het tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS-houdende 
grond en baggerspecie (geactualiseerd d.d. 2 juli 2020), worden gehanteerd. 
 
In het tijdelijk handelingskader hergebruik is vastgesteld dat voor de functieklasse “landbouw/ 
natuur” (achtergrondwaarde) voor PFOA een toepassingsnorm van 1,9 μg/kg d.s. wordt gehanteerd 
en voor alle overige PFAS stoffen een toepassingsnorm van 1,4 μg/kg d.s. Voor de functieklassen 
“wonen” en “industrie” geldt een toepassingsnorm van 7 μg/kg d.s. voor PFOA en 3 μg/kg d.s. 
voor de overige PFAS stoffen en GenX.  
 
Aanvullend wordt opgemerkt dat deze gehalten door gebiedsspecifiek beleid zowel strenger als 
minder streng kunnen zijn. 
 
Het is nu nog niet mogelijk om interventiewaarden voor PFAS te bepalen. Daarom heeft het RIVM 
(d.d. 5 maart 2020) voorlopige waarden afgeleid: de Indicatieve Niveaus voor Ernstige 
Verontreiniging (INEV). Met de INEV’s kunnen gemeenten en provincies bepalen waar de bodem 
ernstig verontreinigd is en of meer onderzoek nodig is. Als de concentraties onder de INEV’s 
blijven, zijn er doorgaans geen onaanvaardbare risico’s voor mens of milieu. 
 

6.2. Asbest 

De interventiewaarde voor asbest in de grond is vermeld in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 
2013 en bedraagt 100 mg/kg d.s. gewogen asbestconcentratie (serpentijnconcentratie vermeerderd 
met tienmaal de amfiboolconcentratie). De aangetroffen concentraties voor asbestverdachte 
grondmonsters en aan asbestverdachte plaatmaterialen worden teruggerekend naar het in het veld 
geïnspecteerde volume en vervolgens getoetst aan de interventiewaarde bodemsanering.  
 
Indien tijdens de analyse van asbest in fijne fractie (< 20 mm) blijkt dat er in een monster niet-
hechtgebonden asbest is aangetroffen en dat er losse vezels zijn aangetroffen in de fractie  
< 500 µm, wordt in de NEN 5898 eveneens geadviseerd een onderzoek naar het aantal respirabele 
vezels uit te voeren middels SEM analyse. 
 
Als tijdens het onderzoek naar asbest in de grond een gewogen asbestgehalte van meer dan  
1.000 mg/kg d.s. (hechtgebonden) en/of meer dan 100 mg/kg d.s. (niet-hechtgebonden) wordt 
aangetoond, moet op basis van de risicobeoordeling in de Circulaire bodemsanering per 1 juli 2013 
[6] eveneens een onderzoek naar de respirabele vezels worden uitgevoerd.  
 
Indien de gewogen asbestconcentratie groter is dan de halve interventiewaarde bestaat het 
vermoeden van een geval van ernstige bodemverontreiniging. Het uitvoeren van een nader 
onderzoek naar asbest in de grond is dan verplicht. De hoogst berekende waarde binnen een 
(deel)locatie is hiervoor bepalend.  
 
Er is sprake van een geval van ernstige verontreiniging met asbest in de bodem indien de berekende 
concentratie binnen een ruimtelijke eenheid hoger is dan de interventiewaarde. Het vaststellen van 
de gemiddelde gewogen asbestconcentratie dient te worden uitgevoerd conform de NEN 5707. Als 
respirabele vezels in de bovengrond (contactzone, of diepte graafwerkzaamheden) worden 
aangetoond en het gewogen gehalte van 10 mg/kg d.s. wordt overschreden is reeds sprake van 
“onaanvaardbare risico’s buiten”.  
 
Opgemerkt wordt dat het volumecriterium voor een bodemverontreiniging met asbest niet van 
toepassing is bij het vaststellen van de ernst. 
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7. LABORATORIUMWERKZAAMHEDEN EN RESULTATEN 

7.1. Zintuiglijke waarnemingen 

De bodem op de onderzoekslocatie bestaat vanaf onderzijde verharding tot de maximaal geboorde 
diepte van circa 2,0 m-mv uit matig fijn, zwak siltig zand. 
 
Tijdens de veldwerkzaamheden zijn diverse bodemvreemde bijmengingen aangetroffen. In 
onderstaande tabel 7.1 is een volledig overzicht van de zintuiglijke waarnemingen weergegeven. 
 
Tabel 7.1: Zintuiglijke waarnemingen per boring / proefgat 
Boring Indicatief 

Proefgat 
Diepte boring 
(m -mv) 

Traject 
(m -mv) 

Grondsoort Waargenomen bijzonderheden 

B102 Ja 1,00 0,15 - 0,50 + Volledig beton 
B103 Ja 2,00 0,20 - 0,50 + Volledig beton 

0,50 - 1,20 Zand Sporen beton, sporen baksteen 
B105 Ja 2,00 0,10 - 1,00 Zand Sporen beton, sporen baksteen 

Toelichting bij de tabel: 
Sporen  < 1 %; 
Volledig  > 50 %; 
+  Betreft geen bodem. 

 
Verder zijn tijdens de visuele inspectie van het maaiveld en de opgeboorde grond geen 
asbestverdachte materialen in de fractie groter dan 20 mm en/of olie-water reacties waargenomen 
die kunnen duiden op de aanwezigheid van een bodemverontreiniging. De volledige boorprofiel 
beschrijvingen zijn opgenomen in bijlage 3. 
 

7.2. Laboratoriumwerkzaamheden en resultaten  

De analyses zijn uitgevoerd door het geaccrediteerde laboratorium van SYNLAB Analytics & 
Services B.V. te Rotterdam (grond en asbest). De analysecertificaten zijn opgenomen in bijlage 4. 
De achtergrondwaarden voor grond zijn opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit. De meest 
interventiewaarden voor grond en asbest in grond zijn vermeld in de Circulaire bodemsanering per 
1 juli 2013 en worden gebruikt voor de toetsing van de analyseresultaten. De PFAS-parameters 
kunnen (vooralsnog) niet volgens de AS3000 erkenning worden geanalyseerd. Een volledig 
overzicht van de toetsings- en analyseresultaten voor de grond is opgenomen als bijlage 5.  
 
In tabel 7.2 is een overzicht opgenomen van de opmerkingen die aan de analysecertificaten zijn 
toegevoegd. 
 
Tabel 7.2: Opmerkingen analysecertificaten 

Certificaat- 
nummer 

Meng-
monster 

Parameter Opmerking Toelichting 

Asbest 
13389188 MMASB102 Asbest Het aangeleverde 

analysemonster voldoet niet 
aan de minimaal vereiste 
hoeveelheid volgens de 
eisen in NEN5898. 

Er is minder dan 10 kg droge stof aan 
monstermateriaal aangeleverd (6,9 kg), waardoor de 
analyseresultaten mogelijk minder representatief zijn. 
Aangezien het een indicatief monster betreft en in het 
mengmonster geen gehalte voor asbest (< 2 mg/kg 
d.s.) is aangetoond, wordt niet verwacht dat de 
eindconclusie van dit onderzoek hierdoor wordt 
beïnvloed. 
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Grond 
Op basis van de zintuiglijke waarnemingen tijdens de veldwerkzaamheden en de onderzoeksopzet 
zijn vijf grond(meng)monsters samengesteld en geanalyseerd.  
 
De grond(meng)monsters M101, MM102 en MM104 zijn samengesteld van de uitpandige boringen 
en de grondmengmonsters MM103 en MM105 van de inpandige boringen.  
 
De grond(meng)monsters met bijbehorende analyses- en toetsingsresultaten zijn weergegeven in 
tabel 7.3 en 7.4.  
 
Tabel 7.3: Overzicht grond(meng)monsters met analyses en resultaten (NEN) 
(Meng)-
monster 

Omschrijving 
  

Boring  
(traject in m-mv) 

Analyse Resultaten 
> AW < I > I 

M101 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: -  
(bodemlaag onder volledig beton) 

B102 (0,50 - 0,80) NEN, As, Cr - - 

MM102 Boven-/ondergrond, zand 
Zintuiglijk: sporen beton en 
baksteen 

B103 (0,50 - 1,00) 
B103 (1,00 - 1,20) 
B105 (0,10 - 0,60) 
B105 (0,60 - 1,00) 

NEN, As, Cr PAK, MO - 

MM103 Boven-/ondergrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B101 (0,25 - 0,75) 
B106 (0,25 - 0,75) 

NEN, As, Cr Pb - 

MM104 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B103 (1,20 - 1,70) 
B103 (1,70 - 2,00) 
B105 (1,00 - 1,50) 
B105 (1,50 - 2,00) 

NEN, As, Cr PAK - 

MM105 Ondergrond, zand 
Zintuiglijk: - 

B101 (0,75 - 1,25) 
B101 (1,25 - 1,75) 
B101 (1,75 - 2,00) 

NEN, As, Cr PAK - 

 Toelichting bij de tabel: 
NEN De zware metalen barium [Ba], cadmium [Cd], kobalt [Co], koper [Cu], kwik [Hg], lood [Pb], molybdeen [Mo], 

nikkel [Ni] en zink [Zn], polycyclische aromatische koolwaterstoffen [PAK, 10 VROM], polychloorbifenylen 
[PCB] en minerale olie [MO] incl. lutum en organische stof (humus); 

As Arseen; 
Cr Chroom; 
* Het gehalte overschrijdt de indexwaarde van 0,5 voor nader onderzoek; 
L en H Lutum en organische stof (humus); 
AW Achtergrondwaarde; 
I Interventiewaarde; 
- Niets waargenomen/aangetoond. 

 
Tabel 7.4: Overzicht grondmengmonster met bijbehorende analyse en resultaten (PFAS) 
Mengmonster Omschrijving  

 
Boring  
(traject in m -mv) 

Analysepakket Resultaten PFAS* 
> Landbouw/natuur 
(AW) 

> Wonen/industrie  

MMPFAS101 Boven-/ondergrond, zand 
Zintuiglijk: sporen beton 
en baksteen 

B103 (0,50 - 1,00) 
B105 (0,10 - 0,60) 

PFAS  - - 

Toelichting bij tabel 7.4 
PFAS:  Perfluorverbindingen (30 verbindingen met o.a. Perfluoroctaansulfonzuur en Perfluoroctaanzuur); 
* Geen toetsingsnorm aanwezig, de toepassingsnorm voor de functieklasse “landbouw/natuur” bedraagt voor PFOA: 

< 1,9 µg/kg d.s. en voor de overige PFAS: < 1,4 µg/kg d.s. en de toepassingsnorm voor de functieklasse 
“wonen/industrie” bedraagt voor PFOA: < 7 µg/kg d.s. en voor de overige PFAS: < 3 µg/kg d.s.; 

-  Niets waargenomen/aangetoond. 
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Asbest 
Om een verontreiniging met asbest vast te stellen is per proefgat de grove fractie (> 20 mm) van het 
vrijgekomen materiaal geïnspecteerd op asbestverdachte materialen (fractie > 20 mm) en 
puinrestanten. Hierbij zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. 
 
Op basis van de onderzoeksopzet en zintuiglijke waarnemingen zijn 3 indicatieve 
grondmengmonsters (< 20 mm) samengesteld, waarvan 2 grondmengmonsters zijn aangeboden aan 
het lab voor analyse. Inpandig (boringen B101 en B105) zijn geen bodemvreemde bijmengingen 
aangetroffen, waardoor gekozen is om de mengmonsters MMASB102 en MMASB103, beiden met 
bodemvreemde bijmengingen uit de uitpandige (indicatieve) proefgaten B102, B103 en/of B105, te 
analyseren op asbest.   
 
 De samenstelling van de grondmonsters met zintuiglijke waarnemingen en de bijbehorende 
analyses is in tabel 7.5 weergegeven. 
 
Tabel 7.5: Samenstelling grondmonsters asbest  
Monstercode Proefgaten 

en/of boringen 
Zintuiglijke waarnemingen  Traject 

(m -mv) 
Soort  Analysepakket 

MMASB101 B101, B106 - 0,25-0,75 Grond Niet geanalyseerd 
MMASB102 B105 Sporen beton en baksteen 0,10-0,50 Grond Asbest in grond (>10 kg)1 
MMASB103* B102, B103 Volledig beton 0,15-0,50 Grond Asbest in grond (>10 kg)1 

Toelichting bij de tabel: 
Sporen  < 1 % bodemvreemd materiaal; 
Volledig  > 50 % bodemvreemd materiaal; 
1  Asbestanalyse conform NEN5898:2015: asbest in grond of puin < 20 mm; 
*    Mengmonster MMASB103 is per abuis ingezet voor een analyse op asbest in grond i.p.v. asbest in puin. 

 
De resultaten van de geanalyseerde asbestverdachte grondmonsters en de gewogen hoeveelheid 
asbest (< 20 mm, conform analysecertificaten) zijn weergegeven in tabel 7.6. 
 
Tabel 7.6: Overzicht onderzochte grondmonsters en gewogen hoeveelheid asbest  
< 20 mm conform analysecertificaat 

Monstercode Soort Hechtgebonden Type Gemeten < 20 mm 
(mg/kg d.s.) 

Totaal gewogen  
< 20 mm (mg/kg d.s.) 

MMASB102 - - - < 2,0 < 2,0 
MMASB103 - - - < 2,0 < 2,0 

Toelichting bij de tabel: 
- Niets aangetoond. 
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7.3. Interpretatie analyseresultaten  

 
Aanvullend indicatief grondonderzoek fase 2 
 
Algemene kwaliteit 
In monster M101 van de zintuiglijk schone ondergrond (zand, uitpandig) zijn geen verhoogde 
gehalten voor de geanalyseerde NEN-parameters aangetoond ten opzichte van de betreffende 
achtergrondwaarden.  
 
In mengmonster MM102 van de grond met sporen beton en sporen baksteen (zand, uitpandig) zijn 
licht verhoogde gehalten voor PAK en minerale olie aangetoond. De aangetoonde gehalten 
overschrijden de betreffende achtergrondwaarden, maar blijven ruim onder de interventiewaarden. 
 
In mengmonster MM103 van de zintuiglijk schone grond (zand, inpandig) is een licht verhoogd 
gehalte voor lood aangetoond. Het aangetoonde gehalte overschrijdt de betreffende 
achtergrondwaarde, maar blijft ruim onder de interventiewaarde. 
 
In de mengmonsters MM104 (uitpandig) en MM105 (inpandig) van de zintuiglijk schone grond 
(zand) is een licht verhoogd gehalte voor PAK aangetoond. Het aangetoonde gehalte overschrijdt 
de betreffende achtergrondwaarde, maar blijft ruim onder de interventiewaarde. 
 
PFAS 
In het onderzochte mengmonster MMPFAS101 van de grond met sporen beton en sporen baksteen 
(zand) zijn voor PFAS geen gehalten boven de toepassingsnorm voor de functieklasse 
“landbouw/natuur” aangetoond, uit het tijdelijk handelingskader voor hergebruik van PFAS 
houdende grond.  
 
Aanvullend indicatief onderzoek naar asbest fase 2 
In de indicatieve grondmonsters MMASB102 van de grond met sporen beton en sporen baksteen 
(zand) en MMASB103 van de volledige betonlaag zijn zowel zintuiglijk (fractie > 20 mm) als 
analytisch (fractie < 20 mm) indicatief geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetoond. 
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8. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN 

8.1. Conclusie aanvullend indicatief grondonderzoek  fase 2 

Zintuiglijk is vooralsnog alleen uitpandig de aanwezigheid van de stedelijke ophooglaag op het 
zuidelijke gedeelte van de onderzoekslocatie bevestigd, bestaande uit grond (zand) met beton- en 
baksteenhoudende bijmengingen. Inpandig zijn op het zuidelijk gedeelte vooralsnog geen 
bijmengingen waargenomen die duiden op het voorkomen van een stedelijke ophooglaag. 
Aangezien slechts 2 boringen inpandig zijn geplaatst, waarvan één is gestaakt, kunnen over de 
inpandige situatie geen uitspraken worden gedaan.  
 
Uit de analyseresultaten van het aanvullend indicatief grondonderzoek is gebleken dat in de 
stedelijke ophooglaag op het zuidelijke gedeelte, rekening houdend met het indicatieve karakter 
van het onderzoek, maximaal licht verhoogde gehalten voor lood, PAK en/of minerale olie zijn 
aangetoond ten opzichte van de betreffende achtergrondwaarden. Gezien de gebruikelijke 
heterogeniteit van een stedelijke ophooglaag en het gering aantal boringen tot 2,0 m-mv dient 
vooralsnog voorzichtig met deze resultaten te worden omgegaan. Mede gezien de resultaten van 
fase 1 van het onderzoek kan op basis van dit indicatieve onderzoek nog niet worden uitgesloten 
dat er plaatselijk toch sterk verhoogde gehalten aanwezig zijn.  
 
Een verkennend bodem- en asbestonderzoek conform de geldende normen en richtlijnen op de 
gehele locatie kan definitief uitsluitsel geven over de complete bodemkwaliteit. Of de verkennende 
en/of nader onderzoeken in de toekomst ook noodzakelijk zijn, is afhankelijk van de eventuele 
herontwikkeling van de locatie en de daarbij behorende bouwkundige en/of civieltechnische 
werkzaamheden en zal derhalve pas kunnen worden beoordeeld als daar duidelijkheid over is. 
 
PFAS 
Op basis van de resultaten van het PFAS-onderzoek voldoet de onderzochte grond aan de 
functieklasse “landbouw/natuur” (achtergrondwaarde) uit het tijdelijk handelingskader. Zodoende 
bestaan voor wat betreft PFAS geen bezwaren voor toepassing elders, behoudens 
grondwaterbeschermingsgebieden. Daarnaast kunnen gebiedsspecifiek zowel strengere als minder 
strenge eisen gelden. 
 

8.2. Conclusie aanvullend indicatief onderzoek naar asbest fase 2 

Zintuiglijk is in de opgeboorde grond geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.  
 
Voor wat betreft asbest in de bodem ter plaatse van de bebouwing, is zowel zintuiglijk (fractie > 20 
mm) als analytisch (fractie < 20 mm) geen asbest (< 2,0 mg/kg d.s.) aangetroffen. 
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