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1.1 Inleiding

Samen met het bestemmingsplan is het
beeldkwaliteitsplan het juridisch document
dat de kaders schetst van de bouw- en
inrichtingsplannen voor dit gebied.

Het beeldkwaliteitsplan is het toetsingskader

bij de gemeentelijke en welstandstechnische
beoordeling van bouw- en inrichtingsplannen
alsmede voor de inrichting van de openbare
ruimte. Het beeldkwaliteitsplan wordt onderdeel
van de welstandsnota (uitwerkingsnota
beeldkwaliteit), waarmee het een bindende
werking krijgt voor alle partijen. Onder de

regie van het beeldkwaliteitsplan weten
(particuliere) initiatiefnemers op voorhand welke
kwaliteitseisen worden gesteld aan de uitwerking
van de bebouwing en de openbare ruimte.

Houdbaarheid gebied

Met dit beeldkwaliteitsplan laat Nijmegen

zien wat haar kwaliteitambitie is en welke
doelstellingen ze wil nastreven. Daarmee is dit
plan vooral een kader voor de inrichting van

de buitenruimte en vormt het een kader bij

de uitgifte van kavels. De uitgifte van kavels is
echter gepland over een periode van ca. 6 jaar.
Inclusief het bouw- en woonrijp maken hebben
we het dus over een lange periode waarvoor dit
beeldkwaliteitsplan zijn functie moet vervullen. Er
zullen zich dan ook altijd wijzigingen voordoen,
waardoor gestelde ambities en doelstellingen
anders geformuleerd moeten worden.

Voorts is de ervaring dat bedrijven niet voor

altijd op de locatie blijven zitten. Bij wijziging van
eigenaar/huurder blijven we bewaken op kwaliteit
en doelstelling als in dit beeldkwaliteitplan
geformuleerd.
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1.2 Beeldkwaliteit Waalsprong

Uitwerkingsnota Beeldkwaliteit

De Uitwerkingsnota Beeldkwaliteit schetst

de ambities van de gemeente Nijmegen ten
aanzien van de verschijning aan de gebouwen
en openbare ruimte in de stad. In de nota zijn
de verschillende ambitieniveaus gemotiveerd
en is aangegeven op welke wijze de toetsing van
ruimtelijke initiatieven vanuit het oogpunt van
beeldkwaliteit zal plaatsvinden.

Ambities Waalsprong

De Waalsprong is een grootschalige ontwikkeling
in Nijmnegen Noord. Voor de uitbreiding van

het bedrijventerrein De grift in de Waalsprong

is een hoge ambitie van toepassing. Dit hoge
ambitieniveau is betiteld als ‘aandacht’. Dus
aandacht voor een goede stedenbouwkundige
situatie en aandacht voor de verschijning van de
gebouwen en het openbaar gebied.

1.3 Status Beeldkwaliteitsplan uitbreiding
bedrijventerrein De Grift

Procedure

Na vaststelling door de gemeenteraad

vervangt het Beeldkwaliteitsplan uitbreiding
bedrijventerrein De Crift, in formele zin, het
gestelde in de Uitwerkingsnota Beeldkwaliteit.
Daar waar het beeldkwaliteitsplan uitbreiding
bedrijventerrein De Crift niet in voorziet, blijft de
Uitwerkingsnota van kracht.

Formeel toetsingskader en inspiratie document
Het Ruimtelijk Kwaliteitsteam (RKT) Waalsprong
zal het “"Beeldkwaliteitsplan uitbreiding
bedrijventerrein De Crift" als toetsingskader
gebruiken. In inhoudelijke zin is het
Beeldkwaliteitsplan uitbreiding bedrijventerrein

De Crift een nadere, gebiedsgerichte uitwerking
van de Uitwerkingsnota Beeldkwaliteit,
afgestemd op de specifieke ontwikkelopgaven
met een daarop toegesneden detailniveau.

Het beeldkwaliteitsplan uitbreiding
bedrijventerrein De Crift is behalve
toetsingskader een inspiratiedocument voor
partijen (zoals ontwikkelaars, architecten en
particuliere initiatief-nemers) betrokken bij de
ontwikkeling.

Hulpmiddel

Het beeldkwaliteitsplan uitbreiding
bedrijventerrein De Crift is een hulpmiddel om
de geschetste verschijning en identiteit voor een
gebiedsontwikkeling zoals die in de uitbreiding
bedrijventerrein De Crift, voor een langere
periode met een groot aantal verschillende
factoren vast te kunnen houden en daadwerkelijk
te realiseren. Dit betekent niet dat het een
compleet dichtgetimmerd document is. Het
beeldkwaliteitsplan biedt voor een aantal zaken
ruimte voor doorontwikkeling en groeiende
inzichten. Het is een gereedschapskist met
hulpmiddelen voor een eindproduct.

1.4 Leeswijzer

Dit beeldkwaliteitsplan is opgebouwd uit een
vijftal hoofdstukken. Na dit inleidende hoofdstuk
volgt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de
identiteit en genius loci van de openbare ruimte.
In de hoofdstukken 3 en 4 wordt in gegaan op
de spelregels van de beeldkwaliteit. Hoofdstuk

3 bevat een beschrijving over de beeldkwaliteit
en spelregels voor de kavels bestemd voor de
bedrijfskavels, hoofdstuk 4 bevat een korte
beschrijving over de beeldkwaliteit en spelregels
voor de openbare ruimte.
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2.1.2 Visie

De ontwikkeling van de uitbreiding van het
bedrijventerrein De Crift in Nijmegen-Noord is vanaf
1996 opgenomen in diverse beleidsdocumenten:

- Structuurplan Land over de Waal 1996
- Voorkeursmodel 2003

- Ontwikkelbeeld Waalsprong 2007

- Structuurvisie 2013

- Ontwikkelstrategie Waalsprong 2013

westeljjk gelegen park 15 foodcourt zonnepark De Crift

structuurschema Structuurplan Land over de Waoal
westeljik gelegen park 15 logistieke kavels rotonde GCriftayk, bedrjventerrein de Rietgraar chaletpark De Haolve Weg

plankaart Park 15 bestoand roekenbosie aan Criftdk structuurschema voorkeursmode/
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2.1.3 Omgevingsvisie 2020 / 2040

Het versterken van de economische veerkracht van de stad
Nijmegen en haar inwoners is één van de hoofdopgaven
van de gemeente Nijmegen. Het belangrijkste doel van deze
economische visie is het creéren van banen op alle niveaus.
De ambitie is om in 10 jaar 10.000 extra banen te creéren en
het ecosysteem in stad en regio te versterken.

In tegenstelling tot veel andere gemeenten in Gelderland
blijft Nijsnegen in aantal inwoners de komende jaren
toenemen. Deze groei van inwoners vraagt om groei van
het aantal banen. Nijmegen wil bedrijven voor de regio
behouden en ondersteunen in hun groei én ruimte bieden
zodat nieuwe bedrijven zich kunnen vestigen. Nijmegen
heeft een positief ondernemersklimaat met financieel
gezonde en hoogwaardige bedrijven. De stad kan bouwen
op sterke economische sectoren als stuwende economische
kracht. Nijmegen ligt bovendien strategisch, heeft een
aantrekkelijke historische binnenstad en ligt in een
prachtige groene omgeving aan de rivier. De belangrijkste
sectoren voor de stad zijn Health & High Tech, MKB/Zakelijke
Dienstverlening en Logistiek.

Nijmegen is voor de logistieke sector goed gelegen tussen
de Randstad en het Ruhrgebied. De Waal, de Al5 en de
Betuweroute zijn gunstige vestigingsplaatsfactoren.
Logistiek is belangrijk voor Nijmegen én de regio. Parkl5
isin nagenoeg gereed, de Railterminal Gelderland wordt
ontwikkeld en Nijmegen wil op de Crift met duurzame
logistiek aan de slag. Het op peil houden van de kwaliteit
van het vestigingsklimaat en daarbinnen de werklocaties is
belangrijk.

verbeelding Omagevingsvisie 2020 /2040
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2.5 CULTUURHISTORIE

In het plangebied of direct grenzend daaraan bevinden zich meerdere
historische ruimtelijke structuren en één ensemble die van belang zijn
vanwege hun ouderdom en die als constante factor een belangrijke
verwijzing zijn naar eerdere fasen in de ruimtelijke ontwikkeling van het
gebied. Het gaat om historische (water)wegen, dijken, waterlopen, en
parceleringen en één ensemble aan de Griftdijk.

Cultuurhistorisch waardevolle wegen
Stationsstraat: het deel van de Stationsweg ten westen van de Griftdijk
heeft een hoge ouderdom en stamt van voor 1832. Ten oosten van de
Criftdijk stamt de weg uit de eerste decennia van de 20e eeuw. De
weg is een historische structuur die de ontwikkelingsgeschiedenis
van het gebied zichtbaar maakt. Daarmee heeft de weg een hoge
cultuurhistorische waarde.
Criftdijk, historische weg langs verdwenen trekvaart: in 1610 werd de
Grift aangelegd; een trekvaart tussen Nijmegen en Arnhem. Mogelijk
volgde de Grift het tracé van een oude weg uit de Romeinse tijd. Langs

de trekvaart zelf lag een dijk voor de paarden. Het kanaal werd gebruikt

voor bootreisjes en goederentransport, zoals de export van Nijmeegs
bier naar Arnhem. De vaart over de Grift stagneerde al na de opening
van het Pannerdensch Kanaal in 1707. De Crift werd gesloten en in
delen verkocht. De Lentenaren leggen er dammen in zodat ze kunnen
oversteken. Het voorste gedeelte van de griftdijk wordt dan een chique
singel, waar Nijmegenaren riante buitenhuizen bouwen. Sommigen

daarvan staan er nog steeds. Op andere delen had zich rond 1832 al min
of meer een lintbebouwing ontwikkeld van Veur-Lent langs de Griftdijk

naar het oude dorpshart. In 1930 is de Crift gedempt. De begeleidende
dijkstructuur is als hoofdwegstructuur behouden gebleven.

De Criftdijk vormt de belangrijkste ruimtelijke drager in het plangebied

en is ook voor het Waalspronggebied een prominente ruimtelijke
structuur. Ten opzichte van het omliggende landschap heeft de

Criftdijk een hogere ligging, die op veel plekken langs de weg nog goed
beleefbaar is. Ten oosten van het 'Roekenbosje' ligt een gedeelte van de

Criftdijk dat sinds het midden van de 20e eeuw geen onderdeel meer
uitmaakt van de doorgaande verkeersroute naar Elst en Arnhem. Dit
gedeelte van de Griftdijk heeft vanwege de relatieve gaafheid een zeer
hoge cultuurhistorische waarde. Het overige gedeelte van de Griftdijk
dat binnen het plangebied ligt heeft een hoge cultuurhistorische
waarde.
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historische kaart rond 1875

historische trekvaart de Crift

roekenbos/e met oostelljk gelegen historische Griftdjik
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Trekvaart de Grift, met historische
weg Griftdijk
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VERLICHTING

Vanuit veiligheid zal op de kavels vaak licht noodzakelijk zijn. Ambitie is visueel
zo min mogelijk lichtbelasting om de natuur zo min mogelijk te verstoren. Er
dient kritisch gekeken te worden of en op welke plek verlichting noodzakelijk is.
De gewenste kwaliteit van het licht is ook afhankelijk van het type activiteiten
of werkzaamheden dat 's avonds en ‘s nachts moeten plaatsvinden en van de
wensen op het gebied van sociale veiligheid en verkeersveiligheid.

Lichthinder dient zo veel als mogelijk voorkomen dan wel beperkt te worden.

Dit kan door een juiste positionering van de verlichting (geen verlichting bij
nestvoorzieningen bij gebouwen of op groen), strooilicht te beperken (armaturen
voorzien van een backlight stopper, geen armaturen met lichtuitstraling naar
boven of achteren).

Indien mogelijk licht dimmen door middel van toepassing van een
tijdschakelaar/aanwezigheidsdetectie/dimregime, gedurende de tijd dat er
minder gebruikers zijn. Bij toepassen van dynamische verlichting geen te snelle
verandering van de verlichtingssterkte (vanwege schrikreactie).

Indien vanuit het oogpunt veiligheid dit mogelijk is, heeft de lichtkleur een
beperkte hoeveelheid blauwe kleuren in het spectrum en geen UV.

Toepassen van verlichting bij de signing is niet toegestaan.
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Kleine variatie in materioalgebruik Zljgevel met kleine cpeningern combinatie met groene geveldelen

overqang van zjgevel naar voorgeve/
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VERLICHTING

Ambitie is visueel zo min mogelijk lichtbelasting om de natuur zo min mogelijk
te verstoren. Lichthinder dient zo veel als mogelijk voorkomen dan wel beperkt
te worden. Dit kan door een juiste positionering van de verlichting (geen
verlichting bij nestvoorzieningen bij gebouwen of op groen), strooilicht te
beperken (armaturen voorzien van een backlight stopper, geen armaturen met
lichtuitstraling naar boven of achteren).

Indien mogelijk licht dimmen door middel van toepassing van een
tijdschakelaar/aanwezigheidsdetectie/dimregime, gedurende de tijd dat er
minder gebruikers zijn. Bij toepassen van dynamische verlichting geen te snelle
verandering van de verlichtingssterkte (vanwege schrikreactie).

De lichtkleur heeft een beperkte hoeveelheid blauwe kleuren in het spectrum en
geen UV.

Toepassen van verlichting bij de signing is niet toegestaan.

Indien vanuit het oogpunt veiligheid licht op de kavels noodzakelijk is, dient
er kritisch gekeken te worden of en op welke plek verlichting noodzakelijk is.
De gewenste kwaliteit van het licht is ook afhankelijk van het type activiteiten
of werkzaamheden dat 's avonds en ‘s nachts moeten plaatsvinden en van de
wensen op het gebied van sociale veiligheid en verkeersveiligheid.
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