
Omgevingsdienst

De Vallei

Bouw Bu lderweg Hoveniersbedríjf
T.a.v. de heer H. Bouw
Duifhuis 34
3862 JG NIJKERK

Ondemerp
Wij zrjn van plan u een omgevingsvergunning te geven

Geachte heer Bouw,

U heeft op 13 juli 2020 een omgevingsvergunning aangevraagd voor het
uitbreiden van een bedrijfsopstal op het adres Bulderweg 12 -801 in Nijkerk.
Wij hebben uw aanvraag beoordeeld.

Voornemen: Wij zijn van plan u de omgevingsvergunning te geven
In bijlage 1 leest u hoe wij uw aanvraag hebben beoordeeld.

Als u de omgevingsvergunning krijgt, dan horen daar voorschriften en andere
stukken bij, zoals tekeningen. Daar moet u zich aan houden als u de
vergunning gaat gebruiken. De voorschriften leest u in bijlage 2.

Reageren op dit voornemen
Wij publiceren uw aanvraag, het voornemen om u een omgevingsvergunning
te geven en alle stukken die erbij horen op
htto ://www. nUkerk.eu/bestuur/bekend makinqen 42326l. Daarnaast wordt d it
besluit bekend gemaakt in de Stad Nijkerk. Dat doen wij zodat iedereen die
dit wil, kan reageren op ons voornemen. Reageren kan binnen zes weken na
de publicatie. Daarna nemen wij een definitief besluit of u een
omgevingsvergunning krijgt. Krijgen wij reacties binnen? Dan betrekken wij
deze bij ons definitieve besluit.

U kunt zelf ook binnen zes weken een reactie geven op dit voornemen. Dat
kan per brief, e-mail of telefoon:
- Stuur een brief naar: Omgevingsdienst de Vallei, t.a.v. mevrouw K.

Vereijken, Postbus 9024, 6770 HM Ede
- Stuur een e-mail naar: k.vereijken@oddevallei.nl
- Bel naar: 088 - 116 98 63
Wilt u kenmerk 2020W1754 noemen? Dan kunnen wij u sneller helpen.

Omgevingsdienst De Vallei werkt in opdracht van

(1,-= T 088 - 116 99 00
E info@oddevallei.nl
www.oddevallei. nl

Datum
26 oktober 2020
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Behandeld door
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Kopie aan
Prinsen Advies
De heer G.G. Prinsen
prinsen.advies@hetnet,nl
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Kosten
Het behandelen van uw aanvraag voor een omgevingsvergunning kost geld

Dit bedrag wordt berekend bij de definitieve besluitvorming.

Heeft u vragen?
Neem contact op met mevrouw K. Vereijken. Dat kunt u doen per telefoon of
e-mail:
- Bel naar: 088 - 116 98 63
- Stuur een e-mail naar: k.vereijken@oddevallei.nl
Wilt u kenmerk 2020W1754 noemen? Dan kunnen wij u sneller helpen.

Met vriendelijke g roet,

burgemeester en wethouders van de gemeente Nijkerk,
namens dezen,

R.P. Guldemond
Teammanager Vergunningverlening Omgevingsdienst de Vallei

Bij deze brief is toegevoegd:
- Bijlage 1: Beoordeling van uw aanvraag
- Bijlage 2: Voorschriften
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Bijlage 1: Beoordeling van uw aanvraag

U heeft een omgevingsvergunning aangevraagd voor:
het uitbreiden van een bedrijfsopstal
perceel Bulderweg 12 -801 in Nijkerk
kadastraal bekend gemeente Nijkerk (Gld), sectie E, nummer 2661.

Voornemen
Wij zijn van plan u een omgevingsvergunning te geven voor de volgende
activiteiten:
- verbouwen van een bouwwerk
- gebruik van gronden of bouwwerken in strijd met de regels van ruimtelijke
ordening

In deze bijlage leest u voor deze activiteit de beoordeling van uw aanvraag

Hoe hebben wij uw aanvraag beoordeeld?
Voor uw aanvraag geldt de uitgebreide voorbereidingsprocedure. Dat staat in
artikel 3.10 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

Een aanvraag voor een omgevingsvergunning moet voldoen aan bepaalde
voorwaarden ('toetsingscriteria'). Is dat niet het geval? Dan kunnen wij de
vergunning weigeren.

Wij hebben uw aanvraag getoetst aan
- de Wabo
- het Besluit omgevingsrecht
- de Regeling omgevingsrecht

Bouwen van een bouwwerk
Wij beoordelen deze activiteit volgens artikel 2.10 van de Wabo. Wij hebben
uw aanvraag getoetst aan:
- het bestemmingsplan
- redelijke eisen van welstand
- het Bouwbesluit
- de bouwverordening

Uw aanvraag voldoet niet aan het bestemmingsplan, Uw aanvraag voldoet
wel aan de andere onderdelen. Dit lichten wij per onderdeel toe.

Bestemmingsplan
In een bestemmÍngsplan staat wat iemand mag doen met een stuk grond
('perceel') en wat er op dat perceel gebouwd mag worden. Het perceel
waarover uw aanvraag gaat, heeft volgens het bestemmingsplan
'Buitengebied Nijkerk 2OI7, veegplan 1' de bestemming 'Bedrijf - Landelijk'.

Bestemming Bedrijf - Landelijk
Volgens artikel 8.1 van de regels van het bestemmingsplan is er een
hoveniersbedrijf gevestigd. Dit bedrijf mag maximaal 200 m2 aan gebouwen
en overkappingen realiseren.

De aanvraag omvat het vergroten van een bestaande bedrijfsgebouw. Dit
bestaande bedrijfsgebouw heeft een oppervlakte van 200m2. Op grond van
artikel 8.2.1 onder a van de bestemmingsplanregels is een strijdigheid
aangezien het onderhavige perceel niet meer dan 200 m2 aan gebouwen mag
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realiseren. Na dat de uitbreiding van het bedrijfsopstal is voltooid, heeft het
bedrijfsobstal een oppervlakte van 450 m2.

Volgens artikel 2.10 lid 2 van de Wabo is uw aanvraag daarom ook een
aanvraag voor de activiteit 'Gebruiken van gronden of bouwwerken in striid
met een bestemmingsplan'. Door hiervoor toestemming te geven, voldoet uw
aanvraag aan de regels van artikel 2.10 van de Wabo. Wij hebben uw
aanvraag daarom ook getoetst aan deze activiteit.

Welstand
De gemeente Nijkerk heeft verschillende regels opgesteld voor een prettige
woonomgeving. Eén daarvan is het welstandsbeleid. Dit beleid bepaalt hoe
gebouwen en andere bouwwerken eruit mogen zien en hoe ze in de omgeving
passen. Dat heet redelijke eisen van welstand.

Op 1 september 2020 is uw bouwplan getoetst aan redelijke eisen van
welstand. Uw bouwplan voldoet daaraan.

Bouwbesluit
In het Bouwbesluit 2012 staan technische regels waar elk bouwwerk in

Nederland aan moet voldoen. Deze regels gaan onder andere over veiligheid,
gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan het Bouwbesluit
2012.

Bouwverordening
In de bouwverordening van de gemeente Nijkerk staan de overige regels
waaraan een bouwwerk moet voldoen. Bijvoorbeeld dat er niet gebouwd mag
worden op verontreinigde grond.

U heeft aannemelijk gemaakt dat uw bouwplan voldoet aan de

bouwverordening.

Bodemgesteldheid
Bij deze aanvraag is het vereist om een bodemonderzoeksrapport in te
dienen. U heeft geen bodemonderzoeksrapport ingediend. Wij verlenen u

vrijstelling van deze indieningsvereiste, omdat:
- de locatie onverdacht is en valt binnen de vrijstellingsregels van de

'Bodemkwaliteitskaart regio De Vallei 2018'en de bijbehorende'Nota
bodembeheer 2OL2'.

Uit het uitgevoerde historische onderzoek komen geen gegevens naar voren
die erop wijzen dat de locatie mogelijk verdacht is van (sterke)
bodemverontreiniging.

Bouwen op een perceel zonder voorafgaand bodemonderzoek ter plaatse,
houdt het risico in dat mogelijk later blijkt dat de grond toch verontreinigd is.
Wij vinden dit risico aanvaardbaar. Er kan geen sprake zijn van
aansprakelijkheid van de gemeente, als achteraf blijkt dat gebouwd is op
verontreinigde grond. Het kan zijn dat u om deze of andere redenen toch een
bodemonderzoek wil laten uitvoeren. Neemt u in dat geval contact op met
ons.
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Gebruik van qronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan
De voorwaarden voor deze activiteit staan in artikel 2.t2 van de Wabo.

Het gaat om de volgende voorwaarden:
- Het bestemmingsplan geeft de mogelijkheid om daarvan af te wijken.
- Het Besluit omgevingsrecht (Bor) biedt een mogelijkheid om af te wijken.
- Het plan is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening en het heeft

een goede ruimtelijke onderbouwing.

Wij kunnen afwijken van het bestemmingsplan volgens artikel 2.L2lid L

onder a sub 3 van de Wabo.

Op grond van artikel 8.6.2 van de regels van het bestemmingsplan zijn
burgemeester en wethouders bevoegd het plan te wijzigen voor het vergroten
van de bebouwde oppervlakte met inachtneming van het volgende:
a. de gronden mogen niet zijn gelegen ten westen van de A28;
b. de behoefte aan de uitbreiding moet worden aangetoond aan de hand van

een deugdelijk ondernemingsplan ;

c. de totale oppervlakte in het totaal maximaal 1.000 m2 bedraagt per
bestemmingsvlak, met dien verstande dat de oppervlakte maximaal 750
m2 mag bedragen ter plaatse van:
1. de aanduiding'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied';
2. de aanduiding 'overige zone - groene ontwikkelingszone';
3. de aanduiding 'overige zone - gelders natuurnetwerk';

d. het terrein dient te worden voorzien van een goede landschappelijke
inpassing;

e. er mag geen sprake zijn van een onevenredige verkeersaantrekkende
werking;

f. de belangen van gebruikers en/of eigenaren van nabijgelegen gronden
mogen niet onevenredig worden geschaad;

S. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de milieusituatie;
h. er mag geen significante aantasting plaatsvinden van ecologische

waarden;
i. om een bepaalde oppervlakte nieuw te bouwen aanvullend op de

bestaande oppervlakte genoemd in sublid 8.2.2 sub a, dient sprake te zijn
van de sloop van gebouwen waarbij voor iedere t m2 2 m2 sloop moet
plaatsvinden, met dien verstande dat:
1. uitsluitend indien de sloopmogelijkheden op het betreffende perceel

volledig zijn benut, mag de sloopoppervlakte van meerdere locaties
worden meegerekend om aan de vereiste sloopoppervlakte te komen;

2. monumentale gebouwen wel meetellen in de bepaling van de
sloopoppervlakte, maar niet mogen worden gesloopt;

3. de inzetbare sloopmeters afkomstig moeten zijn uit het buitengebied
van de gemeente Nijkerk, dan wel uit het buitengebied van een
andere gemeente die het Functieveranderingsbeleid Regio Food Valley
2016 heeft vastgesteld;

4. verzekerd is dat herbouw van de gesloopte gebouwen niet mogelijk is.

In de toegevoegde ruimtelijke onderbouwing (Prinsen Advies, Amersfoort
september 2020) zijn de bovengenoemde voorwaarden onderzocht en nader
toegelicht. De gemeente Nijkerk stemt in met deze onderbouwing. Deze
onderbouwing maakt deel uit van deze vergunning.
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Waarom wijken wij af van het bestemmingsplan?
Uw plan is niet in strijd met een goede ruimtelijke ordening. Ook heeft het
plan een goede ruimtelijke onderbouwing. Daarom kunnen wij afwijken van
het bestemmingsplan.
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Bijlage 2: Voorschriften

Als u een omgevingsvergunning krijgt, moet u zich houden aan de volgende
voorschriften:

Bouwen van een bouwwerk
1. U moet ons berekeningen en tekeningen sturen van

- funderingsconstructies
- betonconstructies
- staalconstructies
- andere constructies

Dit moet u doen uiterlijk drie weken voordat u met elke constructie
begint. De berekeningen en tekeningen stuurt u naar het team
Handhaving via info@oddevallei.nl. Noem daarbij het kenmerk
2O2OWL754. U mag pas met de bouw beginnen als u daarvoor
toestemming heeft gekregen.

U moet het volgende melden aan het team Handhaving via
info@oddevallei.nl. Noem daarbij het kenmerk 202OW1754.

Uiterlijk twee werkdagen voordat u begint met:
- het bouwen (let op: ook als u gaat graven)
- het slaan van funderingspalen en/of proefpalen
- grondverbetering

Uiterlijk één werkdag voordat u:
- beton gaat storten
- beton-, metsel- of buitenpleisterwerk gaat verwerken als de

temperatuur lager is dan 20 C

Uiterlijk op de dag zelf:
- als u klaar bent met bouwen
- als u het bouwwerk in gebruik neemt

Bij het bepalen van het peil en de situering van het bouwwerk moet u
de aanwijzingen van de toezichthouder opvolgen. Ook andere
aanwijzingen van de toezichthouder moet u altijd opvolgen.

U moet het terrein waarop u de werkzaamheden uitvoert duidelijk
afscheiden van de weg en de percelen ernaast,
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Hoofdstuk l.lnleiding

L.1. AanleidinE.

Op L3 juli 2020 is een aÈnvraËg omgevingsvergunning in6edÍend voor het uitbreiden van cen
bestaand bedrijfsgebouw op het perccel Bulderweg bij 12 te Nijkerk.
De aanvraag is ingediend door Prinsen Advies namens de firma Bouw Bulderweg hoveniers (hierna;
initiatiefnemer).

Het uitbreiden van het bcdrijfsgebauw bestaande bedrijfscebgulv van 200 m2 met 250 mZ tot 450
m2 is, niet zonder meer, toegestaan binnen de regels van het vígerende Bestemrningsplan
Euitengebied Ni.ikerk 2017, veegplan 1, maar is wel mogelijk met toepassÍng van artikel g.6"2. van dc
regels behorend hij dit bestemmingsplan waarin een wifzigingsbevoegdheid is opgenomen die onder
voorwaarden medewerking rnogelijk maakt.

Bij brief van 1 oktober 2019 heeft het college van burgeme€stêr en wethouders van Nljkerk
inítiatiefnemer medegedeetd dat zij in principe bereid ís medewerking te verlenen aan het vÊrzoek
van initiatiefnemer, rnits irtítiatiefnemer kan aantonen dat hij kan voldoen aan de voorwaarden uit
de bríefvan L oktober 2019.

Die luidden:

- Een deugdelijke landschappelÍjke inpassingsplan;
- Fen aangepast bouwplan rnet één oftwee nokken;
= Een Quiekscan Flora en Fauna

- 500 m2 aan inzetbare sloopmeteÍs.

ln overleg ÊTet de Semeente Nijkerk heeft initiatiefnerner er vóor gekozen via een con*€et bouwplan
een uítgebreide omgevingsvergunning procedure, in het kader van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht {Wabo}te volgen. Dere rL,lmtelijke onderbouwing maakt onderdeel uit van deze
procedure en heeft tot doel aan te tonen dat aan de voorwaarden wordt voldaan en het initiatief
niet op ruimtelijke of rnilieu-hygiënische belemmeringen stuit-

1.2. Leeswiizer.

ln hoofdstuk 2- "Planbeschrijvingl wordt de besïaande situatie en de toekornstige gewenste
ontwikkeling beschreven. Hoofdstuk 3. 'Beleídskader" geeft een overzicht van het van toepassing
zijnde ruímtelijke beleid, Dit hoefdstuk bevat tÉvens de toets aan de voorwaarden ult hct
Bestemmíngsplan Buitengebied Nijkerk 2017, veegplan 1," Hoofdstuk 4 "Erfinrichtingsplan en
milieukundige randvoorwaarden" beschrijft de randvoorr,traarden en beperkingen die op basis van
rnilieu, extÊrne veÍlígheid en kabels en leÍdingen mogelijk gelden. Hoofdstuk 5 "uitvoerbaarhcid,,
geeft inzitht in de maatschappelijke cn economische uitvoerbaarheid van het plan.
Tenslotte bevat hooÍdstuk 6- 'lntegrale Ruirntelíjke afueging" de conclusie in hoeverre het iíritiatief
uitgevoerd kan worden. al dan níet onder bepaalde voonraarden.
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Hoofdstuk 2, SÍtuatie.



f.l lnleidine.

Dit hoofdstuk heschrijft de bestaande en gewenstê toêhornstige situatie. Met deze beschrijvtng
ontstààt er een helder bceld van hetgeen onderaocht moet wordcn, wat het plangebied is. Het is
daarmee de opmait voor het ondertoek waaraan in de volgende hocfstukken vcrslag wordt gedaan

{toetsing aan beleid in hoofdstuk 3, en toetsing aan ruirntetijke en milieu-hygiënische voorwaarden in
de hoofdstukken 4 en 5).

2.2. Bpschriivine ritualie.

HÊt perceel waarsp de uitbreiding van het bedrijfsgebouw moet worden gerealiseerd is
weergegeven op onderstaande tekening. Het perceel is op dit moment bij het haveniersbedrijf in
gebruik als bedrijfsterreÍn en bebouwd met een bedrijfsgebouw van ?00 rn2 en op het buitenterrein
opslagbunkers voor de opslag van buffervooríaad zand stenen en snoeiafua!. Verder wordt op het
buÍtenterrein materieel als bedrijfsauto's en aanhangwagens en personenauto's van personeel
geparkeerd"

2.3. beschriivins toekomsti*e situatie-

1.3. 1. Vooraestelde uitbreidi ns.

Het nu geldende juridísch planologisch regime staat de uÍtbreiding van het bestaande bedríjfsgebouw
met 250 mZ naet zonder meer toe.

De gemeente biedt initiatiefnemer de mogeldkheid om het bestaande bedrijfsgebouw uÍt te breiden
mits Êr Sprake is van een deugdeliik ondernerningsplán, dat de noodzaak voor uitbreÍding aantoont
en voorfs onder de vooruvaarde dat elders verrnindering van bebauwing plaatsvindt door sloop.
Voor elke extra vierkante meter uitbreidÍng díent er 2 vierkante metergesloopt te worden. Het
voorgaande houdt in dat voór de door initiatiefnemers gewenste uitbreiding van 250 mZ, 500
sloopmeters elders gesloopt Ínoet u,rorden.

lnitiatiefnemer heeft door mlddels van 3 ondertekende sloopmeterovereenkomsten aangetoond in
tstEal 5OO sloopmeters te hebben aangekocht.

De voorgestelde uÍtbreiding van 250 rn2 wordt, binnen het bestaande bouwvlak uoor de
bedrijfsbebouwing aan twee:ijden aan het bestaande bedrijfrgebouw van ?00 mA vast gebouwd.
Op het nieuwe bedrijfsgebouw dat in totaliteit dan 450 m2 groot zal gaan word€n, wordt over het
geheel een nieuwe kapconstructlÊ geplàótst.

Verder wordt er aÊn de teneinÍndeling en het gehruik daarvan geen wijzigingen aangebracht.
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2.4. Geldend bestem mingsplan-

f'let bestaande bedrijfsperr.eel heeft in het vigerende be5teÍnmlngsplan Buirengebied Nijkerk

1017, veegplan 1 de bestemrning "Bedrijf" met alc n.sderc bo.stemnring Flovenierrbedrijf, waarbij
?00 ml bedrijfsgebou',ven bij recht zljn toegèltilan en als maximale bedrijfscategorie 3.1.
Verder is binnen de bestemrning "BedriJfl' lang* de oostzíjde uan hct perceel is op de verbeeldins
een zone aêngegêven waar bíj rechl buitenopslag is toegestàên"
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til àrtíkel 8"6.2. van de regels bij voonneld bestemmingsp:an is bepeeld dat burgemêesier en

wethouders bevoegd rÍln het plan te wijeigen ten behoeve van het vergroten van de bebouwde

oppervlakte, met in achtneming van een asntal voorwaarden.

Het college heeft op 1 oktobpr 2O19 aan initiatiefnemers medegedeetd dat rij bereid is gebruik te
mekpn ven ha*r bevoegdheid om hat plan te wii:igen onder de voorwaarden dat:

Êr sen ondêr*emersplán wordt overlegd

een deugdelijke landsahappelijke inpassÍng wordt gere*liseerd

een bouwplan wsrdt gerealiseerd rnet één oÍ twee nokl(en

eon Ouíclc sean Flora en Fauna wordt overlcgd

5tl0 dirêct ínzetbare sloopmeters wordeÍ: aangekoc{rt"

Tot s{ot moet eÍ de bereidheiel be$aan bij initlatiefneÍnêrs om rnet dê Bemêente ÊÊn

overÊenkofttst te sluit{:n waarin de uitvoering van het pÍan docr initiátiefnêmers wordt
va*tgelegd,

ln de nauol6ende hoofÉstukken wordt op de onderzoeken en gevraagde doeumenten ingegaan.
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2.5. Csnslusie

Het idtiatief is niet aonder mser iir we,reenstemming Ínet de vigerende jurfulísch*fanslogÍEch€
rege[ng. De gerneente is bereid aan hst plan medanrerkingteverteÍren via mn
postzqefbestemmffrgsplan of via een uitgebrÉids oÍïtgsvinfsprooedure ex artikel 2, 12, lid t,
ondÉf àr sub 3 van dr w,et algernene bepalingen omgevingsrechf mits wordt wldaan aaa de
voorwaarden utt het aangetraalde principebesluit.

lilítiatiefnemer heeft er voor gekoren laatsqonoemde ongevlngpproedure voor hun
uttbreldíngsplên te wilten volgen.
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Hoofdstu k 3. Beleidskader

3"l Riiksbeleid

3. 1. 1 Structu u rvisie I nfra gtruct u u r en R.ujfnte í?q-BJ
De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is in het voorjaar van 2012 vastgesteld- 0e Structuurvisie

vervangt een groot aantal verschillende beleidsnota's op het gebied van ruimte en rnobiliteit zoals de

Notá Ruimte {2006}, Structuurvisic Rand$tád 2040 en de Structuurvisie voor de snelwegpmgeving

{200S}. Ooor onder andere nieuwe politieke accenten, veranderende economische omstandigheden,

klima*tverandering en to€nemende regionale verschillen zijn de vigerende beleidsdocumenten
gedateerd.

De visie heeft als doel dat Nederland in 2040 concurrerend, bereikbaar. leefbaar en veilig is. Daarbii

gaat de visie uit rran het'decentraal, tenzij-.' principe. Hiermee wordt de ruimtetijke ordening in

toenemende mate neergelegd bij gemeenten en provincies" Rijksverantwoordeliikheid kan aan de

orde zijn indien:
. een onderwerp nationale baten en/of lasten heeft en de doorzeltingskracht van provincies en

gemeenten overstijgt;
r over een onderwerp lnternationale verplichtingen of afspraken zijn aangegaan;
r een onderwerp provincie- of landsgrenscverschrijdend is en ofisel een hoog afwentelíngsrisico

kent ofwel in beheer bU het Rijk is.

Om een rorgyuldig gebruik van de schaarse ruimte te bevorderenn is een ladder voor duurrame
ver$edelijking geïntroduceerd. Dat betekent vsor alle ruimtelijke plannen:
. eers[ hijken uí er vraag is naar een bepaalde nieuwe ontwikkelíng;
r vervólgens kijken of het bestaande stedelijk gebird of b,estaande bebouwing kan worden

hergebruikt;
r mocht nieuwbouw echt nodig rijn. dan altijd aorgen vooÍ een optimale inpassing en

bereikbaarheid.

3.:..2 Besluit alsemene resels ruimtefiike ordenins
Op 30 decernber 2011 is het Besluit algemene regels rulmtelijke ordening {Barro} in werking
getreden. Gemeenten moeten bij het vaststellen van begtemmingsplannen, wijzigingsplannen oJ

uitwerkíngsplannen rekening houden met het Barro. Doel uan hat Barro is bepaalde onderwerpen uit
de Structuurvisie Ínfrastructuur en Ruimte te verwezenlijken. ln het Barro wordt een aantal projecten

opgesomd die een $oot Rajksbeiang hebben. Per projed worden regels gegeven, waaraan

bestemmingsplannen moeten voldsen. De regets zijn een uitwerking van de onderwenpen uit de

StructuurvisÍe lnfrastructuuÍ cn Ruimte. ln hct Barro zijn vijftien onderwerpen Ínet bijzoÍlder Rijks

belang beschreven. Het hetreft grootschalige projecten met een nationaal belan6 zoals

mainportontwikkeling Rotterdam, het kustfundament, de ontwikkeling en realisatie van het
Nationaal Natuurnetwerk (voorhecn ecologischc hoofdstructuur) en de veili6heid rond Rijks

vaaívdegen-
Noch het bebouwen van het bestaande perceel, noch het wijzigen van de invulling van de

bedrijfsbestemming op Bulderweg by 12, zijn onderwerpen uit het Barro.

Planspecífiek-

Het verlenen van rnedewerking aan het verroek sm uitbreiding met 250 m2 bedrijfsbebouwing is

getoÊt$t aan het beleid uit de Ladder voor duurzame verstedelijking. Deze toets komt voort uit een

van de nationaÍe belangen u[t de SVIR, narnelijk het belang van eÊn "zorguuldige afiareging en

transparante besluitvorming bii alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten*, Omdat de Ladder voor
duurzame verstedelijking door de provincie Geldedand is door vertaald in de Omgevingsvisíe
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Gelderland {paragraaf 3.2.1.} is in die paragraaf verantwoorde dat de Ladder niet op het voorliggende
verzoek van toepassÍng is.

3-2 Provinciaal beleid

3-2-1 QmEevifiesvisie
De Gelderse omgevingsvisie is eën integrale vÍsie, niet alleen ap het gebied van de ruinrtelijke
ordening maar ook voor waterkwaliteit en veiligheid, bereikbaarheid, economische ontwikkeling,
natuur err rnilieu, ínclusief de sociale gevolgen daarvan- De omgevingsvlsie is de vcrvangcr van hct
streekplan en enkele andere structuurvisies. Om flexibeler in te spelen op de veranderende
behoeften en de regionale verschillen is de omgevingsvisie via cocreatie tot stand gekomen. De visie,
in de zorner van 2014 vastgesteld door Provinciale Staten, kent twee hoofddoelen waer de Provincie
Gelderland naar streeft;
r sterke steden, van belang voor toekomstige aantrekkingskracht, waar kennis zÍch samenbalt en

waar veel jongeren naar toe trekkEn. waar ook nu al de meeste mensen wonen en werken;
. een vitaal platteland waar rnensÊn inspelen op grote veranderingen, rÁ/aar inwoner* rich aetief

ínretten voor hun gezamenlljke toekcmst, een platteland rnet een eigen economische kracht en
eÊn grote natuurlijke en landschappelijke waardg waar kwaliteit en vitaliteit samen op gaan.

Deze hoafddoelen zijn gesplitst in drie provinciale ambities:
t dynumisclt duidt op de provinciale ambities die zich afspelen op met name ruimtelijk-economisch

vlak, bíjvoorbeeld wonen, werken, mobiliteit;
o mooiverwijst onder meer naar Gelderse kwaliteiten die bescherrning danwel ontwikkeling nodig

hebben en die tegelíjk richting Ëeven aan ontwikkelingen. Denk aan cultuurhistorie, natuur.
water, ondergrond;

t divers duÍdt op de regionale verschillen ín maatschappelijke vraagstukken en opgavcn en het
koesteren van de regionale identiteÍten.

ln de omgevingsvisie is eveneens de ladder voor duureame vcrstedelijking geïntroduceerd.
(walitatief goede afwegingen bij keuzes voor nieuwbounr en prioritering bij overcapaciteit in
landelijk en stedelijk gebied rijn belangrijk. De provincie wil en durft te variêren in het rnaken van de
goede keuees. Soms is een toevoeËing aan het landelijk gebied een plus die gewenst is. Dit kan zijn
op het gebied van kleinschalig wonen, werken, vrijetijdsecanomie, mobiliteit etc. Het uitgangspunt is
wel dat grote ontwikkelingen in of dichtb"rj stedelÍjke gebieden plaatsvinden. De ladder kent zes
treden:
]. Voorxièt de voorge nomen ruimtelijke ontwikkeling {= ;p;1iu1ief} in een actuele lokale of regionale

behoefte en hoe verhoudt het inÍtiatief zich met beleidskaders en -programma's?
2. Kan de aangetoonde behoefte in redelijkheid binnen bestaand stedelijk gebied worden

opgevangen door hergebruik dan wel transformatie van gebouwen?
3. Za niet kan de behoefte dan worden opgevengen door benuften van beschikbare gronden

binnen het stedelijk gebied, rekening houdend met o.a. stedenbouwkundige, ecologische en
socia al-culturele kwalÍteíten?

4. Zo niet. kan de behoefte dan word*n opgevangen door hergebruik of transformatie van
gebouwen buiten het stedelíjk gebied en zijn deze locaties passend ontsloten? Houd rekening
met de ter plekke geldende gebiedskwaliteiten.

5. Zo niet, kunnen passend ontsloten nieuwbouwlocatíes die aansluiten op het stedelijk gebied in
de bchocfte voorrien? Houd rek*ning mêt de ter plekke geldende gebiedskwaliteiten.

6. Zo niet kunnen passend ontsloten nieuwbouwlocaties die niet aansluiten op het stedelijk gebied
In de behoefte voorziÊn? Houd rekening met de ter plekke geldende gebiedskwaliteiten.
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Plonspecifiek.
De beoogde uitbreiding betreft ecn bescheiden uitbreiding van een bestaand bedrijfspand op een
bestaande bedrijfslocatie in het buitengebied in gebruik bij het hoveniersbedrijf Bouw Bulderweg=
Er is derhalve geen sprake van een geheel nieuwe ruimtelijke ontwikkeling en de bestaande
bedrijfsbestemming wordt ook niet uitgebreid.
Landelijkc bcdrijven als een hoveniersbedrijf zijn functies die in de regel niet op ëen regulier
bedriiventerrein zijn gehuisvÊ$t. Bovêndien exploiteert hovenlersbedrijf Bouw Bulderweg op het
naastgelegen perceel Ínet de bestemming Agrarisch-Kwekerij een laanbomenkwekerij, waardoor
vestiging op een bedrijventerrain niet mogelijk is en vestiging in het buitengebied de enig
ààngewezen mogelijkheid is-

Bovendien wordt ten behoeve van dit bouwinÍtiatief in het buitengebied ee n 2 maal zo grote
oppervlakte gebouwen gesÍoopt waardoor de verstenirrg van het buitengebied ovcrall afnaemt. De
voorgenomen ontwikkeling is dan ook niet ;n strijd met ladder van duuruame verstedelijking.

3. 2.2 Ontwe rp-acl.ua lisatieplq_n 0 meevi nglvisie
ln de periode van 20 februarit/m 2 april 2017 heeft het ontwerpactualisatieplan ter inzage gelegen.
Dit actualisatieplan bevat wijzigingen op de laatste geccnsolideerde versie van de omgevingsvisie.
Het Actualisatieplan is door Provinciale Staten op 28 juni 2Ol7 vastgesteld.
Het Actualisatleplan bevat voorstellen tot aanpassing voor twee onderwerpen, namelijk:
l. verduidelÍjking van de rol van de provincie bij de regionale afspraken bedrijventerreinen en

werklocaties;
2. verbod op ontgassen binnenvaart

Plonspecifiek
Het onderhavige bouwinitiatief heeft geen betrekking op de twee onderwerpen waar het ontwerB
actualisatieplan specifiek op doelt.

3J. E__O]rtreyi nesvero rd e ft i nÊ 6
Op 24 september 2014 is de Omgevingsverordening Gelderland uastgesteld door Provinciale Staten
van de provincie Gelderland. De verordening is tussentijds enkele keren geactualiseerd. Voor het
laatst ín maart 2017. De omgevingsverordening Is een uitwerking van de omgevingsvisie. De regels Èn

de verordening kunnen betrekking hebben op het hele provinciale grondgebied, delen hiervan of
gebiedsgerichte thema's. De onderwerpen die in de verordening aan de orde komen en waarvoor
regels opgenomen eijn, rijn: wonen. bedrijvÍgheid, glastuínbouw, veehouderij, grond- en drinkwater,
natuur en landschao- encrsic- sl-'trrrrik ppsloten ctórinlàát(ên qrnndur:tcrhaerharmino met haÍ nno'- ('-- -F'------'t

op de watenruinning bodem, geluidhinder, vaanÀregÈn, regionaalwaterplan, handelingerr in
watersystemen, wegefi, vÊrvo€r gevaarlijke stoffen en luchtvaart.

Plonspecifiek
De locatie Bukderweg bij 12 li$ niet in een gebied met eÊn speeifieke beschermingsregimÊ van de
provincie Gelderland, roals het Gelders NatuurnetwÊrk of de Groene Ontwikkelingsuone.
De regels van de verordening staan d€ uítbreidíng van het bedrÍifsgebouw op Bulderweg, bij 12 niet
in de weg

3.3 Gemeenteliik beleid

3. 3. 1 Strustuyrvisie Niikerk-Hoevela ke n 2030
Op 30 iuní 20L1 heeft de gemeenteraad van Nijkerk de Structuurvisie Nijkerk / Hoevelaken 2030
vastgesteld. ln deze structuurvisre geeft de gerneente haar ambities yoo!. de toekomst weer, Deze
visíe gaat uit van de bestaande krasht von de kernen Nijkerk, Nijkerkerveen ên Hoevelaken onder de
nsemer'GntwÍkkelen, ko€steren, vcrwelkomen'. De planlocatie ligt in het buitengebied van de
gemeente Nijkerk dat tot de agrarische ssctor wordt gerekend.
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De visie verÍneldt dat met het oog op de tendensen tÊn behoeve van het behoud van een vitaa!
landeliike gebied voor de agrarische sêctor een gebiedsgebonden, gedifferentieerd beleld wordt
voorgesteld. De visie streeft op de planloeatie naàr "instandhoudlng en ontwikkeling van de
agrarlsche bedrijvigheid passen binnen de schaal rran het landschap en stimuleren van
natuurversterkíng" Het bedrijf Hoveniersbedrijf Bouw Bulderweg, ruim 15 iaar gevestígd op de
planlocatie, betreft zowel een hoveniersbedrijf als boomkwekerijbedrijf dat naast hovsníerswerk
\ioor particulieren irr het stedelijk en landelijk gebied en overheid ook voor de bedrijfsvoering
grondgebonden bomen kweekt, past ín dit gebiedsgebonden gedifFerentíeerde beleid"

Planspeeifiek
De voorgenornen ontwikkeling ziet op het uitbreiden van het bestaande bedr-rjfseebouw met 2S0 m2
binnen de bestaande bedrijfsbestcmming, Het initiatief sluir aan bij de beleidsuitgangspunten van de
Structuurvisíe Nijkerk-Hoevelaken 20230. Voorwaarde daarbij is dat de bedrijvigheid passend is
binrren de schaal van het landschap en dat verrommeling wordt voorkomen. Daarom díent het pl*n
te worden voorzÍen van een goede landschappelijke inpassing. Daarvan is aantoonbaar sprake op
basis van de landschappelijke inpassing die als bijlage snderdeel van deze ruirnteliike onderbouwing
uitmaakt.
Een toek aan overige beleidsdocumenten, zoals de Woonvisie Nijker* 2020+ is, voor de ontwikkeling
waar voorliggende onderbouwing op ziet niet relevant.

3.3.2 Wel$tandsnota 2p14
Met ingang van l januari 2014 is de nieuwe welstandsnota in werking ger€den. ln de welstandsnota
wordt
vastgelegd hae het welstand$toezicht in de gemeente Nijkerk ís geregeld. De nota geeft tevens
uitgangspunten en criteria voor het welstandsoordeel.

Het doel van het welstandstoericht is om een bijdrage te leveren aan de schoonheid en de
aantrekkelijkheid
van de {bebouwde} omgeving. Door het opstellen van welstandsbeleid kan de gemeente in alle
openheid een effectief en inzichtelijk welstandstoezicht inrichten en opdrachtgeveÍs en ontwerpÊrs
in een vroeg stadium
infsrmeren over de criteria die bij de welstandsbeoorde ting een rol spelen.

ln de welstandsnota wordt anderscheíd gemaakt tussen verschÍllende welstandsregimes:

welstandsvrij: voor deze gebieden geldt geen beoordeling (rneer! door de commissie
Ruimrëlijke kwalÍteit
beperkt welstandsregirne: het gebouw of het object wordt beoordeeld in relatie tot haar
omgeving {de stedenbouwkundige benadering};
regulier welstandsregime: het gebouw of het object wordt beoordeeld in retatle tot haar
omgeving, maar ook als relfstándig object {de architectcnische benadering};
bijzonder welstandsregime: het gebouw of het object wordt beoordeeld in relatie tot haar
omgeving als aelfstandig object en noor wat beïreft de detaifs yan het gebouw {de
esthetische benadering|;
beeldkwaliteitsplan: voor ontwikkelingen waarbij de ruimtelijke en/of functionele structuur
verandeÉ, wordt een stedenb,ouwkurrdig plan gemaakq waarin de nieuwe $tructuur wErdt
vastgelegd. Daarnaast is een beeldkwaliteitsplan nodÍg, liefst in combinatiÊ met suBcrvisie. ln
zo'n beeldkwaliteitsplan wordt vooruitgelopen op de nieuwc structuur en aangegeven hoe
de bebouwing een plaats moet krijgen in het nieuwe, stcdcnbouwkundig plan.

Fe welstandskaaÊ geeft een overzicht waar wetk welstandsregime van toepassíng is- Op de volgende
afbeelding is de welstandskaart weergêgevcÍl, met bij de blauwe markering de Blanlocatie.

a

a

a

a

a
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HooHstuk 4.

4=Uetedrnc

UiË beide voor8èand€ hoofstukken is duidcfijk geworden wat het bournrvoornemen is en in hoeverre
dit bouvwoornem€n Fast binnen het gemeenteliJk beleid en datrran hogere overheden.
ln dit hoofdstuk wordt nader uitwerking gegeven aan de {beleids}voonraardcn voor medewerking. ln
paragraaf 4'2. wordt ingegaan op de inpassing van het voornemen in de omgeving- ln paragraaf 4.3.
wordt ingegaán op dÉ ruimtelíjke en milieu hygiênische aspecten, Voor elk aspeet wordt afzonderlijk
beoordeeld in hoeverre er mogeliik sprake is van betemmering of nader te rtellen voonuaarden aan
het bouwplan.

a.? [rfïLrr-qhliry$p!Ê!

voor heJ perceel aan de Bulderuueg by r.2 is een crfinrichtingspran opgesterd.
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Het plan, dat voortborduurt op de erfinrichting maatre6elen, díe reeds bii eerdere bom,vinitiatieven
op deze locatie riJn garealiseerd, geeft een goed b,eeld van de wijre yraarop de uitbreiding van het
bedrijfsgebouw op het perceel en ten oprichte van de orngeving wordt ingepast.

ln her plan i5 de nieuwe losaue van de uitbreiding mêt rood aangegêven.

Voor de bouwlocatíe, die gerien vanaf de Bulderweg geheel aan het zicht is onttrokken door het bos
op het perceel Bulderv,reg 14, wnrdt fandschappelijk ingepart ërr veruterkr met het aarrplanten langs
de kavelgrens lran Ètreekeigen beplanting"

Het êrfinrichtingsplan is akkoord bevonden. Hct plan ir onderdeel van het bouwplan en is op de
bouwplantekeníng als hÍlaee brj dere onderbouwing gevoegd en maakt onlosmakelijk tnedpr
voorschrift! onderdeel uit van de te verlenen omgevlngsvergunning.
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4.3 Milieukundiee randvoorwaq!'deÍ!

4-3J Weter

Voor het initiatief is op 3 septËmbêr 2O20 via !y!4&d-q'itAt$$qg_tj_.Irl de digitale watÊÉoets doortopen
en is Waterschap Valleien Veluwe op de hoogte gebracht.

Het perceelgedeelte waarop de uitbreiding van het bedrijfsgebouw met 250 m2 wordt gerealiseerd
is op dít moment verhard buitenterrein bij het bestaande hoveniersbedrijf.

De verharding wordt voor 250 rn2 vervangen door bebouwing-
Ër is als gevolg van het borwplan geen sprake van toename van verhard oppervlakte"

Het waterschap geeft als beoordeling van het plan aan:

"ln hÈt plangutrietl liggcn gcen t*langrijke oppervlaktewateren {zogenaamcle primaire of A- rvalergnngeni.
watcrkr."ringen of gebieden die zijn aangswezeil voor rcgionalc waterberging. Dit betekent dat dit
plan gcun r:sscntiflc walerhslangen raakt, Op basis daarvan wordÍ door hct w:rterschap voor het onderhavige
plan eetr potiticf watcrtdvies gc*uevcn".

4.3.2 Archeoloeie

De Monumentenwet 1988 is per l juli 2015 vervallen. Een deelvan de wet is op die datum
svergegaan naar de Erfgoedwet. Het deel dat betrekking heeft op de besluitvorming ín de fysieke
leefomgeving gaat sver naar de Omgeving$wet, wanneer dcze naar verwachtÍng per l januari 2022 in

werking treedt. Vooruitlopend op de datum ván ingang van de Omgevingswet zijn deze ártikelen tÉ

vinden in het overgangsrecht van de Erfgoedwet waar ze ongewijzigd van toepassing blijven rolang
de Omgevingswet nog niet in werking is getreden.
De Erfgoedwet bund€lt en urijzigt een aantal wetten op het terreín van cultureelerfgoed. De kern
uan deae wet is dat wanneer de bodem wordt verstoord, de archeologische restÊn in tact rnoeten
bliiven {in situ}. Wanneer dit niet mogelijk is, worden archeofogische resten opgegraven en elders
bewaard {ex situ} Dàaríraast dient ieder ruimtetijk plan een analyse rran de overige cultuurhistorísche
waorden van het plangebied te bevatten, Voor rover in een plangebied sprake ís van erfgoed, dient
op grond van voËrgaande ook aán6êgeven te wsrden op welke wijre met deze eultuurhistorische
waarden en in de grond aanwezige of te verwachten archeologie rekenin6 wordt gehouden.

Planspecifiek"

Over een klein gedeelte van het perceel met de bestemming Bedrijf ligt de tevens de bestemming
Waarde Árcheologie met een op de verbeelding aangegeven nadere aanduiding specifieke vórm vàn
waarde 4:250 m2 en O3 m1.

Dit betekent dat indien de oppervlakte van de nieuw te realiseren bÊbouwing niet meêr bedraagt
dan ?50 mZ en de benodígde bodemingreep niet dieper gaat dan de aangegeven diepte van O,3

meter, er geen archeologisch onderzoek nodig is. De nieuw te realiseren oppervlakte bedraagt 250

m2 waaruan slechts een hael kleín deel {ca 25 rn2l binnen de contour van de nadere aanduiding
specifieke vorrfi van waardc 4; 250 m2 en Q3 m ligt-
Getoetst aan de oppervlakte rnaàt voor het archeolggí*ch onderzoek" in combinatie rnet het gegeven

dat de te bebouwen lscatie reeds geroerd is door de aanleg van de verharding, leidt tot de conclusie
dat er geen archeologisch onderzoek noodzakelijk is.
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Cultuurhistcrie.
Het plange bied lígt in een heideontginningslandschap. Het landschap wordt gekenmerkt door een;

- rationele, rechthoekige verkaveling m*t roveel rnogelijk rechte wegen en recht percelen

- open landschap met plaatselijk bomenlanen, houtslngels en bosstroken

- onverharde wegen en paden

- restanten van oorspronkelijke heidevelden.

ln het erfinrichtingsplan is aangegeven op welke wijze met deze specifieke landschapskenmerken
rekening wordt gehouden. Door de bertaande structuur op de rand van het perceel te versterken
rnet streekeigen beplanting wordt de karakteristiek van het cultuurhistorisch hepaalde landsehap
tcr plaatsc versterkt.

4.3.3 Bodem.

Omdat het in de bestaande situatíe gaat orn een reeds verhard perceel ter Blaatse waar voordat het
perceel bebouwd en verhard werd de gronden agrarisch en als boomkwekerij werd gebruikt is er
geen aanleiding te veronderstellen dat de bodem ter plaatse is vervuild.
Bóuwen op eên peÍceèl zonder voorafgaand bodemondeÊoek trer plaatse. houdt het risico in dat
mogelijk later blijkt dat de gÍond toch verontreinigd is. Wij vinden diÈ risico gegeven de bestaande
situatie en het verleden van het te bebouwen pe.rceel aanvaardbaar.
Voor het bodemonder:oek is een vriistelling mogelijk en het ligt in de rede in dit gevat gebruik te
maken van de vrijstelling.
\ltíij zullen daarom bij de omgevingsvergunning vrijstelling verlenen voor nader bodemonderzoek,

4.3.4 Ecolosiq

Om de uÍtvoerbaarheíd van het initiatief te toetsen, is op 17 april 2020 door F.F. Solutions, Rt

Buitenbouw B"V. een Quick scan Flara- en Fauna onderzoek uitgevoerd.
l-tet doel hiervan wËs om na te gaan of aanvullend onderzoek in het kader van de Wet
natuurbescherming (Wnb| of het provinciaal ruimteÍijk natuurbeleid nCIodrakelijk is-

De eindconclusie uit het onderzoek luiden cp basis van een uitgevoerd veldonderzoek en
bureauonderzoek dat in het onderzoeksgebied habitat aanwezig is voor een aantal beschermde
soorten.

Het gaat daarbij om de aanwezigheid van aÍgernene broedvogels en de mogelijke aanwerigheid van
grondgebonden zoogdieren.

ïen aanzÍen van de algemene broedvogels wordt een aanbeveling gedaan.

"mogelijk vesti81 de algemene broedvogelzich binnen de bedrijfshal. Voer de werkzaamheden uit
buiten het broedselzoen {indicatief 15 maart tlm 15 augustus). lndien men wil handelen binnen het
broedseÍzoen, dient voorafgaand aan de wÊrkzeámheden een deskundige de projectlocatie te
schouwen op de aanwezigheid van actiev€ broedplaatsen".
ïen aanzien van de grondgebonden roogdieren wordt eveneens een aanbeveting gedaan.
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"Mogelijk bevinden rich incidenteel kleine grondgebonden eoogdieren binnen het werkgebied- Êr

dient een werkrichtíng ingesteld t€ worden tijdens de werkzaamheden, waarbij dere soorten de

mogelUkheid krijeÍ te vluchten naar een veilig gestelde rone'-

"Daarnaagt bliift de algemene zorgplicht van kracht. Bij calamiteiten zal opnieuw moeten worden

beoordeeld welke maatregelen passend zijn"'

De advieren van de ecoloog zullen bij de uitvoering van het bor.rwplan ter harte worden genornen en

worden nageleefd"

4.3.5 Ëeluid.

De te realiseren uitbreiding van het bedrijfsgebouw betreft geen geluidsgevoelige functie in gevolge

de Wet getuidhinder-

[en akoestisch ondereoek is daarom niet noodzakelijk.

4.3,6 Verk$.e-r Sn oarkelen

De verkeersontsluiting wijzigt niet door de uitbreiding van het bestaande bedrijfspand. Ook het

aantal verkeersbewegingen wijzigt niet dooÍ de uitbreiding van het bedrijfspand. Dàt wordt mÈt

name uitgebreid om machines en dergelijke veilig en droog te kunnen stallen- Ook het

pe rsoneelsbestand wijziÊÍ niet door het voorgenorflen bóuwÊlan.

Met betrekking tot het parkeren zijn er op eigeÍ'r terrein ruim voldoende parkeerplaatsen aanwezig

zowel voor de eigen bedrÍjfsauto's en aanhangwagens afs voor de personenauto's van personeel.

Verder is het zo dat atle bedrijfsactiviteiten van het hoveniersbedrUf op locatie worden uitgevoerd en

er geen bezoekers/klanten de bedrijfslocatie bezoeken.

4.3J _€e_urhinde:.

Op 1 januari 2007 is de Wet geurhinder en veehoudenj {Wgv} in werking getreden. Vnor het

beoordelen van het aspect geur afkornstig van dierenverblijven van veehouderijen, is de WW het

toetsingskader. Deze wet geeft waarden voor de geurbelasting op een geurgevcelig object.

ln de direct omgeving (straelvan 300 meter) van de planlocatie liggen geen {niet-grondgebonden}
veehouderijbedrijven, met dierverblijv+n waar een geuremissisfactqr voor van toepassing is. Het

aspêct gcurhinder levert om deee reden geen belemmering op voor onderhavig plan,

4^,3-.S]ugblkisa!le$
Nederland heeft de Êuropese regels ten aanzien van luehtkwaliteit geïmplementeerd in de Wet

milieubeheer {Wm}, De in deze wet gehanteende normen gelden overal, met uitzondering van een

arbeidsplaats {hierop is de Arbeidsomstandighedenwet van toepassing}.

Op 15 november 2007 Ís het onderdeel LuchtkwalitÊit \ràn de Wm in werking getreden. Kern van de

wet is het Natianaal SarnenwerkingJprográmma LuchtkwaliteÍt (NSLl. Hierín staat wannÊeÍ en hoe
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overschriidingen van de luchtkwaliteit moeten worden aangepakt. Het programrna houdt rekening
met nieuwe ontwikkelingen :oals bouwprojecten of de aanleg van indrartructuur. projecten die
paÍsen in dit programmao hoÊven naet meer te worden getoetst aan de ílormen {grenswaarden) voor
luchtkwaliteit- De ministerraad heeft op voorstel van de toenmalige rrinister van VROM (thans l&M)
ingesiemd ftet het NSL Het FISL ij op 1 augustus Z0O9 in werking getreden.

Ook projecten die "in niet betekenende mate'{nibm}van ínvloed zijn op de Íuchtkwalit€it hoevên
ni€t meer te worden gÊtoetst aan de grensr,rraarden voor luchtkwaliteit. Oe criterla om te kunnen
beoordelen of er voor een projcct sprake is van nibm, zijn vaslgelegd in de AMvE-nibm,

Voor het onderhavige plan is de nibm tool 2020 doorlopen. Daarbij is het extra verkeer als gevolg van
het plan op 0 gezet omdat het de oppervlakte bedrijfsgehouwen weliswàar toÈneemt maar niet het
aantal werknemers c-q- bezoek dat verkeer gen€reert. Er komen ten opzichte van de huidige
bedrijfsvoering dan ook gèÊn êxra voertuigbewegíngen bij_

Worst-case bsrekening voor de bijdrage van het extra verkeer als gevolg
van een plan op de luchtkwaliteit

Conclusie daaruit is dat het voorliggende plan het aspect luchtkwaliteit geen belemmerÍng vorrnt
voor onderhavÍg bouwplan,

4. S.9jxtgrne Veil isheíd

S0mmige actÍviteiten brengen risico's op zware ongevallên met mogel;jk grote gevolgen voor de
omgeving met zich mee. €xterne Veiligheid rícht zich op het beheersen van deze rÍsico'$. Het gaat

daarbij onder meer om productie, opsleg, transport en het gebruik van gevaarlijke stoffun. Dergelijke
activitlit€n kunnen een beperlcing opleggen aan de omgevinE.
Ooor voldoende afstand tot de risÍcovolle activiteitÊn áán te houden kan worden voldaan aan de
normen. Aan de andere kant is de ruimte schaars en het rijksbeleid erop gericht ds schaarse ruimte
zo efficient mogeliik te benutten- Het ruimtelijk betead en het externe veiligheidsbeleid moeten dus
goed worden afgestemd- De wetgeving rond externe veiligheid richt zich op de volgende risico'5:

2020

s

0.ryi6

0,00

0,00

1,2

Jaar van planrealisatie

Exba verkeer als gevolg van het plan

Êrens voor "Niet ln Betekenende Mate'' in

Conclusie

Extra yoertuigbewegingen

{"t ieekdaggemiddelde}

Aandeel vrachtver'keer
Maximale bijdrage extra
verkeer NO2 in pgdm+

PM16 in Lrg/m3
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- risÍccvolle{Bevi-}inrichtingen
- vèÍvoer van gevaarlijks stoffen door buisleidingen

- vervoer van gevaarlijke stsffÊn over de weg, via het water of spoor"

ln het kader van externe veiligheid is orrd*rrsrht of de planlocatie binnen de invloedsfeer ligt van

bronnen met een extern veiligheidsrisico.

Beyi-ínrichtineen.

Er zijn geen inrichtingen in de omgeving aanwezig waarvan de risico contouren de plangrens

overschrijden.

Iranqportgevaarliike stoffen over wegen.

Er liggen in de directe omgcving geen rijks- of provinciale wegen mët een route voor tran$port van

gevaarlijke stoffen. Ook Ïigt er geen spoorlijn in de directe omgeving.

Tra nspo rt sevaa rli i ke stoffe n door bu ideid_ingen.

Op basis van de rigicokaart kan geconcludeerd worden dat er in de directe omgeving gsen

buisleidinEen ligEen.

Resumerend kan geconcludeerd wordcn dat cr in de dírecte omgeving van de bouwlocatie, in het
kader van gpqrn€ veiligheid grcn belemm€rin8en zijn om het bouwplan uit te voeren.

4-3,10 MilieururËr iug-

ln het kader van de Wet m;lièubeheer dient in nieuwe situaties rekening te worden gehouden met

(wenselijke) afstanden tussen bepaalde milieubelastende functies en milieugevoelige functies-

Hiertoe zijn in de uitgave Bedr'rjven en Milieuzonering (2009) richtafstanden opgenomen voor geur,

stof, geluid ën gÈvaar.

Dê grootste afstand rnbt dê richtafstanden is maatgeuend.

De richtafstanden gaan uit van gemiddeld rnoderne bedrijven.

Onderhavíg plan betreft het toevoegen van 250 m2 bedrijfsbebouwing ten dienste van het ter
plaat*e gevestigde hoveniersbedrijf met boomkwekerij. Op grond van de bedrijfsactiviteiten geldt

volgens de staat van inrichtingen bij het vïgerende bestemmingsplan cftn de VNG ríchtlijnen eÊn

afstand van 30 meter tot een milieugevoelige functie.

5Sl 2OOS oMs{t{RUVrilG ÀrsrANu6N tN Mr"ïffisl cAïtGoRtE

01 - rÁNDBouw EN DrENsrvEÊrÍNrNc ï,8.v. Dr rANusouyrl

GEUfi 5TOF 6ELUID €EVÁAR CATEGORIE

0 16 - p I antsoene ndiensten e n hove nicrsbedrijve n :

b.o. <= 500 rnr 30 10 30 10 3"1

Binnen de 30 meter richtafstand voor geur en geluÍd bevinden zich geen woÊingen. De meëst nabij
gelegen (rnilieuhinder gevoelige! woningen liggen op een afstand van respectievelijk 9O en L35

rneter,

l''let aspèct milieuhinder levert geen belemmeringen op voor dit bouvuinitÍatíef-

18



Hoofdstuk 5 Uitvoerbaarheirl

De voondaarden uit het collegebesluit van l oktober 2019 zijn vastgelegd Íilet de ondernrrner door
middel van een anterieure overeenkoÍn$t. Zo is geborgd dat initiatiefneÍn€r de uitvoering van de
ontrnrikkeling uiwo,ert zoals die is gepresenteerd in de voorliggende Ruimtelijk€ onderbouwing.

5.1 Êconomische uitvoerbaarheid.

Het bouwplan voor Bulderweg by 1? wordt gerealiseerd als partÍculter lnltlatlef- De kostÊn die
gemoeid zijn met de procedere alsmede de uitvoeringskosten ziJn voor rekening van de
ínitiatiefneÍner" De kosten voor het ÉpstÉllen van deze ruimtelijkÉ ondprbouwing met bijbehcrende
onderzoekskosten komen evên€èns voor rekening van de Ínitiatiefnemer.

De inhiatiefnemêr Ên de gemeente zíjn een overeenkomst aángegaan waarin de economische
uitvoerhaarhe id Ís vastgelegd.

5.2 Maatschapoeliíke uitvoerFaarheid.

Dere ruímtelijke onderbouwing behorend bij de ontwerpomgevingwergunning ligt 6 weken ter
inzage, Dit is conform artikel 3-rl Algernene wet b€stuursrecht. Na afloop van de ter inzage legging
wordt beoordeeld of er naar aanleiding van ingediende zienswijzen aanleiding is het plan re herzien,
dan wel definitief tot vergunningverlening over te gaan. De definhief te verlenen vergunning wordt
wedemm voor uet weken ter inzage gelegd-
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Hoofdstuk Ë lntegrale ruimteliike afireging.

Het plan behelst het uitbreiden met 25O m2 van een bestaand bedrijfsgebouw van 200 m2 op het

perceel Bulderweg bij 12 te Nijkerk, zodat het totaal aan bedrijfsbebornving op Bulderweg bii 12,450

m? zal aijn een en ander conform het collegebesluit van I oktober 2019.

ïer plaatse is hoveniersbedrijf Bouw Bulderureg gevestigd en wordt eveneens een

laanbomenkwekerij geëxploiteerd.

ln dere rulmtel{ke onderbouwlng Ís een beschruvlng gegeven van de b€oogde ontwll(l(ellng.

Allereerst heeft daartoe een toetsing plaatsgÈvonden aan het van belang rijnde beleid. Èaarnaa$t

hebben diverse onderzoeken aangetoond dat het project oiet op ruimtelijke of milieu hygiënische

bezwaren stuit. Verder kan op voorhand niet worden gesteld dat het plan econ,omisch of
rnaatschappelijk niet uitvoerbaar is. ïot slot wordt geconcludeerd dat het plan landschappelijk goed

inpasbaar is in de beslaande omgeving en dat vigerend helei{ evênals wet- €n reg€lÉÉving uich

daartegen niët verrett€n.

Overall conclusie is dan ook dat de ruimtelijke onderbouwing aantcont dat aan de gestelde

voorwaarden kan worden voldaan.
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