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Realisme

Een landgoed aan de rand van Hoevelaken heeft een agrarische bestemming en
zit met de bijbehorende geurhinder cirkel de geplande nieuwe woonwijk
Klaarwater in de weg. Om uitplaatsing van het huidige gebruik mogelijk te
maken zal worden gekeken naar een alternatieve invulling van de gebouwen.

Veel van de gebouwen op dit terrein zijn kortgeleden gebouwd en agrarisch van
karakter, maar hoog van kwaliteit. Er is veel aandacht aan de detaillering besteed,
zowel in in- als exterieur. De gemetselde gevels van de paardestal en de rundveest-
al zijn zorgvuldig uitgevoerd met rollagen en gemetselde bogen. Ook de
kapconstructie van deze stallen zijn traditioneel uitgevoerd. De aangebouwde
binnenbak is meer utilitair vormgegeven en de uitstraling navenant, maar de
footprint zeer bruikbaar.

Een woonzorgondernemer heeft aangegeven om de paardestal als
woonzorggebouw in gebruik te willen gaan nemen, daar zullen senioren worden
ondergebracht die 24 uurs zorg nodig hebben. Uitgangspunt is hergebruik van de
stal en vervangen van de binnenbak door gebouwen waar de woonzorgkamers in
worden ondergebracht. Uiteindelijk zullen hier 2 woongroepen a 24 kamers en
bijoehorende functies een plek vinden.

Dit boek geeft aandacht aan het nieuwe gebruik van de paardestal en toont een
opzet voorde vervanging van de binnenbak voor seniorenhuisvesting.

De optelsom van Arcom
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Aan de oostzijde van Hoevelaken ligt een landgoed van een particulier, het privébezit van een rijpaardenhouder. Het
betreft niet alleen zijn woonhuis met bijgebouwen, maar ook de diverse stallen en bijgebouwen zoals kapschuur,
paardestal en binnenbak. Het landgoed wordt direct via de inrit aan de Oosterdorpstraat ontsloten. Aan de oostzijde
van het kavel is een andere inrit gelegen, waarmee het woonhuis separaat kan worden ontsloten.




+ HOOFDOPZET NIEUWE WOONWIJK +

De hoofdopzet voor de wijk Klaarwater sluit aan op de omliggende structuur. Het plan plooit zich
om de bestaande bebouwing heen, op enkele specifieke punten wordt verbinding gemaakt met
de bestaande wegen. Ook het huiddige landgoed is uit het plan gespaard. Op het perceel naast de
huidige buitenbak is een fietsverbinding geprojecteerd.



+ INVULLING STRUCTUUR EN FUNCTIES NIEUWE WOONWIIK
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Chasrzanpmrons (nader 2 onderzosken)

In de uitwerking van de hoofdopzet van de wijk Klaarwater is er al vanuit gegaan dat het landgoed
een woonzorgfunctie krijgt.
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KAPSCHUUR

Het landgoed bestaat uit meerdere agrarische gebouwen op een erf. De woongebouwen zijn
zuidelijk van dit erf gesitueerd. De hoofdingang tot het landgoed komt uit op de kopgevel van de
huidige paardestal. De sfeer van het hele landgoed is zeer agrarisch, verschillende van de gebouwen

Zijn in zeer hoge kwaliteit uitgevoerd.




+ OVERZICHT OPSTALLEN

LOSSE SCHUUR

Het idee is om de woongebouwen aaan de zuidzijde af te splitsen van de stallen en als villa te
verkopen. De overige gebouwen kunnen ofwel getransformeerd worden tot wonen of zorg, de
gebouwen van mindere kwaliteit kunnen worden vervangen door woon- of zorggebouwen.kDe
andere opstallen zouden getransformeerd kunnen worden naar andersoortge woongebouwen

voor senioren, maar dat valt buiten dit project.




HOOFDIDEE GEHELE ZORGLANDGOED

GEBOUW D;

INVULLING PAARDESTAL EN
VERVANGING BINNENBAK
DOOR
SENIORENHUISVESTING
MET 48 ZITSLAAPKAMERS
EN VOORZIENINGEN

LOSSE SCHUUR
WORDT THEEHUIS

GEBOUW C,

VERVANGING JONGVEESCHUUR

DOOR

14 APPARTEMENTEN IN TWEE BOUWLAGEN

GEBOUW A;

INVULLING KAPSCHUUR
MET 11 APPARTEMENTEN
IN TWEE BOUWLAGEN

GEBOUW B;

INVULLING RUNDVEESTAL

MET

4 GRONDGEBONDEN APPARTEMENTEN

ZORGLANDGOED

VILLA WORDT APART VERKOCHT,
MAAKT GEEN DEEL UIT VAN HET

ZORGLANDGOED
Op het zorglandgoed zijn 5 gebouwen te vinden. Elk van de gebouwen is bruikbaar voor een Het grootste gebouw (D) is een kwalitatief mooie paardestal met aangebouwde binnenbak (een plek
nieuwe functie. Er is een inschatting gemaakt van het aantal wooneenheden per gebouw en er is om overdekt paard te rijden). De stal wordt getransformeerd, de binnenbak vervangen door nieuwbouw.

een voorlopig inrichtingsplan gemaakt. Het geheel wordt een dublbel woonhuis voor senioren. De presentatie zal zich op die gebouwen richten.
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48 ONZELFSTANDIGE WOONEENHEDEN IN HET BUITENGEBIED
TBV DEMENTERENDE SENIOREN IS CATEGORIE VERZORGINGSTEHUIS

AANGEZIEN DEZE DOELGROEP GEEN AUTO MEER MAG RIJDEN HEEFT HET
PARKEREN ALLEEN BETREKKING OP BEZOEK EN PERSONEEL; UITGAAN
WORDT VAN 0,5 PARKEERPLAATS PER ONZELFSTANDIGE WOONEENHEID.
48 X 0,5 =24 PARKEERPLAATSEN

IN TOTAAL 30 ZELFSTANDIGE WOONEENHEDEN IN DE OVERIGE OPSTALLEN
(UITGEZONDERD DE VILLA)

DE WOONEENHEDEN BEVINDEN ZICH IN HET HUURSEGMENT EN HEBBEN
EEN GROOTTE VAN 60-70 M2.

BIJ DEZE WOONEENHEDEN ZOU UITGEGAAN MOETEN WORDEN VAN 1,5
PARKEERPLAATS PER WOONEENHEID 30 X 1,5 =45 PARKEERPLAATSEN

TOTAAL PARKEREN: 24 + 45 = 69 PARKEERPLAATSEN

Om gevoel te krijgen bij de parkeerlbehoefte is de Parkeernota van de gemeente Nijkerk toegepast
op het aantal wooneenheden op dit zorglandgoed. De locatie ligt net buiten Hoevelaken, dus in het
buitengebied, dus daar is vanuit gegaan.
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ZIJGEVEL (OOST) PAARDESTAL

De uitvoering van de paardestal is zeer hoog van kwaliteit. De historiserende materialisering en
idem vormgeving zorgen voor een zeer herkenbaar traditioneel agrarisch beeld. Hierdoor is het
gebouw geschikt als blikvanger voor de woonzorgfunctie. Door de grote maat van het gebouw zijn

gezamenlijke woonkamers in dit volume goed mogelijk.



+ ZUIDELIJKE KOPGEVELS PAARDESTAL EN BINNENBAK

et oy T N e

Ty

De kopgevels van de stal zijn uitgevoerd met drie stel openslaande deuren. Dat geeft veel
mogelijkheden daglicht binnen te halen. De staldeuren in de langsgevels kunnen ook als
daglicht- en uitzichtopeningen dienen. De achter de stal liggende buitenbak is ongeschikt om
zitslaapkamers in onder te brengen, deze zal worden gesloopt en vervangen door nieuwbouw.
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DIAGRAMMEN | STEDENBOUWKUNDIGE MASSA

Diagram 1| twee losse massa's achter bestaande schuur Diagram 2 | afwisselen in goothoogtes, lage goot aan de buitenzijde, hoge goot aan de binnentuin
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+ DIAGRAMMEN | STEDENBOUWKUNDIGE MASSA

Diagram 4 | verbijzondering invoelen in het totaal volume door delen in te duwen en op te bouwen

Diagram 3 | tussenlid als verbinden tussen de bestaande schuur en de nieuwbouw volumes

op het dakvlak



+ DIAGRAMMEN | STEDENBOUWKUNDIGE MASSA

Diagram 5 | koppen verbijzonderen door de gevel te laten verspringen
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IMPRESSIE | VOCELVLUCHT
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INRICHTING BESTAAND LANDGOED

ZORGLANDGOED

VILLADEEL WORDT APART
VERKOCHT,

MAAKT GEEN DEEL UIT VAN HET
ZORGLANDGOED
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GEBOUW B;

GEBOUW A;
INVULLING RUNDVEESTAL

VERVANGING KAPSCHUUR
DOOR 11 APPARTEMENTEN

IN TWEE BOUWLAGEN IN ZELFDE VORM
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PLATTEGROND ZORG | BEGANE GROND T
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GEVELAANZICHTEN | NOORDVLEUGEL
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+ IMPRESSIE | KOPPEN NIEUWBOUW
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+ IMPRESSIE | HOOFDENTREE WOONHUIS
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T POSITIONERING GEBOUW D -
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+ AANZICHT STAL VANAF DE ENTREE + +

entreehek anno 2022 en Rhodondendronhaag entreehek voorstel
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