
Gemeente Nijkerk

Bestemmingsplan Luxoolseweg 25

Toelichting, regels en analoge verbeelding

December 2023

Kenmerk 0267-62-T01

Projectnummer 0267-62

buRO
bureau voor ruimtelijke ordening en advies





Inhoudsopgave

1. Inleiding 1

1.1. Aanleiding 1

1.2. Ligging plangebied 1

1.3. Geldend bestemmingsplannen 1

1.3.1. Bestemmingsplan Nijkerk I 1

1.3.2. Bestemmingsplan Parapluherziening (on)zelfstandige woonruimte en

voorgevelrooilijn 2

1.4. Leeswijzer 2

2. Beleidskader 3

2.1. Rijksbeleid 3

2.1.1. Nationale Omgevingsvisie 3

2.1 .2. Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 4

2.1 .3. Watertoets (2001 , wettelijk verplicht sinds 2003) 4

2.2. Provinciaal beleid 5

2.2.1. Omgevingsvisie Gaaf Gelderland 5

2.2.2. Omgevingsverordening Gelderland 5

2.3. Gemeentelijk beleid 6

2.3.1. Omgevingsvisie 2040 6

2.3.2. Welstandsnota 2014 6

2.3.3. Archeologische beleidskaart 7

3. Planbeschrijving 9

3.1. Geschiedenis 9

3.2. Bestaande situatie 10

3.3. Toekomstige situatie 10

4. Randvoorwaarden 13

4.1. Waterhuishouding 13

4.1.1. Algemeen 13

4.1.2. Waterrelevant beleid 13

4.1.3. Proces 13

4.2. Milieuaspecten 14

4.2.1. Bedrijven en milieuzonering 14

4.2.2. Geluid 16

4.2.3. Bodem 17

4.2.4. Externe veiligheid 19

4.2.5. Luchtkwaliteit 20

4.3. Ecologie 21

4.4. Verkeer en parkeren 23

4.5. Cultuurhistorie 23



4.5.1. Archeologie 23

4.5.2. Monumenten 24

5. Verklaring van de regels 25

5.1. Algemeen 25

5.2. Bestemmingsplan 25

5.3. Plansystematiek 25

5.4. Specifieke verklaring van dit bestemmingsplan 25

6. Uitvoerbaarheid 28

6.1. Financiële uitvoerbaarheid 28

6.2. Maatschappelijke uitvoerbaarheid 28

Bijlagen:

1
. Waterschap Vallei en Veluwe, Digitale watertoets Bestemmingsplan Amersfoortseweg 51a

en 51b, Apeldoorn, 22 februari 2023

2. AWG Geluidadvies bv, Onderzoek richtafstanden Luxoolseweg 25 Nijkerk, 2023-016, versie

Mei.23-v2, Ermelo, 12 mei 2023

3. AWG Geluidadvies bv, Akoestisch onderzoek vervangende nieuwbouw Luxoolseweg 25

Nijkerk, 2023-016, versie Mei.23-v2, Ermelo, 12 mei 2023

4. Grondvitaal BV, Verkennend bodemonderzoek en asbest in bodem en puin onderzoek, Pro-

jectnummer 2330016, Versie 01 Definitief, Putten, 31 maart 2023

5. Groenewold Adviesbureau voor Milieu & Natuur, Quickscan natuur functiewijziging Luxool¬

seweg 25 te Nijkerk, 2023-016, Versie Nov.23-v4, Ermelo, 9 november 2023

6. Groenewold Adviesbureau voor Milieu & Natuur, Nader onderzoek soorten Luxoolseweg 25

te Nijkerk, 2023-016, Versie Nov.23-v2, Ermelo, 9 november 2023



1

1. Inleiding
1.1. Aanleiding

De eigenaar van het perceel Luxoolseweg 25 heeft het voornemen om de bestaande vrijstaan¬

de woning op het perceel te vervangen door een eigentijdse woning. Omdat de nieuwe woning

op een andere plek op het perceel zal worden gerealiseerd, is die verplaatsing niet mogelijk op

grond van het geldende bestemmingsplan.

Afbeelding 1: Ligging plangebied.

Dit bestemmingsplan maakt de bouw van de nieuwe woning op een andere locatie op het per¬

ceel Luxoolseweg 25 mogelijk.

1.2. Ligging plangebied

Het plangebied aan de Luxoolseweg 25 ligt aan de oostkant van de bebouwde kom van Nijkerk.

1.3. Geldend bestemmingsplannen

1.3.1. Bestemmingsplan Nijkerk I

Voor het perceel geldt het bestemmingsplan Nijkerk I, dat op 28 juni 2012 door de gemeente¬

raad is vastgesteld. Het perceel heeft de bestemmingen "Wonen" en "Tuin". Door middel van

een bouwvlak is de locatie van de woning aangegeven. Omdat de woning op een andere locatie

wordt gesitueerd, past deze niet in dit bestemmingsplan.

Daarnaast heeft het plangebied de dubbelbestemmingen "Waarde - Archeologie". In de be¬

stemming "Waarde - Archeologie" is de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - 5' aangege-
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ven. De ondergrens voor archeologisch onderzoek is 1 .000 m2 en 0,4 meter. Omdat die onder¬

grens niet wordt overschreden is geen archeologisch onderzoek noodzakelijk.

Afbeelding 2: Fragment bestemmingsplan.

1.3.2. Bestemmingsplan Parapluherziening (on)zelfstandige woonruimte en voorgevelrooilijn

Het bestemmingsplan Parapluherziening (on)zelfstandige woonruimte en voorgevelrooilijn is

vastgesteld op 24 september 2020. Deze parapluherziening bevat regels over het splitsen van

woningen in twee of meerdere zelfstandige of onzelfstandige wooneenheden (kamerbewoning)

en een uniforme definitie van het begrip 'voorgevelrooilijn' en een aantal daarmee samenhan¬

gende begrippen.

1.4. Leeswijzer

Deze toelichting bestaat uit zes hoofdstukken. Na dit inleidende hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2

een beschrijving van het relevante rijks-, provinciale en gemeentelijke beleid opgenomen. In

hoofdstuk 3 wordt een beschrijving van het gebied gegeven. Hoofdstuk 4 gaat in op het uitge¬

voerde onderzoek en de randvoorwaarden van het plan. In hoofdstuk 5 wordt vervolgens inge¬

gaan op de opzet van het plan en de wijze van bestemmen. Tot slot bevat hoofdstuk 6 de finan¬

ciële en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan, waarbij de uitkomsten van de inspraak

en vooroverleg zijn samengevat.

Ontwerp

Gemeente Nijkerk - Bestemmingsplan Luxoolseweg 25



3

2. Beleidskader

2.1. Rijksbeleid

2.1 .1
. Nationale Omgevingsvisie

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is op 11 september 2020 vastgesteld. De NOVI vervangt

de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2012). De NOVI is een instrument van de nieuwe

Omgevingswet en loopt vooruit op de inwerkingtreding van die wet. Vanwege het uitstel van de

inwerkingtreding van de Omgevingswet komt de NOVI als structuurvisie uit onder de Wet ruim¬

telijke ordening (Wro). Zodra de Omgevingswet in werking is getreden, zal deze structuurvisie

gelden als de Nationale Omgevingsvisie, zoals in de nieuwe wet bedoeld.

In de NOVI geeft het Rijk een langetermijnvisie op de toekomstige ontwikkeling van de leefom¬

geving in Nederland. De NOVI bestaat uit een visie, toelichting en uitvoeringsagenda. De com¬

binatie van deze drie documenten zorgt voor een toetsing die leidt tot nationale strategische

keuzes en gebiedsgericht maatwerk.

De NOVI geeft weer voor welke uitdagingen Nederland staat, wat daarbij de nationale belangen

zijn, welke prioriteiten de Rijksoverheid stelt bij de inrichting van Nederland en hoe het Rijk keu¬

zes maakt in de uitvoering daarvan. Keuzes die samenhangen met toekomstbeelden over de

fysieke leefomgeving, maatschappelijke opgaven en bijbehorende economische perspectieven.

Steeds duidelijker wordt dat de opgaven alleen goed aangepakt kunnen worden als dat in sa¬

menhang gebeurt, het ontwikkelpotentieel van heel Nederland optimaal wordt benut en gezorgd

wordt voor een duurzame verbinding van alle delen van Nederland en met de landen om ons

heen.

Het beleid in de leefomgeving is een gezamenlijke verantwoordelijkheid van de betrokken over¬

heden. De NOVI geeft aan waar het Rijk zich op nationale schaal aan bindt, waar het Rijk regie

voert richting medeoverheden of waar het juist aan de medeoverheden is om keuzes te maken.

Provincies en (samenwerkende) gemeenten zullen in hun omgevingsvisies uiting geven aan

hun eigen verantwoordelijkheid en keuzes in de fysieke leefomgeving.

Met de NOVI wordt in beeld gebracht waar kansen liggen. Kansen om de kwaliteit van onze

leefomgeving te verbeteren. Kansen om sociale samenhang, gezondheid en economisch her¬

stel te bevorderen en kansen om schone, veilige en duurzame technieken, die bijdragen aan de

beoogde transitie naar een circulaire samenleving - stevig te verankeren in onze manier van

leven en werken. Daartoe zijn 21 nationale belangen in de fysieke leefomgeving en de daaruit

voortkomende opgaven beschreven. Die opgaven zijn in feite het verschil tussen de ambitie en

de huidige situatie en verwachte ontwikkelingen. Deze nationale belangen komen samen in vier

prioriteiten:

1
.
Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie

2. Een duurzaam en (circulair) economisch groeipotentieel

3. Sterke en gezonde steden en regio's

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied

Ontwerp

Gemeente Nijkerk - Bestemmingsplan Luxoolseweg 25



4

Voor de vier NOVI-prioriteiten geldt steeds dat zowel voor de lange als de korte termijn maatre¬

gelen nodig zijn. Deze maatregelen dienen in de praktijk voortdurend op elkaar in te spelen. Bij

de afweging van de belangen staat een evenwichtig gebruik van de fysieke leefomgeving cen¬

traal voor zowel de boven- als de ondergrond. Ten behoeve van die afweging gebruikt de NOVI

drie afwegingsprincipes:
■ combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies: In het verleden is scheiding van

functies vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatie¬

mogelijkheden tussen functies, gericht op een efficiënt en zorgvuldig gebruik van de ruimte;

■ kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal: wat de optimale balans is tussen

bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en leefbaarheid, verschilt van ge¬

bied tot gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in

het andere;

■ afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet

in mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie van inwoners zonder dat dit ten

koste gaat van die van toekomstige generaties.

Planspecifiek

Vanuit de vier prioriteiten is een duurzame ontwikkeling (met name energievoorziening en na-

tuurinclusief bouwen) het belangrijkste uitgangspunt. De nieuwe woning in het plangebied zal

aan de hedendaagse duurzaamheidseisen voldoen. Geen van de 21 nationale belangen heeft

specifiek betrekking op de verplaatsing van een bestaande woning. De planontwikkeling is niet

in strijd met de uitgangspunten van de NOVI.

2.1.2. Besluit algemene regels ruimtelijke ordening

Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) is eind december 201 1 met uitzonde¬

ring van enkele onderdelen in werking getreden. Het Barro omvat regels waar bestemmings¬

plannen aan moeten voldoen voor alle ruimtelijke rijksbelangen die een juridische vertaling die¬

nen te krijgen in bestemmingsplannen. Het gaat om kaders voor onder meer het bundelen van

verstedelijking, de bufferzones, nationale landschappen, de Ecologische Hoofdstructuur, de

kust, grote rivieren, militaire terreinen, mainportontwikkeling van Rotterdam en de Waddenzee.

In het Barro zijn geen rijksbelangen genoemd die betrekking hebben op het onderhavige plan¬

gebied.

2.1 .3. Watertoets (2001 , wettelijk verplicht sinds 2003)

De Watertoets is het hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk

beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten en een di¬

rect gevolg van de afspraken uit de Startovereenkomst "Waterbeleid 21e eeuw". Vanaf 14 fe¬

bruari 2001 is afgesproken dat de Watertoets wordt toegepast. Voor het plangebied is de digita¬

le watertoets doorlopen.
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2.2. Provinciaal beleid

2.2.1 . Omgevingsvisie Gaaf Gelderland

Op 19 december 2018 hebben Provinciale Staten de Omgevingsvisie Gaaf Gelderland vastge¬

steld, die op 1 maart 2019 in werking is getreden. De Omgevingsvisie beschrijft het beleid, maar

heeft geen rechtstreekse doorwerking in bestemmingsplannen. In de Omgevingsverordening

(zie paragraaf 2.2.2) zijn regels, waarin de ambities en doelen van deze Omgevingsvisie die

doorwerking hebben, geformuleerd.

De provincie kiest er in de Omgevingsvisie voor om vanuit twee hoofddoelen bij te dragen aan

gemeenschappelijke maatschappelijke opgaven. Deze zijn:
■ een duurzame economische structuur;

■ het borgen van de kwaliteit en veiligheid van onze leefomgeving.

Vanuit de invalshoeken Dynamisch, Divers en Mooi Gelderland zijn ambities opgenomen om de

doelen in de praktijk waar te maken. De strategie van de provincie om deze doelen te bereiken

wordt gevoed door het besef dat stad en land elkaar nodig hebben. De provincie gaat daarom

voor:

■ sterke steden, van belang voor toekomstige aantrekkingskracht, waar kennis zich samenbalt

en waar veel jongeren naar toe trekken, waar ook nu al de meeste mensen wonen en wer¬

ken;

■ een vitaal platteland, waar mensen inspelen op grote veranderingen, waar inwoners zich

actief inzetten voor hun gezamenlijke toekomst, een platteland met een eigen economische

kracht en een grote natuurlijke en landschappelijke waarde, waar kwaliteit en vitaliteit samen

op gaan.

De beleidsuitgangspunten in de Omgevingsvisie hebben in het algemeen betrekking op groot¬

schaliger ontwikkelingen dan de verplaatsing van een woning binnen de bebouwde kom. De

planontwikkeling is niet in strijd met de uitgangspunten van de Omgevingsvisie.

2.2.2. Omgevingsverordening Gelderland

De Omgevingsverordening Gelderland die op 24 september 2014 door Provinciale Staten is

vastgesteld, is op 18 oktober 2014 in werking is getreden. Op 21 december 2022 hebben Pro¬

vinciale Staten de Omgevingsverordening Gelderland voor het laatst gewijzigd vastgesteld.

In de omgevingsverordening is de herijkte Ecologische Hoofdstructuur (EHS) ruimtelijk vastge¬

legd en gaat het in Gelderland verder onder een andere naam. Voor de EHS komen twee nieu¬

we natuurcategorieën in de plaats: het Gelders Natuurnetwerk (GNN) en de Gelderse Groene

Ontwikkelingszone (GO). Het onderhavige plangebied maakt geen onderdeel uit van het GNN

of het GO.

Voor het overige bevat de omgevingsverordening geen onderwerpen die relevant zijn voor de

onderhavige ontwikkeling.
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2.3. Gemeentelijk beleid

2.3.1. Omgevingsvisie 2040

Op 24 november 2022 heeft de gemeenteraad de Omgevingsvisie 2040 vastgesteld. Met de

vaststelling van de omgevingsvisie is de Structuurvisie Nijkerk/Hoevelaken 2030 vervallen. In

de omgevingsvisie zijn de ontwikkelingsmogelijkheden in de fysieke leefomgeving uitgewerkt.

De visie omvat het hele grondgebied van de gemeente en heeft een doorkijk tot 2040. Deze

omgevingsvisie is een samenhangende visie met strategische hoofdkeuzes van beleid voor de

volgende zes thema's: duurzame ontwikkeling, wonen, werken, mobiliteit, voorzieningen en het

landelijk gebied.

De keuzes in de omgevingsvisie zijn gewogen met behulp van een drietal kernwaarden:

1
.
balans (duurzame ontwikkeling),

2. ontwikkelingen passend bij de maat en schaal van de gemeente' (kwaliteit voor kwantiteit),

3. verbinden.

Afbeelding 3: Fragment Visiekaart Omgevingsvisie 2040.

Op de visiekaart van de omgevingsvisie liggen het perceel Luxoolseweg en de omgeving in de

zone 'transformatiegebied wonen en werken' (zie afbeelding 3). Deze zone heeft met name

betrekking op de stationsomgeving en de sportvelden.

2.3.2. Welstandsnota 2014

Met ingang van 1 januari 2014 is de welstandsnota in werking getreden. In de welstandsnota

wordt vastgelegd hoe het welstandstoezicht in de gemeente Nijkerk is geregeld. De nota geeft

tevens uitgangspunten en criteria voor het welstandsoordeel.

Het doel van het welstandstoezicht is om een bijdrage te leveren aan de schoonheid en de aan¬

trekkelijkheid van de (bebouwde) omgeving. Door het opstellen van welstandsbeleid kan de
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gemeente in alle openheid een effectief en inzichtelijk welstandstoezicht inrichten en opdracht¬

gevers en ontwerpers in een vroeg stadium informeren over de criteria die bij de welstandsbe-

oordeling een rol spelen.

In de welstandsnota wordt onderscheid gemaakt tussen verschillende welstandsregimes:
■ welstandsvrij: voor deze gebieden geldt geen beoordeling (meer) door de commissie Ruim¬

telijke kwaliteit;

■ beperkt welstandsregime: het gebouw of het object wordt beoordeeld in relatie tot haar om¬

geving (de stedenbouwkundige benadering);
■ regulier welstandsregime: het gebouw of het object wordt beoordeeld in relatie tot haar om¬

geving, maar ook als zelfstandig object (de architectonische benadering);
■ bijzonder welstandsregime: het gebouw of het object wordt beoordeeld in relatie tot haar

omgeving, als zelfstandig object en voor wat betreft de details van het gebouw (de estheti¬

sche benadering);
■ beeldkwaliteitplan: voor ontwikkelingen waarbij de ruimtelijke en/of functionele structuur ver¬

andert, wordt een stedenbouwkundig plan gemaakt, waarin de nieuwe structuur wordt vast¬

gelegd. Daarnaast is een beeldkwaliteitplan nodig, liefst in combinatie met supervisie. In zo'n

beeldkwaliteitplan wordt vooruitgelopen op de nieuwe structuur en aangegeven hoe de be¬

bouwing een plaats moet krijgen in het nieuwe, stedenbouwkundig plan.

De welstandskaart geeft een overzicht waar welk welstandsregime van toepassing is. In afbeel¬

ding 4 is een fragment van de welstandskaart weergegeven.

Het plangebied is op basis van de Welstandsnota 2014 welstandsvrij.

2.3.3. Archeologische beleidskaart

In 2006 is de Monumentenwet (1988) gewijzigd en in 2016 is de Erfgoedwet van kracht gewor¬

den. In het kader hiervan dient een gemeente ruimtelijke planvorming te toetsen op archeolo¬

gische waarden. Indien potentiële archeologische waarden worden verstoord, dient hier nader

onderzoek naar te worden verricht. Het belangrijkste doel is de bescherming van archeolo-
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gische waarden in de bodem (in situ) omdat de bodem doorgaans de beste garantie biedt voor

een goede conservering. Vooronderzoek moet duidelijk maken welke archeologische waarden

verwacht kunnen worden. Wie de bodem in wil, bijvoorbeeld om te bouwen, kan verplicht wor¬

den om een archeologisch vooronderzoek te (laten) uitvoeren. De onderzoeksresultaten bepa¬

len het verdere vervolg; een aanpassing van de bouwplannen of het opgraven van archeolo¬

gische vondsten. Er wordt uitgegaan van het basisprincipe dat de "verstoorder" betaalt voor het

opgraven en het documenteren van de aangetroffen waarden als behoud in de bodem niet tot

de mogelijkheden behoort. Het is verplicht om met nieuwe bestemmingsplannen rekening te

houden met de mogelijke aanwezigheid van archeologische waarden.

Ter ondersteuning van het gemeentelijk beleid ten aanzien van de archeologische monumen¬

tenzorg heeft de gemeente Nijkerk een archeologische waarden- en verwachtingskaart en een

archeologische beleidskaart (vastgesteld bij raadsbesluit van 17 februari 2011) vervaardigd. De

kaarten bieden inzicht in de bestaande archeologische toestand van zowel het landelijke als het

bebouwde gebied van de gemeente Nijkerk. Dit inzicht is noodzakelijk voor een weloverwogen

omgang met archeologie in de beleidsuitvoering. Binnen het plangebied liggen geen zones met

bekende archeologische waarden, zoals bekende archeologische vindplaatsen of archeolo¬

gische monumenten. Conform de Archeologische Verwachtings- en Beleidskaart liggen binnen

het plangebied twee verschillende verwachtingswaarden. De voorkomende archeologische

verwachtingswaarden van de archeologische beleidsadvieskaart zijn door de gemeente ver¬

deeld in 11 verschillende (verwachtings)waarden. Voor alle gronden meteen te beschermen

archeologische verwachtingswaarde is de dubbelbestemming "Waarde - Archeologie" opgeno¬

men. Binnen deze dubbelbestemming wordt door middel van functieaanduidingen aangegeven

om welke verwachtingswaarde het gaat en welke beleidsadviezen van toepassing zijn.

In paragraaf 6.2 wordt ingegaan op de juridische kant van de in het plangebied voorkomende

archeologische verwachtingswaarden. Omdat het nooit met zekerheid is uit te sluiten dat toch

enkele archeologische waarden aanwezig zal de gemeente Nijkerk bij het verlenen van omge-

vingsvergunningen de vergunninghouder wijzen op haar plicht om archeologische vondsten te

melden bij de gemeente Nijkerk.

Op de beleidskaart heeft het plangebied een middelmatige verwachtingswaarde. Bij bodemin-

grepen van 1 .000 m2 en dieper dan 40 centimeter is archeologisch onderzoek vereist. Omdat

deze ondergrens door het bouwplan niet wordt overschreden is geen archeologisch onderzoek

noodzakelijk. In het vigerende bestemmingsplan is in verband met deze archeologische ver¬

wachtingswaarde een archeologische dubbelbestemming opgenomen, waarbij bovenstaande

ondergrens voor archeologisch onderzoek is overgenomen van de archeologische beleidskaart.
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3. Planbeschrijving

3.1. Geschiedenis

Het plangebied ligt aan de oostkant van de bebouwde kom van Nijkerk in een kampenland-

schap. De kampen vormen een kamerstructuur in het landschap. Een kamp was een kleine,

door houtwallen / houtsingels omgeven ontginning op de drogere gronden van dekzandruggen.

Daar omheen lagen woeste gronden met bos, heide en groenlanden waar het vee kon grazen.

Geleidelijk werden kampen uitgebreid en nieuwe wallen aangelegd. Kampontginningen zijn ont¬

staan vanaf de Vroege Middeleeuwen. Het kampenlandschap is een halfopen, kleinschalig

landschap met onregelmatige en ongedwongen (mozaïek achtige) verkavelingspatronen. Het

reliëf is geaccentueerd door afwisseling van dekzandruggen en dalvormige laagten. Er is een

grote diversiteit aan landschapselementen zoals lanen, houtwallen, bomenrijen, solitaire bo¬

men, droge en natte boscomplexen en kleinere hakboutbosjes. Door deze landschapselemen¬

ten zijn ook de open ruimten gevarieerd in omvang en vorm. Er komen besloten landschapsde-

len, zoals boscomplexen voor maar ook open gebieden (bijvoorbeeld engen). Smalle wegen

met laanstructuur hebben een grillige vorm en volgen de hoogtelijnen.

Afbeelding 5: Historische topografie (bron: www.topotijdreis.nl).

In de 19e eeuw was er vanaf de (Oude) Barneveldseweg al een pad aanwezig naar boerderij

Luxool. De omgeving van het plangebied aan de Luxoolseweg 25 was toen in agrarisch ge¬

bruik. Vanaf 1931 is een woning op de topografische kaart zichtbaar in het onderhavige plange¬

bied aan de Luxoolseweg 25. In de jaren daarna is aan weerszijden van de weg een bebou-

wingslint ontstaan.
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3.2. Bestaande situatie

De woning aan de Luxoolseweg 25 is de laatste woning langs die weg en staat aan de rand van

het sportveldencomplex. Rondom het perceel liggen de voetbalvelden van Sparta Nijkerk en

NSC met de bijbehorende parkeerplaats en de manege Luxool. Aan de Luxoolseweg 24a is een

eierhandel gevestigd.

Op het driehoekige perceel staat dichtbij de zijdelingse perceelgrens een vrijstaande woning.

De woning heeft één bouwlaag met een mansarde kap haaks op de weg. Op het perceel zijn,

behalve de vrijstaande woning, langs de oostelijke perceelsgrens diverse bijgebouwen aanwe¬

zig. Tegen de Luxoolseweg ligt een gazon met een aantal bomen in de noordoosthoek van het

perceel.

Afbeelding 6: Bestaande situatie.

3.3. Toekomstige situatie

De eigenaar van het perceel heeft het voornemen om alle bebouwing op het perceel te slopen

en in plaats daarvan, meer centraal op het perceel, een vrijstaande woning te bouwen.

Bij de situering is de rooilijn, die met de Luxoolseweg meebuigt, als uitgangspunt gehanteerd.

De oriëntatie van de nieuwe woning is daardoor minder in het bebouwingslint en meer in de

ronding van de bocht van deze weg gesitueerd en zorgt voor een betere benutting van het per-
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ceel. De situering van de fietsberging en carport nabij de zijdelingse perceelsgrens met nummer

23 zorgen voor de aansluiting van de woning op de overige woningen aan de Luxoolseweg.

Afbeelding 7: Toekomstige situatie.

De nieuwe woning is georiënteerd op de Luxoolseweg, maar minder in het bebouwingslint en

meer in de ronding van de bocht van deze weg. De woning krijgt een samengesteld volume met

twee kappen richting de Luxoolseweg met daartussen een dwarskap. De kap van het hoofdvo¬

lume wordt geknikt, zodat deze aan weerszijden haaks op de perceelsgrens is gericht. Door

deze situering van de woning wordt het perceel beter benut. De situering van de fietsberging en

carport zorgen voor de aansluiting van de woning op de overige woningen aan de Luxoolseweg.

De getoonde uitstraling van de woning in combinatie met het grotere bouwvolume, betekent een

flinke ingreep op het perceel. Een verandering die stedenbouwkundig positief wordt beoordeeld.

De woning wordt 'dieper' op het perceel geplaatst. Hierdoor kan de bestemming "Tuin" groten¬

deels worden gehandhaafd. De bomen in de noordoosthoek van het perceel kunnen worden

behouden. Hierdoor blijft de tuin een geleidelijke overgang vormen naar het sportveldencom¬

plex en het daarachter gesitueerde buitengebied.

Gelet op de omvang van het perceel en doordat het ruime areaal aan bijgebouwen langs de

perceelsgrens wordt gesloopt, is de vergroting van het bouwvolume van de woning in steden¬

bouwkundig opzicht aanvaardbaar.
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