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Aan het College van Burgermeester en Wethouders van de Gemeente Nijkerk,
postbus 1000, '
3860 BA Nijkerk

Nijkerkerveen, 29 januari 2013
Betreft: Inspraakreactie voorontwerp bestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen

Geacht Coliege,

Mede namens de heer A.H. de Greef, Westerdorpsstraat 50. 3871AX Hoevelaken, maak ik u
onze inspraakreactie met betrekking tot het genoemde voorontwerp bestemmingsplan
kenbaar. .

Percelen Talmastraat 18,20,22 en 24

Bij een eerste bestudering van de plantekening van het genoemde voorontwerp
bestemmingsplan is ons opgevallen dat de plangrens op merkwaardige wijze om onze
percelen heen getekend is. Navraag bij de gemeente leerde ons dat dit is gedaan in verband
met de uitspraak van de Raad van State inzake het bestemmingsplan ‘deelplan 1a’. Wij
vinden dit een hoogst merkwaardige zaak, die aan onze rechtszekerheid geen goed doet.
Bovendien vragen wij ons af of deze werkwijze zorgvuldig is.

Wij verzoeken u ons te informeren of en op welke wijze u het geldende bestemmingsplan
gaat herzien, dat betrekking heeft op onze percelen.

4/

A.H. de Greef

Hoogachtend,

gy

H.D.. de Greef
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Gemeente Nijkerk

t.a.v. Het College van Burgemeester en wethouders
Kolkstraat 27

3860BA Nijkerk

onze referentie: al3
betreft: inspraakreactie voorontwerpbestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen

Geach't College,

Hierbij onze zienswijze op het voorontwerpbestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen van de
gemeente Nijkerk, dat ter inzage ligt. Wij willen vanuit onze visie de aandacht vestigen op met name
het zogenaamde Filippo terrein aan de Jacob Boerweg nr. 4. In verschillende gesprekken op
meerdere plaatsen hebben wij onze wens om het Filippo terrein bij actualisatie van het

bestemmingsplan onder te brengen als woonbestemming neergelegd en onderbouwt. Dat met onze

opmerkingen en vriendelijke verzoeken niets is gedaan vinden wij dan ook uitermate teleurstellend.
En het ontgaat ons volledig waarom aan deze wens geen gevolg is gegeven.

Waar_om?

1

Het opnemen in het Bestemmingsplan van het Filippo terrein met bestemming wonen, zorgt
ervoor dat het dorp een geheel wordt.

In de structuurvisie voor Nijkerk/Hoevelaken voor 2030 staat beschreven om verrommeling
tegen te gaan. Als er ergens verrommeling te zien/te vinden is, is het daar wel. Daarnaast
geeft het, als deze situatie gehandhaafd blijft en er effectief bedrijven zich vestigen,

verkeersonveiligheid die wij niet graag zien ontstaan. Het ligt immers tegen een woongebied.

Vigerend is dat categorie 3 voor bedrijven op deze plek is toegestaan. in het nieuwe
voorontwerp verandert daar niets aan. Om dit nu en voor altijd te voorkomen is bestemming
wonen het beste. We willen u wijzen op het debacle rond plan 1A.

U betrekt een horecabedrijf aan de Laak onder het voorontwerpbestemmingsplan, zelfs een
uitgebreid parkeerterrein. Een terrein als Filippo wat zo duidelijk IN het dorp ligt niet. Dit is
niet alleen raar, maar onbegrijpelijk.

ledereen, ook u als gemeente doet zijn best om het bedrijf Haverlag aan de Jacob de
Boerweg te verplaatsen. Geweldigl We hopen dat het Jukt. Maar het Flllppo terrein wat veel
dichter tegen de kern aanligt, 1aat u liggen zoals het er ligt.



6. Ten overvioede willen wij u erop wijzen dat het Filippo terrein aan beide zijden omringd is
door woningbouw. :

7. Tot slot nogmaals, dit voorontwerp zover het het Filippo terrein betreft, doet afbreuk om van
het dorp Nijkerkerveen een geheel te maken. Tevens is dit terrein direct beschikbaar voor
woningbouw. Met name seniorenwoningen en woningen voor gehandicapten. Deze laatste
opmerking wordt bevestigd door DGW Nijkerkerveen.

Wij pleiten ervoor om de besterming bedrijven te veranderen In bestemming wonen
Hoogachtend,

Namens de Kerngroep Nijkerkerveen
voorzitter: . secretaris:
dhr. ). van Leuvere dhr. A. Goudswaard
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Gezamenlijke ondernemers
Talmastraat

p/a H.D. de Greef
Talmastraat 18,

3864DE Nijkerkerveen

postbus 1000,
3860 BA Nijkerk

Nijkerkerveen, 29 januari 2013
Betreft: Inspraakreactie voorontwerp bestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen

Geacht college

De gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, maken u bij deze hun inspraakreactie over
het genoemde voorontwerp bestemmingsplan kenbaar.

Milieucategorie bedrijfsterrein

Het vigerende bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen III' bestemt de bedrijfslocaties aan de
Talmastraat voor een groot deel voor bedrijven die worden aangemerkt als bedrijven in
categorie 3 volgens de bij dat bestemmingsplan behorende bedrijvenlijst. Een aantal volgens
die lijst toegestane bedrijven worden volgens de VNG-Brochure Bedrijven en Milieuzonering
als bedrijven in categorie 3.2 en hoger aangemerkt. ' ‘

Het nu voorliggende hestemmingsplan “Nijkerkerveen en Holkerveen” voorziet slechts in de
vestiging van-bedrijven tot en met categorie 3.1 volgens de genoemde VNG-Brochure. Met
deze regeling worden wij naar ons oordeel te veel in onze rechten geschaad en hindert dat
de bedrijfsvoering op onevenredige wijze.

Wij zijn ervan overtuigd dat bedrijfsactiviteiten in de milieucategorie 3.2 inpasbaar zijn in
onze omgeving en zien derhalve niet de noodzaak van de voorgestelde beperking.

Verder zijn aan diverse ondernemers rechten toegekend voor de uitoefening van
detailhandel. Ook zijn er vrijstellingen verleend, onder andere met betrekking tot de
maximale milieucategorie en toegestane bedrijfsactiviteiten. Deze rechten zijn in het
bestemmingsplan niet geborgd.

Om bovenstaande reden verzoeken wij u het bestemmingsplan ten aanzlen van het
bedrijventerrein aan de Talmastraat zodanig aan te passen dat: :



- op alle, thans met de categorie 3 bestemde, bedrijfslocaties op het bedrijventerrein aan
de Talmastraat bedrijfsactiviteiten tot en met milieucategorie 3.2 zijn toegestaan;

- in voldoende mate acht wordt geslagen op de bestaande planologische rechten ten
aanzien van onder andere detailhandel en maximaal toegestane milieucategorieén.

Kantoren

Artikel 8.1 sub e, sluit de vestiging van kantoren, die geen deel uitmaken van een bestaand
bedrijf uit. Het is ons onbekend waarom deze beperking wordt opgelegd en wij verzoeken u
deze regel te laten vervallen.

Detailhandel

In de toelichting van het voorontwerp bestemmingsplan valt te lezen dat nieuwe inzichten
ertoe hebben geleid dat specifieke vormen van detailhandel zouden moeten worden
toegelaten op bedrijfsterreinen omdat zij elders niet passen. De mogelijkheden worden
hierdoor iets verruimd. De eis dat voor grootschalige detailhandel het bruto vioeroppervlak
niet minder dan 1500m2 mag bedragen sluit echter vrijwel alle percelen uit, waardoor wij
deze eis onredelijk bezwarend achten.

Met name voor detailhandel in volumineuze goederen en grootschalige detailhandel wordt
de eis gesteld dat de vestiging goed bereikbaar.dient te zijn, waarbij sprake is van een goede
ontsluiting per vrachtauto of openbaar veivoer. U begrijpt dat wij met betrekking tot deze
eis willen benadrukken dat wij het noodzakelijk achten dat de verkeersontsluiting van het
bedrijventerrein verbeterd dient te worden. Mede om die reden brengen wij onze brief van
20 december 2012 onder de aandacht, waarin wij onze mening over de ontsluiting uiteen
hebben gezet. Zie ook verderop in voorliggende brief.

Bouwregels

De Artikelen 8.2.1 sub f en g stellen dat de afstand van een gebouw tot de zijdelingse
perceelgrens niet minder dan 5 meter mag bedragen. Gebouwen die legaal bestaan op het
tijdstip van ter inzage legging mogen gehandhaafd blijven.

Wij verzoeken u om deze regels te laten vervallen, daar voor het merendeel onze gebouwen
op de perceelgrens staan. Het zou betekenen dat bij een eventuele nieuwbouw, verbouw of
calamiteit een groot aantal meters bouwoppervlak verioren gaan.

Weliswaar wordt in artikel 8.4.1 sub b de mogelijkheid geschapen om hier met behulp van
de omgevingsvergunning van af te wijken, enkel zien wij dat graag nu vastgelegd, teneinde
de rechtszekerheid te borgen. :



Bevi, vuurwerk, wgh en mer

Het bestemmingsplan sluit de vestiging van Bevi-bedrijven, vuurwerkbedrijven, Wgh-
inrichtingen en inrichtingen genoemd in het Besluit milieu-effectrapportage 1994 expliciet
uit. De noodzaak daartoe zien wij niet in. Immers, de op deze bedrijven betrekking hebbende
wet- en regeling biedt voldoende waarborgen om bij eventuele vestiging van dergelijke
bedrijven onaanvaardbare hinder of gevaar te voorkomen. Om deze reden verzoeken wij u
de betreffende bepalingen te laten vervallen.

Adequate ontsluiting Talmastraat

Omdat de ontwikkeling van Nijkerkerveen, de herstructurering van de Van Dijkhuizenstraat
en Nieuwe Kerkstraat en de actualisatie van het bestemmingsplan Nijkerkerveen en
Holkerveen sterk met elkaar in verband staan, noemen wij ook hier de ontsluiting van de
Talmastraat.

In onze brief van 20 december 2012 hebben wij onze mening met betrekking tot de
ontsluiting van de Talmastraat reeds uiteengezet. De voorgenomen herstructurering van de
Van Dijkhuizenstraat en de Nieuwe Kerkstraat, maakt de ontsluiting van zwaar verkeer van
en naar de Talmastraat nog problematischer dan dat zij nu reeds is. Wij pleiten voor een
alternatieve ontsluiting van de Talmastraat naar de Buntwal, wat niet alleen een betere
toegang tot ons bedrijventerrein oplevert maar ook de kern van Nijkerkerveen ontlast. Voor
verdere toelichting verwijzen wij naar de genoemde brief, waarvan een kopie bijgesloten is.

Voorbehoud

Wij behouden ons het recht voor om deze inspraakreactie nader aan te vullen cq nader te
specificeren.

Hoogachtend,

A

Namens de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat,
Henk de Greef

Zie voor mede ondertekening 12 bijlagen



Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezam enlijke ondernemers” uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,
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Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwefp.bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 janués

Naam, ‘ Clan, %#m"ﬁk
Bedrilf, _@é@;o I/or* r?:"a/w /

7
Adres, %f /I/Mﬁfﬁ- f(

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedriff,

Adres,




/
Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en

Holkerveen’, van de gezameniijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Naam, Rabnin. Lo dos Boq
Bedrijf, {)0w chan Q G2 iRic\ o
Adres, J‘Qllmaﬁmol 20 '

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers vit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hodgacht'end,

Nijkerkerveen, 28 jan 2013

Naam, Sowndun 2 asls

Bedriff, __ (\hco C&C “S/
Adres, _MQLSH_QM 1.

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrilf,

Adres,




Hierbij verkiaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam, ﬁf/ f l\)?.séefoena
) = -
Bedrijf, i/pjuur/)er/r&‘t
Aﬂres, . 7&/mas}raa[-’ oF%

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,
(/%{,W/

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

sy
Nijkerkerveen, 28 januari 2Q13
Bedrif, _&A&Zﬂcéﬁa%_

Q =

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

‘Naam,

Bedrijf,

Ad res,




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen 28 januari 2013

Naam, r‘l HM!IL/LVLW

Bedrif, Pou Lipe M EHDRIKSEH
adres, _ T AL MASTRAAT 2.4

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013
Naam, é %/fz—.,/nzz/&m‘
Bedriff, _%téb o /ZHM{,MH /

Adres, GIWZM(« {/ZM/ 1{6

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

. Moot Pre




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam, 'F JU - MI;
Bedrif, _Q{?f/"l@t @lrgst. 3o~ 32
Adres, MM#%M ZO~ 32

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
-Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 j jiil’u’arl 2013

Naam, _ ﬁ 7 A .%Arr
Bedrijf, _
_ Adres, ban OI'JA‘/'/u/;IM,{T: T

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen'’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te-ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam, ] ). Oelie.,
Bedriff, O E1REN \)doNSERV(LE
adres, “Terlmastr- 22 Mykerterveen

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerke'rveen en
Holkerveen’, van de gezameniijke ondernemers it de Talmastraat, mede te ondertekenen.

" Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013 |

Naam, _W\ B (¥=Zn/

Bedrijff, O EREN 1o SERVC

addy 20 Nyl eraervien

ierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen', van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,@\sf’(sge C!nt-\P C A/L’,‘vf.ueq ")bvi'?.f\_

Bedrijf, e 9 MaGe Z Z
Adrem [ ma stece 5 [2_ Poelléfsbedrllf

G. V. Nleuwenhuizen B.V.
Talmastraat 12

3864 DE Nijkerkerveen
. 033-2572787, fax 2535904
vanniaiiwenhuizen@=hello n!

Hierhij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,




L

‘Bedriff,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen an
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013
Noam, /1D . DE. GREEF
Bedrijf, . B

adres, VCAHASTRAAT /8 2 0. 82

Hierbij verklaar ik de ziénswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013
Naam, A - /4 . ’)& 6’@55/':
Bedrijf,

Adres, '~ AC rrASTIEAFT 22_,_2‘/

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Adres,




Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondérnemer¥ uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

'Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam, —FRED GOQ'\‘ ERQ

Bedrijf, Bou w 54:—‘92;‘?3: +. Gorrse

Adres, Talma <t PAAT 20-32

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

- Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,

Hierbij verklaar ik de zienswijzen inzake het voorontwerp bestemmingsplan ‘Nijkerkerveen en
Holkerveen’, van de gezamenlijke ondernemers uit de Talmastraat, mede te ondertekenen.

Hoogachtend,

Nijkerkerveen, 28 januari 2013

Naam,

Bedrijf,

Adres,
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Datum: 28 januari 2013
Onze ref.: 20130001.B20130124

Betreft. inspraakreactie
voorontwerpbestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen

Geacht College,

Hierbij zenden wij u onze zienswijze op het voorontwerpbestemmingsplan Nijkerkerveen en Hol-
kerveen van gemeente Nijkerk, dat momenteel ter inzage ligt. Algemeen merken wij op dat het ons
heeft verbaasd dat we niet zijn uitgenodigd bij het vooroverleg omtrent dit bestemmingsplan, er zijn
de laatste jaren door ons diverse punten ingebracht (via overleg, principe verzoeken, dan wel
zienswijzen) die verbetering behoeven in het plan. Gezien het doel van het vooroverleg met be-
trekking tot een nieuw bestemmingsplan, lijkt het ons niet meer dan logisch dat de gemeente in ie-
der geval onze inbreng vraagt.

Het voorontwerpbestemmingsplan is voor onze Woningstichting De Goede Woning (DGW) aanlei-
ding tot de volgende reacties:

1. Eén bestemmingsplan voor de kermen Nijkerkerveen én Holkerveen betekent tegelijkertijd opletten
voor beide kernen. Vertragingen en wijzigingen in het plan vaor één ke hebben dan ook gevolg
voor de andere kemn. Dit is onoverzichtelijk en niet efficiént. Gezien het feit dat het 2 aparte dorpen
zijn verzoeken wij u het plan op te knippen, zodat per dorp een apart bestemmingsplan ontstaat.

2. Ter inzagelegging van het voorontwerpbestemmingsplan in de kerstvakantie. Vanwege de vakan-
tieperiode en de beperkte openstelling van het gemeentehuis gedurende die periode is er geduren-
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de 2 van de 6 weken inzagetermijn onvoldoende mogelijkheid tot inzien. Op basis daarvan verzoe-
ken wij u de inzage termijn met 2 weken te verlengen.

Bostanamasrn: 20130001 820130124 Reactie vore(Or€S aivocaten)
Opsiagdstun: 2342013 10:28:00
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3. Locatie Koolhaaspark in Holkerveen.

In het voorontwerp bestemmingsplan zijn voor de locaties Koolhaaspark 15 en 19 bedriifsbe-
stemmingen opgenomen. Echter, zonder dat een deugdelijke openbare toegangsweg naar met
name de bedrijven gelegen op Koolhaaspark (kadastrale nummers 2489, 2488 en 2067) is gerea-
liseerd en bestemd. Al jaren maken de bedrijven gebruik van de toegangsweg tot de woningen nr.
26 en 30. Zoals uit de wegenlegger (Bijlage 1 bij deze brief} blijkt betreft dit een onverharde weg
met een breedte van 3.20 meter.

Deze toegangsweg is in het bezit van De Goede Woning en de wegbreedte en bestrating voldoet
met betrekking tot verkeer voor de woonbestemming, maar voldoet zeker niet met betrekking tot
het vrachtverkeer dat samengaat met bedriffsbestemmingen. Het realiseren van een industridle
bestemming, zonder een deugdelijke aansluiting met de openbare weg is in strijd met de goede
ruimtelijke ordening. Wij verzoeken u voor een adequate ontsluiting van de bedrijffsbestemming te
zorgen, die voldoende ruimte biedt voor het vrachtverkeer (incl. ruimte om te manoeuvreren).
Vanzelfsprekend kan een dergelijke ontsluiting niet over andermans terrein lopen.

In het voorontwerp bestemmingsplan kent u aan het perceel nr. 15 een hogere milieucategorie
toe dan in het vigerende plan is toegestaan (categorie 1 en 2 en houtbewerkingsbedrijf). In het
voorontwerpbestemmingsplan is specifiek vermeld dat op perceel nr. 15 het rubberbedrijf met ca-
tegorie 3.2. is toegestaan. Bij de overige industriebestemming zijn categorie 1 en 2 toegelaten en
is er een afwijkingsmogelijkheid bedrijven toe te staan die naar aard vergelikbaar zijn met. de
toegelaten bestemming.

De afstand tussen de woningen aan het Koolhaaspark en het bedrijf Ruitenberg rubbercompound
aan het Koolhaaspark 15 voldoet niet aan de richtafstanden uit de VNG-bundel “Bedrijven en mi-
lieuzonering™. Een rubberverwerkend bedrijf valt in een categorie 3.1 of hoger. In het bestem-
mingsplan is categorie 3.2. toegestaan. De te hanteren richtafstand is dan ook minimaal 100 me-
ter (zie tabel 1). Dit leidt tot planschade bij een aantal woningen in ons bezit.

S0 1983 ShI-2008 AFSTANMEN D) BETERS WOICES
| H i.E'sa”!H!l
2 |- me dleris ronemeien sat 500, 1 K
Fatachumtineie procuisemtabricken L] L] I3 L
| Chamiactis kanoerbenodigihedentubiiohen & ) g
8 JOverigs cheaivche proMuiEentatriekon & &.4. 280, 3 0 i) L
- | VERVAARINGING WAN PRODUXTEN VAN RUSEER D9 UNSTSTOF i ]
1 il Rt Db Sl ibioiny 100 R 30i 42 2o |28
0 [] ' .
7] e 1 |- vioeropp. « W0 mid » 5 3 ¢
12 103 2] = 408 a2 ] 08: 41 2id ]
i3 Rubber-artimisnialvicken 5 R 00 Dl 32 il
O | Kumateis verwaraends -
- 2anckty fangihargdn 100 R 20! 41 20
- mak fanlharaen 200 R o 42 20 I8
[ " von innstunfhouwmatarinien £ R 1 FX] i)

Tabel 1: richtafstanden VNG Bedrijven en milieuzonering 2009

Bestandsasam: 20130001 B20130124 Reacte mcbl'es advocaten)
Onpxlagdahu 28-1-2013 10:20:00
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Figuur 1 afstand perceelsgrens bedrijfsbestemming fot dichistbijziinde woning

in het verleden heeft De Goede Woning enkele woningen ter plaatse gesloopt en ten tijde van de
voorgenomen herbouw van deze woningen heeft de gemeente Nijkerk verzocht van herbouw af
te zien ten einde de oniwikkeling van een bedrijventerrein toe te staan. Vervolgens is er door de
gemeente Nijkerk niet consistent gehandeld. De ontwikkeling van het industrieterrein met alle be-
nodigde faciliteiten (toegangsweg, voldoende milieuruimte) is niet doorgezet en evenmin is de
herbouw van de woningen van De Goede Woning toegestaan. Op deze wijze kent het plan alleen
maar verliezers. Wij verzoeken de gemeente om de bedrijffsbestemmingen te beperken tot dafge-~
ne dat gezien de omliggende woningen mogelijk is {max. categorie 2 bedrijven). Hierbij wijzen wij
er op dat het aanwezige rubberverwerkende bedriif regelmatig tot geurklachten in de omgeving
leidt, er wordt derhalve geen goed woon- en leefklimaat gerealiseerd bij de omliggende woenin-

gen.

Bestancsnaar: 20130001 B20130124 Resctie win (DT ES ACVOCAtEN)
Snstpgdaiuey 283203 102600
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5. Tevens verzoeken wij u ter plaatse van het Koothaaspark woonbestemmingen te realiseren (zie
figuur 2).
6. .

Figuur 2 terugbrengen woonbestemmingen ten zuiden van Koolhaaspark 19

Figuur 3 richtafstand vanaf perceelsgrens categorie 2 bedrif (30 m)

tastansnsam: Z0430001 B20150124 Resce vobp bres advocaten)
Opstagdatuen, 26.4-2013 ¥0:26:000
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Deze woningen komen op zodanige afstand van de bedrijfsbestemming te liggen dat wordt vol-
daan een de richtafstanden met betrekking tot bedrijven en milieuzonering. Op deze wijze wordt
De Goede Woning uiteindelijk toch nog gecompenseerd voor de opgegeven bouwlocaties en ont-
staat er een aantrekkeljk woongebied. In 2006 is hieromtrent een haalbaarheidstudie gedaan,
met positief resultaat. Wij verzoeken u alsnog deze studie te vertalen in het bestemmingsplan en
het gebied een woonbestemming te geven.

7. Amersfoortseweg 87. Voor dit perceel is een vergunning afgegeven om 2 woningen te maken,
mede aan de hand van de beoordeling door de stedenbouwkundige. Vanwege vergelijkbare situ-
aties (gelijikheidsbeginsel) wenst DGW deze mogelijkheid ook voor de aangrenzende 4 vrijstaan-
de woningen in beheer van DGW, zodat 4 twee-aaneengebouwde woningen mogelijk zijn. Wij
verzoeken u de betreffende bouwviakken hierop aan te passen.

8. Amersfoortseweg. Deze weg is buiten het plan gelaten. De begrenzing van het plangebied is hier-
door zeer onlogisch.
In het gemeentelijk Verkeers- en vervoersplan (2009) opgenomen dat de weg heringericht zal
worden in combinatie met groot onderhoud en het verbeteren van kruisingen. Omwonenden zijn
bang dat daarbij de strook tussen de weg en het fietspad opgeofferd zal worden. Daardoor zal
haaks de weg opgereden moeten worden, wat tot gevaarlike situaties leidt. Bovendien moet in
een keer het fietspad en de weg worden overgestoken. Dit leidt tot gevaariijke situaties met name
voor {brom)fietsen. Wij verzoeken u derhalve het deel van de Amersfoortseweg bij de kern Hol-
kerveen, in het bestemmingsplan op te nemen en tevens een zodanige verkeersbestemming voor

" de naastgelegen strook op te nemen dat veilig oprijden van de weg te realiseren is.

9. De Laak, Amersfoortseweg 138. Deze horecalocatie wordt met het voorontwerpbestemmingsplan
bij de bebouwde kom getrokken. Dit komt niet overeen met de Structuurvisie 2030 voor Nij-
kerk/Hoevelaken die in 2011 is vastgesteld. Op basis van het figuur met betrekking tot Nijkerker-
veen en Holkerveen iigt De Laak niet in de kern en is het streven gericht op “versterking van het
landschap®, “beleefbaar open landschap met veenontginningen”, “Landschappelijke identiteit™ en
het "tegengaan van verommeling”. Volgens kaart 13 “Natuur en ecologie” ligt deze locatie zelfs in
de Ecologische hoofdstructuur (EHS). Qok op bladzijde 70 is voor deze locatie uitsluitend aange-
duid “aandachtsgebied landschap®. Wij verzoeken u de bestemming in lijn te brengen met de
Structuurvisie 2030.

10. In het voorontwerp bestemmingsplan worden agrarische gronden rondom de Laak voorzien van
een gewijzigde bestemming: Parkeren. Een dergelijke wijziging van de bestemming staat haaks
op wat is vastgelegd in de Structuurvisie (zie punt 8). Wij verzoeken u de huidige agrarische be-
stemming te handhaven.

Bestanasnaem: 20130001 B20130124 Reacte vooo (OF@S AdVOCaten)
Opsiagrtatu: 20-1-2013 10:20.00
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11. In de regels is opgenomen dat ter plaatse een categorie | en Il horeca bedrijf gevestigd mag wor-
den. Gezien de activiteiten die plaatsvinden in de horecabestemming van De Laak zou dit bedrijf
moeten worden ingedeeld onder categorie Ill van de lijst van horeca-activiteiten.

CATEGORIE I11 “ZWARE HORECA"

Horecabedrijven, die gelet op de aard en omvang ervan zowe! vanuit functionele als uit
milleuoverwegingen in min of meer emstige mate storend kunnen werken op de bestaande en/of
toekomstige functies van de omgeving van deze horecabedrijven:

- coflesshop

- dancing (dansgelegenheid)

- discotheek/discobar (openbare drank- en dansgelegenheid)

- nachtclub (gelegenheld voor dansen en ander vermaak die 's nachts geopend Is)

- partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-/dansevenementen)

Gezien de vele klachten over geluidoveriast en verkeersproblemen vanuit het bedrijf is het toestaan
van deze bestemming in strijd met de goede ruimtelijke ordening. Wij verzoeken u ter plaatse de op
basis van de Structuurvisie gewenste bestemming op te nemen.

12. Nieuwe Kerkstraat 66-84. De goothoogte in de regels is maximaal 3 m, terwijl de naastgelegen
bebouwing (nr 86-88) een goothoogte heeft van 6.10 m en de pastorie circa 9.00 m. Dit is onno-
dig beperkend en maakt herontwikkeling van deze locatie onmogelijk. Gelet op de omgeving en
de planmatige opzet hiervan is ook voor de Nieuwe Kerkstraat 66-84 een goothoogte van 6.10 m
noodzakelijk om woningen conform de vereisten van de huidige tijd te kunnen realiseren. Wij ver-
zoeken u de bouwregels hier te verruimen. DGW heeft hierover in maart 2012 reeds uitgebreid
gesproken met de heren Van Nuland en Smit van uw gemeente.

13. Jacob Boerweg 4. Voor deze locatie is op 12 juli een positief principebesiuit afgegeven voor ge-
bruik van een deel van het gebouw als kantoor. Op grond van de opgenomen bestemming en de
daarbij behorende staat van bedrijfsactiviteiten is het gebruik als kantoor toegestaan. Ter plaatse
zijn echter veel hinderlijke bedrijfsactiviteiten toegestaan, wij vragen ons af of dit wenselijk is. Tij-
dens diverse besprekingen heeft DGW aangegeven op die locatie graag woningbouw te realise-
ren (hetgeen veel beter te combineren is met de omliggende woningen). Wij verzoeken u ter
plaatse een woonbestemming met een kantoorfunctie op te nemen, dit past tevens in de struc-
tuurvisie.

14. In het voorontwerpbestemmingsplan is als bijlage een overzicht van de geldende bestemmings-
plannen opgenomen. Helaas is het overzicht niet compleet gemaakt met vermelding van alle ove-
rige besluiten en procedures (afwijken van het bestemmingsplan), zodat een goede planafweging
door derden en mogelijk door de gemeente niet duidelijk kan worden gemaakt. Wij verzoeken u
een compleet overzicht op te nemen bij het plan.

Bestantansem: 20120001 220130124 Rescte voup (1 @S advOCaten)
Opsiagiatusc 28-1-2013 10:28:00
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Graag Zien wij de aanpassing van het plan tegemoet. Indien gewenst zijn wij bereid de ingebrach-
te inspraakreactie mondeling toe te lichten.

Hoogachtend,

Namens woningstichting de goede woning

Dhr. B. van ?{1

o
St
{

_—

Bestandsnasm: 20130001 B20130124 Resciis oty (DTS advocaten)
Opstagostn: 28-1-2013 10:28:00
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Datum: 30 januari 2013.
Onderwerp : Inspraakreactie voor-ontwerp bestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen.
Geacht College,

Naar aanleiding van de ter visie legging van bovenvermeld voor-ontwerp bestemmingsplan vragen
wij u namens onze opdrachtgever Poeliersbedrijf N. van de Bunt, Nieuwe Kerkstraat 29 te
Nijkerkerveen aandacht voor het volgende. '

Het perceel Nieuwe Kerkstraat 29 is bestemd voor Wonen (artikel 19 van de regels) en Bedrijf (artikel
4). :

QOp het perceel is een poeliers- en groothandelsbedrijf gevestigd waar kippen worden verwerkt ter
verkoop aan derden en in koel- vries- en pakhuizen groothandelsproducten worden opgeslagen en
verhandeld.

Tevens wordt in beperkte mate verkocht aan particulieren.

In de afgelopen 8 jaar jaren heeft het bedrijf de oude bedrijfsopstallen grotendeels gesloopt en
vervangen door nieuwe.

Thans wordt noodgedwongen nog opslagruimte gehuurd bij derden, hetgeen veel extra
verkeersbewegingen met zich mee brengt.

Het bedrijf heeft al langer de wens om nog een opslagloods te mogen bouwen, waardoor alle
activiteiten op een locatie kunnen worden geconcentreerd.

Verplaatsing en nieuwbouw.elders is door de reeds recentelijk, met rnedewerkmg van u, gedane
investeringen niet haalbaar.

Lang is ook gedacht dat het bedrijf via de ruimte voor ruimte regeling nog mogelijkheden tot
uitbreiding zou kunnen krijgen, zoals in regioverband in foodvalley reeds is overeengekomen met de
regiogemeenten. Dit beleid wordt in buurgemeenten reeds uitgevoerd.

Het bedrijf lag namelijk tot voor kort in het buitengebied van Nijkerkerveen. Reeds in een eerder
stadium is verzocht om uitbreidingsmogelijkheden voor het bedrijf.

10
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In dat kader is tevens voorgesteld een regeling te treffen met u gemeente voor de achter het bedrijf
gelegen agrarische gronden. Daarmee zouden dan uw belangen voor de toekomst en die van
opdrachtgever voor de kortere termijn veiliggesteld kunnen worden, door het bouwviak te
vergroten, waardoor nieuwbouw van een opslaghal van ca 500 m2 mogelijk wordt gemaakt.

In alle bekende varianten van uitbreiding van Nijkerkerveen aan de zuidzijde van de Nieuwe
Kerkstraat zijn deze agrarische gronden benodigd voor de uitbreidingsplannen, in het bijzonder ook
voor de verkeersontsiuiting van het plangebied.

U heeft helaas echter besloten niet mee te willen werken aan de uitbreidingsplannen van
opdrachtgever.

Wij verzoeken u in het kader van onderhavig bestemmingsplan uw besluit nog eens te willen
heroverwegen en na te denken over de hierboven omschreven win-win situatie.

Tot zover onze reactie.
Wij zien uw nadere berichten graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Prinsen Advies,
G.G: n
bebdigd rentmeester NVR.

&
Rentmeester ]{NVH
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Datum: 30 januari 2013.
Onderwerp : Inspraakreactie voor-ontwerp bestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen.
Geacht College,

Naar aanleiding van de ter visie legging van bovenvermeld voor-ontwerp bestemmingsplan vragen
wij u namens onze opdrachtgever "t Nijkerks Kippeboertje; Van Dijkhuizenstraat 58 te Nijkerkerveen
aandacht voor het volgende. '

Het perceel Van Dijkhuizenstraat 58 is bestemd voor Wonen (artikel 19 van de regels) en Bedrijf
{artikel 4).

Op het perceel is een poeliers- en groothandelsbedrijf gevestigd waar kippen worden verwerkt
{ontvellen, uitbenen, roken etc) ter verkoop aan derden oa. op weekmarkten. In koel- vries- en
pakhuizen worden de producten opgeslagen.

Volgens de voorschriften is binnen de bestemming bedrijf vitsluitend categorie 2 toegestaan.

Het bedrijf is echter categorie 3.1 SBI code 4632 en 4633 (SBI-2008) respectievelijk 3.2, SBI code 101.
Het bedrijf beschikt over een zeer recente melding activiteitenbesluit voor bovenvermelde
activiteiten.

Wij verzoeken u de regels aan te passen met de juiste bedrijfscategorie overeenkomstig de SBI
systematiek.

De gronden gelegen tussen de woning van Dijkhuizenstraat 58 en de bestemming maatschappelijk
zijn bestemd voor Wonen.

Deze gronden worden echter gebruikt als bedrijfsin-uitrit voor het poeliers en groothandeisbedrijf.
Gebruik van de gronden ten dienste van de bedrijfsbestemming is echter niet toegestaan,

Wij verzoeken dan ook de in-uitrit te bestemmen voor bedrijf overeenkomstig de vergunde situatie
en het bestaande gebruik.

Tot zover mbt de regels.

]
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Op de verbeelding zijn slechts gedeeltelijk de bestaande gebouwen binnen het bouwviak gesitueerd.
Om te voorkomen dat deze gebouwen, die met bouwvergunning zijn gebouwd, onder
overgangsrecht komen te vallen, verzoeken wij u het bouwvilak om de bestaande gebouwen heen te
leggen een en ander conform de bestemmingsregeling voor het perceel Buntwal 5A en 5B.

Tot zover onze reactie.

Wij Zien uw nadere berichten graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

Prinsen Advies,

T

- &
Rentmeester JN_NVR
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Betreft:
Zienswijze Voorontwerp Bestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen (gem. Nijkerk)

Nijkerkerveen, 26 januari 2013
betreft Laakweg 48 en 48A

Geacht college,

Middels dit schrijven maakt ondergetekende gebruik van de gelegenheid tot het indienen van een
zienswijze op het Voorontwerp Bestemmingsplan Nijkerkerveen/Holkerveen.

Betreffende de inhoud van het Vooroniwerp Bestemmingsplan vraag ik specifiek aandacht voor de
volgende punten:

* Het enkele jaren gerealiseerde woonhuis met bijgebouwen aan de Laakweg 48 is niet
opgenomen op de tekening behorend bij het vooronitwerp.

* Het oude woonhuis Laakweg 48 staat er nog steeds. In het voorontwerp is hier een bouwvlak
aangegeven. Het doel van een bouwviak in een bestemmingsplan is dat op die plaats
bebouwing mogelijk gaat zijn. tk ben van mening dat het bouwviak onterecht is. Het nieuwe
woonhuis is immers in de plaats gekomen van het oude, hoewel dit nooit is afgebroken. indien
het bouwvlak in het bestemmingspian blijfft opgenomen, zal daar in de nabije toekomst
woningbouw of andere bebouwing mogelijk worden. Per saldo zal er dan een of meerdere
woningen onterecht en te veel gebouwd gaan worden. Het was immers gewoon agrarisch
gebied waarin de nieuwe woning is gerealiseerd.

Met vriendelijke g

E.J. Otto
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Steenbokstraat 10
Postbus 4142
7320 AC Apeldoorn

T (055) 527 29 11
E info@vallei-veluwe.ni
i www.vallei-veluwe.nl

Datum
Uw kenmerk
Ons kenmerk

Onderwerp

Aantal bijlage(n)

waterschap

‘vallei -n

veiuwe

GEMEENTE NDKERK _ Gemeente Nijkerk

Afdeling: __a_\'ﬁl s 55/ V ppstbus 1000

Kenmerk: Y 218860 BA NIIKERK

INGEKOMEN: (' JAN. 2013
Ktkn@/GRF 09 Ql.i%..

-------------------------------------------------------------

ONTVANGSTBEVESTIGING: 3A /

7 januari 2013 Contactpersoon N.F. Lely-Nisuwenhuis
E-mailadres nlety@vallei-veluwe.nl
273779 Telefoonnummer 0621679060

Voorontwerpbestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen

Geacht College,

Op 13 december 2012 stuurde u ons het voorontwerpbestemmingsplan
Nijkerkerveen en Holkerveen. Het plan geeft ons aanleiding tot de volgende reactie.
De watergang in het zuidelijke deel van de woonwijk van Nijkerkerveen, tot aan de
Wouter van de Kampstraat staat op de plankaart aangegeven met de bestemming
‘Water' . Het vervolgtraject van deze watergang, door het agrarisch gebied, is
echter niet als zodanig besternd, terwijl het wel een primaire watergang betreft.
Wij willen u verzoeken de primaire watergang haaks op de Laakweg tat aan de
Wouter van de Kampstraat met de enkelbestemming *Water® op te nemen op de
plankaart. Voor de duidelijkheid hebben wij een kaartje bijgesloten waarop het
betreffende tracé is weergegeven.

Hoogachtend,

namens Dijkgraaf & Heemraden van W allei en Veluwe,

Mr. C.M. van Meurs
Senior Beleidsadviseur Water en Ruimte

kaart
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Autobedrijf
Van Doorn en Top

Nijkerkerveen

Aan het College van Burgermeester en Wethouders van de Gemeente Nijkerk,

postbus 1000, GEMEENTE NDJKERK

3860 BA Nijkerk Afdeling: ) €B/V
Kenmerk: @l V-IB
INGEKOMEN: 2 §° JAN. 2013 Nijkerkerveen, 22 januari 2013
K.t.k.n. B&W / GRF............. esennnenes N

Betreft: Zienswijzen bij keprontwern hestemmingspian Nijkerkerveen en Holkerveen
ONTVANGSTBEVESTIGINGIAY NEE

Geacht College,

Met veel belangstelling hebben wij kennis genomer van het voorontwerp bestemmingsplan
Nijkerkerveen en Holkerveen. Zoals aan u wellicht niet onbekend voeren wij een
garagebedrijf en pompstation in Nijkerkerveen.

Wij hebben gezien dat het mogelijk is om de plangrenzen van het bestemmingsplan aan te
passen, zoals bijvoorbeeld blijkt uit de plangrens van dit voorontwerp nabij de Talmastraat.

Ons bedrijf zoekt al geruime tijd naar mogelijkheden om te actualiseren, zodat wij aan de
eisen van-de moderne automobilist kunnen voldoen. Echter lopen wij.voortdurend tegen het
gegeven aan dat de gemeente Nijkerk beleid heeft gemaakt op ‘Niet agrarische bedrijven in
het buitengebied’, waardoor iedere uitbreiding en of wijziging door de gemeente wordt
geblokkeerd.

Ook nu treffen wij in de plantekening van het voorontwerp bestemmingsplan Nijkerkerveen
en Holkerveen, de plangrens exact om ons bedrijf heen getekend. Deze situatie bevreemdt
ons, want ons bedrijf zou net zo goed deel uit kunnen maken van de kern Holkerveen, wat
de voornoemde beperkingen op actualisatie direct opheft,

Bij deze willen wij u verzoeken om de plangrens ‘Holkerveen’ langs de Amersfoortseweg te
laten lopen en daarmee ons bedrijf en woningen (nrs 101, 103 en 105} op te nemen in de
kern Holkerveen. Indien u daar niet toe bereid bent, verwachten wij eéen deugdelijke
motivatie waarom u meent dat ons bedrijf in het buitengebied gevestigd zou moeten zijn en
niet behoort tot de kern van Holkerveen,

Voorbehoud

Wij behouden ons het recht voor om dit bezwaarschrift cq deze zienswijze nader aan te
vullen dan wel nader te specificeren.

b

 Hoogachtend, / ,,/ e

H .hf\/ & [O o
&/
Kees Top. L e e
s
Bezoekadres: Amersicoriseweg 103 Tel.: {033) 25 71 292 Bank: ABN/AMRO 47.77.37.861
3864 ND Nijkerkerveen Fax: (033) 25 71 952 KvK: 32091551
Postadres: Postbus 1166 E-mail: bcs@vandoornentop.nl BTW: 810748517 BO1

3860 BD Nijkerk Website: www.boschcarservicevandoomentop.nl



GEMEENTE NDKERK
Afdeling: 4 v_y& B/V
Kenm:gk: , @V-}IB
INGEKOMEN: 2 2 JAN, 2013
Ktkn/GRF 2.30/ 3.

college vanB&W = |ermeeeeessciinnang serreeeriEsIEEBRITRRIRIRIRS
Postbus 1000  |recmmesscnninnne g NEE
3860 BA Nijkerk | ONTVANGSTBEVESTIGING{)

Betreft: Inspraakreactie Voorontwerpbestemmingsplan Nijkerkerveen en Holkerveen
Adres: Schoolstraat 13 en 13a Datum: Nijkerkerveen, 17 januari 2013

Geachte Heren,

Na het inzien van het voorontwerpbestemmingsplan bij de Publiekswinkel heeft de Hr. Eimers ons
geadviseerd van deze inspraakreactie gebruik te maken.

Het bestemmen van alleen "Wonen' op dit adres doet niet veel goeds t.o.v. de bestaande situatie.
Verdere beperkingen op verhuur van kantoorruimte, het houden van hobbyvee in de veldschuren
wordt in de toekomst onmogelijk door de verscherping van de regels betreffende
bebouwingopperviakte. )

Dit in tegenstelling tot de gedachte dat juist alle tussentijdse verleende (bouw)vergunningen en
bestemmingswijzigingen in het nieuwe bestemmingsplan zouden worden meegenomen.

Achtergelegen schuur: Deze schuur van ruim 60m2 is in 1989lverbouwd tot driekwart kantoor en
kwart opslag t.b.v. etgen kantooractiviteiten. Zie bijlage 4.
Hlermee hebben wij onze vierkante meters al verbruikt volgens het nieuwe besternmingsplan.

Pand 13a: Voormalige grote schuur is in 1993 verbouwd, d.m.v. een bestemmingswijziging, tot
kantoor. Bestaande uit 100m2 begane grond en 50m2 verdieping. De gemeente heeft vanaf dat
moment de status van een separaat kantoorpand nr. 13a d.m.v. aparte WOZ aanslagen behandeld.
Zie bulagen 1-2-3.

Uiteraard zien wij dit dan ook graag in het nieuwe bestemmingsplan aangepast.

Onze voorkeur gaat zelfs uit van gebruik ats woon-studio-kantoorruimte.

Veldschuren t.b.v. hobbyvee, paarden en schapen en Carport: Gebouwd met vergunningen van
buiten naar binnen het bouwvlak zorgen nu voor het probleem dat wij in totaal te veel opperviakte
bebouwing hebben en op slot zitten als het om veranderen of onderhouden gaat in zowel het
bestaande als het nieuwe bestemmingsplan.

Graag zien wij in het nieuwe plan onze geheel gerestaureerde monumentale Veluwse Woonboerderij
met opstallen dus ook met bovengenoemde activiteiten als legaal en met mogelijkheden voor onsen’
volgende generatie om deze met plezier te bewonen en kwalitatief te kunnen onderhouden.

Deze beknopte weergave van de situatie willen wij graag nog mondeling toelichten, omdat wij menen
ook een oplossing te kunnen aandragen.

Met vriendeiijke groet,

J.A. Oeben en H.R. Deben-Leistra
Schoolstraat 13

3864 MA Nijkerkerveen
Tel.033-2571393
Mob.0620110232



GEMEENTE NIJKERK

SECTOR STADSONTWIKKELING i
Aan de hesar T. Oeban

Bezotkadres: Vrijheldsissn 12 Schoolsetraat 13
Teleloor {03494) 22222 3864 MA Nijkarkerveen

Fax oot (01404} 52880
Rankrelatior Credic naix Bank
Nednelsnd NV, N1fker

B‘"kmkq wr.e g’ .93.09- 3‘2

Correspondent i esdres:
Postdut 1000 - 3860 pA N1 Jxork

Uw brief van: Uw kenmark: Ons kenmerk: Ea-93009003
‘ Afd. 1 %wr fMon, Bijlagen:Div.

Behandeld door: E. Alebregtsc
Doorkiesnr,: 72414
Nijkerk, 16 december 1993
Verzunden:

Ondarwarp:

wijzigen bestemming schuur

Geachte heer Oeben,

~Naar sanleiding van uw verzaoak oda bestemning van de dchuur, die rhans in
gebrulk is als werkplaats ts mogen wiljzigan in kantoorruimte op het percesl
gelegen aan de schoolstraat 13 te Nijkarkerveen kadastraal bekend gemeenta
Nijkerk sectia & nr. 4324 deel ik u het voigende mads:

Er bestaan in principe geen . bezwaren tagen de door u voorgestelde
wijelgdng.

Het betreffende percesl heeft volgens het beatemmingeplan Bultengebied bue-
gervwoningen deelplan II de bestemming *Fangezinswoning met biibehorende
sryen”,

Eén van de bestaands aopstallen is thans in gabruik als werkplaate z.b.v,
projectinrichtingan. Hiertegen bestsat op zich gean bezwaar,

Opgemerkt dient eschter te worden
len niet mogelijk is.

Tevens dient er een bouwvergunning te worden aangevraagd, indian er veran-
daringsn van ingrijpende/constructieve aard of ten aanzien van het uiterp-

}1; Asts hebben die het gevolg ziin van = ’

i

;:tnl-

WM: e ym 3 4-‘~-..A-m.j;.:m
da bestasandes o

itbreiding van

Ik hoop u voldoende te habban gatnformeerd. Mochten er echter nog vragsn
zijn, dan kunt u zich wenden tot de heaar Alebregtee van de afdeling Bouw en
Woningtoeeicht, Vrijheidelaan 12, tel.: 724%14.

Met vriendelijke groet,
de directeur Sector Stadeontwikkeling,

namens dexe,
afdeling Bouw- en Woningtoezicht,

J.C.M. Bluk.




GEMEENTE NIJKERK

SECTOR STADSONTWIKKELING

Bezoekadres: Kolkstraat 27 Midden Nederland Makelaars
Comrespondentie:  Postbus 1000 De heer J.MF. Geertjes

3860 BA Nijkerk _ Postbus 268
Telefoonrummer: 033.2472222 3860 AG Nijkerk

- Fax nummer: 033-2452880

Uw brief van: 20 september *99 Ons kenmerk:  99.1920

Uw kenmerk: Bijlagen:

Onderwerp: Schoolstraat 13 Verzenddatum: 2 4 SEF. 149§
Geachte heer Geertjes,

Naar aaniciding van uw brief van 20 september 1995 waarin u namens de hecr T. Oeben verzockt om
toestemnming te verlenen voor de verhuur van de bedrijfsruimte gelegen aan de Schoolstraat 13 (e
Nijkerkerveen, delen wij u informatief het volgende mede.

g,np atsvinden van mgnjpcndc/mmlrucucvc aaw

gevolg zijn van dcm wuzugmg; moet u een bouwaanvraag indicncn bij de afdeling Bouw- cnr
Woningtoezicht.

Wij vertrouwen erop u voldoende te hebben ingclicht. Mocht u nog vragen hebben kunt u contact
opnemen met de afdeling R.O.V,, de heer E. Baas, tel. nr. 033-2472347.

Namens burgemecster en wethouders van Nijkerk,

E. Baas,
Medewerker afdeling ruimtelijke ordening en
volkshuisvesting.

Bankrelatic: Habobank Nijkerk Alfdeling: ROV Opmaskdatarn: 24.00-99
Bankrekening:  37.78.732.500 Behandeld door: dhr. Baas
Gironummer; B69355 L.y, Gemeente Nijkerk Doorkicsnummer: 133-2472347 f.aa.:




Nijkerk

N R lli\ﬂl'(l.s' el ywaargerin
Aanslagbiljet Gemeentelijke

meente ((:

3864 MA NIJKERKERVEEN

Onroerende Zaken
elastingen

3861 AK Nijkerk

Posthus 1150
3860 BD Nijkerk

Telefoon 14033

www.nifkerk,eu
Bankrekeningnr 2851.49.040

Toegang digitaal WOZ-loket

Nummer; 10220 (WWW.NIJKERK.EU}
Blljetnummer: 1316656 inloggen met uw DigiD-code of met
Belastingjear; 2011 Gebruikerskode: 1316656
Dagtekening: 31-01-2011 Wachtwoord : 165608
Automatische incasso: Ja . .

Vervakiagen: 28-02-2011, 31-03-2011, 29-04-201 1, 31-05-2011, 30-06-2011

' 20-07-2011, 31-08-2011, 30-09-201 1, 31-10-2011

wraardepeiidatum: 01-01.2010

Toestandsdatum: 01-01-2011

Belastingsoort Periode Omschirijving Grondslag/  |Bedrag

' . WOZ-waarde |

WOZ-beschikking 01-01-2011/ | De Bruijnhof 29 447.000
Nummer; 20154 1-01.2012 :
Onroerends zaakbalastinﬂ 01-01-2014/ | De Bruijnhof 29 447.000 404,00
eigenaar woning - 101-01.2Q12
Rioothaffing 01-01-201 1/ | De Bruijnhof 29 136,80
sijenaar woning 01-01-2012

Afvaistoffenheffing 01-01-2011/ | Schoolstraat 13 Vastrecht 125,40

01-01-2012

NOZ-beschikking 01-01-2011/ | Schoolstraat 13 541.000

Jumrmner; 38706 01-01-2012

Jnroerende zaakbelasting 01-01-2011/ Schooistraat 13 541.000 490,00
rigenaar woning 01-01-2012

tioolheffing 01-01-2011/ | Schoolstraat 13 136,80
‘genaar woning 01-01-2012

«cotheffing 01-01-2011/ | Schoolstraat 13 284,00 m3 22,26
ebruiker woning

127.000

‘ummer; 38762

Nk 127.000 204,00

g i 136,80
genaar niel-woning 01-01-2012

bedrag wordt in 9 termiinen afgeschreven van rekeningnummer 34781 0640 Totaalbedr. 1.656,06

Zie voor tarieven en meer informatie de achterzijde en de belas

tinggids 2011.
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GEMEENTE NIJKERK

Aan de heer T. Oeben,
Schoolstraat 13,
3864 Ma NIJKERKEI_{VEEN.

Doorkisen,: 72268,
UW KENMERK: UW BRIEF van: ONS KENMERK:
” 24 okt. 1988. AFD: A7, NR: 88-~1167. :
BEHANDELD DooR dhr. v.d. Velde
ONDERWERP: Bedrijfsuj toefening/ NUKERK: 10 mei 1989
kantoorverplaatsing.

Geachte heer Ceben,

Naar'aanleiding vVan uw bovenvermelde verzoek delen wij u met
betrekking tot uw aan de Schoolstraat 13 uitqecefende bedrijfg~
aktiviteis op het vlak vanp projekt-/interieuradvisering het vpl-
gende mede,

Uw perceel ig in het bestemmingsplan “Euitengebied, burgerwonin-
gen, deelplan 11 bestemd voor "Eengezinshuizen {El} met bijbe~
horende erven”. Uw bedrijfsuitoefening in de terplaatse aanwezige
opstallen ig daarmee in strijd.
Op grond van de "Notga niet~agrarische bedrijven in het buitenge-
bezwaar tegen uw bedrijfsuitoefening,
VOor zover deze tot de huidige aarg en omvang beperkt bliift,
In die situatie is namelijk geen Sprake van een Voor de direkte
woonomgeving {bebouwde kom &ijkerkerveen} hinderli
bedrijfsuitoefening, Zodat vrijsteliing van het verboden gebruik
gerechtvaardigd is.

In het kader vap de vermelde bedri &Qﬁgg?hebben wij er
geen bezwaren tegen, dat u.

1. Het (pes aande}%@ﬁﬁ?%ﬁ? in uw woning verplaatge worde

' : zZoals aangegeven op de door u avergelegde

In dat geval Verzoeken wij y
: afdeling Bouw-

n wethouders van Nijkerk,
De rgeyeester,

1B ey foag

VERZOEKE Bl

BEANTWOORDING EAMELDEN, T
BANKRELATIE: CREDIT Lyonnars



