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1. Algemene informatie 
 
 

Onderwerp Kleinschalige woningbouwontwikkeling op de hoek van de Hooiweg en 
Middellingenseweg (vier woningen) te Hedel 

 

Datum dialoog 23 februari 2023 

 

Locatie 
dialoog  

Hooiweg 1 te Hedel (grote schuur) 

 

Genodigden Zie bijlage 1 voor het overzicht van genodigden voor de 
omgevingsdialoog. Genodigden zijn uitgenodigd middels de brief uit 
bijlage 3. Aanvullend hierop zijn van tevoren aangegeven 
geïnteresseerden uitgenodigd per e-mail.  

 

Deelnemers Zie bijlage 1  
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2. Aanleiding Omgevingsdialoog 
 
Het plangebied wordt ontwikkeld naar een nieuwe woonlocatie. De bestaande woning 
Hooiweg 1 met bijbehorende schuur blijft behouden. De vrijstaande schuur in het westelijk 
deel van het plangebied wordt gesloopt. Het planvoornemen bestaat uit de realisatie van vier 
grondgebonden koopwoningen, bestaande uit twee bouwlagen en een kap met een oriëntatie 
op de aangrenzende wegen. Op eigen terrein wordt voorzien in voldoende 
parkeergelegenheid (drie parkeerplaatsen per woning). Op het perceel van de bestaande 
woning is een extra mogelijkheid van 2 parkeerplaatsen opgenomen.  
 

 
Figuur: Situatietekening 
 

In de omgeving komen grondgebonden woningen voor met zowel één bouwlaag met een kap 
als twee bouwlagen met een kap. Twee-onder-kapwoningen komen het meeste voor in de 
directe omgeving. De halfvrijstaande woningen op kavel 1 en 2 hebben een minimale 
goothoogte aan de voorzijde van 3,5 meter en een maximale goothoogte van 6 meter. De 
halfvrijstaande woningen op kavel 3 en 4 hebben een goothoogte van 3,5 meter. Alle 
woningen hebben een maximale bouwhoogte van 10,7 meter. De nieuwe woningen passen 
daarmee binnen de omliggende overheersende typologie en massa.  
 
Voor de nieuwe woningen wordt aansluiting gezocht bij de voorgevelrooilijnen van bestaande 
woningen, zodat het planvoornemen op passende wijze binnen de bestaande 
bebouwingsstructuur wordt ingepast. Met de kaprichting van de nieuwe woningen is 
aansluiting gezocht bij omliggende woningen. 
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Figuur: linksboven: dwarsdoorsnede woningen kavel 1 en 2 / rechtsboven: vooraanzicht kavel 
1 en 2 / onder: vooraanzicht kavel 3 en 4 
 

Met materialisering en gevelopbouw wordt de individualiteit van de woningen benadrukt, 
waarmee het plan stedenbouwkundig past bij de directe woonomgeving. 
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3. Omgevingsdialoog tot aan ontwerpbestemmingsplan 
 
Opzet 
Omwonenden zijn per brief uitgenodigd voor deelname aan de inloopbijeenkomst. In 
aanwezigheid van de ontwikkelaar en architect zijn tijdens de inloopbijeenkomst middels 
meerdere panelen diverse afbeeldingen van de nieuwe ontwikkeling getoond en toegelicht. 
Via een presentieformulier is bijgehouden wie de inloopbijeenkomst heeft bezocht. Na de 
bijeenkomst is met meerdere omwonenden telefonisch of per e-mail contact geweest.  
 
Algemeen 
Op algemene vragen over de heiwerkzaamheden is aangegeven korte prefab betonpalen toe 
te passen. Voorafgaand aan de heiwerkzaamheden worden foto's gemaakt van de 
binnenkant en buitenzijde van direct aangrenzende woningen. Op algemene vragen over de 
schuttingen is aangegeven dat er geen achterpaden worden aangebracht en het onderhoud 
van de schuttingen - zoals nu ook het geval is - in overleg zal gaan met de bewoners van de 
aangrenzende woningen. Op vragen over de planning wordt de volgende globale 
streefplanning aangegeven: 

- Q4 2023: vaststelling van het bestemmingsplan  
- Q1 2024: verlenen omgevingsvergunning  
- Q2 2024: start bouw 
-       2025: oplevering woningen 

 
Specifiek 
Van de meer specifieke opmerkingen is hieronder verslag gemaakt: 
Nr. Vraag / wens / suggestie / bezwaren Antwoord 
1 Bewoner vraagt om bij kavel 1 de ramen van 

de slaapkamer op 1,50 meter vanaf de vloer 
te positioneren zodat er minder inkijk is in de 
tuin en dat het badkamer raam wordt 
voorzien van ondoorzichtige plastic of glas in 
verband met de privacy. 

Hieraan kan medewerking worden 
verleend door de gewijzigde 
positionering van de ramen in de 
aanvraag omgevingsvergunning te 
verwerken en/of doorzichtig glas bij 
de badkamer toe te passen. 

3 Bewoner heeft verzocht om de (gestippelde) 
berging zoals aangegeven op de 
situatietekening te verplaatsen, daar deze 
kavel/tuin een zithoekje heeft achterin waar 
nog net zon komt volgens bewoner. 

Hieraan kan medewerking worden 
verleend. Alle woningen hebben 
inpandige bergingen, waardoor het 
niet noodzakelijk is om vrijstaande 
bergingen te leveren.  

5 Bewoner vraagt om de boom op of nabij de 
perceelsgrens te behouden.  
De nokhoogte van de omringende woningen 
aan de Geerstraat bedraagt 8.60 m. De 
plannen betreffen huizen met een nokhoogte 
10.7m. Bewoner vindt dit te hoog en het zorgt 
voor afname van zonlicht en 
uitzichtvermindering. 
Verder zal een expert op het gebied van 
scheurvorming huidige status en de finale 
situatie na bouwen van de nieuwe huizen 
inventariseren. Graag is bewoner bij deze 
inventarisatie betrokken. 

De boom kan blijven gehandhaafd 
en wordt gefatsoeneerd. 
Aan de aanpassing van het 
bouwvolume kan geen 
medewerking worden verleend. Het 
eraf halen van een bouwlaag heeft 
een negatieve impact op de 
haalbaarheid van het plan. 
Voor de start van de bouw wordt 
een bouwkundige opname gemaakt 
door een gespecialiseerd bedrijf. 
Bewoner wordt uiteraard daarbij 
betrokken. 

9 Bewoner wil graag weten waar openbare 
parkeerplaatsen komen in verband met 
bereikbaarheid en indraaien op hun terrein.  

De situering van de 
parkeerplaatsen vormt geen 
probleem, omdat deze meer 
richting de Hooiweg komen te 
liggen.  

15 Bouwkavel 3 zou een aanpassing krijgen 
zodat de uitbouw verder van de erfgrens 
komt te staan. Graag ongeveer 1 meter vrij 
houden. Dit is voor de bewoners ook beter 
omdat ze dan een echte achterom hebben. 

Hieraan kan medewerking worden 
verleend door bij kavel 3 minimaal 
1 meter afstand aan te houden 
tussen de uitbouw en de erfgrens.  
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Bewoner kan dan altijd bij de muur voor 
eventueel onderhoud. 
Tevens maakt bewoner bezwaar tegen de 
hoogte van het dak, alle huizen in ons rijtje 
zijn aanzienlijk lager. Het huis neemt bij deze 
hoogte een groot deel van de zon in de tuin 
weg. 

Aan de aanpassing van het 
bouwvolume kan geen 
medewerking worden verleend. Het 
eraf halen van een bouwlaag heeft 
een negatieve impact op de 
haalbaarheid van het plan.  
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4. Omgevingsdialoog tot aan vaststelling bestemmingsplan 
 
Gedurende de terinzagelegging is een zienswijze ingediend door een direct omwonende (nr. 
15). Naar aanleiding van de zienswijze heeft ontwikkelaar gesproken met de indiener van de 
zienswijze. Hiervan is een verslag gemaakt (zie bijlage 4).  
 
In het gesprek is uitleg gegeven over de gemaakt keuzes en de stedenbouwkundige 
overwegingen bij de ontwikkeling. In het gesprek is gekeken waar mogelijkheden zijn om het 
plan te optimaliseren. Naar aanleiding van dit gesprek is het bouwvlak en daarmee de positie 
van de woning verschoven in de richting van de weg, zodat dit voor de indiener zorgt voor 
een vrijer zicht vanuit de achtergevel en verbetering van de bezonning van het achtererf. 
Aangezien het perceel in de richting van de straat wijder uit loopt, geeft dit tevens de 
mogelijkheid om de garageberging die eerst op de erfgrens van de indiener van de zienswijze 
geprojecteerd stond, te verschuiven op tenminste 1,2 meter afstand van de erfgrens. In 
onderstaande afbeelding is de aangepaste situering weergegeven: 
 

 
Figuur: aangepaste situatietekening naar aanleiding van overleg indiener zienswijze 
 
 
In het verslag is nog een vraag onbeantwoord gebleven. Deze had betrekking op de 
aanleghoogte van de nieuwe woning. Uit het Water- en Rioleringsplan Bommelerwaard 2022-
2026 is bepaald dat vloerpeilen zodanig ontworpen worden dat de kans kleiner is dan eens in 
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de honderd jaar dat hemelwater via het maaiveld vanuit het openbaar gebied of vanuit het 
eigen perceel het gebouw in loopt. Daarbij streeft de gemeente naar een bouwpeil van 30 cm 
boven het niveau van de as van de weg. Op dit punt is het niet mogelijk om aanpassingen 
aan de aanleghoogte (bouwpeil) te doen.  
 

5. Conclusie omgevingsdialoog 
 
De informatiebijeenkomst is bezocht door een groot deel van de direct omwonenden. De 
stemming was overwegend positief van omwonenden die aanwezig waren. Aan de meeste 
wensen/suggesties van omwonenden kan medewerking worden verleend. Het is echter niet 
mogelijk om van één van de woningen een bouwlaag af te halen, aangezien dit afbreuk doet 
aan de samenhang van de ontwikkeling (stedenbouwkundige structuur) en de woningen 
daarmee in een ander segment terecht komen, waarmee de ontwikkeling niet haalbaar meer 
is.  
 

6. Bijlagen 
 

 Bijlage 1 genodigden en aanwezigen inloopavond 23 februari 2023 
 Bijlage 2: Uitnodiging per brief omgevingsdialoog 
 Bijlage 3: Sfeerimpressie inloopbijeenkomst 23 februari 2023 
 Bijlage 4: Verslag van overleg met indiener zienswijze  
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Bijlage 1 genodigden en aanwezigen inloopavond 23 februari 2023 
 
 

Uniek nummer Adres Aanwezig / afwezig / schriftelijk gereageerd 
1. Geerstraat 2 Aanwezig 
2. Geerstraat 4 Aanwezig 
3.  Geerstraat 6 Aanwezig 
4.  Geerstraat 8 Afwezig 
5.  Geerstraat 10 Aanwezig 
6.  Geerstraat 12 Aanwezig 
7. Middelingenseweg 1 Afwezig 
8. Prins Bernhardstraat 35 Aanwezig 
9. Prins Bernhardstraat 37 Per email gereageerd / telefonisch contact 
10. Velgtstraat 44 Afwezig 

11. Hooiweg 1 Afwezig 
12. Hooiweg 2 Afwezig 
13. Hooiweg 2a Aanwezig 
14. Hooiweg 4 Afwezig 
15. Hooiweg 5 Aanwezig 
16. Hooiweg 7 Afwezig 
17. Hogenhofstraat 39 Afwezig 
18. Hogenhofstraat 41 Afwezig 
19. Hogenhofstraat 43 Afwezig 
20. Hogenhofstraat 45 Aanwezig 
21. Hogenhofstraat 44 Afwezig 
22. Hogenhofstraat 46 Aanwezig 
23. Kleinveld 16 Aanwezig 
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Bijlage 2: Uitnodiging per brief omgevingsdialoog 
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Bijlage 3: Sfeerimpressie inloopbijeenkomst 23 februari 2023 
 

 
 

 
 

 
 



15 
 

Bijlage 4 Verslag gesprek indiener zienswijze 
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