
 

 

Bijlage gecorrigeerde vervangingswaarde 
 
In de berekening en onderbouwing van de verevening moet berekend worden wat 30% van de 
gecorrigeerde vervangingswaarde is. In deze bijlage is de berekening weergegeven en is de 
achtergrond weergegeven, hoe wij aan de bedragen en waarden komen.  
 
Voor de nieuwbouwwaarde is gebruik gemaakt van de KWIN (kwantitatieve informatie veehouderij) 
2016-2017 (2.0). 
 
 

 
Afbeelding 1, KWIN, de bron voor de nieuwbouwwaarde van gebouwen. 
 
Zoals verderop in deze bijlage is te zien worden stallen veelal in 20 jaar afgeschreven en de inrichting 
in 10 jaar. In de berekening is een correctie gemaakt voor de inrichting indien de inrichting er al is 
uitgehaald. Alle gebouwen zijn meer dan 20 jaar oud. In de berekening hebben we bouwjaar 1970 
aangehouden. Ze zijn dus technisch afgeschreven. Voor de berekening van de 30% gecorrigeerde 
vervangingswaarde wordt (standaard) uitgegaan dat er dan nog een restwaarde in zit van 25%.  
 
Voor de berekening is veelal het oppervlak van belang en de oorspronkelijke functie. Hoeveel dieren 
waren er in de stal vergund. Deze onderdelen worden hieronder per stal toegelicht.  
   



 

 

 
Afbeelding 2, de te slopen gebouwen met gele omlijning. Het blauwe deel is van de buurman. 
 
Per gebouw wordt hieronder het oppervlak weergegeven, hierbij is de hinderwettekening van 1989 
gebruikt. Deze is voor de meeste gebouwen nog actueel. De verschillen met de werkelijkheid zijn per 
gebouw aangegeven. De tekening bij de artikel 8.19 melding (vergroting berging, westzijde gebouw D 
uit afbeelding 2) van 13-4-1994, is niet meer aanwezig. De tekening bij het meldingsformulier Besluit 
Bouw- en Houtbedrijven Milieubeheer van september 2005 is ook bijgevoegd. 
De milieutekening is “op de kop” getekend (met de noordpijl naar het zuiden).  Wij zullen de 
bestaande situatie toelichten middels de tekening en ondersteunen met foto’s die recent zijn 
genomen. 
Sommige gebouwen en bouwwerken zijn al gesloopt, deze worden niet meegeteld bij het te slopen 
oppervlak.  
De tekening kon niet in één keer worden gescand, zodat sommige gebouwen in meerdere 
afbeeldingen zijn weergegeven. 
 
Gebouw A, de varkensschuur 

 
Afbeelding 3, gebouw A uit milieutekening 1989. 



 

 

De varkensstal is 31,90 x 8,05 = 256,80 m2 
De hokken zijn 2,50 meter breed en 3,10 meter diep. Het oppervlak is dus 7,75 m2. Ondanks dat er 
vroeger 0,6 m2 per dier werd aangehouden zijn we hier uitgegaan van 0,7 m2 per dier. Er kunnen dus 
11 varkens in een hok. 24 hokken x 11 varkens = 264 vleesvarkens. 
 
 

 
Foto 1, de oude varkensstal, nu caravanstalling 

 
De locatie van foto 1 



 

 

 
Afbeelding 4, De norm gaat uit van een stal van 4200 vleesvarkens.  
In de huidige situatie was het maar een schuur van 264 vleesvarkens. Verhoudingsgewijs is dit duur 
bouwen. Wij zijn in de berekening uitgegaan van 550 euro per plaats.  
 
 



 

 

Afbeelding 5, berekening gecorrigeerde vervangingswaarde stal A 

Inrichtingsinvestering is 32% van totaal. Inrichting is weg, dus 32% van € 145.200 = € 46.464,=  



 

 

 
Gebouw B, de ligboxenstal. 

 
Afbeelding 6a de ligboxenstal 

 
Afbeelding 6b de ligboxenstal, de westzijde 
 
 



 

 

 
Afbeelding 6c de ligboxenstal, de zuidzijde, tegen de woning aan 
Het oppervlak van de ligboxenstal is: 
41,00 x 23,55 meter = 965,55 m2 is het hoofdgebouw 
11,50 x 1,40 meter = 16,10 m2 moet er af als inham bij de woning (woning loopt door tot in de stal) 
10,75 x 7,30 meter = 78,48 m2 is de garage en het tanklokaal (zie afbeelding 6b) waarvan 27,90 m2  
de garage is 
7,20 x 1,90 meter = 13,68 m2 steekt de melkstal uit.  
4,50 x 2,00 meter = 9,00 m2 is de sluis naar de woning (zuidoost hoek) 
Totaal: 965,55 - 16,10 + 78,48  + 13,68 + 9,00 = 1.050,61 m2 
De milieutekening geeft 60 melkkoeien, 40 stuks jongvee en 15 kalveren weer. Wij hebben de 
volgende verdeling gemaakt per stal: Stal B:  60 melkkoeien, 20 stuks jongvee en 10 kalveren en stal 
C: 20 stuks jongvee en 5 kalveren. 
 

 
Foto 2, de oostzijde van de ligboxenstal 



 

 

 
Foto 3, de westzijde van de ligboxenstal, met de garage 
 

 
Foto 4, de sluis naar de woning (achter het Heineken-bord) 



 

 

 
Afbeelding 7, de locatie van foto’s 2, 3 en 4 
 

 

Afbeelding 8, vervangingswaarde per kalf en per stuk jongvee 



 

 

 Afbeelding 9, vervangingswaarde per koe 
 
 



 

 

 
Afbeelding 10, de gecorrigeerde vervangingswaarde van de garage, vanwege het kleine oppervlak is 
de hogere waarde aangehouden.   

  

 



 

 

Afbeelding 11, de berekening van de gecorrigeerde vervangingswaarde voor stal B 

Inrichtingsinvestering is 32% van totaal. Inrichting is weg, dus 32% van € 373.200 = € 119.424,= 

 



 

 

Gebouw C, de jongveestal. 

 
Afbeelding 12, gebouw C de jongveestal 
Het oppervlak van de jongveestal is: 12,30 x 6,90 meter = 84,87 m2 
 

  
Foto 5, de deels ingestorte jongveestal 
 



 

 

 
Afbeelding 13, de vervangingswaarde van de jongveestal 

 



 

 

 

Afbeelding 14, de gecorrigeerde vervangingswaarde van de jongveestal C. 

Inrichtingsinvestering is 32% van totaal. Inrichting is weg, dus 32% van € 60.050 = € 19.216,=. 



 

 

Gebouw D, de berging. 
 

Afbeelding 15a, de oostzijde van de berging. De verwijderde gebouwen zijn doorkruist. 
 

 
Afbeelding 15b, de westzijde van de berging inclusief de uitbreiding uit 1994 (blauw). De verwijderde 
gebouwen zijn doorkruist. 



 

 

Het oppervlak van gebouw D de berging is  
21,70 x 10,10 meter = 219,17 m2 als hoofdgebouw 
4,00 x 2,50  meter = 10,00 m2 eraf bij de hoek met de boom, zie foto 7 
6,60 x 3,50 meter = 23,10 m2 erbij vanwege de berging die is aangebouwd (verbonden) 
Totaal: 219,17 – 10 + 23,10 = 232,27 m2. 
De berging was eerst 17,20 meter lang (zie milieutekening 1989) en is in 1994 verlengd met 4,50 
meter. 
 
 
 

 
Foto 6, gebouw D, de westzijde 
 



 

 

  
Foto 7, gebouw D, de oostzijde, met de inham bij de boom 
 

 
Foto 8, gebouw D, de oostzijde 



 

 

 
Locatie foto 6, 7 en 8 van gebouw D 
 
 
 
 

 

Afbeelding 16, de vervangingswaarde van de werktuigenberging 
 



 

 

 

Afbeelding 17, berekening gecorrigeerde vervangingswaarde werktuigberging 



 

 

Gebouw E het kippenhok 

 
Afbeelding 18, locatie van gebouw E 
 

 
Foto 9 van het kippenhok, gebouw E. 
Het oppervlak van dit gebouw wordt niet meegenomen met de sloop oppervlakte omdat er geen 
vergunning is verleend voor dit bouwwerk. Dit kippenhok zal wel worden gesloopt. 
 
Totale sloop oppervlakte 
 
Gebouw A, de varkensstal     256,80 m2 
Gebouw B, de ligboxenstal  1.050,61 m2 
Gebouw C de jongveestal          84,87 m2 
Gebouw D, de berging       232,27 m2 
Totaal:     1.624,55 m2, afgerond  1.625 m2 



 

 

Totaal overzicht gecorrigeerde vervangingswaarde 
 
Gebouw A, de varkensstal  € 24.684 
Gebouw B, de ligboxenstal  € 63.444 
Gebouw C de jongveestal    € 10.209 
Gebouw D, de berging   €   7.540 
 
Totaal:     € 105.877,= 
 
30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde mag worden behouden. Dit is € 31.763,=. 
 
 
 
 


