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1  Inleiding 

1.1  Achtergrond 

Deze ruimtelijke onderbouwing is opgesteld om de verplaatsing van een 

akkerbouwloods mogelijk te maken. De loods wordt verplaatst van de locatie 

Looistraat 32a te Heumen naar de locatie langs Valkstraat 19. Aan de Looistraat is 

nu een agrarisch bedrijf gevestigd met een dusdanige milieuruimte dat een deel van 

een gewenste woonwijk bij de kern Heumen niet kan worden gerealiseerd. Na het 

verplaatsen van enkel de akkerbouwloods naar de locatie gelegen nabij Valkstraat 

19 (zie figuur 1) is de initiatiefnemer bereid in te stemmen met de intrekking van de 

omgevingsvergunning milieu voor de locatie Looistraat 32a. Hiermee wordt de 

belemmering voor de woningbouw weggenomen. 

 

Deze ruimtelijke onderbouwing is opgesteld voor de omgevingsvergunning voor 

afwijkend gebruik waarmee de akkerbouwloods en de bijbehorende erfverharding 

kan worden gerealiseerd. Ook dient de ruimtelijke onderbouwing als motivering en 

 

 

 

 

Figuur 1 Topografische ligging projectlocatie 
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verantwoording van de te zijner tijd toe te kennen bestemming met bouwvlak voor 

de locatie in het eerstvolgende bestemmingsplan van de gemeente Heumen, dat zal 

worden opgesteld.  

1.2  Leeswijzer 

In het vervolg van deze onderbouwing worden op beknopte wijze het projectprofiel 

en de functies van het project beschreven (hoofdstuk 2). Het algemene en 

specifieke provinciale/regionale beleid voor de fysieke omgeving van het 

projectgebied komen daarna aan bod (hoofdstuk 3). Vervolgens wordt inzicht 

gegeven in alle relevante aspecten van dit project (hoofdstuk 4). Het te realiseren 

project moet passen in het betrokken gebied, waarbij gemotiveerd moet worden 

aangegeven hoe het project zich verhoudt tot de aanwezige functies en waarden in 

dat gebied. Aan de hand van een beschrijving van alle relevante aspecten (onder 

andere water en milieu) wordt de planologische aanvaardbaarheid van het project 

onderbouwd. Tot slot wordt een eindconclusie gegeven (hoofdstuk 5). De bijlagen 

complementeren het geheel. 
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2 Projectprofiel 

2.1  Huidige situatie 

Het voorliggende project is gelegen in het buitengebied van de gemeente Heumen. 

De planlocatie ligt ten oosten van de kern Overasselt. De locatie is kadastraal 

bekend onder gemeente Overasselt, onder andere sectie G, nummer 530. De locatie 

ligt in een gebied dat de provincie Gelderland heeft aangemerkt als Waardevol 

landschap. Het desbetreffende waardevolle landschap is benoemd als Rivierduin 

Wijchen-Bergharen. 

 

 
Figuur 2 Foto planlocatie 

 

Kenmerkend voor het rivierduinengebied is de afwisseling van bos, vennen, 

houtwallen, open essen en microreliëf ten noorden van de Valkstraat. Ten zuiden 

van de Valkstraat richting de Maas wordt het landschap gekenmerkt door open 

kommen tot aan de primaire waterkering langs de Maas. Een belangrijk kenmerk van 

het gebied is de onregelmatige, blokvormige verkaveling. Kenmerkend voor het 

Rivierduin Wijchen-Bergharen is dat de bebouwing is opgebouwd vanuit en 
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geconcentreerd is in buurtschappen en dorpen met daarnaast verspreide bebouwing 

langs dijken en open essen. De locatie was oorspronkelijk een verspreid bebouwde 

locatie in de nabijheid van het buurtschap Worsum. In de loop van de tijd is rondom 

de projectlocatie een verdichting van bebouwing ontstaan door de ligging op een 

kruispunt van wegen. Nabij de locatie komen de wegen Valkstraat, Worsumseweg en 

de Vogelzang bij elkaar. Hierdoor is een concentratie van bebouwing ontstaan aan 

vooral de Valkstraat (zie figuur 3). 

 

 
Figuur 3 Luchtfoto omgeving planlocatie 

 

De dichtstbijzijnde bebouwing is te vinden aan de Valkstraat. Daar liggen ten 

zuiden, ten westen en ten oosten van de projectlocatie agrarisch bedrijven. Aan de 

Vogelzang liggen twee burgerwoningen in de onmiddellijke nabijheid. Ten 

noordwesten van de projectlocatie ligt nog een burgerwoning aan de Worsumseweg. 

 

Het huidige grondgebruik van de projectlocatie bestaat uit een deel grasland aan de 

voorzijde, grenzend aan de Valkstraat. De achterzijde van het perceel is momenteel 

in gebruik als paardenbak (zie figuur 4). 



 

 
 

 
 Ruimtelijke onderbouwing, Nabij Valkstraat 19 te Overasselt 9 

 
 

 

 
Figuur 4 Foto paardenbak achterzijde perceel 

 

2.2  Toekomstige situatie 

Functionele ontwikkeling 

In de nieuwe situatie worden op de locatie een enkele akkerbouwloods met alle 

daarbij behorende verharding en een wasplaats gerealiseerd. In ruil voor de 

realisatie van de akkerbouwloods aan de Valkstraat wordt de bestaande loods aan 

de Looistraat gesloopt. Dit laatste houdt verband met de behoefte om in het 

omliggende gebied van de Looistraat een nieuwe woonwijk te realiseren. Wanneer 

de loods aan de Valkstraat kan worden gerealiseerd, kan initiatiefnemer instemmen 

met het intrekken van de omgevingsvergunning milieu die nu geldt voor de locatie 

Looistraat. Na het intrekken van de omgevingsvergunning milieu zijn er geen 

milieuhygiënische belemmeringen meer voor woningbouw op de beoogde gronden. 

 

De te realiseren loods heeft een omvang van 1.000 m2 en wordt gebruikt voor de 

opslag van akkerbouwproducten en de stalling van landbouwmachines. Voor het 

kunnen manoeuvreren met vrachtwagens en landbouwmachines is circa 1.970 m2 

verharding nodig. In bijlage 1 is de situatieschets opgenomen. Op deze schets zijn 

de situering van de loods, de verharding en de groene inpassing van het plan te 
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zien. Het bouwplan is door de Welstandscommissie goedgekeurd. 

 

Initiatiefnemer heeft ook een bedrijfslocatie met intensieve veehouderij aan de 

Valkstraat 28, tegenover de nu te bebouwen locatie. Het gebruiken van de loods 

voor de intensieve veehouderij is absoluut uitgesloten vanuit bedrijfshygiënische 

overwegingen. Deze maken een strikte scheiding van beide bedrijfstakken 

noodzakelijk. Het personeel en de machines voor de akkerbouwtak mogen nooit op 

de locatie komen van de intensieve veehouderij om zo de verspreiding van 

veterinaire ziekten te voorkomen. Dit komt ook terug in de beoordeling van de 

ontwikkeling vanuit het oogpunt van milieu. Als beide locaties een functionele 

binding hadden, dan was één omgevingsvergunning milieu voor beide locaties nodig. 

Door de strikte (functionele) scheiding van beide bedrijfstakken is er sprake van 

twee inrichtingen als bedoeld in de Wet milieubeheer. Dit is ook de reden waarom 

het bedrijfsmatig niet gewenst is dat de te realiseren loods direct komt te grenzen 

aan de intensieve veehouderij. De kans dat veterinaire ziekten zich dan kunnen 

verspreiden, is onaanvaardbaar groot. 

 

Ontwikkeling in relatie tot Waardevol landschap 

In paragraaf 2.1 is beschreven dat het gebied is gelegen in een door de provincie 

Gelderland aangewezen Waardevol landschap. Vanuit het provinciale beleid (zie 

paragraaf 3.2) wordt geëist dat ruimtelijke ontwikkelingen recht moeten doen aan 

de kernkwaliteiten van het gebied. De kernkwaliteiten waar het om gaat, zijn: 

• afwisseling van bos, vennen, houtwallen, open essen en microreliëf; 

• open kommen tot aan de primaire waterkering langs de Maas; 

• bebouwing geconcentreerd in dorpen en buurtschappen met daarnaast 

verspreide bebouwing langs dijken en open essen; 

• onregelmatige, blokvormige verkaveling. 

 

Vanuit deze kernkwaliteiten is het oprichten van de loods bij de locatie Valkstraat 

28 niet wenselijk. Op deze locatie is al veel bebouwing aanwezig en de 

noodzakelijke afstand tussen de bedrijfstakken (vanuit milieuhygiënisch oogpunt) 

leidt ertoe dat de landschappelijke kernkwaliteit van open kommen richting de 

Maas geweld wordt aangedaan. Dat was een reden om te onderzoeken of er geen 

betere locaties mogelijk zijn. Locatie Valkstraat 19 kwam vervolgens als een betere 



 

 
 

 
 Ruimtelijke onderbouwing, Nabij Valkstraat 19 te Overasselt 11 

 
 

locatie in beeld, om de volgende redenen: 

• Het ingeklemd zijn tussen het bos en de bebouwing van Valkstraat 19 met aan 

de overzijde de bebouwing van Valkstraat 28 zorgt ervoor dat de nieuwe loods 

niet op afstand zichtbaar is, omdat deze volledig is afgeschermd. Aan de 

wegzijde zal een houtwal gerealiseerd worden van 6 meter breed. Met deze 

maat wordt een voldoende robuuste groenelement gerealiseerd. Een groter 

groenelement heeft negatieve gevolgen voor de bedrijfsvoering daar dan 

vrachtwagens beperkingen zouden ondervinden bij het manoeuvreren op het 

perceel. De houtwal zal de volgende soorten bevatten: 

o zomereik; 

o berk; 

o vlier; 

o sprokkelhout 

o kardinaalsmuts; 

o braam; 

o kornoelje. 

• De locatiekeuze betekent dat de bebouwing verdicht in de richting van Worsum. 

Hiermee treedt een concentratie op van bebouwing, wat recht doet aan het 

historisch concentreren van bebouwing (in dorpen en buurtschappen). 
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3  Beleidskader 

3.1  Rijksbeleid 

Nota Ruimte – Ruimte voor ontwikkeling 

De Nota Ruimte is een nota van het Rijk waarin de uitgangspunten voor de 

ruimtelijke ontwikkeling van Nederland zijn vastgelegd. In de Nota Ruimte gaat het 

om inrichtingsvraagstukken die spelen tussen nu en 2020, met een doorkijk naar 

2030. In de nota worden de hoofdlijnen van beleid aangegeven, waarbij de 

ruimtelijke hoofdstructuur van Nederland (RHS) een belangrijke rol zal spelen. 

De nota heeft vier algemene doelen: 

- versterken van de economie (oplossen van ruimtelijke knelpunten); 

- krachtige steden en een vitaal platteland (bevordering leefbaarheid en 

economische vitaliteit in stad en land); 

- waarborging van waardevolle groengebieden (behouden en versterken 

natuurlijke, landschappelijke en culturele waarden); 

- veiligheid (voorkoming van rampen). 

 

‘Ruimte voor ontwikkeling’ is niet alleen de titel van de Nota Ruimte, maar is ook 

het uitgangspunt van het nieuwe ruimtelijk beleid: het Rijk geeft meer ruimte aan 

medeoverheden, maatschappelijke organisaties, marktpartijen en burgers. Het Rijk 

focust echter meer dan voorheen op gebieden en netwerken die van nationaal 

belang zijn. Alle niet-ruimtelijke facetten van het mobiliteitsbeleid en het 

landbouwbeleid zullen in de ‘Agenda voor een Vitaal Platteland’ worden vastgelegd. 

Met de ‘Agenda voor een Vitaal Platteland’ heeft het kabinet voor het eerst een 

integrale visie gegeven op een vitaal platteland: economisch, ecologisch en sociaal-

cultureel. 

 

Uitgangspunt in de Nota Ruimte is: decentraal wat kan en centraal wat moet. De 

uitwerking moet op gebiedsniveau plaatsvinden om op maat te kunnen werken. Het 

Rijk streeft naar een samenhangend netwerk van kwalitatief hoogwaardige 

natuurgebieden: de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). Voor de EHS gelden een ‘nee, 

tenzij’-regime en de verplichting tot instandhouding van de wezenlijke kenmerken 
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en waarden. Het ruimtelijk beleid is gericht op behoud, herstel en ontwikkeling van 

deze wezenlijke kenmerken en waarden, waarbij ook rekening wordt gehouden met 

andere belangen die in het gebied aanwezig zijn. De projectlocatie ligt niet in de 

EHS of in de onmiddellijke nabijheid daarvan. 

 

Conclusie rijksbeleid 

Het rijksbeleid heeft een dusdanig schaalniveau dat het niet direct van toepassing is 

op de projectlocatie. De doelen en uitgangspunten vormen wel het kader voor het 

provinciaal en gemeentelijk beleid. 

3.2  Provinciaal beleid 

Streekplan/Structuurvisie Gelderland 2005 

De uitgangspunten van de structuurvisie van de provincie Gelderland zijn leidend 

voor de planvorming. Eeuwenlang heeft de rurale economie een belangrijk aandeel 

gehad in de duurzame en stabiele ontwikkeling van Gelderland. De vitaliteit en 

kwaliteit van het buitengebied staan nu onder druk. De primaire productie van land- 

en tuinbouw heeft een steeds kleiner aandeel in de regionale economie. De 

landbouw kan zijn historische rol als drager en beheerder van de kwaliteiten van de 

groene ruimte steeds minder vervullen. Ook de kwaliteit van de natuur staat onder 

druk, mede als gevolg van versnippering van ecologische verbanden en een 

verslechterende water- en bodemkwaliteit. De vitaliteit van het buitengebied staat 

ook onder druk door ‘ontgroening’. In combinatie met schaalvergrotingstendensen in 

voorzieningen tast dit de leefbaarheid  aan. 

In de structuurvisie Gelderland 2005 wordt ingezet op de realisatie van de 

Ecologische Hoofdstructuur (EHS) en op verbetering van de noodzakelijke milieu- en 

waterkwaliteit voor natuurdoelen. De omgevingskwaliteit is van grote betekenis als 

toeristisch/recreatief product. Op grond van de structuurvisie maakt het plangebied 

deel uit van het Knooppunt Arnhem-Nijmegen en is het gelegen in Waardevol 

landschap.  

 

Gelderland heeft een grote variatie aan landschappen met een rijke cultuurhistorie. 

Toenemende verstedelijking kan afbreuk doen aan de visueel-ruimtelijke kenmerken 

en landschapsstructuren die veelal de basis vormen voor de regionale identiteit. 

Ruimtelijke ontwikkelingen moeten niet alleen worden afgestemd op aanwezige 
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landschapskenmerken, maar er ook toe bijdragen dat de landschappelijke 

samenhang verbetert. De provincie benadert het landschap met een 

ontwikkelingsgerichte strategie. Dat wil zeggen dat de ontwikkeling van 

gebruiksfuncties moet bijdragen aan verbetering van de landschappelijke 

samenhang. Een groot deel van het grondgebied van Heumen, waaronder ook het 

projectgebied, is aangeduid als provinciaal Waardevol landschap. Het ruimtelijk 

beleid hiervoor is: behouden en versterken van de landschappelijke kernkwaliteiten. 

 

 

 

 

Knooppunt Arnhem-Nijmegen (KAN) 

De ruimtelijke structuur van het KAN wordt gekenschetst door het imposante 

landschap van beboste stuwwallen en het lage rivierengebied, waarbij de meeste 

kommen nog hun karakteristieke openheid hebben behouden. Door de inbedding van 

het stedelijk netwerk in diverse en gradiëntrijke landschappen vormt het KAN een 

buitengewoon aantrekkelijk woon- en werkgebied. De inzet voor de regionaal-

economische ontwikkeling is dan ook de landschappelijke kwaliteiten te behouden 

en te versterken en de uitbreiding van stedelijk gebied te beperken en zorgvuldig 

vorm te geven. 

Figuur 5 Uitsnede Beleidskaart ruimtelijke ontwikkeling, Streekplan 2005 
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Streekplanuitwerking Kernkwaliteiten Waardevolle landschappen 

Waardevolle landschappen zijn gebieden met (inter)nationaal en provinciaal 

zeldzame of unieke landschapskwaliteiten van visuele, aardkundige en/of 

cultuurhistorische aard, en in relatie daarmee bijzondere natuurlijke en recreatieve 

kwaliteiten. De ‘ensemble’-waarde van deze gebieden is groot: de samenhang 

tussen de verschillende landschapsaspecten is groot. Het ruimtelijk beleid voor de 

waardevolle landschappen is: behouden en versterken van de landschappelijke 

kernkwaliteiten. Binnen de waardevolle landschappen moeten de kernkwaliteiten 

worden versterkt. Bij het in acht nemen van het beleid voor functieverandering in 

het buitengebied geldt de ‘ja, mits …’-benadering voor het toevoegen van nieuwe 

bouwlocaties en andere ruimtelijke ingrepen. Het plangebied is gelegen in het 

Waardevol landschap Rivierduin Wijchen-Bergharen. De kernkwaliteiten daarvan 

zijn: 

- kleinschalige rivierduinen met afwisseling van bos, vennen, houtwallen en open 

essen, microreliëf en plaatselijk grillige lokale wegen, en grote 

hoogteverschillen bij rivierduin Bergharen; 

- onregelmatige, blokvormige verkaveling; 

- bebouwing geconcentreerd in dorpen en buurtschappen en verspreid langs open 

essen en dijken; 

- overgang naar de Maas met open kommen en kleinschalige oeverwallen, en 

Figuur 6 Uitsnede Beleidskaart KAN 
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talrijke herkenbare oude Maasarmen. 

 

Conclusie provinciaal beleid 

De ontwikkeling past binnen de uitgangspunten van de provinciale structuurvisie 

(voorheen streekplan) en de verschillende streekplanuitwerkingen. Het plan heeft 

geen negatieve effecten op de landschappelijke waarden die zijn toegekend aan het 

waardevol landschap ter plaatse door een zorgvuldige landschappelijke inpassing. 

Hierbij is er bewust voor gekozen om de landbouwloods niet in het ‘open kommen’-

gebied te situeren. Hiermee past het plan binnen het provinciaal beleid. 

3.3  Gemeentelijk beleid 

Vigerend bestemmingsplan ‘Buitengebied 2009’ 

In het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied 2009’, vastgesteld op 16 december 

2010, is aan de locatie de bestemming ‘Agrarisch met waarden – Landschap’ 

toegekend (zie figuur 7). Daarnaast liggen over de locatie de dubbelbestemmingen 

‘Waarde – Archeologische verwachting 1’ en ‘Waarde – Archeologische verwachting 

2’ (deze dubbelbestemming grenst aan de verkeersbestemming van de Valkstraat). 

Op grond van de vigerende bestemmingen mag de akkerbouwloods niet worden 

gerealiseerd. 

De ruimtelijke onderbouwing die hoort bij de omgevingsvergunning voor afwijkend 

gebruik maakt de realisatie van de loods, de aanleg van de verharding en de 

wasplaats toch mogelijk, maar geeft geen permanente juridisch-planologische 

mogelijkheden. Het is een eenmalig project. Het is de bedoeling dat de 

voorliggende ruimtelijke onderbouwing mede gebruikt gaat worden als 

verantwoording voor het toekennen van een passende bestemming aan de locatie in 

het eerstvolgende bestemmingsplan dat voor deze gronden wordt opgesteld. 

Om de uitbreiding mee te nemen in het nieuwe bestemmingsplan verlangt de 

gemeente een degelijke onderbouwing ‘op maat’ die de nieuwbouw en aanpassing 

van het bouwvlak duidelijk in kaart brengt. Leidend hierbij is dat de uitbreiding uit 

zowel milieu- als ruimtelijk oogpunt verantwoord is. 
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Figuur 7 Uitsnede bestemmingsplan 'Buitengebied 2009' 
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4  Overige aspecten 

4.1  Milieu   

4.1.1 Bodem 

In de omgeving van het bedrijf zijn geen bodem- of grondwaterbe-

schermingsgebieden aanwezig. Er is dus geen sprake van beïnvloeding van dergelijke 

gebieden door het oprichten van de nieuwbouw. Het betreft geen 

waterpotentiegebied. De locatie is verder onverdacht, omdat deze altijd in gebruik 

is geweest voor agrarische productiedoeleinden. 

 

Het verkennend bodemonderzoek is uitgevoerd door G&O Consult BV volgens de 

norm NEN 5740:2009. Het onderzoek is uitgevoerd op de locatie lokaal bekend als 

Valkstraat ong. te Overasselt, kadastraal bekend als gemeente Overasselt, sectie G, 

nummer 529 en 530. Hieronder worden de uitgangspunten en resultaten van het 

verkennend bodemonderzoek verkort weergegeven. Voor het volledige rapport 

wordt verwezen naar bijlage 2. 

 

Het onderzoek heeft plaatsgevonden ten behoeve van het weergeven van de actuele 

bodemkwaliteit in verband met de beoogde vergunningaanvraag op basis van de Wet 

algemene bepalingen omgevingsrecht. Het onderzoek heeft derhalve zowel een 

prospectief als retrospectief karakter: 

• Ten aanzien van de wijziging wordt bekeken of het perceel geschikt is voor het 

beoogd gebruik; 

• Ten aanzien van zijn historische situatie zal worden bekeken of de in het 

verleden gebezigde activiteiten niet hebben geleidt tot het ontstaan van 

(ernstige) bodemverontreiniging; 

 

Als leidraad voor het uitvoeren van het onderzoek wordt verwezen naar:  

• NEN 5725, Bodem – Leidraad voor het uitvoeren van vooronderzoek bij 

verkennend, oriënterend en nader onderzoek; NNI, januari 2009; 

• NEN 5470, Bodem –Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek – Onderzoek 

naar de milieuhygiënische bodemkwaliteit van bodem en grond; NNI, januari 
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2009. 

 

Conclusie 

Voor de locatie gelegen aan Valkstraat ong. te Overasselt wordt het volgende 

geconcludeerd ter plaatse van de onverdachte deellocatie: 

• in de bovengrond is een licht verontreiniging met barium en koper aangetroffen. 

• in de ondergrond is een lichte verontreiniging met barium en kobalt 

aangetroffen. 

• in het grondwater is een lichte verontreiniging met barium en zink aangetroffen. 

 

In het kader van dit onderzoek is niet specifiek (conform NEN 5707) gekeken naar 

het voorkomen van asbest in de grond. Echter op basis van het historisch onderzoek 

is de locatie als niet verdacht beschouwd. Ten tijde van de veldwerkwerkzaamhed-

en is in de uitkomende grond geen asbest of asbestverdacht materiaal aangetroffen.  

 

Een eenduidige, aanwijsbare bron van de aangetroffen verontreinigingen in de 

bovengrond, ondergrond en in het grondwater is op de locatie niet aanwezig. Er 

hebben zich op de onderzoekslocatie geen activiteiten of calamiteiten voorgedaan 

welke de verontreinigingen kunnen verklaren.  

 

Een eenduidige verklaring voor de aangetroffen verontreinigingen in de bovengrond, 

ondergrond en in het grondwater is op basis van het uitgevoerde historisch 

onderzoek ook niet aanwezig. Vermoed wordt dat de verontreiniging deel uitmaken 

van een diffuse (grondwater)verontreiniging.  

 

Daar gelet barium sinds 1 juli 2008 als parameter binnen het NEN-5740 pakket is 

toegevoegd, zijn hierover onvoldoende gegevens bekend. Hierbij moet vermeld 

worden dat bij het aantreffen van barium in grond of grondwater, in afwachting van 

het onderzoek en advies van het RIVM, voorlopig niet getoetst wordt als vermoed 

wordt dat deze parameter van nature verhoogd aanwezig is. 

 

Er zijn met de aangetroffen verontreinigingen geen actuele humane, ecologische of 

verspreidingsrisico’s aanwezig en wordt nader onderzoek naar de aangetroffen 

verontreinigingen niet noodzakelijk geacht. Aangeraden wordt om het freatisch 
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grondwater niet aan te wenden voor beregening of drinkwater. 

 

Indien in de toekomst grond vrijkomt zoals bij graafwerkzaamheden, dan is deze 

vrijkomende grond binnen het perceel zonder meer toepasbaar. Indien men grond 

op locatie van derden wil gaan toepassen, zijn de regels van het Besluit 

bodemkwaliteit van toepassing. Aldus wordt aanbevolen om eventueel vrijkomende 

grond binnen de locatie te hergebruiken als in een gesloten grondbalans. Voor 

toepassing van vrijkomende grond buiten het perceel wordt aanbevolen contact op 

te nemen met de gemeente Heumen. 

4.1.2 Lucht 

Het initiatief betreft de bouw van een akkerbouwloods voor de opslag van 

akkerbouwproducten en landbouwmachines. Voor de in de omgeving gelegen 

woningen moet worden beoordeeld of het woon- en leefklimaat aanvaardbaar blijft. 

 

Sinds 15 november 2007 staan de hoofdlijnen voor regelgeving rondom 

luchtkwaliteitseisen beschreven in de Wet milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee 

is het Besluit luchtkwaliteit 2005 vervallen. Bij de start van een project moet 

worden onderzocht of het effect relevant is voor de luchtkwaliteit. Hierbij moet 

aannemelijk worden gemaakt dat de luchtkwaliteit ‘niet in betekenende mate’ 

wordt aangetast. Daartoe is een algemene maatregel van bestuur ‘Niet In 

Betekenende Mate’ (Besluit NIBM) en een ministeriële regeling NIBM (Regeling NIBM) 

vastgesteld, waarin de uitvoeringsregels zijn vastgelegd die betrekking hebben op 

het begrip NIBM. Voor het vaststellen of de grenzen voor het ‘niet in betekenende 

mate’ worden overschreden, is gebruikgemaakt van de NIBM-tool (bron: voormalig 

Ministerie VROM en InfoMil). De tool is geactualiseerd op basis van de NIBM-grens 

van 3%. In de navolgende tabel is de uitkomst van deze berekening opgenomen. 
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Tabel 1 NIBM-berekening 

 

 

Conclusie 

De akkerbouwloods tast niet in betekenende mate de luchtkwaliteit aan. De 

uitvoering van een onderzoek naar de luchtkwaliteit is daarom achterwege 

gebleven. 

4.1.3 Geur 

Het initiatief heeft betrekking op het realiseren van een loods waarin 

akkerbouwproducten en landbouwmachines worden opgeslagen. Deze activiteiten 

leveren geen geuremissies op en zijn zelf ook niet geurgevoelig. 

 

Conclusie 

Het aspect geur is geen belemmerende factor. 

4.1.4 Geluid 

Door G&O Consult een akoestisch onderzoek (rapportnummer 0844ao0212 d.d. 18 

juni 2012) uitgevoerd naar de op te richten opslagruimte gelegen aan de Valkstraat 

ong. te Overasselt. Het volledige akoestisch onderzoek is opgenomen in bijlage 3 

behorende bij deze onderbouwing. Voor de berekeningen en volledige motivering 

wordt verwezen naar deze bijlage. Hieronder wordt het resultaat van het onderzoek 

kort weergegeven. 

 

Op basis van de situering van de beoogde loods en inventarisatie van de beoogde 



 

 
 

 
 Ruimtelijke onderbouwing, Nabij Valkstraat 19 te Overasselt 22 

 
 

activiteiten, is een geluidsmodel opgezet waarbij voor de aangevraagde situatie het 

langetijdgemiddelde geluidsniveau, het maximaal geluidsniveau en de indirecte 

hinder is berekend. 

 

Ten aanzien van de omliggende woningen van derden is uitgegaan van een 

richtwaarde van 40 dB(A) etmaalwaarde en het heersende referentieniveau voor het 

langetijdgemiddeld geluidniveau en 70 dB(A) etmaalwaarde voor het maximaal 

geluidsniveau. Voor wat betreft de toetsing van de indirecte hinder is aangesloten 

met de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A). 

 

Uit de berekeningen volgt dat met de representatieve bedrijfssituatie de 

streefwaarden op omliggende geluidsgevoelige objecten niet worden overschreden. 

Dit met uitzondering van de woning aan Valkstraat 19. De geluidbelasting ter hoogte 

van Valkstraat 19 bedraagt 47 dB(A) in de dagperiode. De streefwaarde wordt hier 

overschreden, doch de te stellen grenswaarde op basis van het referentieniveau van 

het omgevingsgeluid wordt niet overschreden. De berekening voor het 

referentieniveau van het omgevingsgeluid geeft aan dat ter hoogte van de zijgevel 

van deze woning een geluidbelasting resteert van 57 dB(A). Indien deze 

gevelbelasting wordt verminderd met 10 dB(A) bedraagt het referentieniveau 47 

dB(A). Omdat deze gelijk is aan de geluidbelasting als gevolg van het industrielawaai 

mag geconcludeerd worden dat de situatie niet verergert met toevoeging van de 

beoogde activiteiten. Gekeken is ook of er nog maatregelen in de overdrachtssfeer 

mogelijk zijn. Met het plaatsen van een scherm met een lengte van 50 meter en 

hoogte van 3 meter parallel aan de erfgrens (valkstraat ong. en Valkstraat 19) kan 

de geluidbelasting worden gereduceerd tot de streefwaarde van 40dB(A). De kosten 

van een dergelijk scherm bedragen € 30.000. De geluidbelasting vanwege het 

wegverkeer bedraagt nog steeds 57 dB(A) waardoor de afname niet waarneembaar 

zal zijn en de investering in een geluidscherm niet doelmatig is. Daar komt bij dat  

schermen met deze afmetingen in het landelijk gebied, en pal op de erfgrens 

bezwaren zullen ondervinden van stedenbouwkundige en landschappelijke aard. 

 

Binnen de milieuwetgeving en akoestiek worden er afwegingen verlangd voor wat 

betreft het toepassen van doeltreffende maatregelen en de best beschikbare 

technieken (BBT).  
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De installaties en transportmiddelen welke in eigen beheer zijn worden in goede 

staat van onderhouden gehouden. Daarnaast betreft het een oprichting van een 

nieuwe bedrijfsruimte waardoor verondersteld mag worden dat de installaties en 

transportmiddelen voldoen aan de huidige stand der techniek. 

 

Conclusie 

De aangevraagde situatie wordt derhalve vergunbaar geacht. 

 

4.1.5 Externe veiligheid 

Om te bepalen of er voor onderhavige ontwikkeling beperkingen zijn op grond van 

het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi), is gekeken naar de risicokaart van 

Gelderland, waarop dit aspect in kaart is gebracht. Deze kaart laat zien dat in de 

omgeving van de projectlocatie geen inrichting is gelegen die een risicocontour 

heeft die over de projectlocatie valt. Ook vindt er in de omgeving van de locatie 

geen transport plaats van gevaarlijke stoffen, via een buisleiding dan wel via de 

weg. De A73 ligt op circa 2 kilometer afstand, ruim buiten de onderzoeksafstand van 

250 meter voor groepsrisico. 

 
Figuur 8 Uitsnede risicokaart projectomgeving 
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Conclusie 

De bedrijfsactiviteiten zijn van dien aard dat externe veiligheidsproblemen 

onwaarschijnlijk zijn. 

4.1.6 Ammoniak 

Het initiatief levert geen emissie van ammoniak op. De uit te oefenen activiteiten 

en de opslag van akkerbouwproducten en landbouwmachines zijn niet gevoelig voor 

ammoniakemissie. 

 

Conclusie 

Ammoniak vormt geen belemmering voor het initiatief. 

4.2  Water 

De waterbeheerder voor de planlocatie is het waterschap Rivierenland. In 

samenwerking met de gemeente is het Waterplan Heumen opgesteld. Hierin is het 

beleid voor de waterhuishouding opgenomen. Een van de hoofddoelstellingen van 

het waterplan is: “Water tot een van de medeordenende principes maken in de 

ruimtelijke ordening.” 

 

Als hulpmiddel voor de doelstelling van het waterplan wordt verwezen naar de RO-

attentiekaart die in het waterplan is opgenomen. Deze kaart vermeldt waar 

ruimtelijke ontwikkeling en water elkaar raken. Omdat het hier gaat om projecten 

als nieuwbouwwijken en industrieterreinen, wordt niet gesproken over onderhavig 

plan in de RO-attentiekaart. Ook valt onderhavige locatie buiten de specifieke kaart 

van Overasselt. 

 

De gemeente Heumen en het waterschap Rivierenland hebben als beleid dat de 

hemelwaterafvoer van nieuwbouw niet op het riool wordt geloosd. Bij onderhavig 

project zal het hemelwater dus naar een infiltratievoorziening worden afgevoerd. 

Volgens bijlage 8 van het waterplan is compenserende waterberging nodig bij 

plannen met een toename aan verhard oppervlak groter dan 1.500 m². Hierbij wordt 

vermeld dat deze waterberging binnen het plan moet geschieden. Per hectare nieuw 
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te bouwen verhard oppervlak is 436 m3 waterberging nodig. 

De te realiseren loods bedraagt 1.000 m2 en de aan te brengen verharding bedraagt 

ook 1.970 m2. In het plangebied moet derhalve worden voorzien in 64,1 m3 

waterberging ter compensatie van 1.470 m2 nieuwe verharding. 

 

Met het realiseren van een infiltratievoorziening met een capaciteit van 64,1 m3 

wordt voldaan aan de eis van hydrologisch neutraal bouwen van het waterschap. 

Hierin wordt voorzien door het aanleggen van een infiltratievijver aan de oostzijde 

van het perceel. De infiltratievijver zal een omvang krijgen van 18 bij 4 meter met 

een diepte van 1 meter met een talud 1:1. De bodem op de locatie bestaat volgens 

de bodemkaart uit grof zand. Hierdoor is infiltratie van het hemelwater zeer goed 

mogelijk. De benodigde overstortcapaciteit wordt verkregen door overtollig water in 

het omringende land en de aangrenzende sloot te laten infiltreren. Het schone 

hemelwater zal naar de infiltratievijver geleid worden.  

Het vuile water van de spoelplaats en sanitaire voorzieningen in de verschillende 

ruimtes zal worden afgevoerd op het riool dat aan de voorzijde van de locatie loopt. 

Voor de spoelplaats zal een slibvangput met olie-afscheiders gerealiseerd worden 

waarna het water naar het riool wordt geleid. Het water zal ondergronds naar de 

pomp voor huisnummer 19 geleid worden waarna het water het riool ingepompt 

wordt. De pomp beschikt over voldoende capaciteit voor dit doel. 

 

Om het terrein te ontsluiten wordt een nieuwe inrit gerealiseerd op de Valkstraat. 

Om het terrein te kunnen ontsluiten moet een A-watergang overkluist worden. De 

overkluizing vindt plaats over een afstand van 12 meter. Deze maatvoering wordt 

afgedwongen door het op- en afdraaien van vrachtwagens en landbouwvoertuigen. 

De dimensionering van de overkluizing is gebaseerd op de principetekening zoals 

deze door het waterschap Rivierenland wordt gehanteerd. Deze dimensionering is 

opgenomen op de in bijlage 1 weergegeven situatieschets. 

 

Conclusie 

Het plan voldoet aan het gestelde in het Waterplan Heumen. Het aspect water 

vormt geen belemmering voor de onderhavige ontwikkeling. 
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4.3 Natuur 

In Nederland zijn flora en fauna beschermd via gebiedsbescherming en via 

soortenbescherming. De eerste is in het bijzonder verankerd in de 

Natuurbeschermingswet. Na kaarten van de gebiedendatabase van het Ministerie van 

Economische Zaken, Landbouw en Innovatie te hebben geraadpleegd, kan worden 

geconcludeerd dat het desbetreffende perceel zich niet bevindt in of in de buurt 

van een speciale beschermingszone als bedoeld in de Natuurbeschermingswet. Het 

dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is ‘Sint Jansberg’. Dit gebied ligt op een afstand 

van circa 7 kilometer. Soortenbescherming komt vooral tot uitdrukking in de Flora- 

en faunawet. 

 

Ten behoeve van het initiatief is een Quick-Scan Flora & Fauna uitgevoerd. Voor het 

volledige rapport en de volledige onderbouwing wordt kortheidshalve verwezen naar 

bijlage 4. Hierna wordt de conclusie van het rapport verkort weergegeven. 

 

Conclusie 

Uit de effectenbeschrijving blijkt dat de voorgenomen activiteit geen directe of 

indirecte gevolgen heeft voor de voortplanting en instandhouding van beschermde 

dier- en plantsoorten. Lokaal zullen niet specifiek beschermde diersoorten (ratten, 

konijnen, duiven) uit het plangebied trekken op zoek naar een vervangende biotoop. 

De omgeving kenmerkt zich door het landelijke karakter. De te verliezen biotoop 

bestaat uit uitsluitend grasland. Voor eventueel aanwezige soorten is in de omgeving 

voldoende vervangende biotoop aanwezig. De voorgenomen activiteit zal naar 

verwachting geen effect hebben op beschermde planten. Binnen het plangebied 

komen geen beschermde plantensoorten voor. 

 

Voor aanvang van de werkzaamheden binnen de projectlocatie hoeft geen 

ontheffing ex artikel 75 van de Flora- en faunawet te worden aangevraagd voor 

strikt beschermde soorten. 

 

De werkzaamheden kunnen leiden tot verstoring van eventueel aanwezige muizen 

en beschadiging of vernietiging van hun mogelijke verblijfplaatsen. De 

werkzaamheden brengen het voortbestaan van deze en algemene soorten echter 

niet in gevaar. Een ontheffing of eventuele compensatie is hier niet van toepassing. 
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Uit het onderzoek blijkt dat de werkzaamheden binnen het plangebied geen 

significant negatief effect hebben op de natuurwaarden in de directe omgeving van 

de projectlocatie. Omdat wordt verwacht dat geen strikt beschermde vleermuizen 

in het plangebied verblijven, zal de ingreep geen negatief effect hebben op deze 

soorten en hun omgeving. Voor het merendeel van de aanwezige of te verwachten 

beschermde soorten zijn de effecten gering. 

4.4  Cultuurhistorie en archeologie 

Door ADC Archeoprojecten is een historisch en verkennend bodemonderzoek 

uitgevoerd. Dit rapport (ADC rapport 3076, d.d. 14 mei 2012) is opgenomen in 

bijlage 5. Kortheidshalve wordt voor het volledige onderzoek daar naar verwezen. 

Hieronder worden kort de conclusies van het historisch bureauonderzoek en 

inventariserend veldonderzoek weergegeven. 

 

Historisch bureauonderzoek 

De eerste, voor het bureauonderzoek opgestelde onderzoeksvraag “Zijn mogelijk 

archeologische waarden in het plangebied aanwezig, en zo ja, wat is de specifieke 

archeologische verwachting?” kan als volgt worden beantwoord:  

 

In het plangebied bevinden zich in de ondiepe ondergrond rivierduinen. In de top 

van deze rivierduinen worden archeologische resten verwacht vanaf het Laat-

Paleoliticum, en gezien de aanwezige archeologische resten in de directe omgeving, 

in het bijzonder uit de perioden IJzertijd en Romeinse tijd. Dit soort hooggelegen 

locaties waren in het verleden voorkeurslocaties om te vestigen, dus de trefkans 

wordt hoog geacht. Het vondstniveau wordt verwacht in de eerste ca. 30 cm in de 

top van het rivierduin. Archeologische sporen (uitgezonderd diepe paalsporen, 

waterputten etc.) worden binnen ca. 50 cm in de duinen verwacht. De verwachte 

archeologische resten bestaan hoofdzakelijk uit aardewerk- of vuursteenstrooiïngen. 

Organische resten (zoals bot, hout, leder en textiel) zullen door de relatief droge en 

zure bodemomstandigheden slecht zijn geconserveerd. 

Onder de rivierduinen, op een nog onbekende diepte komt een terrasrest-rug voor. 

Bodemkundig wordt deze rug gevormd door Oude Rivierkleigronden. In de top van 

dit niveau kunnen archeologische resten voorkomen uit het Paleolithicum. De resten 
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zullen bestaan uit strooiingen van vuursteen en houtskool. De trefkans op 

archeologische resten uit het deze periode wordt echter klein geacht, door het 

gebrek aan sporen en de schaarste aan vondsten.  

Op de rivierduinen kunnen recentere afzettingen aanwezig zijn in de vorm van 

dekzand, stuifzand of overstromingafzettingen van de Maas. Het is echter op basis 

van het bureauonderzoek niet te bepalen of deze aanwezig zijn.  

 

Vanwege de ligging van het plangebied buiten de kern van Overasselt en midden op 

een weiland, wordt de kans op archeologische resten uit de perioden Late 

Middeleeuwen en Nieuwe tijd klein geacht. 

 

Inventariserend Veldonderzoek 

De in de Inleiding gestelde onderzoeksvragen kunnen op basis van de bereikte 

resultaten als volgt worden beantwoord:  

 

• Is / zijn de genoemde hypothese(s), zoals vermeld in de specifieke 

archeologische verwachting, juist?  

In het plangebied zijn in het zuidelijke deel terrasafzettingen aangetroffen. In 

het overige deel van het gebied zijn deze afgedekt door een pakket 

rivierduinafzettingen. De top van deze pakketten zijn echter aangetast door 

recente bodemomwerking, waardoor de kans op intacte archeologische resten 

klein wordt geacht.  

 

• Moet de specifieke archeologische verwachting worden aangepast? Zo ja, op 

welke wijze?  

In het plangebied is de bodem tot minimaal 50 cm –mv verstoord. De kans op 

intacte archeologische resten wordt klein geacht.  

 

• Is het plangebied voldoende onderzocht?  

Ja  

 

• Zo ja, welk selectiebesluit kan worden genomen (vrijgeven, behoud in situ, 

opgraven, begeleiden)?  

De bodem in het plangebied vertoont een verstoord bodemprofiel. De kans op 
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intacte archeologische resten wordt hierdoor klein geacht. ADC ArcheoProjecten 

adviseert derhalve om het plangebied archeologisch vrij te geven. 

 

Conclusie 

ADC ArcheoProjecten adviseert om het terrein vrij te geven voor de voorgenomen 

ontwikkeling. Het is echter niet volledig uit te sluiten dat binnen het onderzochte 

gebied toch nog archeologische resten voorkomen. Het verdient daarom 

aanbeveling om de uitvoerder van het grondwerk te wijzen op de plicht 

archeologische vondsten te melden bij de bevoegde overheid, zoals aangegeven in 

artikel 53 van de Monumentenwet. 

4.5  Duurzaamheid 

In het kader van duurzaamheid zullen bij de beoogde bedrijfsontwikkeling duurzame 

materialen worden gebruikt en zal worden gezorgd voor een passende positionering 

(zuinig ruimtegebruik) met oog voor een goede welstand. Daarnaast zal door 

kleurgebruik, geleding en beplanting verder invulling worden gegeven aan een 

kwalitatief hoogwaardig ruimtelijk beeld. De realisatie van het onderhavige project 

vindt op een dusdanige manier plaats, dat er sprake is van een duurzame 

ruimtelijke inpassing, met inachtneming van de omgeving. 

4.6  Mobiliteit 

Het aantal verkeersbewegingen van en naar de locatie is gering. Het aantal extra 

verkeersbewegingen als gevolg van het initiatief is 18 (weekdaggemiddelde). Dit is 

het gemiddelde aantal verkeersbewegingen per dag gemiddeld over de zeven dagen 

van de week. 

 

Op de Valkstraat is de weekdag intensiteit in 2011 5.200 motorvoertuigen. Gezien 

het beperkte aantal verkeersbewegingen zijn op dit punt geen problemen te 

verwachten. Het parkeren en stallen zal volledig op eigen terrein plaats vinden.  

 

Conclusie 

Concluderend kan worden gesteld dat er verkeerskundig geen problemen zijn te 

verwachten. 
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4.7 Feitelijke belemmeringen 

Voorafgaand aan het grondverzet voor de oprichting van de loods zal een 

zogenoemde Klic-melding plaatsvinden om duidelijkheid te verkrijgen over de 

eventueel aanwezige kabels en leidingen. Bij de realisering van het project zal 

hiermee rekening worden gehouden. Vooralsnog worden geen problemen voorzien. 

4.8 Economische uitvoerbaarheid 

De kosten voor de realisering van het project zijn volledig voor rekening van 

initiatiefnemer. Door de gemeente Heumen hoeven geen gelden ter beschikking te 

worden gesteld. Er zal tussen initiatiefnemer en de gemeente Heumen een 

planschadeovereenkomst worden afgesloten. De economische uitvoerbaarheid is 

hiermee aangetoond. 
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5  Afweging 

Het voorliggende initiatief – zijnde de realisatie van een akkerbouwloods – kan 

vanuit integraal planologisch perspectief en in overeenstemming met de in het 

projectprofiel en het gebiedsprofiel gegeven omschrijving worden ondersteund. 

 

Overwogen is dat: 

• het project, gehoord de gemeente Heumen, voldoet aan de vereisten van een 

concreet bouwplan; 

• het project in stedenbouwkundig opzicht in het aangegeven gebied 

aanvaardbaar is; 

• het project past binnen de vigerende planologische (beleids)uitgangspunten en –

doelstellingen; 

• het project vanuit planologisch perspectief geen onaanvaardbare negatieve 

gevolgen heeft voor de in de omgeving aanwezige waarden en belangen; 

• het project geen milieutechnische belemmeringen ondervindt en er voor de 

locatie Looistraat zelfs een milieuhygiënische verbetering optreedt door het 

opheffen van geurhinder. 

 

Geconcludeerd kan worden dat er voldoende argumenten zijn om medewerking te 

verlenen aan voorliggend initiatief. 
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