
gemeente harderwijk 

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

datum: 

ons kenmerk: 

uw brief van: 

uw kenmerk: 

onderwerp: 

organisatie 

eenheid: 

behandeld door: 

telefoonnummer: 

bijlage(n): 

9-9-2024 

02430000168033 

OLO 8325089 

interne verbouw 

sloop 
nieuwbouw tot 4 

woningen Luttekepoortstraat 
10 

Harderwijk 

Geachte 

No (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Aanvraag 

Op 
30 

december 
2023 

is een 

aanvraag omgevingsvergunning ontvangen 
voor het 

project 
interne 

verbouw, slopen 
en nieuw bouw tot 4 

woningen op 

het adres 

Luttekepoortstraat 
10 3841 AX 

Harderwijk (locatie voormalige sigarenfabriek 
in het 

Hortuspark) waarbij 
de 

volgende activiteit(en) 

zijn aangevraagd: 

e 

Bouwen 

— 

bouwen 

e 

Slopen 

— 

Bouwwerk 

slopen 
in 

gemeentelijk 
beschermd 

stadsgezicht 

e 

Afwijken 

— 

Handelen in 

strijd 
met 

regels ruimtelijke ordening 

Besluit 

Burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente Harderwijk 
hebben 

op 
3 
september 

2024 

besloten, 

gelet op 

artikel 2.1 lid 

1a, 
artikel 2.1 lid 1h en 2.10 lid 1 van de Wet 

algemene bepalingen 

omgevingsrecht (hierna: Wabo) 
de 

gevraagde vergunning 
te verlenen. De 

omgevingsvergunning 

wordt verleend onder de 

bepaling 
dat de stukken zoals vermeld in de 

bijlagen 
deel uitmaken van de 

vergunning. 

Procedure 

De 

besluitvorming 
is 

uitgevoerd overeenkomstig 
het 

bepaalde 
in artikel 

3.10 
lid 1c van de 

Wabo. De 

aanvraag 

is 

getoetst 

aan het Besluit 

omgevingsrecht (hierna: Bor) 
en de 

Ministeriële 

regeling omgevingsrecht 
en bevat voldoende informatie om de 

aanvraag 

te kunnen beoordelen. De 

aanvraag 

voldoet aan de van 

toepassing zijnde 
voorschriften of 

kan daaraan 
voldoen door de 

voorwaarden uit 

bijlagen 
2.3 en 

3.3 
op 

te 

volgen 
en daarom wordt de 

omgevingsvergunning 
verleend. In de 

bijlagen 
die deel uitmaken 

van dit 

besluit, 
is vermeld 

wat 
is 

overwogen 

over de verschillende 

activiteiten, 
welke 

voorschriften van 

toepassing zijn 
en welke 

bescheiden deel 
uitmaken van de 

vergunning. 

Havendam 56 

Correspondentieadres: 

Postbus 149 

Harderwijk 

3840 AC 
Harderwijk 

T 0341 411 911 

E 

info@harderwijk.nl 

(geanonimiseerd)

W harderwijk.nl 

on (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Ter inzagelegging ontwerpbesluit en zienswijze 

Uw aanvraag en de ontwerpbeschikking hebben op grond van afdeling 3. 4 van de Algemene wet 

bestuursrecht voor 6 weken ter inzage gelegen , van 1 juli tot en met 12 augustus 2024. Het 

voornemen om medewerking te verlenen aan uw aanvraag werd gepubliceerd op de website 

www. officiëlebekendmakingen. nl. De stukken hebben ook ter inzage gelegen met ingang van de 

dag na publicatie gedurende zes weken (digitaal) in het Stadhuis. 

Zienswijze ontvangen 

Op 10 augustus 2024 is er een zienswijzen tegen de ontwerpbeschikking ingediend , deze is door 

de gemeente op 13 augustus 2024 geregistreerd. De zienswijze wordt hieronder beantwoord. 

Beantwoording zienswijze 

De verschillende opmerkingen worden hieronder per stuk beschreven en gemotiveerd: 

Zienswijze 1. 

“Infrastructuur: De huidige infrastructuur/paden rondom het plangebied zijn zodanig dat deze 

bestaande voorgestelde ontsluiting niet goed integreert. ” 

Antwoord: de infrastructuur van het gehele park is ingericht voor voetgangersverkeer. De woningen 

worden aangesloten op deze infrastructuur. Omdat het park voetgangersgebied is en 

motorvoertuigen niet zijn toegestaan , is de aanwezige infrastructuur prima geschikt voor deze 

ontsluiting. De zienswijze is ongegrond. 

Zienswijze 2. 

“Geluidsoverlast: De voorgestelde ontsluiting houdt naar onze mening onvoldoende rekening met 

de verkeersstromen en bewegingen in de directe nabijheid van ons aangrenzende perceel , wat een 

negatieve invloed kan hebben op ons woongenot. ” 

Antwoord: De enige verkeersstromen zijn die van voetgangers , het toevoegen van 4 woningen 

zorgt daarbij niet voor een dermate grote toename van voetgangersbewegingen in het openbaar 

toegankelijk park dat hiervan enige extra geluidshinder valt te verwachten. De zienswijze is 

ongegrond. 

Zienswijze 3. 

“Bereikbaarheid: De ontsluiting die in het plan is opgenomen , lijkt niet de meest logische route te 

bieden , thans is dit gebied ingericht als moestuin. Het is van belang dat de ontsluiting aansluit bij de 

bestaande hoofd-verkeersstructuur van het park en de bereikbaarheid van het voorgenomen plan 

optimaliseert. ” 

Antwoord: De woningen worden direct ontsloten op het openbaar toegankelijk gebied op de 

verharde paden die in het park aanwezig zijn. De ontsluiting wordt gerealiseerd op een gebied 

waarbinnen een 4-tal plantvakken zijn gerealiseerd binnen de aanwezige bestrating. De paden 

rondom deze plantvakken zijn voldoende ruim opgezet voor voetgangersverkeer van en naar de 
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woningen. 
De 

plantvakken 
worden momenteel 

gebruikt 
als moestuin maar het 

gebied 
is niet 

ingericht 
als 

moestuingebied. 
De 

zienswijze 
is 

ongegrond. 

Zienswijze 
4. 

“Veiligheid: 
De 

voorgestelde opstelplaats 
voor 

hulpdiensten 
in 

tekening (129124-bereikbaarheid 

hulpdiensten 
d.d. 

23-01-2024) 
is 

onjuist. 
De infrastructuur van dit 

gebied 
bestaat deels uit 

gras 

maar ook uit 

plantenvakken 
en de locatie van een 

grote platanenboom.” 

Antwoord: De 

opstelplaats 
voor 

hulpdiensten (ambulance) 
is in 

samenspraak 
met 

gemeente 
en 

GGZ 

gekozen. Op 
basis van deze 

gesprekken 
zal de 

gemeente op 

kosten van initiatiefnemer 

aanpassingen 
doen aan het 

gebied 
waardoor de locatie bereikbaar wordt als 

opstelplaats 
voor een 

ambulance en deze ter 

plekke 
kan keren of rond 

rijden 
om het 

park 
weer te kunnen verlaten. De 

zienswijze 
is 

ongegrond. 

Betaling leges 

Voor het in 

behandeling 
nemen van de verschillende onderdelen van de 

aanvraag zijn op grond 

van de 

legesverordening leges verschuldigd. 
Voor het betalen van de 

verschuldigde leges krijgt 
u 

nog apart 
een 

rekening toegestuurd. Bij 
deze nota wordt vermeld 

op 

welke 

wijze 
u eventueel 

bezwaar kunt aantekenen 

tegen 
de 

hoogte 
van het 

legesbedrag 
en de 

gehanteerde grondslagen. 

Onderstaand treft u de 

vooraankondiging 
van de 

leges 
aan: 

  

Artikel 

_| 
Toelichting Grondslag Bedrag 

10.1 Bouwen 

Vastgestelde 
bouwkosten 

10.4 

Planologisch strijd | 
Artikel 

2.12, 
eerste 

lid, 
onder 

a, 

onder 2. 

HN 
(geanonimiseerd)

Het aantal 

woningen 

wordt vermeerderd 

10.12 

Slopen Slopen 
in beschermd 

stadsgezicht 
| (geanonimiseerd)

Totaal Nn (geanonimiseerd)

  

  
(geanonimiseerd)

  

  

    

        

Heeft u 

vragen? 

Mocht u 

nog vragen 
hebben, 

dan kunt u contact 

opnemen 

met de behandelend ambtenaar 

EM 
(geanonimiseerd)

VN, 
bereikbaar via 

telefoonnummer MN 

of 

per 

email harderwijk.nl. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Met 

vriendelijke groet, 

  

  
(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

teamleider 
Ruimtelijk 

Dienstverlening 

Afschrift aan: 
De 

gemachtigde: 
BM@veenbna.nl (geanonimiseerd)
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Bijlage(n): 

1. 

3. 

2. 

Documentenlijst; 

Overwegingen; 

Voorschriften; 
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1. Documentenlijst 

Bijlagen bij besluit: 
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2. Overwegingen 

Wettelijke grondslag 

De omgevingsvergunning die op grond van artikel 2. 1 lid 1 sub c Wabo is vereist , kan slechts 

worden verleend in één van de gevallen zoals beschreven in artikel 2. 12 Wabo. In deze situatie 

verlenen wij de omgevingsvergunning op basis van artikel 2. 12 lid 1 sub a onder 3 Wabo. 

Bouwen - bouwen 

Bestemmingsplan 

Bestemmingsplan toets (Voldoet) 

Afweging: Het betreffende perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Binnenstad’ en heeft 

hierin de bestemming ‘centrum detailhandel’ en de dubbelbestemming ‘beschermd 

stads-/ dorpsgezicht. Tevens heeft de locatie de lettertekenaanduidingen ‘kantoren’ en 

‘wonen’. Het bouwplan voldoet aan de voorschriften van het bestemmingsplan. 

o 

Bouwbesluit 

o Bouwbesluit toets (Voldoet) 

Afweging: Het is aannemelijk gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de bepalingen uit 

het Bouwbesluit 2012. 

Bouwverordening 

o Bouwverordening toets (Voldoet) 

Afweging: Het is aannemelijk gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de bepalingen van 

de Bouwverordening. 

Welstand 

o Welstand toets (Voldoet) 

Afweging: Het plan is op d. d. 8 mei 2024 door de gemeentelijke welstandscommissie 

(commissie ruimtelijke kwaliteit) voorzien van een positief advies. De commissie 

concludeert dat het plan aan de redelijke eisen van welstand. 

Het welstandsadvies is zorgvuldig tot stand gekomen. Wij nemen de conclusie van de 

welstandscommissie daarom over. 

Slopen – Bouwwerk slopen in beschermd stadsgezicht 

◦ bouwverordening toets (Voldoet) 

Afweging: 

Op grond van artikel 2. 1 lid 1 sub h van de Wabo , is het verboden een bouwwerk in een 

beschermd stadsgezicht te slopen zonder omgevingsvergunning. Op grond van artikel 2. 16 

Wabo kan de omgevingsvergunning worden geweigerd , indien naar oordeel van het bevoegd 
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gezag niet aannemelijk is dat op de plaats van het te slopen bouwwerk een ander bouwwerk 

kan of zal worden gebouwd. 

Op de plaats van het te slopen bouwwerk wordt een nieuw bouwwerk gebouwd , waarvoor een 

omgevingsvergunning is aangevraagd. Het is daarom aannemelijk dat er een ander bouwwerk 

zal worden gebouwd. 

Afwijken – Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening 

◦ Motivering afwijking bestemmingsplan kruimel (Voldoet) 

Afweging: 

Het voorliggende verzoek is in strijd met het bestemmingsplan 

Motivering strijdigheid 

Het betreffende perceel ligt in het bestemmingsplan ‘Binnenstad’ en heeft hierin de bestemming 

‘centrum detailhandel’ en de dubbelbestemming 'beschermd stads-/dorpsgezicht'. De aanvraag 

is hiermee in strijd vanwege de volgende redenen: 

• Op de begane grond is conform het bestemmingsplan alleen detailhandel en 

dienstverlening toegestaan. Er wordt niet voorzien in een woonfunctie op de begane grond; 

Een gedeelte van de gronden heeft de bestemming " te bebouwen erven. " Op deze 

aanduiding is het bouwen van een hoofdgebouw niet toegestaan. Appartementen A1 en A2 

zijn hierin gelegen; 

Het gedeelte “te bebouwen erven” mag voor maximaal 50% worden bebouwd. Het 

oppervlakte van dit gebied in het bestemmingsplan bedraagt c. a. 400m² (daar moeten ook 

de belendende percelen in meegenomen worden). Het bestaande bijbehorende bouwwerk 

op het eigen perceel is c. a. 85m² , voor het naastgelegen perceel is een vergunning 

verleent voor een uitbreiding van c. a. 115m². Dit samen zorgt ervoor dat het gebied voor 

50% is bebouwd. Het toevoegen van de gevraagde buitenbergingen van c. a. 267m² zorgt , 

• 

• 

voor een overschrijding van c. a. 17%. 

Wettelijke grondslag 

De omgevingsvergunning die op grond van artikel 2. 1 lid 1 sub c Wabo is vereist , kan slechts 

worden verleend in één van de gevallen zoals beschreven in artikel 2. 12 Wabo. In deze situatie 

verlenen wij de omgevingsvergunning op basis van artikel 2. 12 lid 1 sub a onder 2 Wabo , juncto 

artikel 4 lid 9 uit bijlage II van het Bor. 

Motivering besluit: 

Het bevoegd gezag kan op grond van artikel 2. 12 lid 1 sub a onder 2 Wabo in combinatie met 

artikel 4 lid 9 uit bijlage II van het Bor medewerking verlenen aan het wonen op de begane 

grond. De motivatie hiervoor is het collegebesluit van 2 december 2022 wat ten grondslag ligt aan 

deze vergunningaanvraag. De vergunningaanvraag is uitgewerkt conform de voorwaarden 

beschreven in dit collegebesluit. 
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3. Voorschriften 

1. 0 Brandveiligheid 

Ten minste 3 weken voor de oplevering worden in overleg met de bouwinspecteur van 

de gemeente de gegevens aangeleverd over de brandwerendheid en rookwerendheid 

klasse van de toegepaste bouwmaterialen alsmede de technische rapporten en 

testcertificaten van de constructieonderdelen welke een weerstand tegen branddoorslag 

en brandoverslag en rookdoorgang bezitten. 

Tenminste 3 weken voor de start van de werkzaamheden wordt het UPD van de 

sprinklerinstallatie aangeleverd aan het bevoegd gezag. De betreffende werkzaamheden 

mogen pas worden aangevangen na goedkeuring van het UPD door het bevoegd gezag. 

o 

o 

2. 0 Algemeen 

o Start en gereed melding bouw melden 

De start van de bouw dient minimaal twee dagen vóór aanvang gemeld te worden bij het 

domein Ruimte. Indien van toepassing: 

Grondverbeteringwerkzaamheden en het starten van palen tenminste 2 werkdagen 

van tevoren melden , het storten van beton 1 dag van tevoren melden. 

Voltooiing van leidingen en putten dient u ook melden. - 

Het gereed zijn van de werkzaamheden of ingebruikneming van het bouwwerk of een 

gedeelte daarvan (oplevering) dient minimaal twee weken voor ingebruikname te worden 

gemeld. 

- 

Heeft u een omgevingsvergunning , dan kunt u de melding digitaal doen op het e-mailadres 

BouwzakenWabo @harderwijk.nl , onder vermelding van het bouwadres en het nummer van 

de vergunning. De melding kunt u niet via het Omgevingsloket Online doen. 

o Vooropname 

Minimaal 2 weken voor de aanvang van de bouwwerkzaamheden dient u contact op te 

nemen met de gemeente voor het maken van een afspraak voor een vooropname. 

Tijdens deze vooropname zal de beginsituatie van de gemeentelijke eigendommen door 

een medewerker van de gemeente digitaal worden vastgelegd. 

o Start bouw en uitzetten bouwwerk 

Met de bouw mag niet worden begonnen voordat de peilhoogte en de rooilijnen ter plaatse zijn 

aangegeven. Voor het uitzetten dient u minimaal 5 werkdagen van tevoren contact op te nemen 

met Geo-informatie (tel. 0341 – 411 911) of per mail via landmeten @meerinzicht.nl. Uitzetten is 

alleen nodig indien het een geheel nieuw op te richten bouwwerk of een forse uitbreiding van een 

bestaand bouwwerk betreft. 
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o Inrichting bouwplaats 

Voor aanvang van de werkzaamheden dient een inrichtingsplan inclusief ontsluiting van de 

bouwplaats te worden ingediend bij het domein Ruimte. Het gebruik van gemeentegrond is niet 

zonder meer toegestaan. Hiervoor dient u een vergunning aan te vragen. 

o Schade aan omgeving 

U dient zelf voorzorgsmaatregelen te (laten) nemen om schade aan wegen , bomen , trottoirs en/of 

andere gemeentelijke eigendommen te voorkomen. Wordt tijdens de bouw toch schade 

aangebracht dan dient u dit direct te melden bij Snel Herstel (tel. 411 333). Aanwijzingen van het 

bevoegd gezag dienen direct te worden opgevolgd. 

o Afzetten wegen i. v. m. laden en lossen 

Indien wegen , fietspaden of trottoirs moeten worden afgezet of tijdelijk afgesloten in verband met 

laden en lossen dan dient u hiervoor minimaal 2 weken van tevoren contact op te nemen met Snel 

Herstel (tel. 411 333). Het afzetten mag niet ten koste gaan van de bereikbaarheid van 

hulpdiensten (politie , brandweer en ambulance) en de afvalinzameling. 

o Overdragen vergunning 

Indien u de vergunning bij verhuizing of verkoop wilt overdragen aan een ander dan moet u 

hiervoor een verzoek indienen bij burgemeester en wethouders. 

o Bouwtoezicht en ingebruikgeving/-neming 

Tijdens het bouwproces vinden controles plaats door medewerkers van de gemeente. Als tijdens 

deze controles blijkt dat het bouwwerk niet conform de omgevingsvergunning gebouwd wordt , en/of 

het bouwwerk is nog niet gereed gemeld bij het bouwtoezicht , is het niet toegestaan het bouwwerk 

in gebruik te geven of te nemen. De gemeente kan handhavend optreden door u een last onder 

dwangsom op te leggen om de ingebruikgeving/-neming te beletten. 

o Eigendom 

Het kan zijn dat u gaat bouwen op gronden of aan een gebouw dat van een ander is (bijvoorbeeld 

omdat u die huurt). Een omgevingsvergunning ‘bouwen’ geeft u geen recht om eigendom van een 

ander te gebruiken. U hebt daarom afzonderlijk toestemming nodig van de eigenaar. Als de 

eigenaar u geen toestemming geeft , kunt u dus geen gebruik maken van uw vergunning. 

o Intrekking omgevingsvergunning 

Wij kunnen een omgevingsvergunning ‘bouwen’ intrekken , onder andere als u 26 weken na het 

verlenen van de vergunning nog niet bent begonnen met het bouwen. Dit is geregeld in de Wabo 

en de Bouwverordening. In het algemeen zullen wij na één jaar beoordelen of er reden is om de 

vergunning in te trekken. Wij lichten u in als wij het voornemen hebben de vergunning in te trekken. 

Het is voor het plannen van de werkzaamheden wellicht goed hier rekening mee te houden. 
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3. 0 Archeologie 

• Gelet op de archeologische waarde van het perceel , moet er een archeologisch onderzoek 

worden uitgevoerd. Dit onderzoek moet bestaan uit een archeologische opgraving 

uitgevoerd door een daarvoor gecertificeerd bedrijf. Hiervoor is een Programma van Eisen 

(PVE) benodigd , dat goedgekeurd moet worden door de gemeente Harderwijk. Het 

archeologisch onderzoek mag niet beginnen zonder deze goedkeuring. Deze verplichting 

omvat het laten uitvoeren van het veldwerk , het opstellen van de rapportage en de 

benodigde analyses om dat te kunnen doen , tot en met het conserveren en deponeren van 

vondsten en documentatie bij het archeologisch depot van het Provinciaal Depot voor 

Bodemvondsten. 

U mag met de werkzaamheden waarvoor deze vergunning is verleend , niet beginnen 

voordat dit archeologisch onderzoek is uitgevoerd en het plangebied v. w. b. archeologie is 

vrijgegeven door het bevoegd gezag. Ook heeft u na afloop van de rapportage en 

deponering de Verklaring van Overdracht , die het depot uitgeeft , nodig als bewijsstuk dat 

alle handelingen behorend bij dit voorschrift zijn verricht. NB deze verklaring ontvangt u 

maximaal twee jaar na afronding van het veldwerk van uw archeologisch aannemer 

4. 0 Constructie 

Tenminste 3 weken voor de start van de werkzaamheden wordt de volgende informatie 

nog aangeleverd. Met de werkzaamheden mag niet worden gestart voordat u een 

toestemming heeft van het bevoegd gezag naar aanleiding van de aanvullende informatie: 

• 

Definitieve constructieve berekeningen en tekeningen van Goudstikker de Vries nog 

aanleveren. 

5. 0 Milieu 

Voor het 
graven 

in de bodem moet 
een 

melding 
graven 

> en/of < 25 m3 groter dan de 

interventiewaarde bodemkwaliteit worden ingediend. 

• 
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Beroep tegen het besluit 

Met het nu genomen besluit bent u het misschien niet eens. In dat geval kunt u daartegen in 

beroep gaan bij de sector Bestuursrecht van de rechtbank Gelderland , een onafhankelijke 

rechter. 

Hoe beroep indienen: 

schriftelijk , gedagtekend , voorzien van uw naam en adres en ondertekend; 

met vermelding van het besluit waartegen het beroep zich richt en de gronden van uw 

beroepschrift; 

binnen 6 weken na de datum van bekendmaking van het ontvangen besluit. Bekendmaking 

gebeurt door toezending of uitreiking van het besluit of door kennisgeving ervan in een 

dagblad of op een andere geschikte manier; 

bij de rechtbank Gelderland , team Bestuursrecht , Postbus 9030 , 6800 EM Gelderland. 

• 

• 

• 

• 

Griffierecht 

Voor de behandeling van uw beroep is griffierecht verschuldigd. De griffier van de rechtbank 

bericht u hierover direct na ontvangst van uw beroep. 

Intussen… 

Indiening van een beroepschrift maakt het besluit niet ongedaan. Het besluit wordt dus op 

het gebruikelijke tijdstip van kracht. Wilt u toch uitstel van dat tijdstip , dan moet u hiervoor 

een apart schriftelijk of langs digitale weg verzoek indienen bij: 

De voorzieningenrechter van de rechtbank Gelderland , sector Bestuursrecht , Postbus 9030 , 

6800 EM Arnhem. . 


















































































