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Gemeente Geldeimalsaen

VASTSTELLINGSBESLUIT

ex. artikel 3.6 1id 1 a Wro ten behoeve van het vergroten van het agrarisch bouwvlak

Burgemeester en wethouders van Geldermalsen;

W

gelet op het Mandaatbesluit 2007;

gelezen het verzoek van 01 december 2009 van C.A. Grandia, gevestigd aan de Nieuwstraat 2, 4191 PMte
Geldermalsen met betrekking tot het wijzigen bestemumingsplan voor het vergroten van het bouwvlak. Deze
vergroting is nodig om een nieuwe vleesvarkensstal op te richten. Het perceel is gelegen aan de Nieuwstraat 2,

kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie H, nummer 303 en 304 te Geldermalsen;

gezien de adviezen van de afdeling Ruimtelijke Ordening en Milieu van 21 december 2010 en 15 februari 2011 en

14 april 2011;
overwegende, dat

door C.A. Grandia een verzoek is ingediend tot het wijzigen van het bestemmingsplan voor het vergroten van het
bestaand agrarisch bouwvlak ten behoeve van het oprichten van een nieuwe vleesvarkensstal op een perceel gelegen
aan de Nieuwstraat 2 te Geldermalsen, kadastraal bekend gemeente Geldermalsen, sectie H, nummers 303 en 304 te

Geldermalsen;
het betreffende perceel is gelegen in het geldende bestemmingsplan “Buitengebied 2006, eerste herziening”;

het perceel hierin de bestemming “Landelijk Gebied I”, met nadere aanduiding “ Agrarisch bedrijf > 40nge” en

“intensieve veehouderij”;

op de bestemmingsplankaart de gewenste uitbreidingsrichting van het bedrijf is aangegeven;
op grond van de geldende voorschriften, geldt dat bebouwing ten dienste van de bestemming dient aan te sluiten
bij deze op de plankaart aangegeven uitbreidingsrichting en de uitbreidingsrichting naar de achterzijde en

rechterzijde is gericht;

het verzoek niet binnen de gewenste uitbreidingsrichting is gepositioneerd, omdat het voorziet in een uitbreiding

aan de linkerzijde van het agrarisch bouwperceel;

in de voorschriften tevens is aangegeven dat de gebouwen gegroepeerd dienen te worden binnen een
denkbeeldige (verbale) rechthoek van 1 ha (bouwvlak), dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer is

dan 1 ha en het bouwvlak daarbij niet breder mag zijn dan 80 meter en niet dieper dan 160 meter;

de op te richten vleesvarkensstal zal naast de reeds bestaande bebouwing aan de linkerzijde worden gerealiseerd

en zal hierdoor de 1 ha overschrijden;




Gemeente Galdermalsen

in artikel 4 lid 4 van het bestemmingsplan een ontheffingsmogelijkheid is opgenomen ten behoeve van de
bebouwingsvoorschriften om een grotere breedte of dieptemaat van het bouwvlak toe te staan, tot een maximale

oppervlakte van het bouwvlak van 1,25 ha, een maximale breedte van 90 m en een maximale diepte van 180 m.

ook een uitbreiding in een andere richting dan op de plankaart is aangegeven is mogelijk, middels de

ontheffingsmogelijkheid zoals opgenomen in artikel 4 lid 5;
de in het bestemmingsplan opgenomen ontheffingsmogelijkheid niet toereikend is voor onderhavig verzoek;

in artikel 16 van het bestemmingsplan de wijzigingsbepalingen zijn opgenomen. In lid 4 van dit artikel is en
wijzigingsbevoegdheid opgenomen, waarmee burgemeester en wethouders overeenkomstig artikel 3.6 1id 1 sub a
van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) een vergroting van het bouwvlak voor agrarische bedrijven toe kunnen
staan. De oppervlakte kan middels deze wijziging ten hoogste 1,5 ha bedragen, met dien verstande dat:

- debreedte langs de weg ten hoogste 150 meter bedraagt;

- de wijziging geen betrekking heeft op glastuinbouwbedrijven;

de bedrijfseconomische noodzaak is aangetoond, in welk kader advies is ingewonnen van een ter zake

deskundige organisatie (in casu SAAB).

uit het landbouwkundig advies van Stichting Advisering Agrarische Bouwplannen (SAAB) d.d. 21 juli 2010 blijkt
dat er uit landbouwkundig cogpunt geen bezwaren bestaan tegen het voornemen tot vergroting van onderhavig
agrarisch bouwperceel. De SAAB is van oordeel dat realisatie van het voornemen tot oprichten van de nieuwe
vleesvarkensstal noodzakelijk is uit oogpunt van een doelmatige, toekomstgerichte agrarische bedrijfsvoering. Dit
mede voortkomend uit het Besluit huisvesting en het Varkensbesluit. Er is sprake van een meer dan volwaardig
agrarisch bedrijf met voldoende continuiteit gelet op de leeftijd van de verzocker en de aanwezigheid van twee

bedrijfsopvolgers;

het verzoek tevens aan alle overige in het bestemmingsplan opgenomen voorwaarden voor de uitbreiding van het

agrarisch bouwperceel voldoet;

op grond van het voorgaande er geen bezwaren bestaan tegen de gevraagde vergroting van het agrarisch

bouwperceel;

hiertoe door Biigel Hajema Adviseurs te Amersfoort het “Ontwerp Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan
buitengebied, cerste herziening gemeente Geldermalsen” d.d. 4 februari 2010 is opgesteld, waarin de gevraagde
wijziging juridisch planologisch is weergegeven;

het wijzigingsplan bestaat uit een plankaart (verbeelding) en voorschriften;

op de plankaart door middel van een aanduiding een concreet agrarisch bouwperceel is toegevoegd waarbinnen

agrarische bedrijfsbebouwing kan worden opgericht;

het voornemen tot wijziging van het bestemmingsplan “Buitengebied 2006, eerste herziening” om met toepassing

van artikel 3.6 lid 1 sub a Wet ruimtelijke ordening het agrarisch bouwperceel te vergroten met ingang van
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Gemeente Geldevimalsen

25 februari 2011 overeenkomstig artikel 16, lid 7 van de voorschriften van het bestemmingsplan “Buitengebied ‘
2006" jo afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht gedurende zes weken ter inzage is gelegd in het ‘

gemeentehuis; dit is openbaar bekend gemaakt in het Nieuwsblad Geldermalsen van 24 februari 2011;

tegen het voornemen geen zienswijzen bekend zijn gemaakt;

worden gewijzigd ten behoeve van de vergroting van het agrarisch bouwvlak op het perceel gelegen aan de
Nieuwstraat 2 (sectie H, nummer 303 en 304 te Geldermalsen);
gelet op bovenstaande overwegingen er geen reden is om niet over te gaan tot vaststelling van het wijzigingsplan |

“Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste herziening;
gelet op de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet bestuursrecht;
besluiten:

het wijzigingsplan “Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste herziening” van de Gemeente

Geldermalsen, overeenkomstig artikel 3.9a van de Wet ruimtelijke ordening, ongewijzigd vast te stellen.

Geldermalsen, 14 april 2011

Burgemeester en wethouders van Geldermalsen,

de secretaris, de burgemeester,
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Artikel 1

Begripsomschrijvingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a. het plan:
het wijzigingsplan krachtens artikel 3.6 lid 1 onder a van de Wet ruimte-
lijke ordening ‘Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitenge-
bied, eerste herziening Gemeente Geldermalsen’, waarbij het
bestemmingsplan Buitengebied, eerste herziening van de gemeente Gel-
dermalsen is gewijzigd, voor zover het betreft het in vet en cursief aan-
gegeven gedeelte van de voorschriften van het plan, een en ander zoals
weergegeven in artikel 1 en 2 van dit wijzigingsplan, alsmede de plan-
kaart;

b. plankaart:
de kaart met bijbehorende verklaring bestaande uit 1 blad, kaartnum-
mer 108.00.03.00.00, waarop de bestemming van de in het plan begre-
pen gronden is aangewezen;

c. bouwvlak:
een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid,
waar ingevolge de voorschriften bepaalde gebouwen en bouwwerken
geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

108.00.03.00.00.vrs - Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
herziening Cemeente Geldermalsen - 14 april 2011
Artikel 1 Begripsomschrijvingen
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Artikel 2
Wijziging

Artikel 4 Landelijk gebied |

o

Doeleindenomschrijving

De als zodanig op de plankaart aangegeven gronden zijn bestemd voor:

uitoefening van het agrarisch bedrijf, met dien verstande, dat:

- een intensieve veehouderijbedrijf uitsluitend is toegestaan daar
waar dit op de plankaart met de aanduiding ‘iv’ is aangegeven;

- een glastuinbouwbedrijf uitsluitend is toegestaan daar waar dit
op de plankaart met de aanduiding ‘gl’ is aangegeven, met dien
verstande, dat de bestaande glasopstanden met maximaal 20%
mogen worden uitgebreid;

behoud en herstel van bestaande natuur- en landschappelijke waarden

voor zover op de plankaart aangeduid als ‘weidevogelgebied’;

het behoud van de cultuurhistorische waarden van de op de plankaart

met ‘kromakkers’ aangegeven gronden;

- landgoed, uitsluitend voor zover de gronden zijn aangegeven met ‘land- |
goed’; ~

- bescherming van de kwaliteit van het grondwater, uitsluitend voor zover &
de gronden zijn aangegeven met ‘grondwaterbeschermingsgebied’ ; -

en tevens voor de volgende sociaaleconomische doeleinden:

- wonen, uitsluitend voor zover de gronden zijn gelegen binnen een denk- s |
beeldige rechthoek van 1.500 m? dan wel ten hoogste de bestaande op-
perviakte indien deze meer is, ter plaatse van de aanduiding (s
‘woning(en)’ op de plankaart; 2

- dagrecreatie; s

- voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; =

- verkeer; -

- nutsvoorziening, uitsluitend voor zover de gronden zijn aangegeven met =
‘gemaal’;

- hoofdgastransportleiding, uitsluitend een strook ter breedte van 4 m ter &
weerszijden van de met ‘aardgastransportleiding’ aangegeven lijn;

- brandstoftransportleiding, uitsluitend een strook ter breedte van 4 m €3
ter weerzijden van de met ‘brandstoftransportleiding’ aangegeven lijn. =

=t

108.00.03.00.00.vrs - Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
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Onder het doel ‘uitoefening van het agrarisch bedrijf’ is niet begrepen:

- boom- en heesterkwekerij en fruitteelt in de vorm van boomgaarden,
met dien verstande, dat bestaande boomgaarden zijn toegestaan;

- mestopslag en het oprichten van kassen buiten de in lid 2, sub a, onder
3 bedoelde rechthoek, dan wel het bouwvlak;

- het plaatsen en”geplaatst houden van teeltondersteunende voorzienin-
gen buiten de in lid 2, sub a, onder 3 bedoelde rechthoek dan wel het
bouwvlak.

Het doel ‘landgoed’ omvat naast het behoud en/of de ontwikkeling van de

aanwezige cultuurhistorische, natuur- en landschapswaarden, tevens het ge-

bruik ten behoeve van:

- extensieve dagrecreatie, inclusief pleisterplaatsen voor fietsers en wan-
delaars.

Het doel ‘nutsvoorziening® is beperkt tot de aanwezige voorzieningen zoals die
bestonden op het moment waarop het bestemmingsplan onherroepelijk is ge-
waorden.

Het doel ‘dagrecreatie’ is beperkt tot:

- de bestaande dagrecreatieve voorzieningen;

- de aanleg en het gebruik van voet-, fiets- en ruiterpaden, picknickplaat-
sen, en enkele parkeerplaatsen;

- watersport;

- de aanleg en het gebruik van naar de aard daarmee gelijk te stellen
voorzieningen.

Het doel ‘verkeer’ is beperkt tot:

- de bestaande wegen en met inachtneming van het bestaande aantal
rijstroken;

- de aanleg en het gebruik van voet- en fietspaden.

Onder het doel ‘wonen’ wordt tevens verstaan de uitoefening van een aan huis

gebonden beroep, mits:

- geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd in ondergeschikte vorm een
beperkte verkoop in verband met een beroepsmatige activiteit in of bij
een woning;

- maximaal 40% van het vioeroppervlak van de woning en de daarbij beho-
rende bijgebouwen ten behoeve van beroepsmatige activiteiten in ge-
bruik is, zulks met een maximum van 45 mZ2.

2, Inrichtings- en bebouwingsvoorschriften

a. Bebouwing ten dienste van de uitoefening van het agrarisch bedrijf
Voor de bebouwing ten behoeve van de uitoefening van het agrarisch
bedrijf gelden de volgende bepalingen:

1. de bebouwing dient aan te sluiten bij de op de plankaart aangegeven
‘uitbreidingsrichting’;

2. de gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van
een bestaand agrarisch bedrijf, dat op de plankaart is aangegeven
met ‘agrarisch bedrijf’;

108.00.03.00.00.vrs - Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
herziening Gemeente Geldermalsen - 14 april 2011
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3. de gebouwen worden gegroepeerd binnen een denkbeeldige recht-
hoek van 1 ha, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer
is dan 1 ha; van deze rechthoek bedraagt de breedte gemeten langs
de weg niet meer dan 80 m en de diepte niet meer dan 160 m. Voor
bouwpercelen op de plankaart aangeduid met ‘k’ geldt dat de opper-
vlakte van deze rechthoek niet meer bedraagt dan 0,5 ha, met een
breedte van niet meer dan 60 m en een diepte van niet meer dan
100 m en dat de oppervlakte van gebouwen niet meer bedraagt dan
de bestaande oppervlakte, vermeerderd met 10%. Voor het bouw-
perceel gelegen aan Nieuwstraat 2 geldt dat de gebouwen wor-
den gebouwd binnen het bouwvlak; Bestaande agrarische
veldschuren buiten de betrokken denkbeeldige rechthoek dan wel
het bouwvlak zijn eveneens toegestaan;

4. de onderlinge afstand tussen gebouwen bedraagt niet meer dan
20 m, dan wel de bestaande afstand indien deze meer bedraagt;

5. per bedrijf is niet meer dan één bedrijfswoning toegestaan, dan wel
het op de plankaart aangegeven aantal woningen, met dien verstan-
de, dat geen bedrijfswoning is toegestaan indien de gronden als zo-
danig op de plankaart zijn aangeduid;

6. bij een bedrijfswoning zijn bijgebouwen toegestaan, overeenkomstig
het ter zake bepaalde ten aanzien van bebouwing ten dienste van €
wonen;

7. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen en bedrijfswoningen bedraagt €
ten hoogste 10 m, dan wel niet meer dan de bestaande bouwhoogte,
indien deze hoger is; €

8. bedrijfsgebouwen worden voorzien van een kap met een dakhelling -
van ten minste 10°, dan wel de bestaande dakhelling indien deze
minder bedraagt; "_:jJ

9. de inhoud van de bedrijfswoning bedraagt niet meer dan 600 m?3, dan
wel de bestaande inhoud indien deze meer bedraagt;

10.de bouw van kassen is uitsluitend toegestaan daar waar de gronden
op de plankaart met de aanduiding ‘gl’ zijn aangegeven;

11.daar waar de gronden op de plankaart niet met de aanduiding ‘iv’
zijn aangegeven, bedraagt de oppervlakte van gebouwen ten behoe-
ve van intensieve veehouderij per agrarisch bedrijf niet meer dan
250 m2, met dien verstande, dat, wanneer het bestaande intensieve
veehouderijactiviteiten betreft, de oppervlakte niet meer bedraagt
dan 500 m2, dan wel de bestaande oppervlakte indien deze meer be-
draagt;

12.de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde bedraagt:

- binnen de in lid 2, sub a, onder 3 bedoelde rechthoek dan wel
het bouwvlak, niet meer dan 15 m, dan wel de bestaande hoog-
te, indien deze meer bedraagt;

- buiten de in lid 2, sub a, onder 3 bedoelde rechthoek, dan wel
het bouwvlak, niet meer dan 2 m, met uitzondering van palen en
constructies voor teeltondersteuning, waarvan de hoogte niet
meer bedraagt dan 10 m.

108.00.03.00.00.vrs - Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
herziening Gemeente Geldermalsen - 14 april 2011
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Bebouwing ten dienste van dagrecreatie

Voor de bebouwing ten dienste van dagrecreatie gelden de volgende be-
palingen:

het bouwen is beperkt tot bouwwerken, geen gebouwen zijnde en
de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m, met uitzondering van
palen en masten, waarvan de hoogte niet meer bedraagt dan 6 m.

Bebouwing ten dienste van nutsvoorzieningen

Voor de bebouwing ten behoeve van nutsvoorzieningen gelden de vol-
gende bepalingen:

b.

G
1.
2.
3.

d.

de bebouwing mag uitstuitend worden opgericht ten behoeve van een

bestaande nutsvoorziening, die op de plankaart als zodanig is aange-

geven;

de oppervlakte, goothoogte en bouwhoogte van gebouwen bedraagt

per nutsvoorziening niet meer dan de bestaande oppervlakte goot-

hoogte en bouwhoogte;

de bouwhoogte bedraagt voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ( 2
niet meer dan 2 m, met uitzondering van palen en masten, waarvan
de hoogte niet meer bedraagt dan 6 m.

Bebouwing ten dienste van wonen

Voor de bebouwing ten dienste van wonen gelden de volgende bepalin-
gen:

1.

binnen de op de plankaart met ‘woning’ aangegeven gronden is niet

meer dan één woning toegestaan, dan wel het op de plankaart aan-

gegeven aantal woningen;

de bebouwing wordt gegroepeerd binnen een denkbeeldige recht-

hoek met een maximale breedte gemeten langs de weg van 30 m;

de oppervlakte van het bouwperceel bedraagt niet meer dan 750 m?

dan wel niet meer dan de bestaande oppervlakte indien deze groter

is, met dien verstande, dat bij vervangende nieuwbouw woningen

uitsluitend zijn toegestaan op de plaats van de te vervangen woning;

de inhoud van een woning bedraagt niet meer dan:

- 500 m? voor bestaande woningen waarvan de inhoud kleiner is I g
dan of gelijk is aan 500 m?3; 7

- 650 m? voor bestaande woningen waarvan de inhoud groter is dan
500 m? en kleiner dan of gelijk aan 650 m?;

- de bestaande inhoud indien deze groter is dan 650 m3, vermeer-
derd met 10%;

de afstand tussen gebouwen bedraagt niet meer dan 20 m, dan wel

de bestaande afstand indien deze meer bedraagt;

de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrens be-

draagt niet minder dan 3 m, dan wel de bestaande afstand indien

deze minder bedraagt;

de hoofdgebouwen worden voorzien van een kap met een dakhelling

van ten minste 30° en ten hoogste 60°, dan wel de bestaande dak-

helling indien deze minder dan 30° of meer dan 60° bedraagt;

de bouwhoogte bedraagt voor:

- woningen niet meer dan 8,5 m dan wel niet meer dan de be-
staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt;

108.00.03.00.00.vrs - Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
herziening Gemeente Geldermalsen - 14 april 2011
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- bijgebouwen niet meer dan 6 m dan wel niet meer dan de be-
staande bouwhoogte indien deze meer bedraagt;

9. de goothoogte bedraagt voor bijgebouwen niet meer dan 3 m dan
wel niet meer dan de bestaande goothoogte indien deze meer be-
draagt;

10. de gezamenlijke oppervlakte van de bijgebouwen bedraagt niet meer
dan 75 mz?;

11. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt
niet meer dan 2 m, met uitzondering van palen en masten, waarvan
de hoogte niet meer bedraagt dan 6 m.

e, Bebouwing ten dienste van overige doeleinden
' Voor de overige doeleinden is het bouwen beperkt tot bouwwerken,
geen gebouwen zijnde en gelden de volgende bepalingen:
1. de bouwhoogte voor de doeleinden ‘landgoed’ en ‘behoud en herstel
van natuur- en landschappelijke waarden’ bedraagt niet meer dan
1.5 m;
2. de bouwhoogte voor de doeleinden ‘hoofdgastransportleiding’,
‘brandstoftransportleiding’ en ‘bescherming van de kwaliteit van het
grondwater’ bedraagt niet meer dan 3 m.

Do Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen, uitsluitend met het oog op het voorko-
men van een onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, waaronder het

uitzicht van woningen begrepen; e
- het bebouwings- en landschapsbeeld:; =
- de verkeersveiligheid, =
nadere eisen stellen aan: —~
a. de dakhelling van hoofdgebouwen in die zin dat deze niet minder dan &3
30° en niet meer dan 50° mag bedragen; Ve
b. de dakvorm in die zin dat bij verbouw aangesloten dient te worden bij
de bestaande dakvorm; e
C. de plaats van bouwwerken indien de afstand tot de as van de weg min-
der bedraagt dan 20 m. €3
4, Vrijstelling van de bebouwingsvoorschriften 6’:;
a. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal- [t
de onder k vrijstelling verlenen van:
1. het bepaalde in lid 2, sub a onder 3, ten behoeve van een grotere €
breedte- of dieptemaat, indien en voor zover de feitelijke situatie o
van het terrein het niet mogelijk maakt het bouwperceel volledig te =

benutten, dan wel indien vanuit oogpunt van milieuhinder een gro-
tere afstand tot aangrenzende woningen gewenst is, mits de opper-
vlakte van het bouwperceel niet wordt vergroot;

2. het bepaalde in lid 2, sub a onder 3 tot een maximale oppervlakte
van de denkbeeldige rechthoek van 1,25 ha, een maximale breedte
van 90 m en een maximale diepte van 180 m, met dien verstande,
dat een grotere diepte uitsluitend kan worden toegestaan indien en

108.00.03.00.00.vrs - Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
herziening Gemeente Geldermalsen - 14 april 2011
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6.

voor zover de feitelijke situatie van het terrein het niet mogelijk
maakt het bouwperceel volledig te benutten, dan wel indien vanuit
oogpunt van milieuhinder een grotere afstand tot aangrenzende wo-
ningen gewenst is.
Voor bedrijven aangeduid met ‘k’ (klein bouwperceel) geldt een uit-
breidingsmogelijkheid tot een maximale opperviakte, breedte en
diepte van de denkbeeldige rechthoek van respectievelijk 1 ha, 80
m en 160 m, welke oppervlakte mag worden bebouwd met gebou-
wen, indien het bedrijf een duurzame groei doormaakt en de be-
drijfseconomische noodzaak wordt aangetoond, in welk kader advies
wordt ingewonnen van een ter zake deskundige organisatie;
het bepaalde in lid 2, sub a, onder 5 voor de bouw van een tweede
dienstwoning bij een agrarisch bedrijf ingeval reeds een bestaande
bedrijfswoning aanwezig is, dan wel voor de bouw van ten hoogste
één bedrijfswoning, ingeval geen bedrijfswoning was toegestaan,
mits gebouwd wordt binnen de in lid 2, sub a, onder 3 bedoelde
rechthoek dan wel het bouwvlak. Vrijstelling kan uitsluitend wor-
den verleend voor zover:
sprake is van een duurzaam volwaardig tweemansbedrijf, waar-
aan twee arbeidskrachten in hoofdberoep zijn verbonden, indien
het een tweede bedrijfswoning betreft;
sprake is van een duurzaam volwaardig eenmansbedrijf, waaraan
€én arbeidskracht zijn hoofdberoep ontleent, indien het een eer-
ste bedrijfswoning betreft;
wordt aangetoond dat de woningen uit het ocogpunt van functio-
neren van het agrarisch bedrijf in verband met de permanente
aanwezigheid van ten minste 2 personen in de directe nabijheid
noodzakelijk zijn, indien het een tweede bedrijfswoning betreft;
wordt aangetoond dat de woning uit het oogpunt van functione-
ren van het agrarisch bedrijf in verband met de permanente aan-
wezigheid van ten minste één persoon in de directe nabijheid
noodzakelijk is, indien het een eerste bedrijfswoning betreft;
het advies is ingewonnen van een ter zake deskundige organisa-
tie;
het bepaalde in lid 2, sub ¢, onder 2 voor een grotere oppervlakte
van gebouwen ten dienste van nutsvoorzieningen, mits de opper-
vlakte met niet meer dan 10% wordt vergroot;
het bepaalde in lid 2, sub a 1 voor een uitbreiding in een andere
richting dan op de plankaart aangegeven mits:
wordt aangetoond dat afwijking noodzakelijk is in het kader van
een doelmatige bedrijfsvoering;
wordt gestreefd naar een compacte bouwperceelsvorm;
wordt aangetoond dat geen onevenredige afbreuk wordt gedaan
aan de belangen en natuur- en landschapswaarden van de naburi-
ge percelen en gronden;
het bepaalde in lid 1 voor het vergroten van de oppervlakte van de
bestaande glasopstanden op gronden die op de plankaart voor glas-
tuinbouwbedrijf zijn bestemd met meer dan 20%, mits:
de uitbreiding van het glasareaal noodzakelijk is voor een doel-
matige voortzetting van het bedrijf;
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- met een verplaatsingsonderzoek is aangetoond dat verplaatsing
naar een glasconcentratiegebied of regionaal cluster niet moge-
lijk is;

- vooraf de dienst REW van de provincie Gelderland is gehoord;

7. het bepaalde in lid 2, sub a onder 10 voor 500 m? kassen ter onder-
steuning van de grondgebonden agrarische hoofdactiviteit;

8. het bepaalde in lid 2, sub a onder 9 voor vergroting van de inhoud
met ten hoogste 200 m?, uitsluitend ingeval sprake is van inwoning
van een rustende voormalige boer;

9. het bepaalde in lid 2, sub a, onder 3 voor de bouw van schuilstallen
en veestallen ten behoeve van een agrarisch bedrijf buiten de in lid
2, sub a, onder 3 bedoelde rechthoek dan wel het bouwvlak, tot
een inhoud van 100 m? en een bouwhoogte van 3 m;

10. het bepaalde in lid 1 voor het plaatsen van teeltondersteunende
voorzieningen buiten de in lid 2, sub a, onder 3 bedoelde rechthoek
dan wel het bouwvlak, mits de oppervlakte niet meer bedraagt dan
0,5 ha;

11. van de oppervlakte met 10% van bestaande, voor intensieve vee-
houderij in gebruik zijnde gebouwen, mits dit noodzakelijk is in het
kader van milieuwetgeving dan wel dierenwelzijn.

b. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 1
ten behoeve van het inpandig splitsen van het hoofdgebouw in meerdere
woningen, mits:

- het betrokken hoofdgebouw een inhoud heeft van ten minste
1.000 m3;

- bhet aantal woningen na splitsing niet meer bedraagt dan vier;

- elk der woningen na splitsing een inhoud heeft van ten minste
300 m3;

- de uiterlijke verschijningsvorm van het hoofdgebouw niet wezenlijk
wordt aangetast;

- de totale inhoud van het hoofdgebouw niet wordt vergroot;

- de bestaande, gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen niet
wordt vergroot;

- gebruik wordt gemaakt van niet meer dan één aansluiting op de
openbare weg, dan wel het bestaande aantal indien dit meer be-
draagt.

C. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 2
en/of 3 voor een breedte tot maximaal 60 m en/of een andere situering
van een woning binnen het bouwperceel, mits:

- de woonomstandigheden aantoonbaar verbeterd kunnen worden;

- een betere stedenbouwkundige/planologische indeling van het des-
betreffende perceel mogelijk is;

- dit uit cogpunt van geluidhinder of andere milieuhinder tot een ver-
mindering van overlast leidt;

- dit welstandshalve tot een verbetering leidt;
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geen sprake is van aantasting van omliggende waarden en functies
waaronder mede wordt verstaan dat omliggende agrarische bedrij-
ven niet in hun ontwikkeling mogen worden belemmerd;

de verplaatsing er niet toe leidt dat de woning binnen de geluidzo-
nes van wegen en spoorlijnen komen te liggen, tenzij de te vervan-
gen woning teeds binnen de desbetreffende geluidzone gelegen was
en de geluidbelasting op de gevel van de vervangende woning lager
wordt.

d. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijsfelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 4
voor het vergroten van de inhoud van de woning met 10%, indien en voor
zover de woning een zodanige inhoud heeft, dat deze op grond van het
bepaalde in lid 2, sub d, onder 4 niet met 10% kan worden uitgebreid.

Er Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 4
voor het vergroten van de inhoud van een woning door middel van het
aanwenden van voormalige agrarische bedrijfsbebouwing, mits:

- de woning onderdeel uitmaakt van de bouwmassa van de betrokken
bedrijfsbebouwing (inpandig vergroten);

- de uiterlijke verschijningsvorm van het gebouw niet wezenlijk wordt
aangetast;

- de uitbreiding van de woning niet tot gevolg heeft dat de oppervlak-
te aan bestaande bijgebouwen minder dan 75 m2 zal gaan bedragen.

f. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 4
voor het vergroten van de inhoud van een woning, mits:

- de inhoud van de woning met niet meer dan 200 m? mag worden
vergroot;

- per 1 m3 vergroting van de woning ten minste 2 m?2 aan overtollige
bedrijfsgebouwen wordt gesloopt, met dien verstande, dat de op-
pervlakte aan bestaande bijgebouwen niet minder dan 75 m? zal
gaan bedragen.

g. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 7
voor een dakhelling van minder dan 30° dan wel een platte afdekking,
mits dit stedenbouwkundig aanvaardbaar is te achten.

h. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder 8
tot een maximale bouwhoogte van 10 m voor woningen, mits een grote-
re bouwhoogte stedenbouwkundig aanvaardbaar is te achten.

i, Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-
de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 2, sub d, onder
10 tot een gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen van niet meer
dan 200 m? indien de bestaande oppervlakte meer bedraagt dan 75 m?
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en van dit meerdere per 0,6 m? vergroting van de oppervlakte aan bij-
gebouwen ten minste 1 m? wordt gesloopt, waarbij tevens vervangende
nieuwbouw mogelijk is, met dien verstande, dat bij nieuwbouw de goot-
hoogte maximaal 3 m mag bedragen en de nokhoogte 6 m.

. Burgemeester en wethouders kunnen met inachtneming van het bepaal-

de onder k vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 1 voor een aan

huis gebonden bedrijf mits:

- de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;

- de bedrijfsactiviteiten niet leiden tot een toename van de bebou-
wing;

= er geen bedrijfsactiviteiten, waaronder tevens begrepen opslagacti-
viteiten, buiten de gebouwen plaatsvinden;

- de bedrijfsactiviteit geen onevenredige hinder voor de omliggende
belangen en waarden oplevert;

- vaststaat dat de bedrijfsactiviteit een kleinschalig karakter heeft en
zal behouden;

- diegene die de bedrijfsactiviteit in de woning of een bijgebouw in
hoofdzaak uitvoert tevens gebruiker van de woning is;

- het niet betreft activiteiten welke een zodanige verkeersaantrek-
king hebben, dat deze leiden tot een nadelige beinvloeding van de
normale afwikkeling van het verkeer dan wel tot een onevenredige
parkeerdruk op de openbare ruimten;

- geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd in ondergeschikte vorm
een beperkte verkoop in verband met een beroepsmatige activiteit
in of bij een woning;

- het totale vloeroppervlak van de bedrijfsactiviteit niet meer be-
draagt dan 75 m? waarbij gebruik dient te worden gemaakt van be-
staande gebouwen. In geval van sloop van bestaande gebouwen als
bedoeld onder i kan de vrijstelling voor een vloeroppervlakte van
maximaal 120 m? worden verleend.

k. Vrijstelling als bedoeld onder a tot en met j wordt niet verleend indien
ten aanzien van de betreffende bebouwing sprake is van onevenredige
aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwings- en landschapsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

met dien verstande, dat voor zover het betreft de gronden die Zijn aan-
gegeven met ‘grondwaterbeschermingszone’, de kwaliteit van het
grondwater beschermd dient te worden.

In de afweging dienen in ieder geval de agrarische, landschappelijke,
natuurlijke, cultuurhistorische, verkeerstechnische en milieuhygiénische
belangen, alsmede de belangen ten aanzien van de op de plankaart met
‘kromakkers’ en ‘weidevogelgebied’ aangegeven gronden betrokken te
warden.

5. Gebruiksvoorschriften
Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke orde-

ning wordt in ieder geval verstaan:
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het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksin-
richting;

het gebruik van gronden ten behoeve van het plaatsen of geplaatst hou-
den van kampeermiddelen voor dag- en/of verblijfsrecreatieve doelein-
den; ,

het gebruik van (é'en gedeelte van) woningen voor detailhandel.

Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling vertenen voor het toe-
staan van bedrijvigheid als vorm van een nevenactiviteit bij agrarische
bedrijven met inachtneming van de bij deze voorschriften behorende
bijlage 2 ‘Lijst met toegestane nevenactiviteiten bij agrarische bedrij-
ven’, met dien verstande, dat de oppervlakte van de gebouwen, in ge-
bruik als nevenactiviteit, niet meer mag bedragen dan 25% van de
oppervlakte van de aanwezige gebouwen tot een maximum van 350 m2,
met dien verstande, dat voor horeca een maximum vloeroppervlakte
geldt van 250 m?. Als toetsingscriterium geldt dat geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de belangen en natuur- en landschapswaar-
den van de naburige percelen en gronden.

Burgemeester en wethouders kunnen ingevolge artikel 3.6, lid 1, onder ¢
van de Wet ruimtelijke ordening ontheffing verlenen-voor het toestaan
van fruitteelt in de vorm van boomgaarden, met dien verstande dat de
ontheffing niet van toepassing is op de gronden, op de plankaart aange-
duid als ‘weidevogelgebied’ en ‘waardevolle open gebieden’ en dat een
afstand van ten minste 50 m ten opzichte van woningen van derden
wordt aangehouden. Als toetsingscriterium geldt, dat geen onevenredige
afbreuk wordt gedaan aan de belangen en natuur- en landschapswaar-
den van de naburige percelen en gronden.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor bed and
breakfast/kamerverhuur ten behoeve van verblijfsrecreatieve doelein-
den in een woning en/of in een bijgebouw tot een maximale vloerop-
pervliakte van 50 m2, met dien verstande, dat de woonfunctie in
overwegende mate behouden dient te blijven en geen onevenredige
hinder optreedt voor de omliggende belangen en waarden.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen voor een
theetuin op het erf van een woning, mits geen onevenredige hinder op-
treedt voor omliggende belangen en zorg wordt gedragen voor sanitaire
voorzieningen binnen de op grond van het bepaalde in lid 2 onder d toe-
gestane bebouwing.

Voorschriften betreffende uitvoering van werken en
werkzaamheden

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
(aanlegvergunning) van burgemeester en wethouders de volgende wer-
ken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:
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8.

1. het opruimen/verwijderen van wegen en paden;

2, het aanleggen van voet-, fiets- ruiter- en andere paden en dagre-
Creatieve voorzieningen zoals picknickplaatsen, parkeervoorzie-
ningen en de inrichting van visoevers;

3. het incidenteel aanpassen van het beloop en/of het dwarsprofiel
van bestaande wegen;

4, het aanleggen of verwijderen van ondergrondse leidingen;

5. het zoeken naar delfstoffen in de vorm van seismisch onderzoek
of exploratieonderzoek;

6. het dempen, vergraven en aanleggen van sloten voor zover de
gronden op de plankaart zijn aangegeven met ‘kromakkers’;

7. het omzetten van grasland aangegeven als weidevogelgebied in

andere gebruiksvorm, anders dan het tijdelijk omzetten van gras-
land in andere gewasvormen als onderdeel van de vruchtwisse-
ling;

8. het verlagen van de grondwaterstand in gebieden aangeduid als
weidevogelgebied.

Voor zover voor meerdere werken en/of werkzaamheden vergunningen
worden gevraagd en deze in één (inrichtings)plan zijn ondergebracht,
wordt dit plan in z’n geheel in de beoordeling betrokken.

De onder a bedoelde vergunning is niet vereist indien het werken en/of

werkzaamheden betreft, die:

- het normale onderhoud tot doel hebben, met inbegrip van onder-
houds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratin-
gen en beplantingen en de aanleg van nieuwe en de vervanging
van bestaande kabels en leidingen binnen bestaande tracés van
kabels en leidingen;

- gelet op de in lid 1 genoemde doeleinden, voor deze gronden van
ondergeschikte betekenis Zijn;

- reeds uitgevoerd of in uitvoering zijn op het tijdstip van het van
kracht worden van dit plan.

De onder a bedoelde vergunning wordt niet verleend indien ten aanzien
van het werk of de werkzaamheid sprake is van onevenredige afbreuk
aan de waarden en/of functies welke het plan beoogt te beschermen,
dan wel hieraan door het stellen van voorwaarden niet voldoende tege-
moet kan worden gekomen.

Strafbaarstelling

Overtreding van het bepaalde in lid 7 wordt aangemerkt als een strafbaar feit
in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de economische delicten.
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Artikel 3
Slotbepaling

Deze voorschriften kunmen worden aangehaald als: ‘Voorschriften behorende
bij het ‘Wijzigingsplan Nieuwstraat 2 bestemmingsplan Buitengebied, eerste
herziening Gemeente Geldermalsen’.
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