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Voorontwerpbestemmingsplan

Geacht college,

In het kader van het overleg op grond van artikel 3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening
ontving ik op 17 januari 2018 het voorontwerp van het bestemmingsplan Vegtelarijweg 1a.

Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is vastgelegd in de Omgevingsvisie Gelderland en de bijbehorende
Omgevingsverordening Gelderland. Dit beleid is in 2014 door Provinciale Staten vastgesteld en
wordt regelmatig geactualiseerd.

Planbeschrijving

Het plangebied ligt in het zuiden van Epe in de wijk Vegtelarij op de hoek van de Hoofdstraat en
Vegtelarijweg. In het plangebied staat een leegstaand kantoorpand. Vanwege de ligging bij de
entree van Epe is het gebouw als een hoekaccent gerealiseerd welke bestaat uit drie
bouwlagen. De rest van de kavel is in de huidige situatie onbebouwd.

Omdat een invulling als kantoorpand niet realistisch is gebleken, is het initiatief genomen om op
de

locatie een wooncomplex met gestapelde woningen te realiseren. Het voornemen betreft de
transformatie van het bestaande kantoorpand naar 15 appartementen. Qok worden twee nieuwe
gebouwen opgericht ten behoeve van in totaal 13 appartementen.

Advies

Woningbouw

Een fijne piek om te wonen, voor iedereen, nu en in de toekomst; dat hebben we als provincie
voor ogen. Samen met bewoners, gemeenten, ontwikkelaars en andere partijen kiiken we voor
elk gebied wat er nodig is om dit te realiseren. Samen ontwikkelen we programma's zodat het
risico op onrendabele investeringen afneemt. Ook voorkomen we zo leegstand en verslechtering
van de leefomgeving die ontstaat als cude woringen niet meer worden verkocht omdat er zo
veel nieuwe woningen komen.
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Nieuwe woonlocaties en daar te bouwen woningen staan we daarom alleen toe als die passen
binnen de geldende Kwantitatieve opgave wonen voor de betreffende regio.

Ik heb geconstateerd dat vorengenoemd beleid goed is verwerkt in het plan. Uw
woningbouwopgave is in 2016 in regionaal verband vastgesteld. U hebt voor dit plan ruimte
gereserveerd in uw woningbouwprogrammering. Daarmee voldoet het plan aan de regionale
afspraken en daarmee aan onze Omgevingsverordening.

Ladder voor duurzame verstedelijking

We werken aan zorgvuldig en duurzaam ruimtegebruik, met oog voor de toekomstige
ruimtebehoefte en ontwikkelingen in de omgeving. Nieuwe stedelijke ontwikkelingen moeten
daarom gemotiveerd worden aan de hand van de Ladder voor duurzame verstedelijking. Per 1
juli 2017 is de Laddersystematiek vereenvoudigd. Wanneer een nieuwe stedelijke ontwikkeling
mogelijk wordt gemaakt, moet de toelichting van het bestemmingsplan een beschrijving bevatten
van de behoefte aan de voorgenomen stedelijke ontwikkeling. Voor ontwikkelingen buiten het
bestaand stedelijk gebied geldt nog een extra motiveringseis.

Ik heb geconstateerd dat dit beleid goed is verwerkt in het plan. Het plan is in lijn met het beleid
van uw gemeenteraad. U hebt aangetoond dat het plan invulling geeft aan een concrete
behoefte. De herontwikkeling van een kantoorgebouw ten behoeve van woningbouw is daarmee
een goed voorbeeld van duurzame verstedelijking.

Afsluiting

Ik ben van mening dat er, gelet op de vigerende Omgevingsvisie en de bijbehorende
verordening, in het voorontwerp geen provinciale belangen in het geding zijn. Het plan getuigt
van veel kwaliteit en geeft goed invulling aan de inbreidingsgedachte. |k wens u dan ook veel
succes bij de verdere uitvoering van dit plan.

Hoogachtend,
namens Gedeputeerde Staten van Gelderland,

mw. S. Sprokkereef



