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1. Inleiding 

De voor l iggende " Inspraaknota" bevat de verantwoord ing van de b innengekomen inspraakreact ies op 
het voorontwerp bes temmingsp lan Bui tengebied voor het onderwerp bedr i jven. 
Het voorontwerp bes temmingsp lan Bui tengebied voorz iet in de jur id isch-p lanologische regel ing voor 
grote de len van het bu i tengebied. Ook Wissel en Schaveren maken deel uit van dit voorontwerp 
bes temmingsp lan . 

Met ingang van 26 maar t 2014 heeft het plan gedurende zes weken in het kader van de inspraak ter 
inzage ge legen bij de Publ iekswinkel in het gemeentehu is te Epe. Ook is het plan via 
www.ru imte l i j kep lannen.n l in te z ien geweest . Tevens is het voorontwerp bes temmingsp lan in het 
kader van het z o g e n o e m d e "artikel 3.1.1 Bro - over leg" vers tuurd naar de verschi l lende 
over legpar tners. 

Gedurende de bovengenoemde per iode zijn er 12 inspraakreact ies ingediend die betrekking hebben 
op de bes temming "Bedr i j f ' . Eén react ie is buiten de termi jn ingediend. Van de b innengekomen 
react ies word t in hoofds tuk 2 een samenvat t ing wee rgegeven , voorz ien van een gemeente l i jke 
reactie. 



2. Inspraakreacties over bedrijven 

1. inspraakreac t ie van rec lamant (2014-14469) 

Samenvat t ing react ie 
a. Het aannemersbedr i j f is goed ingekleurd op de kaart, namel i jk als bedrijf. 
b. O p bi j lage 3 (Lijst bedri j fsactivi teiten en toegestane bebouwing) ontbreekt het bedri j f echter. 

Verzoek is om het bedri j f toe te voegen aan de lijst. 

React ie gemeen te 
Ad a. Het perceel heeft in het nu nog ge ldende bes temmingsp lan de bes temming Agrar ische 

bedr i j fsdoele inden. Bij de inventarisatie die heeft plaats gehad is inderdaad vastgeste ld dat op 
dit perceel een actief bouwbedr i j f aanwez ig is en dat er geen sprake meer is van agrar ische 
bedr i j fsact iv i te i ten. Per abuis is daarbi j ook de bes temming Bedri j f t oegekend . Namens 
inspreker is in 2009 een pr incipe verzoek ingediend om het perceel en de opstal len te mogen 
gebru iken ten behoeve van een bouwbedr i j f met k le inschal ige bu i tenops lag. Wi j hebben dit 
verzoek beoordee ld en vastgesteld dat het verzoek niet past b innen ons 
funct ieverander ingsbe le id (brief nummer 2009-03481) . Dit beleid geldt nog s teeds. Het 
perceel bev indt z ich b innen het gebiedstype Nat ionaal Landschap, Weter ingen IJsselval lei . 
Gez ien de kwetsbaarhe id van deze geb ieden , wordt in dit geb iedstype te rughoudend 
o m g e g a a n met een funct ieverander ing naar we rken . Funct ieverander ing naar werken is 
b innen dit geb iedstype al leen mogel i jk ten behoeve van k le inschal ige woon-werkcombina t ies 
(zoals kantoor aan huis), k leinschal ige vo rmen van natuur- en landschapsbeheer en -educat ie. 
Ook w o r d e n mogel i j kheden geboden ten behoeve van recreatie en zorg . Het toestaan van een 
bouwbedr i j f met b i jbehorende opslag van goederen , zoals kozi jnen en cement word t b innen 
dit geb ieds type niet als wensel i jk ervaren. In de Nota van Ui tgangspunten voor het 
bes temmingsp lan Bui tengebied is aangegeven dat a l leen bestaande, legaal aanwez ige 
bedr i jven in het bes temmingsp lan worden o p g e n o m e n . Daarvan is hier geen sprake . 
Daarom word t de bes temming Bedri j f omgeze t in de bes temming W o n e n . 

A d b. Gelet op vo rens taande geef t de inspraakreact ie geen aanle id ing om de bedr i j fsbestemming te 
handhaven en op te nemen op bij lage 3. Wi j gaan graag in over leg met inspreker om een 
passende bes temming toe te kennen aan het perceel . Het perceel krijgt de bes temming 
W o n e n . In het kader van funct ieverander ing is wi jz iging van de bes temming mogel i jk. W e 
verwi jzen kor theidshalve naar artikel 43.4.1 van de planregels waar in de diverse 
moge l i j kheden staan en de voorwaarden waaronder de wi jz iging kan plaats hebben. Het 
bet re f fende b i jgebouw heeft een opperv lakte van 360 m 2 . Dit zal het max imale opperv lakte 
van de nevenact iv i te i t z i jn. Eén van de voo rwaarden voor funct ieverander ing is daarnaast 
b i jvoorbeeld dat bui tenopslag niet is toeges taan. 
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Luchtfoto huidige situatie 



Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t wel aanle id ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. Het perceel Grote 
Weteringdi jk 4a te O e n e krijgt de bes temming W o n e n . Inspreker kan een plan indienen voor een 
activiteit, passend in he t func t ieverander ingsbe le id , o m een passende bes temming voor het perceel 
mogel i jk te maken . Gedach t kan worden aan de bes temming W o n e n met de aanduid ing "speci f ieke 
vorm van w o n e n - nevenact ivi tei t" , voor de gewens te en passende nevenactivi tei t . De toegestane 
opperv lakte voor deze nevenact iv i te i t is dan 360 m 2 . 



2. inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-15619) 

Samenvat t ing react ie 
a. Het terrein is niet overeenkomst ig de omgev ingsvergunn ing die voor het terrein is ver leend. 

Deze ve rgunn ing is op 18 jun i 2013 ver leend onder zaaknummer G e n 0 1 6 4 1 . 
b. In de lijst v a n bedri j fsact ivi tei ten en toegestane bebouwing is aangegeven dat er sprake is van 

deta i lhandel en k lompenmaker i j . Dat is niet juist, er is hier in hoofdzaak sprake van 
deta i lhandel . Zoals u ook bekend is hier al lange tijd geen sprake meer van een 
k lompenmaker i j . 

c. Dit bedri j f en het oostel i jk ge legen bedrijf (Houtweg 49 Oene) zul len s tedenbouwkund ig gez ien 
in de t oekoms t naar elkaar toegroeien. Voor beide bedri jven zijn bouwvergunn ingen ver leend 
die toekoms t gericht zijn en de groeipotent ie van beide bedri jven aangeven . Daa rom is het 
beter om daarover nu al een visie ten gronds lag te leggen evt. in over leg met een 
s tedenbouwkund ig bureau. Het verzoek van A R O is dan ook om in de toekomst het 
bestaande g e b o u w te kunnen ui tbreiden in oostel i jke r ichting met een breedte van ca. 24 m en 
een diepte van ca. 63 m. Daarnaast kan dan tegel i jk de parkeerproblemat iek zoals hieronder 
g e n o e m d w o r d e n opgelost . 

d. O p dagen als er act ies in de winkel zi jn en in de weekends , moeten er vaak auto 's in het naast 
ge legen we i land worden geparkeerd . Het verzoek is o m in oostel i jke richting een mogel i jkheid 
voor parkeerp laatsen in het bes temmingsp lan op te nemen . Dit kan in combinat ie met de 
h ierboven g e n o e m d e uitbreiding van het gebouw. Bij de ook in het "Bu i tengeb ied" ge legen 
VMI is h ie raan ruimhart ig medewerk ing ver leend. Natuurcompensat ie is ook hier geen 
prob leem. 

React ie gemeen te 
Ad a. De bes temmingsp lankaar t maak t gebruik van een kadastra le ondergrond. Deze is 'onder ' de 

bes temmingen te z ien. Omda t de kadastra le ondergrond periodiek word t b i jgewerkt , is deze 
niet alti jd ac tuee l . Daarom kunnen n ieuwe gebouwen soms nog niet z ichtbaar z i jn, en al 
ges loopte g e b o u w e n nog wel te zien z i jn. A a n g e n o m e n wordt dat inspreker dit bedoelt . 
De kadastra le ondergrond die gebruikt word t in een bestemmingsp lan is voornamel i jk een 
hulpmiddel bij het or iënteren en het bepalen van de bes temmingsv lakken en bouwv lakken . De 
aanvraag (en vergunning) waar inspreker naar verwi jst past b innen het ge ldende 
bes temmingsp lan . Het bes temmingsv lak in het n ieuwe bestemmingsp lan is niet gewi jz igd ten 
opzichte v a n het ge ldende bes temmingsp lan . Er is dan ook geen noodzaak het 
bes temmingsp lan op dit punt aan te passen . 

Ad b. Bi j lage 3 van de planregels, Lijst bedri j fsact ivi tei ten word t aangepast . Bij het adres Ooster 
Oene rweg 30-32 Oene wordt "k lompenmaker i j " verwi jderd, er is al leen deta i lhandel . 

Ad c. In het bes temmingsp lan is voor bestaande bedr i jven aangesloten bij de St reekplanui twerk ing 
Funct ieverander ing Noord-Ve luwe. Bedr i jven kunnen de opperv lakte met 2007o ui tbreiden tot 
een max ima le opperv lakte van 500 m 2 . Bedr i jven met meer dan 500 m 2 kunnen met 1007o 
ui tbreiden tot een max imale opperv lakte van 750 m 2 . Voor speci f ieke bedri j fsact ivi tei ten 
waaronder deta i lhandel is geen ui tbre id ingsmogel i jkheid toegekend, gelet op de speci f ieke 
ruimtel i jke ui tstral ing. Voor het bedrijf A R O is al een opperv lakte opgenomen van 3.015 m 2 . 
Het verzoek is nu om een uitbreiding van circa 1.500 m 2 op te nemen in het bes temmingsp lan . 
Gelet op vo rens taande is het niet gewenst om verdere u i tbre id ingsmogel i jkheden toe te 
kennen. A a n het verzoek word t dan ook niet t egemoet gekomen . 

Ad d. Een ui tbreid ing van parkeerterrein in oostel i jke r ichting is niet zonder meer mogel i jk . Al lereerst 
constateren wi j dat het perceel dat oostel i jk ligt van het bedrijf is niet in e igendom bij het bedri j f 
A R O . Daarnaas t is verdere ui tbreiding van het bedrijf niet wensel i jk (zie ook de beantwoord ing 
onder Ad c ) . O m d a t ui tbreiding van bedr i jven in het bui tengebied niet aan de orde is, is 
ui tbreiding v a n het parkeerterrein evenmin aan de orde. In een eerder verzoek is al r ichting 
inspreker aangegeven dat een dergel i jke ui tbreiding s tedenbouwkund ig niet aanvaardbaar is. 

Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t wel aanleid ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. Bi j lage 3 v a n de 
p lanrege ls , L i js t bedri j fsact ivi tei ten wordt a a n g e p a s t . Bij het a d r e s Oos te r O e n e r w e g 30-32 
O e n e wordt "k lompenmaker i j " verwi jderd, er is a l leen deta i lhandel . De toegestane opperv lakte 
bedr i j fsbebouwing wi jz igt niet. 



3. inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-15620) 

Samenvat t ing react ie 
a. Het terrein is niet overeenkomst ig de omgev ingsvergunn ing , die voor het terrein is ver leend. 

Deze vergunn ing is op 07 februar i 2014 ver leend onder zaaknummer Gen02020 . Met name de 
bedr i j fswoning staat vo lgens inspreker niet goed op de kaart aangegeven . 

b. De diepte met ing vanaf Jonasweg tot de Zu idpunt van het perceel is niet goed te meten op 
informat ie kaar ten die inspreker heeft. De gemeten diepte lijkt 206 meter te z i jn. (zie bi j lage 01) 
Deze d iepte is vo ldoende, maar had inspreker graag bevest igd gezien. 

c. Het verzoek is om voor het gehe le terrein de bes temming detai lhandel op te nemen rekening 
houden met het vo lgende: 

Het merendee l van de opperv lakte van g e b o u w e n en terrein zal gebru ik t worden als 
bouwmark t dus als deta i lhandel . 
Daarnaas t is er een houthandel voor part icul ieren d.w.z. dat de consumen t zelf zi jn 
bouwmater ia len zoals hout- en plaatmater iaal enz. uit de stel l ingen kan pakken en 
m e e n e m e n , naar ons inzien is hier ook sprake van detai lhandel , 
in een klein gedeel te van het gebouw zal mach ina le houtbewerk ing plaats v inden in de 
aannemerss feer , deze ru imte is ca. 510 m 2 . 

React ie gemeen te 
Ad a. Zie de beantwoord ing van inspraakreact ie 2 onder ad a van deze Inspraaknota. 
Ad b. Voor de digi ta le bes temmingsp lannen geldt dat het digitale plan jur id isch b indend is. De 

papieren verbee ld ing wordt wel iswaar nog s teeds vastgeste ld , maar het digitale plan is 
le idend. Inspreker kan vanaf de websi te www.ru imte l i jkep lannen.n l de betref fende d iepte 
meten . Deze diepte bedraagt ca. 206 meter. 

Ad c. In het vooron twerp bes temmingsp lan heeft het perceel Jonasweg 38-46 te Vaassen deels de 
bes temming "Bedrijf" ( toegestane opperv lakte bedr i j fsbebouwing 1.775 m 2 ) en deels de 
bes temming "Detai lhandel - Tu incent rum" ( toegestane opperv lakte bedr i j fsbebouwing 
3.300 m 2 ) . De bouwv lakken van beide bes temmingen grenzen aan elkaar zodat het mogel i jk is 
om één bedr i j fsgebouw mogel i jk te maken . 
Voor dit perceel is echter een kleinschal ig initiatief ingediend waar wi j mee ingestemd hebben. 
Dit init iatief g ing uit van twee bedr i j fsgebouwen van elk 2.040 m 2 en een ops lagru imte voor het 
tu incent rum van 985 m 2 . In een gedeelte van de bebouwing (max. 510 m 2 ) vindt machina le 
houtbewerk ing in de aannemerss feer plaats Het voorontwerpwerp bes temmingsp lan komt niet 
overeen met dit k le inschal ige initiatief. Daarnaast lopen de uit te voeren act ivi tei ten door 
eikaar heen . Een bes temming die meer f lexibi l i teit geeft is in dat geval wensel i jk . De 
bes temming wordt daarom gewi jz igd. 
Het gehe le perceel plaatsel i jk bekend Jonasweg 38-46 krijgt de bes temming "Bedri j f ' . 
Bi j lage 3 v a n de planregels word t aangepast . Het adres Jonasweg 38 Vaassen word t 
gewi jz igd in Jonasweg 38-46 Vaassen . De activiteit word t gewi jz igd in 
Bouwmark ťaannemersbedr i j f / t u incen t rum. De toeges tane oppervlakte bebouwing, exclusief 
bedr i j fswoning, wordt gewi jz igd van 2.040 m

2 naar 5 . 0 7 5 m
2

, zi jnde de opperv lakte die de nu 
ge ldende bes temmingsp lannen toestaan . Deze opperv lakte wordt onderverdee ld in een 
max imum per funct ie, zodat geen str i jdigheid ontstaat met de provinciale verorden ing. De 
Omgev ingsvero rden ing Gelder land staat namel i jk op perifere detai lhandel locaties geen 
grootschal ige detai lhandel voorz ien ingen met een bovenlokale funct ie en een bruto 
v loeropperv lak van meer dan 1.500 m

2 toe. De in het v igerende bestemmingsp lan toegestane 
opperv lak te voor de bouwmark t wordt daarom ove rgenomen . Aan artikel 1 van de planregels 
wordt het begr ip "bouwmark t " en het begrip "aannemersbed r i j f toegevoegd. 



Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t we l aanle id ing het bes temmingsp lan te wi jz igen. 
Het gehe le percee l plaatsel i jk bekend J o n a s w e g 38-46 krijgt de bestemming "Bedri j f" . Bi j lage 3 
van de p lanrege ls wordt a a n g e p a s t . Het a d r e s J o n a s w e g 38 V a a s s e n wordt gewijz igd in 
J o n a s w e g 38-46 V a a s s e n . De activiteit wordt gewi jz igd in 
Bouwmarkt /aannemersbedr i j f / tu incent rum. De t o e g e s t a n e oppervlakte bebouwing , exc lus ie f 
bedr i j fswoning, wordt gewi jz igd v a n 2.040 m 2 naar 5 .075m 2 , met een onderverdel ing per 
funct ie . 
Na wi jz iging komt de tabel in bij lage 3 van de rege ls voor dit adres er a ls volgt uit te z ien : 

Adres Activiteit Toegestane bebouwing, exclusief 
bedrijfswoningen (m2) 

Jonasweg 38 - 46, Vaassen Bouwmarkt 
Tuincentrum 
Aannemersbedrijf 

5.075 m^, met dien verstande dat 
niet meer dan: 
» 1.775 m 2 van de toegestane 

oppervlakte aan bebouwing 
gebruikt mag worden ten 
behoeve van de bouwmarkt; 

» 3.300 m 2 van de toegestane 
oppervlakte aan bebouwing 
gebruikt mag worden ten 
behoeve van het tuincentrum; 

» 510 m 2 van de toegestane 
totale oppervlakte voor de 
bouwmarkt gebruikt mag 
worden ten behoeve van het 
aannemersbedrijf. 

De g e w e n s t e activiteit ' m a c h i n a l e houtbewerking in de a a n n e m e r s s f e e r ' wordt o m s c h r e v e n in 
de tabel a l s aannemersbedr i j f . 
A a n artikel 1 v a n de p lanrege ls wordt het begrip "bouwmark t" toegevoegd . 
Bouwmark t : deta i lhandel met een al dan niet gehee l overdekt verkoopvloeropperv lak waarop 
het vol ledige assor t iment v a n bouw- en doe-het-zel f producten uit voorraad wordt a a n g e b o d e n 
zowe l a a n v a k m a n a ls particulier. 



4. inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-15621) 

Samenvat t ing react ie 
a. Het terrein is niet overeenkomst ig de werkel i jke situatie ingetekend, ook bij het vor ige 

bes temmingsp lan Bui tengebied was het niet goed ingetekend. Een deel van het terrein is al 
ja ren in gebru ik als bedri j fsterrein. Inspreker verzoekt het terrein aan te passen aan de 
werke l i jke situatie waarb i j de lijn van de bedr i j fsbestemming circa 11 meter in zuidoostel i jke 
richting ligt. 

b. Op dit ve rhardde terrein gedeel te is nu nog ops lag aanwez ig maar er zul len parkeerp laatsen 
worden aange legd omdat er te weinig parkeerp laatsen zi jn. 

c. In plaats v a n de aangegeven opperv lakte detai lhandel (460 m 2 ) is er 578 m 2 aan bebouwing 
voor deta i lhandel aanwez ig . Deze opperv lakte w a s ook al aanwezig t i jdens de vor ige 
herz iening van het bes temmingsp lan . Inspreker verzoekt de toegestane opperv lakte aan te 
passen. 

React ie gemeen te 
A d a Het perceel heeft de bes temming "Detai lhandel" . Detai lhandel is geen funct ie die een binding 

heeft met het landeli jk geb ied. O m die reden zijn geen u i tbre id ingsmogel i jkheden toegekend. 
Dit geldt voor de opperv lakte van het terrein als ook voor de toegestane opperv lakte 
bebouwing . Het bes temmingsv lak wordt dan ook niet aangepast . 

A d b. Parkeren kan plaats hebben binnen het bes temmingsv lak . Zie verder de beantwoord ing onder 
ad a. 

A d c. Inspreker geef t aan dat ten ti jde van het tot s tand komen van het bes temmingsp lan 
Bu i tengeb ied al 578 m 2 aan bedr i j fsbebouwing aanwez ig was . Er is echter vastge legd dat bij 
de ter inzage legging van het ontwerp bes temmingsp lan Bui tengebied 415 m 2 bebouwing 
( legaal) aanwez ig was . In het ge ldende bes temmingsp lan Bui tengebied is een kleine 
u i tbre id ingsmogel i jkheid opgenomen , om die reden is 460 m 2 opgenomen in het 
bes temmingsp lan Bui tengebied. Gelet op de ruimtel i jke uitstraling van detai lhandel is er in de 
Nota van U i tgangspunten voor het n ieuwe bes temmingsp lan voor gekozen om geen extra 
u i tbre id ingsru imte toe te s taan. Het u i tgangspunt van de gemeente is namel i jk om detai lhandel 
te concent reren in de centra van Epe en Vaassen of - bij vo lumineuze goederen - op een 
peri fere locat ie. Bovend ien is uitbreiding op de huidige locatie is vanwege de 
verkeersaan t rekkende werk ing niet wensel i jk . 

Conc lus ie 
De inspraakreact ie geef t geen aanle id ing om het bes temmingsp lan aan te passen. 



5. inspraakreac t ie v a n reclamant (2014-15623) 

Samenvat t ing react ie 
a. Het terrein is niet overeenkomst ig de werkel i jke situatie ingetekend en niet overeenkomst ig de 

herz ien ing van het bestemmingsp lan, de bouwvergunn ing die op 9 sep tember 2010 onder 
z a a k n u m m e r b10.0225 is ver leend, en een aan legvergunn ing voor keerwand/ ter re in . 

b. De detai l in format ie met een bebouwd opperv lak van 1600 m is niet overeenkomst ig de 
herz iening van het bestemmingsp lan en de bouwvergunn ing die op 9 sep tember 2010 onder 
z a a k n u m m e r b10.0225 is ver leend. Z ie b i jgaande begane grond/vergunningsteken ing bl.02, 
bi j lage 0 2 . Er is bouwvergunn ing ver leend voor een te bouwen bedr i j fsruimte van 90 m breed 
en een d iepte van 110 m totaal opperv lak van 9900 m 2 . Gebouwd in 3 fases, waarvan de 
1 e fase inmidde ls is gebouwd . Met de 2 e en 3 e fase zal b innen niet al te lange termi jn worden 
gestart . 

React ie gemeen te 
Ad a. Voor dit percee l geldt nu nog het bes temmingsp lan Bui tengebied, 9 e p.h. (Deven te rweg 9 

Oene) . De bouwmoge l i j kheden die dit bes temmingsp lan biedt bli jven gehandhaa fd . Het 
bouwblok in dit bes temmingsp lan is a fges temd op het toenmal ige bouwplan en maakt het 
opr ichten van 10.000 m 2 bedr i j fsbebouwing mogel i jk (zie verder onder ad b.). 
Het bes temmingsv lak in het voorontwerp bes temmingsp lan is niet gewi jz igd ten opzichte van 
het nu ge ldende bestemmingsp lan (zie ook de onders taande afbeeld ingen) . De bes temming 
wordt dan ook niet aangepast . 
Verder doe l t inspreker wel l icht op de ondergrond. Zie hiervoor de beantwoord ing van 
inspraakreact ie 2 onder ad a van deze Inspraaknota. 

H b 

1 

^ i 
Bestemmingsplan Buitengebied 9e p.h Voorontwerp bestemmingsplan Buitengebied 

A d b. Gelet op onder meer het feit dat dit bes temmingsp lan recent (2010) onherroepel i jk is 
geworden , w o r d e n deze bouwmogel i j kheden ove rgenomen in het ontwerp bes temmingsp lan 
Bu i tengeb ied . Het perceel houdt de bes temming Bedr i j f -Agrar isch d ienstver lenend bedrijf. De 
aanduid ing " m a x i m u m bebouwd oppervlak" op de verbeeld ing wordt aangepas t van 1.600 m 2 

naar 10.000 m 2 . 

Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t wel aanleid ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. V o o r het percee l 
Deventerweg 9 te O e n e wordt de aanduid ing " m a x i m u m bebouwd opperv lak" op de 
verbeeld ing a a n g e p a s t v a n 1.600 m 2 naar 10.000 m 2 . 



6. inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-15762) 

Samenvat t ing react ie 
a. Het terrein is niet overeenkomst ig de werkel i jke situatie ingetekend en niet overeenkomst ig de 

herz iening van het bes temmingsp lan die heeft p laatsgevonden in 2 0 1 1 . 
b. In de lijst van bedri j fsactiviteit staat 'Meube lmaker i j ' a ls bedri j fsactiviteit genoemd . Dit is niet 

overeenkomst ig de herz iening van het bes temmingsp lan die heeft p laa tsgevonden in 2 0 1 1 . 
c. In de lijst van bedri j fsact ivi tei ten staat een opperv lak te van 675 m 2 aangegeven , dit moet zijn 

720 rxŕ. 
d. Er is een omgev ingsvergunn ing ver leend voor bedri j fsruimte met een opperv lakte van 730 m

2

. 
Inspreker verzoekt deze opperv lakte over te nemen en 10^0 ui tbreid ingsruimte toe te kennen. 

e. Verzocht word t om de aanwez ige groenst rook tussen bedr i j fsbestemming en Ooster 
Oene rweg te versmal len naar 5 meter in verband met een tekort aan parkeerru imte en 
ops lagru imte . Tevens verzoekt inspreker een doors teek voor auto's mogel i jk te maken naar de 
Ooster O e n e r w e g . 

React ie gemeen te 
Ad a. Ten onrech te is de door inspreker genoemde herz iening, zi jnde bes temmingsp lan Houtweg 49 

Oene, niet verwerk t in het voorontwerp bes temmingsp lan . De bes temming van het perceel zal 
aangepast w o r d e n conform het bestemmingsp lan Houtweg 49 
Oene . (NL . IMRO.0232 .BG018Hou tweg49 -VBP1) . 

Ad b. Gezien hetgeen onder ad a reeds is geconc ludeerd , wordt de lijst bedri j fsact iv i tei ten 
aangepas t con fo rm het bestemmingsp lan Houtweg 49 Oene. Voor het adres Houtweg 49 
O e n e word t daarom de omschr i jv ing gewi jz igd in " instal lat iebedri j f ' . 

Ad c. Gezien hetgeen onder ad a reeds is geconc ludeerd , wordt de lijst bedri j fsact ivi tei ten 
aangepas t con fo rm het bestemmingsp lan Houtweg 49 Oene. Voor het adres Houtweg 49 
O e n e word t daarom de opperv lakte gewi jz igd in 720 m

2

. 
Ad d. De ve rgunde opperv lakte bedr i j fsbebouwing bedraag 717 m

2

. De opperv lakte die onder ad c. 
is aangegeven is hiervoor toere ikend. Er is geen aanle id ing om meer op te nemen in het 
bes temmingsp lan Bui tengebied. Ten aanz ien van de uitbreiding melden wij dat het 
vooron twerp bes temmingsp lan reeds voorziet in een regel ing voor bedri jven om onder 
voo rwaarden uit te breiden tot een maximale opperv lak te van 750 m

2

. Er is geen aanle id ing 
om deze regel ing aan te passen . 

Ad e. Gezien hetgeen onder ad a reeds is geconc ludeerd , wordt het bes temmingsp lan aangepast 
conform het bes temmingsp lan Houtweg 49 Oene . In dit bestemmingsp lan heeft een deel van 
de bes temming welbewust de funct ieaanduid ing "parkeren" gekregen. Op dit deel is al leen 
parkeren toeges taan , bui tenopslag is niet toeges taan . De parkeerplaats is landschappel i jk 
ingepast door middel van een groenstrook. In de Nota van Ui tgangspunten voor het 
bes temmingsp lan Bui tengebied is vastge legd dat voor de bestaande legale bedri jven de 
mogel i j kheden uit het voorgaande bes temmingsp lan worden overgenomen. Gelet op het feit 
dat het bes temmingsp lan Houtweg 49 O e n e in 2012 onherroepel i jk is geworden is er geen 
aanle id ing o m extra ui tbreidingsruimte voor parkeren en opslag op te nemen , aangez ien de 
u i tgangspunten voor parkeren en bedri j fsgrootte van dest i jds nog steeds onverkor t ge lden. 
Verder is vanu i t verkeerskund ig oogpunt een ontslui t ing voor auto's op de Houtweg niet 
wensel i jk . Deze opt ie is bij de to ts tandkoming van het bestemmingsp lan Houtweg 49 Oene 
onderzocht en niet wensel i jk geacht. Derhalve wordt niet tegemoet gekomen aan het verzoek 
tot uitbreiding van de bedr i j fsbestemming en de doorsteek voor auto's. 

Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t wel aanle id ing het bes temmingsp lan aan te passen. O p de verbeeld ing 
wordt het b e s t e m m i n g s v l a k z o a l s o p g e n o m e n in het b e s t e m m i n g s p l a n Houtweg 49 O e n e 
(onherroepel i jk s i n d s mei 2012) overgenomen . E e n deel van het b e s t e m m i n g s v l a k krijgt 
overeenkomst ig dit b e s t e m m i n g s p l a n de aanduid ing dat al leen parkeren is toegestaan . 
Bij lage 3 v a n de planrege ls wordt aangepas t . Voor het a d r e s Houtweg 49 O e n e wordt de 
activiteit gewi jz igd v a n meubelmaker i j in installatiebedrijf , de toegestane oppervlakte 
bedr i j fsbebouwing wordt gewi jz igd in 720 m

2

. 



7. inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-16817) 

Samenvat t ing react ie 
a. De won ing K o u w e n a a r s w e g 90 Vaassen is in 2001 gebouwd met vergunning. De won ing is echter 

niet bes temd. Inspreker verzoekt de won ing te bes temmen , aanslu i tend aan de woonbes temming 
van Kouwenaa rsweg 88. Inspreker vindt het wensel i jk dat ter plaatse één bes temmingsv lak wordt 
opgenomen me t de aandu id ing twee won ingen toegestaan. Er vervalt dan een strook met een 
bedr i j f sbes temming. Deze strook wordt niet voor het bedrijf gebruikt . 

b. Inspreker verzoek t de st rook met de bedr i j fsbestemming (zie onder a) toe te voegen aan de 
bedr i j f sbes temming, aan de oostzi jde van de won ing nr. 88 (zie onders taand f iguur) . 

c. 

Ruimtelijkeplarnen.nl 

IBP* 

. Ra- - en ř ái-ir 

O) 

90 

Op de verbee ld ing ontbreken twee schuren achter de hu isnummers 84/86 en 90. Inspreker 
verzoekt deze schuren op de kaart op te nemen . 
Op het perceel ligt tevens de bestemming W a a r d e - Archeolog ie - 4. Inspreker verzoekt om de 
planregels te wi jz igen in die zin dat geen archeolog isch onderzoek is vereist. Op het bebouwde 
perceel is de grond al vers toord . Inspreker verzoekt om de drempe lwaarde te verhogen naar 
2.500 m

2 bebouwing , dan wel de verpl icht ing geheel te schrappen . Ook de eis om bij sloop 
archeolog isch onderzoek te eisen heeft geen nut, en dient te worden geschrapt . 
Op het perceel l iggen diverse natuurwaarden. Inspreker wil graag bevest igd zien dat al deze 
waarden geen enke l negat ief effect hebben op de bouwmoge l i j kheden. 

React ie gemeente 
Ad a. Voor de bouw van de won ing aan Kouwenaarsweg 90 is vergunning ver leend. De verbeeld ing 

wordt daa rom aangepast , de percelen Kouwenaarsweg 90 en Kouwenaarsweg 88 Vaassen 
kri jgen be ide de bes temming W o n e n met de aanduid ing dat er twee won ingen zijn toeges taan. 
De betref fende strook met de bes temming Bedri j f verval t dan. 

A d b. Aangez ien er geen netto uitbreiding van de bedr i j fsbestemming aan de orde is kan aan het 
verzoek van inspreker t egemoet worden gekomen . Wel geldt ter plaatse van de gewenste 
uitbreiding van de bedr i j fsbestemming een hoge archeolog ische verwacht ingswaarde . Tevens 
heeft het gehe le perceel op de provinciale waarden kaart (met omgev ing) de aanduid ing 
Nationaal Landschap (Ve luwe) . Deze waarden worden reeds beschermd middels 
aandu id ingen . 
Inspreker geef t aan dat de uitbreiding gewens t is om te verkopen en te repareren auto 's te 
sta l len/parkeren. O m de archeologische verwacht ingswaarde en het Nationaal Landschap te 
beschermen , wordt de bedr i j fsbestemming ui tgebreid, maar wel met een aanduid ing dat al leen 
parkeren word t t oeges taan . 



Ad c. De bedoe lde opstal len val len onder de overgangsbepa l ingen van het ge ldende 
bes temmingsp lan Bui tengebied. De opstal len wa ren bij het ter visie gaan van het daarvoor 
ge ldende bes temmingsp lan "Agrarisch Geb ied" al aanwez ig en vielen daa rom ook al onder de 
overgangsbepa l ingen van dit bes temmingsp lan . Gelet op de u i tgangspunten ten aanzien van 
bedr i jven voor het bes temmingsp lan Bui tengebied is het niet wensel i jk deze opstal len positief 
te b e s t e m m e n door het bestemmingsv lak "Bedr i j f uit te breiden of een agrar ische 
bes temming met bouwblok toe te kennen. Con fo rm het overgangsrecht blijft in s tand houding 
van de opsta l len mogel i jk, en gebruik van de opstal len conform het eerdere gebruik 
toeges taan . 

Ad d. De regels me t betrekking tot de bescherming van mogel i jke archeolog ische rel icten v loeien 
voort uit de W e t op de Archeolog ische Monumentenzo rg uit 2007 (onderdeel van de 
M o n u m e n t e n w e t 1988). Deze wet stelt a rcheolog isch onderzoek bij alle ingrepen groter dan 
100 m 2 verpl icht . Gemeen ten kunnen van die norm afwi jken als zij daarvoor een deugdel i jke 
motver ing aan leveren . Met het cul tuurhistor ische beleid uit 2010 beschikt de gemeente Epe 
over een mot iver ing om de ondergrenzen met betrekking tot archeolog ische onderzoek aan te 
passen . Dit komt tot u i tdrukking in de verschi l lende archeologische verwacht ingswaarden die 
in het bes temmingsp lan zi jn opgenomen . Aan de archeolog ische verwach t ingswaarden ligt 
zoals gezegd het gemeente l i jk cul tuurhistor isch beleid 2010-2015 ten gronds lag. In dit beleid 
is een archeo log ische waa rden - en verwacht ingen kaart opgenomen . De verwacht ingenkaar t 
kent een aanta l geb ieds typen. Deze geb iedstypen geven aan of er een grote of kleine kans is 
op archeo log ische vonds ten . Deze geb iedstypen zijn als dubbe lbes temmingen in het 
bes temmingsp lan Bui tengebied opgenomen . De dubbe lbes temmingen Waarde-archeo log ie 1 
t /m Waarde-Archeo log ie 6 komen overeen met één van geb iedstypen van de archeolog ische 
waa rden - en verwacht ingen kaart. Omdat niet elk geb iedstype dezel fde t refkans op 
archeo log ische vondsten heeft, geldt voor elk geb iedstype een e igen beschermingsreg ime. De 
onders taande tabel geeft de vertal ing van het beleid naar het bes temmingsp lan en de 
b i jbehorende ondergrenzen weer. 

G e b i e d s t y p e bele id: B e s t e m m i n g s p l a n : O n d e r g r e n s voor 
a r c h e o l o g i s c h onderzoek: 

Van r i jkswege besche rmde 
archeo log ische terre inen 

Waarde-Archeo log ie 1 Alti jd op basis van de 
Monumen tenwe t 1988 

AMK- ter re inen Waarde-Archeo log ie 2 Diepte > 50 cm 
Opp. > 50 m 2 

Histor ische ke rnen Waarde-Archeo log ie 3 Diepte > 30 cm 
Opp. > 100 m 2 

Enken Waarde-Archeo log ie 4 Diepte > 50 cm 
Opp. > 5.00 m 2 

Hoge archeo log ische 
verwacht ing 

Waarde-Archeo log ie 5 Diepte > 50 cm 
Opp. > 1.000 m 2 

Midde lhoge archeo log ische 
verwacht ing 

Waarde-Archeo log ie 6 Diepte > 50 cm 
Opp . > 2.500 m 2 

De door inspreker genoemde drempelwaarde is dus wel degeli jk gebaseerd op een gegronde 
onde rbouw ing en is zelfs een versoepel ing van de wette l i jke onderzoeksgrens uit de W e t op 
de Archeo log ische Monumentenzorg . Inspreker draagt geen gegevens waarom de 
ve rwach t ingswaarde aangepas t zou moeten wo rden . Er is derhalve geen aanle id ing om het 
bes temmingsp lan op dit aspect aan te passen. 

Ad e. Het bes temmingsp lan richt z ich op het in s tand houden van de landschappel i jke kwali teiten 
van het bu i tengeb ied van Epe. Voor de verschi l lende landschappel i jke waa rden zijn 
geb iedsaandu id ingen opgenomen die de landschapseenheden van het 
Landschapsontw ikke l ingsp lan (LOP) weergeven . De instandhouding van de kernkwal i te i ten 
van deze landschapseenheden is vastgelegd in de a lgemene regels. Tevens is het 
aan legvergunn ingenste lse l a fgestemd op deze landschapseenheden. De 
geb iedsaandu id ingen hebben betrekkingen op het ui tvoeren van werken of we rkzaamheden , 
zoals het aan leggen van wegen , ver lagen van de bodem etc. Voor deze werken of 
w e r k z a a m h e d e n moet b innen bepaalde geb iedsaandu id ingen een omgev ingsvergunn ing 
worden aangev raagd . De geb iedsaanduid ingen hebben geen effect op de bouwmogel i j kheden 
of op we rken of we rkzaamheden behorende bij het normale onderhoud, gebruik en beheer. 



Conclus ie . 
De inspraakreact ie geef t wel aanle id ing het bes temmingsp lan aan te passen . 
De verbee ld ing wordt a a n g e p a s t , de woning K o u w e n a a r s w e g 90 wordt tot W o n e n bes temd, 
hiertoe wordt het b e s t e m m i n g s v l a k Wonen v a n K o u w e n a a r s w e g 88 uitgebreid zodanig dat ook 
het percee l K o u w e n a a r s w e g 90 hier in valt. B i n n e n dit bes temmingsv lak worden twee 
w o n i n g e n t o e g e s t a a n . De s t rook met de bes temming Bedrijf die t u s s e n deze w o n i n g e n ligt 
verdwi jnt en wordt aan de bedr i j fsbestemming v a n K o u w e n a a r s w e g 84-86 toegevoegd. Deze 
toegevoegde s t rook krijgt een aanduiding zodat hier a l leen het s ta l len v a n auto 's /parkeren is 
toes taan . 



8. inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-16824) 

Samenvat t ing react ie 
a. Er zijn twee bedr i j fswoningen toegestaan. Eén bedr i j fswoning is echter toegekend op 

med ische en socia le g ronden en is feitel i jk dus geen bedr i j fswoning. Verzocht word t om 
binnen de bedr i j fsbestemming op te nemen dat er één bedr i j fswoning is en één won ing . 

b. Er l iggen d iverse natuurwaarden op het perceel . Inspreker wil bevest igd z ien dat deze 
waarden de bouwmoge l i j kheden niet be lemmeren . 

React ie gemeen te 
Ad a. Het klopt dat de tweede d ienstwoning is toegekend op med ische en sociale g ronden . Er was 

echter we l degel i jk sprake van een bedr i j fswoning en niet van een "gewone" won ing . De 
bet re f fende be langhebbende is immers verbonden aan het bedrijf. In het ge ldende 
bes temmingsp lan Bui tengebied "Heroverweging" (Heroverwegingsbes lu i t provincie) is dit ook 
zo toegel icht in de toel icht ing. Deze bes temming is ove rgenomen in het voor l iggende 
vooron twerp bes temmingsp lan Bui tengebied. Daarom word t de bes temming met twee 
bedr i j fswoningen gehandhaa fd . 

Ad b. Zie de beantwoord ing van inspraakreact ie 7 onder ad e. 

Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t geen aanle id ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. 



9. Inspraakreact ie v a n rec lamant (2014-17149) 

Samenvat t ing react ie. 
a. Aan het perceel Wiemans t raa t 25 te Ernst is de bes temming Bedrijf - Agrar isch 

Dienstver lenend bedri j f toegekend. Inspreker geeft aan dat de loonwerkact iv i te i ten zijn 
ui tgebreid met grondverzet - en cul tuur technische we rkzaamheden . Aangegeven wordt dat 
door geb ieds- en marktontwikkel ing en door wet - en regelgeving andere mark ten zijn 
aangeboord . W e l v inden nagenoeg alle we rkzaamheden plaats in/voor het landel i jk gebied. 
Inspreker benoemt vervo lgens de we rkzaamheden . Inspreker trekt hieruit de conc lus ie dat de 
begr ipsomschr i jv ing niet vo ldoende de we rkzaamheden van een agrar isch d ienstver lenend 
bedri j f dekt , en verzoekt de vo lgende begr ipsomschr i jv ing op te nemen: Agrarisch 
dienstverlenend bedrijf: Een bedrijf dat uitsluitend of overwegend gericht is op het leveren van 
diensten aan agrarische bedrijven en groene en recreatieve functies ín het buitengebied zo 
nodig met behulp van werktuigen en apparatuur of op het verrichten van werkzaamheden tot 
onderhoud of reparatie van werktuigen of apparatuur. Kenmerkende werkzaamheden zijn 
cultuurtechnische werken en grondverzet, meststoffendistributie en agrarisch loonwerk. 

b. Inspreker verzoek t om te bevest igen dat bui tenopslag is toegestaan. Een dergel i jk bedrijf kan 
niet zonder bu i tenops lag. 

React ie gemeen te . 
Ad a. De w e r k z a a m h e d e n zoals inspreker die omschr i j f t va l len onder de bes temming zoals die is 

toegekend . Het betreft we rkzaamheden die gebonden zijn aan het landeli jk geb ied . We l wordt 
in het kader van het opstel len van een duidel i jk bes temmingsp lan het voorste l van inspreker 
voor een andere begr ipsomschr i jv ing ove rgenomen . De begr ipsomschr i jv ing van Agrar isch 
d ienstver lenend bedri j f word t aangepast . De z insnede 'of op het verr ichten van 
w e r k z a a m h e d e n tot onderhoud of reparat ie van werk tu igen of apparatuur ' is echter uit het 
voorste l van inspreker verwi jdert . In de huidige defini t ie in het vooron twerpbes temmingsp lan 
zi jn landbouwmechan isa t iebedr i j ven namel i jk u i tgesloten. 

Ad b. Bu i tenops lag is toeges taan binnen het bes temmingsv lak . 

Conc lus ie . 
De inspraakreact ie geef t wel aanle id ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. 
Art ikel 1 van de p lanregels , Begr ippen, wordt aangepast . Het begrip "agra r isch d ienstver lenende 
bedri jven wordt a a n g e p a s t . Agrarisch dienstverlenend bedrijf: een bedrijf dat uitsluitend of 
overwegend gericht is op het leveren van diensten aan agrarische bedrijven en/of groene- en/of 
recreatieve functies in het buitengebied zo nodig met behulp van werktuigen en apparatuur. 
Kenmerkende werkzaamheden zijn cultuurtechnische werken en grondverzet, 
meststoffendistributie en agrarisch loonwerk. 
In de toel icht ing za l een verduidel i jk ing v a n de w e r k z a a m h e d e n worden o p g e n o m e n . 



10. Inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-17150) 

Samenvat t ing react ie. 
a. In 2012 is er vergunn ing ver leend, waardoor er nu aan vergunde bouwwerken 890 m 2 

aanwez ig is. Verzocht wordt de aanduid ing 'max imum bebouwd opperv lak ' zoals 
wee rgegeven op het perceel aan te passen van 710 m 2 in 890 m 2 (het op dit m o m e n t 
aanwez ig bebouwd opperv lak) . 

b. De begr ipsomschr i jv ing dekt niet vo ldoende de we rkzaamheden van een agrar isch 
d ienstver lenend bedrijf. Inspreker verzoekt begr ipsomschr i jv ing aan te passen. 

c. Inspreker verzoek t om te bevest igen dat bu i tenopslag is toegestaan. 

React ie gemeen te . 
Ad a. Voor dit perceel is een wi jz ig ingsplan opgeste ld (bes temmingsp lan Bui tengebied, 

w i jz ig ingsp lan A r k e m e e n s e w e g 6A Oene) , dit plan is in 2010 onherroepel i jk geworden . Gelet 
op het recente wi jz ig ingsplan wordt de toegestane opperv lakte bedr i j fsbebouwing 
ove rgenomen in het bes temmingsp lan . De aandu id ing bebouwd opperv lakte word t aangepas t 
van 710 naar 890 m 2 . 

Ad b. Zie de bean twoord ing van inspraakreact ie 9 onder ad a. 
Ad c. Bu i tenops lag is toeges taan binnen het bes temmingsv lak . 

Conclus ie. 
De inspraakreact ie geef t wel aanle id ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. 

De aandu id ing b e b o u w d oppervlakte op de verbee ld ing voor het a d r e s 
A r k e m e e n s e w e g 6a te O e n e wordt a a n g e p a s t v a n 710 naar 890 m 2 . 
P l a n r e g e l s . Artikel 1, Begr ippen , wordt a a n g e p a s t . Het begrip " a g r a r i s c h 
d iens tver lenende bedri jven wordt aangepast . . Zie daarvoor verder de conc lus ie bij 
inspraakreact ie 9. 



11. Inspraakreact ie v a n rec lamant (2014-17239) 

Samenvat t ing react ie. 
a. Inspreker verzoek t om vergunning voor het handhaven/u i tbre id ing van de houthandel 

gevest igd a a n de K la rensweg 3, 8161 RW. Tevens het verzoek de vergunn ing, zo dit al 
noodzakel i jk is, te ver ru imen met de verkoop van bouwmater ia len en dit in de ru imste zin van 
het woord . 

React ie gemeente . 
Ad a. Het perceel K la rensweg 3 te Oene heeft de bes temming Agrar isch met de aandu id ing 

nevenact iv i te i t toeges taan . Conform de bi j lage 1 bij de planregels is de toeges tane 
nevenact iv i te i t een houthandel (opperv lakte toegestaan 440 m 2 ) . Vo lgens onze gegevens is 
ter plaatse een schapenhouder i j die nog actief is, om die reden is de agrar ische bes temming 
toegekend . D e houthandel is als nevenact iv i tei t o p g e n o m e n . Voor funct ieverander ing en 
nevenact iv i te i ten word t u i tgegaan van de St reekp lanu i twerk ing Funct ieverander ing Noord-
Ve luwe. De s t reekp lanu i twerk ing gaat voor funct ieverander ing in op hergebruik van bestaande 
bedr i j f sgebouwen in de vorm van een n ieuwe woon-werkcombina t ie . N ieuwe funct ies zijn 
gekoppe ld a a n de zones uit het provinciale St reekp lan. N ieuwe funct ies kunnen bi jvoorbeeld 
act ivi tei ten zi jn in de vorm van natuur-en landschapsbeheer , natuureducat ie of recreat ie. Een 
bouwbedr i j f is geen funct ie die aan het bu i tengebied is gebonden . Het is dan ook niet 
wensel i jk o m de houthandel uit te breiden met verkoop van bouwmater ia len in de ru imste zin 
van het w o o r d of de houthandel als hoofdactivi tei t te bes temmen . Er wordt daa rom slechts 
ingestemd met het ve rzoek tot handhaven van de houthande l . 

Conc lus ie . 
De inspraakreact ie geef t geen aanle id ing om het bes temmingsp lan te wi jz igen. 



12. Inspraakreac t ie v a n rec lamant (2014-21861) 

Samenvat t ing react ie . 
a. Verzocht word t voor de Korenmolen Werk lus t op het perceel Houtweg 41 te O e n e de 

bes temming Detai lhandel toe te voegen . Deze is in het huidige bes temmingsp lan wel 
o p g e n o m e n , en is nog steeds actueel. Inspreker verzoekt deze bes temming dan ook te 
handhaven . 

b. Daarnaas t verzoek t inspreker de bes temming Maatschappel i jk aan de bes temming toe 
tevoegen, met de onder l iggende bes temming voor o.a. horeca, detai lhandel (750 m 2 ) , 
bedr i jven, dagrecreat ie enz. De toekomstv is ie voor dit perceel is bij de inspraakreact ie 
gevoegd . 

React ie gemeen te . 
Ad a. Ten onrech te is op de verbeelding de aanduid ing "deta i lhandel toegestaan" niet opgenomen . 

In het ge ldende bes temmingsp lan heeft het perceel de bes temming Agrar isch d ienstver lenend 
bedri j f me t de aanduid ing "detai lhandel toegestaan" . In de planregels is bepaald dat voor de 
gronden me t deze aandu id ing voor ten hoogste 250 m 2 van de gebouwen gebru ik t mag 
worden voor deta i lhandel in aan de landbouw gere la teerde producten en goederen . De 
toeges tane max ima le opperv lakte voor bedr i j fsbebouwing bedraagt 1.590 m 2 . De ge ldende 
moge l i j kheden wo rden in het bes temmingsp lan o p g e n o m e n . 

Ad b. De herz ien ing van het bes temmingsp lan Bui tengebied is beherend van aard. Als u i tgangspunt 
voor bedr i jven geldt dat de bestaande, legaal aanwez ige bedr i jven in het bes temmingsp lan 
zijn o p g e n o m e n . Voor bouw- en ontwikke l ingsmogel i jkheden zijn de mogel i j kheden uit het nu 
nog ge ldende bes temmingsp lan overgenomen. De ontwikkel ing die inspreker voor ogen heeft 
is dermate ingr i jpend dat deze niet in dit bes temmingsp lan verwerk t kan wo rden . Er is 
ge legenhe id gewees t voor het indienen van kle inschal ige ini t iat ieven. Indien deze vo ldoende 
ruimtel i jk z i jn onde rbouwd en positief beoordeeld zijn door het gemeentebestuur , zi jn deze 
verwerkt in het bes temmingsp lan . Inspreker heeft geen kleinschal ig initiatief inged iend. 
Over ige on tw ikke l ingen worden , gelet op de ruimtel i jke ingrepen in het p langeb ied, de 
gewens te a f s temming op en inpassing in het omr ingende landschap en de f inancië le en 
jur id ische compl ica t ies , a l leen mogel i jk gemaakt via een afzonder l i jke p lanherz ien ing. 
Inspreker kan hiervoor een apart, ruimtel i jk onderbouwd verzoek indienen. Voor het 
beoorde len van het verzoek zijn leges verschuld igd. 

Conc lus ie . 
De inspraakreact ie geef t we l aanle id ing het bes temmingsp lan te wi jz igen. O p de verbee ld ing wordt 
voor het a d r e s Houtweg 41 te O e n e de aanduiding "deta i lhandel" o p g e n o m e n b innen de 
b e s t e m m i n g Bedr i j f - A g r a r i s c h d ienstver lenend bedrijf. In de planregels is in art ikel 5 al bepaald 
dat ter p laatse van d e aanduid ing "detai lhandel" 250 m 2 van de gebouwen gebruikt m a g worden voor 
deta i lhandel . 



13. Inspraakreac t ie Van E s s e n Ernst B.V., V lekker tseve ld 16, 8166 K Z Ernst , d.d. 14 april 2014 
( regist ra t ienummer 2014-15037) 

Samenvat t ing react ie . 
a. Inspreker verzoekt om uitbreiding van d iens bouwblok. In westel i jke richting i .v.m. parkeren en 

verkoop van auto 's, in oostel i jke richting i.v.m. de verplaats ing van de bedr i j fswoning, en in 
zuidel i jke r icht ing i.v.m. bedr i j fstechnische redenen (plaats ing bandenconta iners , plaatsing 
inrit). 

b. Inspreker stelt s loopauto 's en ruimte voor de cluster EVA beschikbaar, we lke binnen de ju is te 
bes temming moeten worden geplaatst. 

c. Inspreker stelt dat indien noodzakel i jk een groenst rook rond het terrein kan worden 
aange legd . Deze kan een andere bes temming kr i jgen, waardoor per saldo we in ig opperv lakte 
er bij komt . 

React ie gemeen te . 
Ad a. Aan het ve rzoek wordt gedeeltel i jk tegemoet g e k o m e n . 

In jul i 2014 is over legd met de adviseur van inspreker. Daarbi j is een voorste l besproken 
waarb i j een deel van de bedr i j fsbestemming wordt omgeze t in een g roenbes temming . Deze 
g roenbes temming betreft de groenwal rond een deel van het bedrijf. De vr i j komende 
opperv lak te aan bedr i j fsbestemming kan worden ingezet op de gevraagde geb ieden . 
Daarbi j wo rd t de ui tbreiding in westel i jke richting beperkt , de uitbreiding in ooste l i jke richting 
o v e r g e n o m e n , en de ui tbreiding in zuidel i jke richting niet meegenomen . Dit conform 
onders taande a fbee ld ingen: 

V D 

1 

B 
A 

1 

B 

Dit voorste l word t ove rgenomen , waarbi j de geb ieden E en F worden toegevoegd aan de 
Bedr i j f sbes temming en de gebieden A t/m D (de groenwal ) een passende g roenbes temming 
kr i jgen.. 
De g e m e e n t e is bekend met de prob lemen rond de bedr i j fsvoer ing op het percee l . In het kader 
van handhav ing en pr inc ipeverzoeken rondom het perceel is uitbreiding van de 
bedr i j f sbes temming a fgewezen. Daarbi j heeft de gemeen te de lijn uit het ge ldende 
bes temmingsp lan gehandhaa fd , nameli jk dat bij bedr i jven van een dergel i jke groot te geen 
verdere u i tbre id ing mogel i jk is. 
Dit voorste l biedt de mogel i jkheid deze lijn te vo lgen, en tegeli jk een oploss ing te bieden aan 
de reële p rob lemen rond de bedr i j fsvoer ing. De bedr i j fsbestemming wordt namel i jk niet 
vergroot ; d e z e blijft geli jk nu de opperv lakte aan bedr i j fsbestemming die word t vervangen door 
de g roenbes temming voor de groenwal , wordt ingezet voor de ui tbreiding. 



Bovend ien word t tegel i jkert i jd de groenwal b indend bes temd. Dit biedt voor de omgev ing een 
betere borg ing dat het bedri j fsterrein landschappel i jk en mi l ieutechnisch goed a fgeschermd 
wordt . De nu toeges tane uitbreiding voldoet verder aan een goede ruimtel i jke ordening. Er 
worden namel i jk geen natuurl i jke, cul tuurhistor ische of andere waardes geschaad , en er 
ontstaat geen hinder voor andere nabij ge legen bes temming . Ook onderv indt het bedrijf zelf 
geen hinder van andere nabij gelegen bes temmingen op de toegestane ui tbreid ing. 
De bedr i j f sbestemming wordt conform bovenstaande afbeelding veranderd , en een passende 
bes temming word t o p g e n o m e n voor de g roenwal . 

Ad b. De opmerk ing word t voor kennisgeving a a n g e n o m e n . 
Ad c. De door inspreker aangedragen oplossing word t ove rgenomen . Zie verder de beantwoord ing 

onder ad a. 

Conclus ie 
De inspraakreact ie geef t wel aanle id ing het bes temmingsp lan aan te passen. De 
bedr i j fsbestemming wordt conform de afbeelding a a n g e p a s t , en een p a s s e n d e bes temming 
wordt o p g e n o m e n voor de groenwal . 


