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AAN DE RAAD

Onderwerp:
Vaststellen bestemmingsplan “Wildemaet van de gemeente Elburg”.

Wij stellen u voor:

het bestemmingsplan “Wildemaet van de gemeente Elburg” vast te stellen met inachtneming van het
wijzigingsvoorstel zoals aangegeven in de ‘zienswijzennota’, met de daarbij behorende bijlagen,
conform bijgevoegd (concept)raadsbesluit.

Beschrijving probleem of maatschappelijke wens

Door de gemeente zijn in het verleden vier inbreidingslocaties in de kern Elburg/Oostendorp verkocht
aan AM Grondbedrijf b.v. te Zwolle en Van Gelder te Elburg (hierna te noemen de CV). De opbrengst
van onder meer deze locaties is bedoeld om de kosten te kunnen dekken voor de bouw van een nieuwe
VMBO-school “Oostenlicht” aan de Kruidenlaan te Elburg/Oostendorp. De gemeente heeft hierover een
overeenkomst gesloten met de CV.

Oorzakenanalyse

Na de verkoop van deze grond zijn door de CV bouwplannen ontwikkeld voor de verschillende
inbreidingslocaties. Voor de verschillende locaties werd projectmatige woningbouw voorgesteld. Voor de
onderhavige locatie was dat - met instemming van de Rijksdienst voor Archeologie, Cultuurlandschap
en Monumenten - een plan om 11 geschakelde woningen te bouwen in drie woonclusters op een half
verdiept parkeerdek.

Als gevolg van de economische crisis veranderden de marktomstandigheden. De CV heeft vervolgens
met de gemeente een wijzigingsovereenkomst gesloten op 16 juli 2009, waarbij ervoor is gekozen het
woningbouwprogramma voor de locatie te wijzigen in 4 tot 5 vrijstaande woningen, dan wel één of twee
‘urban villa’s’ met 6 tot 12 appartementen.

Het onderhavige bestemmingsplan is ontwikkeld voor de bouw van 5 vrijstaande woningen. In plaats
van door de ontwikkelaar te bouwen woningen voor de verkoop aan te bieden, worden nu bouwkavels
aangeboden en kunnen de toekomstige eigenaren ter plaatse zelf een woning ontwikkelen. Op deze
wijze kan beter ingespeeld worden op de marktsituatie.

Wat willen we bereiken / indicatoren?

Met het plan is rekening gehouden met het gegeven dat de locatie is gelegen binnen de begrenzing van
het beschermde stadsgezicht. Nader (voor)overleg heeft plaatsgevonden met de Rijksdienst voor het
Cultureel Erfgoed en de gemeentelijke welstands- en monumentencommissie. Voor het ontwerp is
gekozen voor een te realiseren samenhangend bouwcluster op enige afstand van de Wildemaetstraat;
eenzelfde opzet als voor het eerder ontwikkelde plan voor de 11 geschakelde woningen. In het
beeldkwaliteitplan, dat bij afzonderlijk voorstel eveneens aan uw raad ter vaststelling wordt voorgelegd,
worden nadere eisen gesteld aan de samenhang en de uitvoering van de bouwplannen en het
totaalbeeld. Na het vaststellen en onherroepelijk worden van het bestemmingsplan kunnen de gronden
worden ontwikkeld.

Reacties

Het ontwerpbestemmingsplan heeft met ingang van 28 september 2011 gedurende zes weken voor een
ieder ter ingezage gelegen. De gelegenheid is geboden om zienswijzen in te dienen. Er zijn drie
schriftelijke zienswijzen ingekomen. Voor de inhoud van de zienswijzen en de gemeentelijke reactie



daarop, verwijzen wij naar de ‘zienswijzennota’, behorende bij het (concept)raadsbesluit tot
vaststelling van het bestemmingsplan. Naar aanleiding van de zienswijzen wordt voorgesteld de
verbeelding deels te wijzigen waarbij de ontsluiting van het bouwcluster op de Wildemaetstraat wordt
aangepast.

Communicatieparagraaf

Na de gewijzigde vaststelling van het bestemmingsplan door de raad en na publicatie worden het besluit
{met de daarbij behorende bijlagen) en het bestemmingsplan voor een periode van zes weken in het
gemeentekantoor ter visie gelegd. De mogelijkheid wordt dan geboden om tegen het beslult beroep in
te stellen bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State. Indien geen beroep wordt
ingesteld, wordt het bestemmingsplan onherroepelijk en kunnen de omgevingsvergunningen worden
afgegeven die passen binnen de eisen van het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan.

Financiéle paragraaf

In dit geval behoeft geen exploitatieplan te worden vastgesteld door de raad als bedoeld in artikel 6.12,
eerste lid, van de Wet ruimtelijke ordening. Met de CV is een anterieure overeenkomst gesloten.

Wij stellen u voor in te stemmen met het raadsvoorstel en te besluiten overeenkomstig het
(concept)raadsbesluit c.a.

Elburg, 13 december 2011.

@.urgemeester en wethouders van de gemeente Elburg,
de burgemeester, de secretaris,

F.A. de Lange. J.K.C. van der Jagt.



Gémeen'_te
Elburg

De raad van de gemeente Elburg;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 13 december 2011 met betrekking tot de vaststel-
ling van het bestemmingsplan “Wildemaet van de gemeente Elburg”;

overwegende:

dat een ontwerpbestemmingsplan is voorbereid waarbij wordt voorzien in de planologische medewerking aan
de bouw van 5 woningen c.a. op de locatie van een voormalige VMBOschool (dependance) aan de Wildemaet-
straat te Elburg;

dat overeenkomstig de toepasselijke bepalingen van de Wet ruimtelijke ordening en de Algemene wet be-
stuursrecht, het ontwerpbestemmingsplan met de daarbij behorende bijlagen en het ontwerpraadsbesluit met
ingang van 28 september 2011 gedurende zes weken ter visie hebben gelegen, waarbij een ieder de gele-
genheid is gegeven om gedurende die termijn mondeling of schriftelijk zienswijzen over het ontwerpbestem-
mingsplan c.a. en het ontwerpraadsbesluit naar voren te brengen bij de raad;

dat, tijdens de termijn van ter visie legging, 3 zienswijzen zijn ingekomen over het ontwerpbestemmingsplan
en het ontwerpraadsbesluit c.a;
dat de ingekomen zienswijzen binnen de wettelijke termijn en op de voorgeschreven wijze zijn ingekomen;

dat de beoordeling van de zienswijzen is opgenomen in een separate ‘Zienswijzennota’ met 2 bijlagen, welke
documenten deel uit maken van dit besluit;

dat het ontwerpbestemmingsplan, wat betreft de verbeelding, naar aanleiding van de ingekomen zienswijzen
behoeft te worden aangepast;

dat in dit geval geen exploitatieplan behoeft te worden vastgesteld als bedoeld in artikel 6.12, eerste lid, van
de Wet ruimtelijke ordening omdat kostenverhaal plaats vindt op basis van een anterieure overeenkomst en
daarmee de uitvoering anderszins is verzekerd;

gelet op het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening, w.o. de artikelen 3.8 en 6.12;
gelet op het bepaalde in afdeling 3.4 en 3.6 van de Algemene wet bestuursrecht;
besluit:

¢« de ingekomen zienswijzen ontvankelijk te verklaren;

e in te stemmen met de bijgevoegde en bij dit besluit behorende ‘Zienswijzennota’ betreffende de beoorde-
ling van de ingekomen zienswijzen, met de daarbij behorende bijlagen 1 en 2;

o het bestemmingsplan “Wildemaet van de gemeente Elburg” gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het
ontwerpbestemmingsplan, één en ander overeenkomstig de bij dit besluit behorende en als zodanig ge-
waarmerkte stukken en het plan-id van het bestemmingsplan vast te stellen als
NL.IMRO.0230.bp0027-VST1{;

« VROM Inspectie en Gedeputeerde Staten te verzoeken het besluit eerder bekend te mogen maken dan na
zes weken zoals bepaald in artikel 3.8, lid 4 van de Wro;

« op grond van het bepaalde in artikel 6.12, tweede lid, van de Wet ruimtelijke ordening géén exploitatie-
plan vast te stellen als bedoeld artikel 6.12, eerste lid, van de Wet ruimtelijke ordening;

e de indieners van zienswijzen en initiatiefnemer te informeren over het besluit tot vaststelling van het
bestemmingsplan.

Vastgesteld in de raadsvergadering van 30 januari 2012.

de voorzitter, de griffier,
F.A. d}Lange ” Mr. Ir. M.C. Luiting-Kamminga
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Overzicht

1 :400 afm b365mm x h240mm
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