Bestemmi ngspl an i Pa2023,l1%rébnde, her zi eni ng

Agrarisch Buitengebied en Natuurgebi

NL.IMRO.0228.BP2023AGBG0001-0301



TOELICHTING

Best emmi ngspl an fiPa23tlirandee her zi ening 20
Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Vel

Bestemmingspla n i P aherzieningl2@23, 1° ronde, Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Veluwe gemeente E d e 0

1



Inhoud

1.

2.

3.

4.

101 = o 11 T R URSPPPPPPRN 4
O S V=T o1 (=T o 1 o o OO T PP PPURPRPPP 4
1.2. Begrenzing van Net PIAN.... ... 4
1.3. [T SRR 4
PlanbesChIijVING ..ot aaaan 5
2.1 PlanmMethOIEK ..........ooi e e e 5
Sectorale wetgeving en beleid ... 6
3.1. 1] (=T Te 1o To [P OOTPPTPTPPPPPPPPON 6
3.2, ActU@liteiten DEIEIM ........eeeiiiieee e e 6
3.2.1. OmMQeVvingsVisie EAE 2040.........uuuiie it ae e 6
3.2.2. Programma BUItENQEDIEM.........coiiee i 7
3.2.3. Functieveranderingsbeleid Regio Food Valley 2016............cccccovviiieiiiiiiienniieee e 8
3.2.4. Beleidsuitwerking functiewisselingswoningen Ede ...........c.occcoeviiiieiniiiic e 9
3.2.5. DUUIZAAMNEIA ... 9
3.3. Hoofdlijnen Sectorale WELgEVING........uuuuuuuruiiiiiiiiiiiiiiiiiireiaerererer e 10
3.3.1. 1T PSPPI 10
3.3.2. 2700 [T o ¢ PRSPPI 10
3.3.3. LUCHEKWAITEIT ... e e e e e e e e e e eas 11
3.3.4. EXterne VEIlIgNEId ..........uuuiiiiiiiiiiii s 11
3.3.5. [ oTeTo IS o= o] 1] o EE O OO PO PUPPP TR 11
3.3.6. LCT=[1]To | o1 T [T SRR 12
3.3.7. RV =T =TT ST PP PP PR OPPTPPPPPTN 12
3.3.8. Y (o =T 0] o o PPt 14
3.3.9. L@ 1010 T T3 (o] 1= S 14
3.3.10.  ECOIOQIE ...eeeieiiteiee ettt aneeas 15
3.3l dd. AT e 18
3.3.12.  GrOEN €N DOMEN ...ttt e e e e et e e e e e s s bbb e e e e e e e e e e annbneeeeas 18
Onderbouwing Op PErCeEISNIVEAU  ...........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiitiiiiiiiiibeiieeeeeeeeeneeeeeeaeeeenees 19
4.1. Bennekom, BENNeKOMSEKAAE O ..........uiiiiiiiiiiieiie e e 20
4.2. Bennekom, MEENTAITK 5......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s 25
4.3. Ede, KrommeStEEG La-1h .....uuiiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e r e e e e e s e e e e e e e e annne 28
4.4, Ede, KIOMMESLEEY 5C ... eiiieiiiee e ettt ettt e e e e e st e e e e e e e s s ettt e e e eeeesennnnreeeeeeeeesnanne 30
4.5, Lo L N1 (=T 6]V =T o 2 - 39
4.6. Ede, Zonneoordlaan BL-6L1A ........coo ittt e e e e e e aanee 47
4.7. (o [T [ (o [S] 4 = To [STC ] T 51
4.8. Ederveen, BrUNENOISE B4 ... ...t e e e e e e e e e e e e e e e eeraa s 53
4.9. Ederveen, HOOFAWEG 37 .......ueiiiiiiiiieii ettt e e e e e e e e e e e e e annes 61
4.10. HAarskamp, LAArWEG 3@ ......coeiaaiiiiiiiiiiieae et ee e e ettt e e e e e e s bbb e e e e e e e s n b e be e e e e e e s e annbeeeeeas 66
4.11. Harskamp, LAGrweg 29B-C ......ccoiuiiiiiiiiiee ittt st e e 77
4.12. Lunteren, BarneVeldSEWEQ 52..........uuuiiiiieiiiiiiiiie et cree e e e s e e e e e s s snnanane e e e e e s nnnnees 82
4.13.  Lunteren, BroBKSIEEQ 12 .....coui ittt ettt e e e e e e e e e 92

Bestemmingspla n i P aherzieningl2@23, 1° ronde, Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Veluwe gemeente E d e 0

2



4.14. Lunteren, KIOMPEIWEG 162 ......cccicuiiiiieieeeiiitieeeeete e e s s st ee e e e s s s saaaeeeeaeesssnstaseeeeeeeseannrneeeees 97

4.15. Lunteren, KromMmMEWET 8 ... 100
4.16. Lunteren, OOSTEIKAM L1.....coiii ittt e e e e e e st e e e e e e e e s anbbbeeeaaaeeeaannnnes 104
4.17. Lunteren, Scharrenburgersteeg 30-30@ ........ccuureiieieeiiiiiiiiiieeee e e s sirere e e e e s s e e e e e e e s anenes 109
4.18.  Lunteren, VEIANOEK 8 .......cooiiiiiiiiie e 119
4.19. WeKerom, KOPEIrENSIEET 9......eiiiiiiiiieiitie ettt e s b e e s 140
4.20.  WeKerom, ROEKEISEWEQG 10 .....ccoiuuiiiiiiiiiiiiiiee ettt ettt ettt e e e b e snneeas 152
5. Economische uitvoerbaarheid ... 154
N = (o] (o] £= LA [T o] = 1 I TP PP PP P PPUPTOPPURPPPPPIR 154
2 ©o ] o (ol [V [PPSR 154
6. Juridische planbescChrijViNg ..o e 155
LS 1 [=T o [ oo [P PPO PP TP OPUPPRPPPP 155
6.2 BeSteEMMINGSPIANTEYEIS .....eeiiiiiiiee bbbt e s s 155
ORI A [0 =T 0 g = TSI =T =Y LSRR 156
6.4 Overgangs- en Slothepalingen..... ..o 157
7. InSpraak €N VOOTOVEIIEG  ...coooiiiiiiiiiiee e 158
% R o To T {0 Y71 [T o T 158
A A =1 4 1o/ o 158
8. HaNdNAVING ..o 159
8L AN s 159
8.2 HandhaVingSPrOCEAUIE...... .. an 159

Bestemmingspla n i P aherzieningl2@23, 1° ronde, Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Veluwe gemeente E d e 0

3



1. Inleiding

1.1. Aanleiding

Sinds de actwualisering van de bestemmingsplannen 0°/#
Vel uwe gemeente Eded in 2013 worden jaarl i jvo®het wee
buitengebied van Ede in procedure gebracht. Voorliggende planherziening is de eerste bundeling van

plannen voor 2023.

Daarnaast worden in dit bestemmingsplan twee onherroepelijke projectafwijkingsbesluiten verwerkt.
Doordat hiervoor per locatie afzonderlijk de voorgeschreven procedure is doorlopen betreft het een
formaliteit om deze situatie te integreren in het bestemmingsplan.

1.2. Begrenzing van het plan
In dit bestemmingsplan wordt de bestemming van de volgende 20 percelen gewijzigd:

Adres Essentie wijziging

1 | Bennekom, Bennekomsekade 9 Verplaatsen bestemmingsvlak Wonen + woongebouw

2 | Bennekom, Meentdijk 5 Aanpassing landschappelijk inpassingsplan

3 | Ede, Krommesteeg la/lb Ambtshalve aanpassing: ondergeschikte uitbreiding
bouwvlak

4 | Ede, Krommesteeg 5c¢ Vormverandering bouwvlak

5 | Ede, Lunterseweg 23a Vergroten inhoud woning door inzet sloopmeters

6 | Ede, Zonneoordlaan 61-61a Vormwijziging bestemmingsvlakken Wonen

7 | Ede, Zuiderkade 38 Ambtshalve aanpassing: woongebouw + bestaande inhou
660 m3

8 | Ederveen, Bruinehorst 34 Vormverandering bouwvlak

9 | Ederveen, Hoofdweg 37 Functiewisseling wonen met agrarisch nevenactiviteiten
naar Bedrijf

10 | Harskamp, Laarweg 3a Functiewisseling agrarisch naar bedrijf

11 | Harskamp, Laarweg 29b-c Functiewisseling agrarisch naar bedrijf

12 | Lunteren, Barneveldseweg 52 Vormwijziging bouwvlak wonen i.v.m. veiligheidszone

13 | Lunteren, Broeksteeg 12 Functiewisseling agrarisch naar wonen

14 | Lunteren, Klomperweg 162 Plattelandswoning

15 | Lunteren, Krommeweg 8 Vormwijziging bestemmingsvlak Wonen t.b.v. dagopvang

16 | Lunteren, Oosterkamp 11 Functiewisseling wonen met agrarisch nevenactiviteiten
naar Bedrijf

17 | Lunteren, Scharrenburgersteeg 30-30a | Legalisatie wonen

18 | Lunteren, Veldhoek 8 Functiewisseling agrarisch naar wonen

19 | Wekerom, Koperensteeg 9 Functiewisseling agrarisch naar wonen met extra woning

20 | Wekerom, Roekelseweg 10 Legaliseren gesplitste bedrijfswoning

Verder zijn in dit plan de volgende onherroepelijke projectafwijkingsbesluiten verwerkt:

Adres Projectnummer Ruimtelijke onderbouwing
1 | Bennekom, Maanderdijk 23 2022W2804 Zie bijlage 1
2 | Lunteren, Hoge Valkseweg 18-18a 2022W1345 Zie bijlage 2

1.3. Leeswijzer

In hoofdstuk 1 wordt een korte toelichting op het plan gegeven. Hoofdstuk 2 beschrijft de gekozen
planmethodiek en het geldende beleid. In hoofdstuk 3 komen verschillende aspecten aan de orde die van
invloed kunnen zijn op functies of ontwikkelingen binnen het bestemmingsplangebied, zoals landschap,
cultuurhistorie en archeologie, flora en fauna en milieu. In hoofdstuk 4 worden de wijzigingen per perceel
omschreven en ruimtelijk onderbouwd. Hoofdstuk 5 beschrijft de economische uitvoerbaarheid.
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De juridische regeling staat in hoofdstuk 6 en in hoofdstuk 7 zijn de uitkomsten van het vooroverleg
opgenomen. Hoofdstuk 8 tenslotte gaat over de handhaving van het bestemmingsplan.

2. Planbeschrijving

2.1.  Planmethodiek

Een bestemmingsplan bestaat uit planregels, een verbeelding en een toelichting. De regels beschrijven de
bouw- en gebruiksmogelijkheden van het plangebied. Op de verbeelding is aangegeven welke functie
(bestemming) de percelen binnen het plangebied hebben. De regels en de verbeelding zijn juridisch
bindend, de toelichting is dat niet. Met de toelichting wordt uitgelegd waarom bepaalde keuzes in het plan
zijn gemaakt.

Met onderhavige bestemmingsplanherziening worden verschillende wijzigingen op perceelsniveau
gebundeld. Omdat de bestemmingsplannen van 2012 (Agrarisch Buitengebied Ede) en 2013
(Natuurgebied Veluwe) in de basis nog voldoende actueel zijn, is op dit moment geen algehele
bestemmingsplanwijziging nodig en kan in het algemeen worden verwezen naar het achterliggende beleid
bij die bestemmingsplannen.
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3. Sectorale wetgeving en beleid

3.1. Inleiding

In dit hoofdstuk komen diverse aspecten aan de orde die een sturende of belemmerende werking kunnen
hebben op functies of ontwikkelingen binnen het plangebied, zoals cultuurhistorie en archeologie, flora en
fauna, water, milieuaspecten en kabels en leidingen.

Voorliggend plan betrefteen parti zl e wijziging van de bestemming
20126 en O6Natuurgebied Veluwe gemeente Edeag@ad136. A
genoemde adressen worden in dit bestemmingsplan aangepast. Omdat de achterliggende
bestemmingsplannen O0Agrarisch Buitengebied Ede 2012
nog voldoende actueel zijn, wordt voor de wettelijke kaders en beleidskaders van de te onderscheiden
aspecten verwezen naar die bestemmingsplannen.

In dit hoofdstuk wordt enkel ingezoomd op de laatste beleidsmatige wijzigingen en hoofdlijnen van de
sectorale wetgeving. De wijzigingen die in dit bestemmingsplan zijn opgenomen zijn allen getoetst aan de
geldende regelgeving op het gebied van landschap, water, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
geluidhinder, verkeer, archeologie, ecologie en cultuurhistorie. Een algemene toelichting per beleidsveld is
hieronder opgenomen.

In hoofdstuk 4 vindt u een toelichting per plan. Als er vanuit één van de hierboven genoemde
aandachtsvelden reden is voor een nadere uitleg is dit bij het plan zelf aangegeven.

3.2.  Actualiteiten beleid

Zoals hierboven is beschreven wordt voor het volledige beleidskader van het buitengebied verwezen naar

de toelichting van de bestemmingsplannen O0Agrarisch
gemeente Ede 20136. Hi eronder worden de actualiteit

3.2.1. OMGEVI NGS¥EDE2 84 0
Op 12 mei 2022 heeft de raad van de gemeente Edede Omgevi ngsvi si e Ede 2040 oL
en Dynamischo6 vastgesteld. In de Omgevingsvisie be
leefomgeving van de gemeente voor de periode tot 2040. De volgende drie sleutelbegrippen staan hierin
centraal:
1 Dierbaar: omdat het gaat om leefbaarheid en samenleven. Ede is krachtig in haar sociale
verbanden en gemeenschapszin.
1 Duurzaam: omdat het gaat om de kwaliteit van de leefomgeving. We willen duurzaam omgaan
met onze leefomgeving.
1 Dynamisch: omdat het gaat om een stevige economische ontwikkeling met kansen voor iedereen
en levendigheid.

Vanuit deze drie begrippen is de toekomstvisie geschetst voor de gemeente Ede richting 2040. De
toekomstvisie is uitgewerkt in vijf strategische keuzes:

1. Leven in gezonde wijken, dorpen en buurtschappen

Sociaal en gezond:

1 Voorzieningen toegankelijk en dichtbij met focus op bestaande centra (o0.a. winkels,

welzijn, sport, zorg, onderwijs en cultuur)
Productie en aanbod van gezond en lokaal voedsel stimuleren
Stimuleren ontmoeting
Beweegvriendelijke en schone leefomgeving, die uitnodigt tot gezond gedrag
Verbetering van de milieukwaliteit (in het bijzonder luchtkwaliteit met 50%
gezondheidswinst in 2030)
Wonen:

1 Gevarieerd woonprogramma gericht op behoefte en doorstroming

1 Dorpen bouwen voor eigen behoefte en behoud van voorzieningen

1 Aan zuidkant van Foodvalley bouwen voor de (boven)regionale behoefte

E R E ]

2. Duurzame mobiliteit en energie
Duurzame mobiliteit
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In dorpen en wijken accent op lopen, fietsen via aantrekkelijke netwerken

Auto doet stapje terug in Ede-stad voor kwaliteit openbare ruimte

Krachtig OV op hoofdroutes (richting Wageningen, Arnhem, Utrecht en Amersfoort)
Verdichten bij OV-knopen en voorzieningencentra

Nieuw station Ede-west, goed voor wonen en werken (transformatie)
Oversteekbaarheid grote (spoor)wegen verbeteren

Duurzame energie

f
f
f
f

70% duurzame energie in 2040, energieneutraal in 2050

Ruimte maken voor kleinschalig opwekken (zon, wind en andere)
Energiecorridors langs snelwegen A12/A30 en op bedrijfsterreinen
Werk maken van energie-infrastructuur (laden, opslaan, transport)

3. De natuur als basis en de Veluwe centraal
Natuurlijke systemen als basis

1 Natuur is leidend, dus natuurinclusief, klimaatrobuust, circulair handelen

1 In wijken en dorpen bouwen in meer lagen om groen te behouden en toe te voegen

1 Werken aan robuuste groen- en waterstructuren voor biodiversiteit/klimaatadaptatie

1 Kiezen voor natuurinclusieve circulaire landbouw

Zonering

1 Veluwe op 1 met zonering en herkenbare poorten (0.a. station Ede-Wageningen, Otterlo
en Ginkelse hei)

I Het Binnenveld is de groene long van de zuidkant van Foodvalley en Ede

1 Een overgangsgebied van 1 tot 1,5 km van Veluwe naar Vallei

4. Werk maken van Foodvalley

1 Ede kiest voor food en innovatie (KennisAs, agrarische proeftuin en vestigingsklimaat, 1
a 2% extra banen per jaar).

1 KennisAs doorontwikkelen met hoogwaardige complementaire woon-werkgebieden.

1 (Boven)stedelijke voorzieningen in Ede-centrum en WFC/station.

1 Ruimte voor bedrijvenclusters langs de A30 en A12.

1 Meer werk maken van hoogwaardige vrijetijdseconomie (o0.a. recreatie, cultuur en
horeca).

1 Indorpen beperkt ruimte voor groei naar eigen (werk)behoefte.

1 Herontwikkeling vrijkomende agrarische erven qua schaal/functie passend bij doelen

Omagevingsvisie.

5. Compacte groei vanuit eigenheid van Ede
Compacte groei

1 Meervoudig ruimtegebruik is het uitgangspunt.

1 Compacte groei en een Ede-stad met hoogbouw.

1 Anticiperen op toekomstige (technologische) ontwikkelingen.

1 Verdichten heeft prioriteit, daarnaast verkennen van drie zoekgebieden: Kernhem-Noord
(uitbreidingsgebied), De Klomp-Ederveen, KennisAs Ede-Wageningen.

1 Balans in groei van wonen (11.000-15.000 woningen) en werken (90-110 ha)

1 Ontwikkelingen sluiten aan op plaatselijke bereikbaarheid lopend, per fiets, auto of OV

Eigenheid

1 Maak Ede-stad, de dorpen en het buitengebied meer onderscheidend met een ruimtelijk
raamwerk.

1 Het kenmerkende Edese landschap leesbaar houden en versterken.

1 Rijke geschiedenis en cultureel erfgoed koesteren.

De vijf strategische keuzes geven richting aan de ontwikkeling van de gemeente Ede.

3.2.2. PROGRAMMA BUITENGEBIED
Er is al een aantal jaren een trend waarneembaar van agrariérs die stoppen met hun bedrijfsvoering. In
Ede wordt voorzien dat dit de komende jaren aan zal blijven houden. Hierdoor komen kwaliteit en vitaliteit
van het buitengebied onder druk te staan onder andere door opstallen en gebouwen die niet meer gebruikt
worden en nieuwe functies die een plek moeten krijgen. Om hier sturing aan te geven is het Programma
Buitengebied (2016) opgesteld.
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Het Programma Buitengebied richt zich op vier thema
i De agrarische sector: schaalvergroting versus stoppers en vrijlkomende voormalige
agrarische bedrijfsbebouwing (VAB), nevenactiviteiten, functiewisseling.

i Niet-agrarische bedrijvigheid: nieuwvestiging, uitbreiding, aard van de activiteiten.
i Verblijfsrecreatie: ontwikkelingsmogelijkheden, toekomstbestendigheid,
vitale vakantieparken,.
1 Omgevingskwaliteit, waaronder o.a. landschap, milieu, duurzaamheid, beeldkwaliteit,
i Natuur, ecologie, food.

De gemeente Ede heeft in 2011 de Structuurvisie Buitengebied 2011 vastgesteld. Het Programma
Buitengebied is een eerste opstap tot vernieuwing van het beleid voor een vitaal buitengebied. De
uitgangspunten van het Programma Buitengebied zijn verankerd en nader uitgewerkt in de
Omgevingsvisie. In het Programma Buitengebied is op pagina 9 de samenhang geillustreerd van de
verschillende processen. Kortheidshalve wordt hiernaar verwezen.

3.2.3. FUNCTIEVERANDERINGSBELEID REGIO FOOD VALLEY 2016
Het functieveranderingsbeleid is opgesteld vanuit de samenwerking tussen de gemeenten in het Gelderse
gedeelte van de FoodValley regio en de gemeente Putten. Het gaat om de gemeenten Nijkerk, Putten,
Barneveld, Scherpenzeel, Ede en Wageningen. Via dit beleid willen de regiogemeenten de problematiek
van leegstaande stallen in het agrarisch buitengebied aanpakken en de kwaliteit van het landelijk gebied
versterken. In ruil voor sloop van agrarische gebouwen (sloopcompensatie) worden onder voorwaarden
diverse nieuwe ontwikkelingen geboden, zoals bijvoorbeeld een nieuwe woning of ander type bedrijf.

I'n april 2008 is de ARegionale beleidsinvulling ful
regionale beleidsafspraken over hoe de betrokken gemeenten om willen gaan met het toenemende
probleem van leegstand van agrarische bedrijfsgebouwen. Het beleid stelt agrarische bedrijven in staat om

de bedrijfsvoering op een maatschappelijk en ruimtelijk verantwoorde wijze te beéindigen.

Daarnaast leidt het tot kwaliteitsverbetering in het buitengebied door de sloopverplichting van overtollige
bebouwing en landschappelijke inpassing bij hergebruik/nieuwbouw ten behoeve van nieuwe woonfuncties
of niet-agrarische bedrijfsfuncties.

Dit regionale beleid is destijds tot stand gekomen als uitwerking van het provinciale
functieveranderingsbeleid vanuit het Streekplan 200!
beleidsinvulling functi ever aeldoerdnnagereuitwenkieg\ereaaradling v i t ¢
te geven van de beleidskaders en om in uitzonderingsgevallen maatwerk te kunnen toepassen in het
verlengde van de beleidskaders. Vanuit de ervaringen van de regionale codrdinatiegroep
functieverandering en jurisprudentie van de Raad van State is de wens ontstaan om de beide beleidskaders
samen te voegen en te actwualiseren. Dit heeft geres
Vall ey 20166.

Dit beleidsdocument is primair geen nieuw beleid. Wel wordt van de gelegenheid gebruik gemaakt om op
een aantal onderwerpen enkele beleidsaanpassingen door te voeren. De beleidsuitgangspunten uit de
voornoemde beleidskaders blijven in hoofdzaak in stand, evenals de in dit beleid aangegeven waarborgen
voor ruimtelijke kwaliteit zoals de landschappelijke inpassing en de verevening.

De hoofdlijnen van de aanpassingen in het functieveranderingsbeleid 2016 zijn als volgt:

1 Samenvoeging en actualisering van de beleidsdocumenten uit 2008 en 2012;

1 Vereenvoudiging van de systematiek voor afroming/korting van sloopmeters;

1 Een toekomstbestendige en flexibele basissystematiek voor functieverandering naar
wonen/ wer ken, me t onder meer het 6woningrecht
functieverandering naar wonen en/of werken. Deze biedt de regio een tool/knop voor bijsturing op
beleid (verhoging/verlaging van benodigde sloopmeters) zonder aanpassing van de systematiek;

1 (Lichte) stijging van de benodigde compensatie van sloopmeters voor functieverandering naar
wonen en werken om in te spelen op de trend en ontwikkeling dat meer agrarische bedrijven zullen
stoppen en dat meer (voormalige) agrarische bebouwing vrijkomt.
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3.2.4. BELEIDSUITWERKING FUNCTIEWISSELINGSWONINGEN EDE
In het Programma Buitengebied is de opgave geformuleerd om het functieveranderingsbeleid voor de
realisatie van nieuwe woningen in het buitengebied nader uit te werken. Dit om de kwaliteit van het
buitengebied te versterken en een verschuiving te weeg te brengen waarbij functiewisselingswoningen
minder worden teruggebouwd op de locatie van het voormalig agrarisch bouwvlak zelf en meer aan de
randen van dorpen of buurtschappen. Deze mogelijkheid om het functieveranderingsbeleid nader uit te
werken staat ook beschreven in het regionale beleid Functieverandering (hoofdstuk 6).

In de Beleidsuitwerking functiewisselingswoningen Ede, hetgeen door de gemeenteraad is vastgesteld op
19 april 2018 (inwerkingtreding 12 juni 2018), wordt voorzien in een regeling waarbij verplaatsing van de
functiewisselingswoning naar randen van dorpen of buurtschappen het uitgangspunt is.

3.2.5. DUURZAAMHEID

Landelijk beleid

Rijk, provincie, waterschappen en gemeenten hebben met uiteenlopende maatschappelijke partijen het
klimaatakkoord ondertekend. Hierin zijn afspraken gemaakt over reductie van de uitstoot van
broeikasgassen, energiebesparing en een vergroting van het aandeel duurzame energie. Zo moet in 2030
de uitstoot van CO2 met 49% zijn gedaald ten opzichte van 1990. De doelstellingen en
verantwoordelijkheden zijn met het inwerkingtreden van de Klimaatwet juridisch verankerd. Voor de
gemeente Ede als ondertekenaar van het Gelders Energie Akkoord geldt een bijdrage aan de Gelderse
ambitie van 55% CO2 reductie.

De energieprestatie die vereist is voor nieuwbouw (woningen en utiliteit) wordt weergegeven via de EPC-
eis uit het Bouwbesluit. Tot 1 januari 2021 moesten nieuwe woningen en utiliteitsgebouwen voldoen aan
de EPC-eis van 0,4 zoals opgenomen in het Bouwbesluit. Sinds 1 januari 2021 is deze norm vervangen
door de BENG-norm (Bijna Energie Neutrale Gebouwen). Deze nieuwe bouwregels stellen eisen aan de
maximale energiebehoefte, het fossiele energiegebruik en aan de opwek van hernieuwbare energie van
gebouwen. Dit betekent dat bij nieuwe woningen en gebouwen niet alleen rekening moet worden gehouden
met een goede isolatie van de gebouwschil en energiezuinige installaties, maar ook met de toepassing van
duurzame energie.

De Milieu Prestatie Gebouwen (MPG) is bij elke aanvraag voor een omgevingsvergunning voor nieuwbouw
verplicht. De MPG geeft aan wat de milieubelasting is van de materialen die in een gebouw worden
toegepast. Het gaat hierbij naast nieuwe woongebouwen ook om nieuwe kantoorgebouwen (en
nevenfuncties) die groter zijn dan 100 m2. Omdat de Energieprestatiegarantie (EPG) steeds lager wordt,
wordt de MPG van een gebouw steeds belangrijker als maat voor de duurzaamheid.

Aardgasvrij bouwen is met ingang van 1 juli 2018 wettelijk verplicht. De nieuwe wet heeft tot gevolg dat er
geen bouwvergunningen meer worden afgegeven voor nieuwbouw (woningen en utiliteit) die aangesloten
wordt op een aardgasnet. Deze verandering geldt voor alle kleinverbruikers (max 40 m3 gas/uur), zoals
woningen en kleine bedrijfsgebouwen.

Gemeentelijk beleid

De gemeente Ede hecht veel waarde aan duurzaamheid. Om te zorgen dat we kunnen blijven wonen in
een schone, groene en gezonde leefomgeving. Duurzaamheid betekent bij de ontwikkeling van een nieuwe
locaties onder andere dat voldaan moet worden aan wettelijke milieueisen, op het gebied van bijvoorbeeld
bodem, lucht en geluid. Daarnaast betekent duurzaamheid aandacht voor water (0.a. waterberging, met
het oog op de voortgaande klimaatverandering) en voor inrichting van de openbare ruimte
(materiaalgebruik, verharding, groen, verlichting). Tot slot zijn circulariteit en energie/klimaat een
speerpunten als het gaat om duurzaamheid.

Burgemeester en wethouders hebben in juli 2017 besloten dat nieuwe woningen in de gemeente in principe
niet meer op het aardgasnet zullen worden aangesloten. Met de wettelijke plicht met ingang van 1 juli 2018
is deze beslissing niet meer actueel. Burgemeester en wethouders kunnen echter nog wel voor een gebied
bepalen dat daar het verbod op aardgas niet geldt. Een dergelijke aanwijzing mag alleen gebeuren op
grond van zwaarwegende maatschappelijke belangen. Het college van burgemeester en wethouders van
gemeente Ede heeft echter besloten niet op voorhand gebruik te maken van de mogelijkheid om gebieden
uit te sluiten van het verbod op aardgas.

Het aardgasvrij maken van gebouwen en het stimuleren van energiebesparing en duurzame energie past
in de ambitie om in 2050 een energie neutrale gemeente te zijn. De weg hier naar toe heeft de gemeente
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Ede vastgelegd in de Routekaart Ede Energieneutraal. Om deze route succesvol af te leggen stimuleert de
gemeente verdergaande reductie van de energiebehoefte, terugdringen van het gebruik van fossiele
brandstoffen en de inzet van duurzame energie in plannen.

Om de opgave hanteerbaar te maken heeft de gemeente de periode tot 2050 in drie termijnen opgedeeld.
Voor de periode 2022-2030 is het doel:

1 17% energiebesparing

1 40% hernieuwbare energie

3.3.  Hoofdlijnen sectorale wetgeving

3.31. MiLEu
In de brochure 6éBedrijven en milieuzoneringd van d
2009) worden richtafstanden gegeven voor het planologisch inpassen van gevoelige functies en
hinderveroorzakende functies. Gevoelige functies in dit kader zijn alle bestemmingen waarbij dagelijks
mensen aanwezig zijn, zoals woningen, kantoren, werkplaatsen of zorginstellingen. Bedrijven (zowel
agrarische als niet-agrarische) kunnen hinder veroorzaken, zoals geluid-, stof- of geurhinder.

De brochure kent twee gebiedstypen: Orustige woonwi
met functiemenging kenmerken zich door een combinatie van woningen en bedrijvigheid. Ook percelen

langs de hoofdinfrastructuur gelden als gebied met functiemenging. In dit soort gebieden mag de algemene
richtafstand voor geluid met één stap worden verminderd; er gelden dus iets minder zware eisen dan bij

een 6rustige woonwij k©o. De richtaf st andtdegervetlvenegne me t ¢
gevoelige functie.

Voor het agrarisch gebied wordt daarnaast gekeken of voldaan kan worden aan de agrarische regelgeving
zoals de Wet geurhinder en veehouderijen en de Wet luchtkwaliteit (vooral fijnstof).

Als een nieuwe gevoelige functie wordt geintroduceerd, toetst de gemeente of op die locatie een acceptabel
verblijfsklimaat gegarandeerd kan worden. Tegelijkertijd geldt als uitgangspunt dat door een planwijziging
de omliggende bedrijven niet worden belemmerd in hun bedrijfsvoering, inclusief hun toekomstige
ontwikkelingsmogelijkheden.

Bij de toetsing worden de normen en afstanden gehanteerd zoals die onder meer in de Wet geurhinder en
veehouderij (Wgv) zijn vastgelegd. Veel bedrijven hebben geen aparte omgevingsvergunning milieu meer
nodig, maar vallen onder algemene milieuregels zoals vastgelegd in het Activiteitenbesluit milieubeheer.
Omdat de geurnormen uit de Wgv vrijwel één op één zijn overgenomen in het Activiteitenbesluit, kunnen
bedrijven die onder dit besluit vallen ook gewoon worden meegenomen in de Wgv-toets.

Voor het woon- en leefklimaat in de buurt van veehouderijen is de geurbelasting meestal doorslaggevend.
Dit wordt met name bepaald door de voorgrondbelasting (van een nabijgelegen bedrijf), de
achtergrondbelasting (van alle bedrijven in de omgeving samen) en wettelijke afstandseisen.

3.3.2. BODEM
De gemeente Ede heeft specifiek bodembeleid dat is vastgelegd in de nota Bodembeheer regio de Vallei
uit 2012, samen met de gemeenten Barneveld, Nijkerk, Scherpenzeel en Wageningen. De bijbehorende
regionale bodemkwaliteitskaart geeft de chemische bodemkwaliteit weer binnen de zone van 0 tot 2 meter
beneden maaiveld. De bodemkwaliteitskaart mag, onder voorwaarden, gebruikt worden als bewijsmiddel
voor toe te passen grond in de regio. De actueel geldende bodemkwaliteitskaart is door burgemeester en
wethouders vastgesteld op 19 juni 2018, met aanvulling voor PFAS op 20 september 2020.

Uit de bodemkwaliteitskaart blijkt dat de bodem van Ede in het algemeen van een goede milieuhygiénische
kwalliteit is. Daarnaast kent de gemeente Ede een vrijstellingsregeling voor bodemonderzoek. Dit houdt in
dat het college van burgemeester en wethouders vrijstelling kan verlenen van de bodemonderzoeksplicht,
omdat al bruikbare recente gegevens beschikbaar zijn met betrekking tot de bodemkwaliteit. Vrijstelling
kan ook worden verleend indien uit historisch onderzoek is gebleken dat het terrein onverdacht is voor
bodemverontreinigingen. In de bouwverordening en de nota Bodembeheer is deze vrijstellingsregeling
opgenomen voor de toetsing van bouwvergunningen en voor de toetsing van ruimtelijke plannen, zoals
bestemmingswijzigingen.
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3.3.3. LUCHTKWALITEIT
In de Wet luchtkwaliteit wordt een onderscheid gemaakt tussen ruimtelijke projecten die wel (IBM) of niet
(NIBM) in betekenende mate bijdragen aan de luchtkwaliteit. Voor Nederland zijn met name de
concentraties fijn stof (PMio) en stikstofdioxide (NO2) van belang. De concentratie van de overige
vervuilende stoffen, zoals benzeen, lood, zwaveldioxide en koolstofoxide, blijft in Nederland ruim onder de
grenswaarden.

In de algemene maatregel van bestuur ONi et i n
ministeriéle regeling NIBM (Regeling NIBM) zijn uitvoeringsregels vastgelegd voor het begrip NIBM. Sinds
1 augustus 2009 geldt als NIBM-grens 3% van de grenswaarde. In de Regeling NIBM is een lijst met
categorieén (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties) opgenomen die niet in betekenende mate
bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevallen kunnen daarom zonder toetsing aan de grenswaarden
voor het aspect luchtkwaliteit uitgevoerd worden.

Ruimtelijke ontwikkelingen die wel in belangrijke mate de luchtkwaliteit beinvioeden (IBM-projecten) zijn
opgenomen in het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Dit programma heeft tot doel
in heel Nederland tijdig te voldoen aan de grenswaarden en omvat enerzijds alle IBM-projecten en
anderzijds maatregelen om de luchtkwaliteit te verbeteren. Door de jaarlijkse monitoring wordt de
luchtkwaliteit in heel Nederland op leefniveau getoetst aan de grenswaarden. Zo nodig wordt met extra
maatregelen bijgestuurd om tijdig aan de gestelde normen te voldoen.

3.3.4. EXTERNE VEILIGHEID

Externe veiligheid gaat over het binnen aanvaardbare grenzen houden van risico's voor mens en milieu bij
het gebruik, de opslag en het vervoer van gevaarlijke stoffen. Het gaat daarbij uitsluitend om de kans dat
derden (omwonenden) dodelijk letsel oplopen door een calamiteit bij een bedrijf of door een ongeval bij het
vervoer van gevaarlijke stoffen. Rond bedrijven en langs routes (of buisleidingentracés) waarover
gevaarlijke stoffen worden vervoerd, zijn daarom zones ingesteld waarbinnen de risico's moeten worden
onderzocht en getoetst voor toekomstige bebouwing. Deze risico's worden uitgedrukt in een
plaatsgebonden risico (PR) en een groepsrisico (GR) en betreffen alleen de personen die niet deelnemen
aan deze activiteiten.

Het PR is de kans per jaar dat een persoon op een bepaalde plaats overlijdt als rechtstreeks gevolg van
een ongeval met gevaarlijke stoffen, indien hij onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven.
Het PR wordt weergegeven met risicocontouren rondom een inrichting of langs een vervoersas. Het GR
drukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een bepaalde omvang overlijdt als
rechtstreeks gevolg van een ongeval met gevaarlijke stoffen.

Ongevallen met gevaarlijke stoffen kunnen nader worden onderscheiden in ongevallen m.b.t:
1  bedrijven;

1  vervoer gevaarlijke stoffen door buisleidingen;

1  vervoer gevaarlijke stoffen over weg, water of spoor.

3.3.5. HOOGSPANNING

Magnetische velden afkomstig van bovengrondse hoogspanningsliinen mogen in nieuwe woningen,
scholen en kinderdagverblijven niet sterker zijn dan 0,4 microtesla. De overheid adviseert daarom
gemeenten, provincies en netbeheerders om rond die hoogspanningslijnen preventief een zone in te stellen
die vrij blijft van dergelijke bebouwing. Dit geldt voor situaties waarin nieuwe gevoelige functies in de buurt
van een bovengrondse hoogspanningslijn worden gebouwd of nieuwe hoogspanningslijnen bij bestaande
gevoelige functies worden gerealiseerd. Het Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu (RIVM) heeft het
voormalige ministerie van Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (VROM) ondersteund
bij het ontwikkelen van dit beleid.

Het beleid is ontwikkeld omdat kinderen die in de buurt van bovengrondse hoogspanningslijinen wonen
mogelijk een hogere kans op leukemie hebben. Het magnetische veld zou daarvoor verantwoordelijk
kunnen zijn, al is een oorzakelijk verband niet bewezen. Met het voorzorgsbeleid wil de overheid voorkomen
dat het potentiéle risico toeneemt.

De magneetveldzone rond de hoogspanningslijnen markeert een gebied waarin het magnetische veld,
gemiddeld over een jaar genomen, sterker is dan 0,4 microtesla. De breedte van de zone wordt afgeleid
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uit de nominale stroom waarvoor de hoogspanningslijn is ontworpen. De keuze voor deze
magneetveldzone sluit goed aan bij internationale epidemiologische onderzoeken.

Ook dient rekening te worden gehouden met de mogelijke effecten op technische apparatuur in de nabijheid
van het magnetisch veld. De gemeentelijk brandweer dient te adviseren over de blus(on)mogelijkheden
nabij de hoogspanningslijn. Tenslotte zal de nieuwe bebouwing zijn gebonden aan bepaalde bouwhoogte
als gevolg van de hoogspanningsliin. Een bouwplan binnen de zakelijk rechtstrook (toetsingszone
netbeheerder) van de lijn dient ter toetsing voorgelegd te worden aan de netbeheerder (TenneT voor 150
kV lijnen en Liander voor 50 kV

lijnen).

De zakelijk rechtstrook bedraagt:
1 17,5 meter aan weerszijden van het hart van de hoogspanningslijn voor 50 kV-lijnen;
1 22,5 meter aan weerszijden van het hart van de hoogspanningslijn voor 150 kV-lijnen;
1 3 meter gemeten vanaf de buitenste kabel voor ondergrondse hoogspanningslijnen.

In de regels moet een afwijkingsbepaling voor bouwen binnen de zakelijk rechtstrook van de
hoogspanningslijn opgenomen worden. Bij gebruikmaking van deze afwijking dient de netbeheerder
geraadpleegd te worden.

De indicatieve magneetveldzone bedraagt:
1 40 meter aan weerszijden van het hart van de hoogspanningslijn voor 50 kV-lijnen;
1 80 meter aan weerszijden van het hart van de hoogspanningslijn voor 150 kV-lijnen.

3.3.6. GELUIDHINDER

De Wet geluidhinder (Wgh) is een belangrijk juridisch kader voor het Nederlandse geluidsbeleid. Deze wet
biedt onder andere geluidsgevoelige bestemmingen (zoals woningen) bescherming tegen geluidhinder van
wegverkeerslawaai, spoorweglawaai en industrielawaai via zonering. De Wgh is daarom sterk verbonden
met de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo). Op 1 juli
2012 zijn aanpassingen gedaan voor de aanleg en reconstructie van hoofdwegen (rijikswegen) en
hoofdspoorwegen door de systematiek van geluidproductieplafonds. Deze zijn ondergebracht in hoofdstuk
11 van de Wet milieubeheer.

De systematiek van de zonering Wet geluidhinder houdt in dat langs (spoor)wegen en rond gezoneerde

industrieterreinen een planologisch aandachtsgebied (de zone) ligt waarbinnen in een aantal situaties

bescherming wordt geboden aan geluidsgevoelige bestemmingen. Deze bescherming geldt in de volgende

situaties:

1 als door een ruimtelijk besluit de aanleg van een gemeentelijke of provinciale weg of een
industrieterrein wordt mogelijk gemaakt;

1 als door een ruimtelijk besluit een geluidsgevoelige bestemming in de zone van een (spoor)weg of
industrieterrein wordt mogelijk gemaakt;

1 als een reconstructie/wijziging aan een bestaande gemeentelijke of provinciale weg (al dan niet in
combinatie met een ruimtelijk besluit) wordt doorgevoerd.

In deze situaties geldt voor nieuwe te realiseren woningen in de zone van een verkeers- of spoorweg een
beschermingsniveau van respectievelijk 48 en 55 decibel (dB). Dit is de wettelijke voorkeurswaarde. Via
een zogenaamde hogere waarde procedure kan het bevoegd gezag in bepaalde gevallen gemotiveerd
afwijken van de voorkeurswaarde en een hogere geluidsbelasting (zogenaamde hogere waarde) toestaan.

3.3.7. VERKEER
Hetgemeent el i jke verkeersbeleid voor het buitengebi ec

Koersnota Mobiliteit

Het gemeentelijke beleidskader voor verkeer is de Koersnota Mobiliteit. Hierin sluit het mobiliteitsbeleid van
de gemeente Ede aan op de leidende principes van de Omgevingsvisie. Dat betekent dat de mobiliteit
verduurzaamt. Om de gemeente Ede duurzaam bereikbaar te maken, moet de mobiliteit verminderen,
veranderen en verschonen. Met verminderen doelen we bijvoorbeeld op een slimme ruimtelijke ordening, maar
ook vaker thuiswerken, waarbij de verplaatsingen kort blijven of overbodig worden. Met veranderen en
verschonen doelen we primair op het gebruik van andere vervoerwijzen voor niet-noodzakelijke autotrips en
van schonere vervoermiddelen voor de noodzakelijke autotrips.
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Voor het netwerk voor fietsers en voetgangers wordt daarom ingezet op het aanleggen van ontbrekende of
verbeteren van zwakke schakels. Ontsluiting met goede fietsroutes is essentieel om de competitiviteit van
fietsen naar het werk op niveau te brengen. Voor voetgangers gaat de aandacht vooral uit naar het realiseren
van toegankelijke routes tussen huis en primaire voorzieningen. De openbare ruimte nodigt uit tot een actieve
leefstijl, waarbij lopen en fietsen op de eerste plaats staan. In deze beweegvriendelijke omgeving wordt ook
gezond recreéren gestimuleerd.

De auto blijft belangrijk voor de lange ritten naar verspreid gelegen bestemmingen, en voor vervoersbehoeften
waar fiets, lopen en openbaar vervoer niet in kunnen voorzien. Om de leefbaarheid in verblijfsgebieden te
beschermen, wordt het wegennet zodanig ingericht, dat doorgaand verkeer waar nodig buitenom wordt geleid.
Fietsers verkrijgen hierdoor meer ruimte en vlottere, veilige routes, en daarmee een betere concurrentiepositie
ten opzichte van de auto.

Voor het openbaar vervoer wordt vooral ingezet op een krachtig netwerk op de langere afstanden met veel
potentie. Om het reizen mogelijk te houden voor mensen die niet over fiets of auto beschikken, dient het
openbaar vervoer wel over een minimale geografische dekking te beschikken, en daar waar nodig
(vraagafhankelijk) maatwerkvervoer aan te bieden.

De ruimte voor infrastructuur wordt slim benut. De dimensionering van de infrastructuur wordt integraal
afgestemd op randvoorwaarden vanuit groen, ecologie en klimaatadaptatie, waarbij een verkeersveilige
weginrichting een randvoorwaarde is. In de Koersnota Mobiliteit is daarom onder meer de wegencategorisering
vastgelegd. In de wegencategorisering worden gebiedsontsluitingswegen (80 of 50 km/u) en
erftoegangswegen (60 of 30 km/u) onderscheiden en daarmee de hoofdwegenstructuur. De hoofdwegen
bestaan uit de belangrijkste gebiedsontsluitingswegen, die essentieel zijn voor de bereikbaarheid van Ede.
Daarnaast is in de Koersnota Mobiliteit ook het fietsnetwerk vastgelegd, met bijbehorende
ontwerpuitgangspunten voor fietsinfrastructuur.

Eén van de uitgangspunten van de Koersnota Mobiliteit is dat niet noodzakelijk autoverkeer wordt verleid tot
een beter alternatief en zo veel als mogelijk wordt gefaciliteerd op de hoofdwegen. Bij iedere ruimtelijke
ontwikkeling zal daarom bij onvoldoende alternatieven rekening gehouden moeten worden met een eventuele
toename van het verkeer. De bestaande wegen moeten deze toename kunnen verwerken.

Nota Parkeernormen 2023

De Nota Parkeernormen 2023 is vastgesteld door het college van Burgemeester en Wethouders.

Deze nota bevat de beleidsregel parkeernormen voor zowel de auto alsook de fiets, die als basis dienen voor
het bepalen van benodigde parkeercapaciteit bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen, zoals nieuwbouwplannen
en/of het uitbreiden van bestaande functies.

In de Nota parkeernormen geldt als uitgangspunt dat bij nieuw- en verbouwprojecten het parkeren op eigen
terrein of tenminste binnen het plangebied wordt opgelost. De openbare ruimte in de omgeving van het
plangebied wordt dan niet onevenredig belast met een toegenomen parkeerdruk. Gebruik van overcapaciteit
in de omgeving van een bouwplan is bespreekbaar als deze niet boven de 85% bezettingsgraad komt en
binnen acceptabele loopafstand blijft van het bouwplan. Om te kunnen bepalen hoeveel parkeerplaatsen nodig
Zijn bij een nieuw- of verbouwproject (parkeernorm) vindt toetsing plaats op grond van de genoemde
parkeernormen. Het beleid biedt tevens de mogelijkheid voor alternatieven, zoals bijvoorbeeld extra
fietsparkeervoorzieningen of deelmobiliteit, mits voldoende onderbouwd kan worden dat hiermee afgeweken
kan worden van de parkeernorm.

Fietsbeleid

Ede gaat voor de fiets! Dat is verwoord in het geme
met de Edese kernwaarden groen, gezond en actief willen we het fietsgebruik bevorderen. Aandacht daarbij

is het maken van een samenhangend, compleet en aantrekkelijk hoofdfietsnetwerk, het realiseren van
doorfiets-snelfietsroutes en een aantrekkelijk en verkeersveilig recreatief fietsnetwerk. Daarnaast is er
aandacht voor fietsenstallingen en de verkeersveiligheid.

Ontwikkelingen binnen het plangebied mogen deze zaken niet beinvioeden of in de weg staan en daar zal dan
ook op getoetst worden.

Zandwegen
Ook aan de nota Zandwegen wordt getoetst. In principe worden er geen zandwegen verhard.
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Toename intensiteit

Bij een uitbreiding of functieverandering zal rekening gehouden moeten worden met een eventuele
toename van het verkeer. De bestaande wegen moeten deze toename kunnen verwerken met name op
het gebied van onderhoud maar ook op het gebied van veiligheid voor de overige weggebruikers. Zo zullen
wegen mogelijk verzwaard en/of verbreed moeten worden op kosten van de aanvrager.

3.3.8.  ARCHEOLOGIE
In 2018 is de erfgoednota 6Erfgoed maakt Ede! Erf goe
vastgesteld. In deze nota is het integrale erfgoedbeleid van de gemeente vastgelegd, waar archeologie
een onderdeel van uit maakt. In de erfgoednota zijn de wettelijke kaders uit de Erfgoedwet uit 2016
verwerkt. Wat betreft archeologie zijn de wettelijke kaders in de Erfgoedwet niet wezenlijk veranderd. Het
gemeentelijk archeologiebeleid zoals vastgesteld in
Archeologienota gemeente Ede 2012-2 0156 bl i jft daarom van kracht.

De archeologienota uit 2012 stoelt op de Wet op de Archeologische Monumentenzorg (2007), een
wetswijziging van de Monumentenwet. Met deze wetswijzigingen heeft de zorg voor het archeologisch
erfgoed een prominentere plaats gekregen in het proces van de ruimtelijke planvorming. Gemeenten zijn
wettelijk verplicht bij vaststelling van een bestemmingsplan en bij het bestemmen van de in dat plan
begrepen grond rekening te houden met zowel de bekende als de te verwachten archeologische waarden.

Op een aantal punten biedt de wet de gemeente ruimte om archeologieregels op eigen wijze in te vullen.
Met de archeologienota uit 2012 is deze ruimte benut en is gemotiveerd hoe in Edese bestemmingsplannen
met archeologie wordt omgegaan. In de nota zijn onder andere een aantal vrijstellingen voor archeologisch
onderzoek opgenomen en is een verruiming (versoepeling) van de in de wet vastgelegde ondergrenzen
doorgevoerd. De nota vormt de basis voor de archeologische regeling in dit bestemmingsplan.

Bij de inventarisatie van bekende en te verwachten archeologische waarden in het onderhavige
bestemmingsplangebied is gebruikt gemaakt van de Cultuurhistorische Waardenkaart Ede.!

3.3.9. CULTUURHISTORIE
Rijksbeleid

Erfgoedwet (2016)

Op 1 juli 2016 is de Erfgoedwet in werking getreden. Deze wet vervangt en integreert verschillende
wettelijke regelingen op het gebied van het cultureel erfgoed. Belangrijke nieuwe bepalingen in de
Erfgoedwet zijn het vaststellen van een gemeentelijke erfgoedverordening en het bijhouden van een
erfgoedregister. Het gaat in de Erfgoedwet primair om het aanwijzen van rijksmonumenten en de zorg voor
cultuurgoederen in overheidsbezit. De aanwijzing van ruimtelijk cultureel erfgoed - beschermde stads- en
dorpsgezichten en cultuurlandschappen - en omgang met het cultureel erfgoed in de fysieke leefomgeving,
wordt geregeld via de Omgevingswet, die op 22 maart 2016 door de Eerste Kamer is aangenomen, en
naar verwachting in werking treedt per 2021. De Erfgoedwet anticipeert op de invoering van de
Omgevingswet door overgangsrecht als gevolg waarvan delen van de Monumentenwet 1988 van kracht
blijven, tot de inwerkingtreding van de Omgevingswet. Het gaat om bepalingen die betrekking hebben op
beschermde monumenten, beschermde stads- en dorpsgezichten, archeologische monumentenzorg en
handhaving. Ook andere zaken die uiteindelijk in de Omgevingswet worden geregeld, vinden tijdelijk een
onderkomen in de Erfgoedwet. Belangrijke onderwerpen van het overgangsrecht zijn:

Instandhoudingsplicht: in de Omgevingswet wordt wettelijk verankerd dat monumenteigenaren de plicht
hebben om hun monument in stand te houden. Een eigenaar moet zorgen dat zijn of haar rijksmonument
zodanig onderhouden wordt dat behoud gewaarborgd is. Een eigenaar voldoet niet aan de
instandhoudingsplicht wanneer onderdelen van het monument aantoonbaar niet onderhouden zijn en de
eigenaar langdurig nalaat om het noodzakelijk onderhoud uit te voeren. Tot de Omgevingswet wordt
ingevoerd, is de instandhoudingsplicht verankerd in het overgangsrecht van de Erfgoedwet.

Erfgoed Telt (2018)
IN2018 heef t het kabinet nieuw erfgoedbeleid gepresentee
beleid geeft extra aandacht aan de instandhouding van monumenten (met extra budget voor grote

1Keunen, L.J., L.M.P. van Meijel, J. Neefies, N.W. Willemse, T. Bouma, S. van der Veen & J.A. Wijnen, 2013:
Cultuurhistorische Waardenkaart Ede; een interdisciplinaire studie naar het aardkundig, archeologisch, historisch-
geografisch, historisch-bouwkundig en -stedenbouwkundig erfgoed in de gemeente Ede, RAAP-rapport 2500, Weesp.
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restauraties), aan de verduurzaming van monumenten en aan de toekomst van kerkgebouwen. Via
erfgoeddeals met overheden en maatschappelijke partners wordt de relatie erfgoed en leefomgeving
versterkt. Ten slotte wil het kabinet de verbindende kracht van erfgoed benutten door de (digitale)
toegankelijkheid ervan te vergroten en te investeren in erfgoededucatie en vrijwiligers.

Besluit Ruimtelijke Ordening (2012)

Met ingang van 1 januari 2012 is het gewijzigde Besluit ruimtelijke ordening (Bro) in werking getreden. De
wijziging houdt in dat bij het opstellen van een bestemmingsplan de gemeente handelt conform artikel
3.1.6, tweede lid, onder a. Door een wijziging van dit artikel dienen cultuurhistorische waarden uitdrukkelijk
te worden meegewogen bij het vaststellen van bestemmingsplannen. Dat betekent dat gemeenten een
analyse moeten verrichten van de cultuurhistorische waarden, in een bestemmingsplangebied moeten
aangeven welke conclusies ze daar aan verbinden en op welke wijze ze deze waarden borgen. Voor enkele
specifieke belangen, zoals archeologie, was in het Bro al voorgeschreven dat in de toelichting bij het
bestemmingsplan dient te worden aangegeven op welke wijze met deze belangen is omgegaan. Deze wijze
van borging via het systeem van de ruimtelijke ordening bestond in het Bro nog niet voor cultuurhistorische
waarden in het algemeen.

Provinciaal beleid

Uitvoeringsprogramma Cultuur en Erfgoed (2022)

De algemene doelstelling is om bij te dragen aan een bloeiend cultuur- en erfgoedklimaat in Gelderland

waar zoveel mogelijk mensen van kunnen genieten. Dit spitst zichtoeop een vi ert al t hem:
cultuur, Educatie & participatie, Gelderse Identiteit en Tastbaar Erfgoed.

Gemeentelijk beleid

Cultuurhistorische waardenkaart (CHW) (2013)

De CHW betreft een uitwerking van het gemeentelijke erfgoed- en archeologiebeleid. Het is een integraal
ruimtelijk beleidskader waarin alle aardkundige, archeologische, cultuurlandschappelijke en historisch
(steden-)bouwkundige sporen bijeen zijn gebracht en integraal zijn gewogen. Daarmee is een helder
totaalbeeld ontstaan van aanwezige en te verwachten cultuurhistorische waarden.

Erfgoednota OErfgoed maakt Eded6 (2018)

Naar analogie van rijks en provinciaal beleid over erfgoed in de ruimtelijke ordening heeft ook de gemeente

Ede via de erfgoednota besloten om waardevolle cultuurhistorische elementen op te nemen in ruimtelijke

plannen zodat ze - in het geval van ontwikkelingen - meegewogen worden in de integrale
belangenafweging. Naast het waarborgen van cultuurhistorische waarden door behoud wordt erfgoed
ingezetalsinspir at i ebron voor ruimtelijke opgaven: de plaat
eigenheid van de gemeente te versterken. Bekeken wordt hoe erfgoed als inspiratiebron die ruimtelijke
inrichting kan versterken. En omgekeerd hoe nieuwe functies kunnen bijdragen aan het behoud of de
versterking van erfgoedwaarden.

Erfgoedverordening Ede (2020)

De Erfgoedverordening bevat o.a. bepalingen ten aanzien van het gebruik en verstoringen van een
beschermd gemeentelijk monument. Zo kunnen bepaalde gebruiksvormen bijvoorbeeld onwenselijke
gebouwaanpassingen met zich meebrengen, of kunnen onevenredig grote uitbreidingsmogelijkheden tot
verstoringen leiden omdat ze onvoldoende ondergeschikt zijn aan het monumentale volume. Om hierop in
te spelen dienen gebruiksmogelijkheden en bouwrechten van beschermde monumenten weloverwogen te
worden gekozen en terughoudend te worden ingevuld, opdat monumentale waarden ook planologisch
worden geborgd.

3.3.10. EcoLoGIE

Wet natuurbescherming

Voor ruimtelijke ingrepen of bestemmingsplanwijzigingen is de natuurwetgeving relevant. Binnen de
natuurwetgeving wordt onderscheid gemaakt in bescherming van soorten en gebieden. Onlangs zijn drie
wettelijke regimes samengevoegd tot één nieuwe Wet natuurbescherming. De Wet natuurbescherming is
per 1 januari 2017 in werking getreden en vervangt de Flora- en faunawet, Natuurbeschermingswet 1998
en de Boswet. Vergelijkbaar met het oude wettelijke regime maakt de nieuwe Wet natuurbescherming
onderscheidt in gebieds-, soortenbescherming en bescherming van houtopstanden. De
gebiedsbescherming was voorheen met name gereguleerd in de Natuurbeschermingswet 1998 en de
soortenbescherming vond zijn grondslag in de oude Flora- en faunawet.
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De Wet natuurbescherming is gericht op:

1 het beschermen en ontwikkelen van de natuur, mede vanwege de intrinsieke waarde en het
behouden en herstellen van de biologische diversiteit;

1 het doelmatig beheren, gebruiken en ontwikkelen van de natuur ter vervulling van
maatschappelijke functies;

1 het verzekeren van een samenhangend beleid gericht op het behoud en beheer van waardevolle
landschappen, vanwege hun bijdrage aan de biologische diversiteit en hun cultuurhistorische
betekenis, mede ter vervulling van maatschappelijke functies.

De bevoegdheid voor het verlenen van ontheffingen en vrijstellingen bij soortenbescherming ligt
grotendeels bij de provincies. De provincie is bevoegd gezag voor de toetsing van handelingen met
mogelijke gevolgen voor beschermde dier- en plantensoorten (de soortenbeschermingsbepalingen) én
voor Natura 2000-gebieden (de gebiedenbeschermingsbepalingen). Alleen bij ruimtelijke ingrepen
waarmee grote nationale belangen zijn gemoeid, blijft het Rijk bevoegd gezag

Het eerste artikel in de Wet natuurbescherming heeft betrekking op de zorgplicht en is gericht op het
voorkomen of beperken van schade aan soorten en gebieden, voor zover deze niet middels overige
verbodsbepalingen zijn gereguleerd. Het gaat daarbij in de praktijk vooral om minder streng beschermde
soorten, waarbij het onnodig doden, verwonden of beschadigen dient te worden vermeden.

Wet natuurbescherming, onderdeel Soortenbescherming

De Wet natuurbescherming onderscheidt beschermingsregimes voor soorten op grond van internationale
verdragen, aangevuld met soorten die vanuit een nationaal oogpunt beschermd worden. Hierdoor zijn er in
de Wet natuurbescherming drie verschillende verbodsartikelen per categorie soorten;

A soorten van de Vogelrichtlijn (artikel 3.1);
A soorten van de Habitatrichtlijn en de verdragen van Bern en Bonn (artikel 3.5);
A andere soorten (artikel 3.10).

Wet natuurbescherming, onderdeel Gebiedsbescherming

Indien een plangebied in of nabij een beschermd gebied is gelegen, dan dient te worden bepaald of er een
(extern) effect valt te verwachten. Het gaat daarbij om Natura 2000-gebieden en gebieden behorend tot
het Natuurnetwerk Nederland.

Natura 2000

Natura 2000 is de benaming voor een Europees netwerk van natuurgebieden waarin belangrijke flora en
fauna voorkomen, gezien vanuit een Europees perspectief. Met Natura 2000 wil men deze flora en fauna
duurzaam beschermen. De staatssecretaris van Economische Zaken heeft voor Nederland ruim 160
Natura 2000-gebieden aangewezen. Gezamenlijk hebben ze een opperviak van ruim 1,1 miljoen hectare.
Ze maken deel uit van een samenhangend netwerk van natuurgebieden in de Europese Unie die zijn
aangewezen op grond van de vogelrichtlijn en habitatrichtlijn. Het doel van Natura 2000 is het keren van
de achteruitgang van de biodiversiteit.

Binnen een gebied kan spanning optreden tussen economie en ecologie. In een zogenaamd beheerplan
leggen Rijk en provincies vast welke activiteiten, op welke wijze mogelijk zijn. Uitgangspunt is steeds het
realiseren van ecologische doelen met respect voor en in een zorgvuldige balans met wat particulieren en
ondernemers willen. Het opstellen gebeurt daarom in overleg met alle direct betrokkenen, zoals
beheerders, gebruikers, omwonenden, gemeenten, natuurorganisaties en waterschappen. Samen geven
ze invulling aan beleven, gebruiken en beschermen. Daar draait het om in de Nederlandse Natura 2000-
gebieden (bron: Regiegroep Natura 2000).

Het is krachtens de Wet natuurbescherming verboden zonder vergunning van gedeputeerde staten
projecten te realiseren of andere handelingen te verrichten die gelet op de instandhoudingsdoelstellingen
voor een Natura 2000-gebied de kwaliteit van de natuurlijke habitats of de habitats van soorten in dat
gebied kunnen verslechteren of een significant verstorend effect kunnen hebben op de soorten waarvoor
dat gebied is aangewezen (artikel 2.7, lid 2). Handelingen die een negatieve invioed hebben op Natura
2000-gebieden, worden slechts onder strikte voorwaarden toegestaan. Een vergunning is vereist. Door
middel van het Nederlandse vergunningsstelsel wordt een zorgvuldige afweging gewaarborgd. De
vergunningen zullen beoordeeld en afgegeven worden door de desbetreffende provincie.

Stikstof
Een van de aspecten die een effect kunnen hebben op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-
gebieden is stikstofdepositie. De Nederlandse wet- en regelgeving voor stikstofdepositie vloeit voort uit de
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Wet natuurbescherming. De wetgever heeft in dit verband de volgende wet- en regelgeving tot stand

gebracht:

A de Wet natuurbescherming, hoofdstuk 2.

A het Besluit natuurbescherming, hoofdstuk 2, op grond waarvan de vergunningplicht niet geldt indien
grenswaarden voor een melding van toepassing zijn;

A de Regeling natuurbescherming, waarin naast de regels die gelden ten aanzien van bepaling,
reservering en toedeling van ontwikkelingsruimte onder meer de lijst van prioritaire projecten is
opgenomen.

Stikstofdepositie vormt al jarenlang een knelpunt bij de besluitvorming over plannen en projecten, omdat in
veel Natura 2000-gebieden overbelasting van stikstofdepositie een probleem is voor de realisatie van de
instandhoudingsdoelstellingen voor de voor stikstof gevoelige natuur in die gebieden. De natuurwetgeving
beoogt een oplossing te bieden voor dit probleem. Het doel is het beschermen en ontwikkelen van
kwetsbare, voor stikstof gevoelige natuur, terwijl tegelijkertijd economische ontwikkelingen mogelijk blijven.
In het kader van het Programma Aanpak Stikstof werd beoogd hiertoe maatregelen te nemen gericht op
een afname van stikstofdepositie (boronmaatregelen) en een versterking van de natuurwaarden in de Natura
2000-gebieden (herstelmaatregelen).

Als gevolg van een uitspraak van de Raad van State mag het PAS niet meer gebruikt worden als
toestemmingskader voor ruimtelijke ontwikkelingen die leiden tot een toename van stikstofdepositie op
(stikstofgevoelige habitattypen in) Natura 2000-gebieden. De drempel- en grenswaarden uit het PAS zijn
daarmee ook niet meer van toepassing. Ontwikkelingen moeten daardoor kortweg individueel worden
beoordeeld op gevolgen voor Natura 2000 gebieden.

Sinds 1 juli 2021 bevatte de Wet natuurbescherming de z o g e n a abouidverijstellingd De bedoeling
daarvan was dat bij de vergunningverlening voor een project geen rekening gehouden hoefde te worden
met de stikstofuitstoot van bepaalde bouw-, aanleg- en sloopactiviteiten. In november 2022 heeft de Raad
van State echter geoordeeld dat de bouwnvrijstelling niet gebruikt mag worden. Dit betekent dat zowel voor
de gebruiksfase als voor de aanlegfase van een ontwikkeling beoordeeld moet worden of sprake is van
significant negatieve effecten op de instandhoudingsdoelstellingen van Natura 2000-gebieden.

Wet natuurbescherming, onderdeel Houtopstanden

De bescherming van houtopstanden conform hoofdstuk 4 van de Wet natuurbescherming heeft als doel
om het aanwezige areaal bos in Nederland te behouden. Onder houtopstanden vallen alle zelfstandige
eenheden van bomen, boomvormers of struiken van een oppervlakte van tien are of meer of rijbeplanting
die meer dan twintig bomen omvat.

Provinciaal beleid

Gelders Natuur Netwerk (GNN) en Groene Ontwikkelingszone (GO)

De provincie Gelderland heeft in de Omgevingsvisie en -verordening gebieden aangewezen ter
bescherming en versterking van de ecologische structuren.

In het Gelders Natuurnetwerk geldt: in de basis hier geen nieuwe initiatieven. Er zijn enkele uitzonderingen
mogelijk. Onder voorwaarden is een bepaalde uitbreiding van bestaande functies toegestaan. Geen
negatieve effecten op de wezenlijke kenmerken en waarden van het GNN toegestaan, ook geen externe
effecten. -téeldee, tenzijod

De Gelderse Groene Ontwikkelingszone is een gebied waar partners en partijen juist worden uitgenodigd

om actief O0groened doelen mee te helpen realiseren.
van bestaande en bij het gebied behorende bedrijvigheid of bewoning. Daarbij maakt de provincie
onderscheid tussen de mate waarin partijen worden gevraagd om een extra bijdrage te leveren aan dit
gebied. De provincie wil met haar beleid voor deze zone zo duidelijk mogelijke spelregels hanteren die

recht doen aan de doelen in dit gebied.

Gemeentelijk beleid

Het Programma Biodiversiteit (vastgesteld 21 maart 2019) richt zich op herstel, behoud en versterking van
biodiversiteit op het Edesd grondgebied. Om dit te I
maatregel binnen het ruimtelijk spoor genoemd. Hiervoor dient men gebruik te maken van het
puntensysteem natuurinclusief ontwerpen: https://www.ede-natuurlijk.nl/natuurinclusief
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3.3.11. WATER
Op grond van de artikelen 3.5 en 3.6 van de Waterwet dragen de gemeenteraad en het college van
Burgemeester & Wethouders zorg voor:
i de inzameling van het afvloeiende hemelwater, voor zover van degene die zich daarvan ontdoet,
voornemens is zich te ontdoen of zich moet ontdoen, redelijkerwijs niet kan worden gevergd het
afvloeiend hemelwater op of in de bodem of in het oppervlaktewater te brengen. Op particulier terrein
is daarmee primair de eigenaar van het terrein verantwoordelijk voor de verwerking van het
hemelwater. (art. 3.5 lid 1).
verwerking van het ingezamelde hemelwater (art. 3.5 lid 2).
het treffen van maatregelen voor het openbaar gemeentelijk gebied ter voorkoming van structureel
nadelige gevolgen van de grondwaterstand (art. 3.6 lid 1).

=a =

Op grond van artikel 10.33 Wet milieubeheer hebben Gemeenten een zorgplicht voor de inzameling en het
transport van stedelijk afvalwater, dat vrijkomt bij de binnen het grondgebied van de gemeente gelegen
percelen. Percelen die, gerekend vanaf de kadastrale perceelsgrens, op maximaal 40 m van de
gemeentelijke riolering liggen zijn verplicht aan te sluiten. Percelen die op een grotere afstand liggen
moeten een individuele zuiveringsvoorziening (IBA) aanleggen, die voldoet aan de wettelijke eisen
vastgelegd in het Besluit lozing afvalwater huishoudens en de bijbehorende Regeling lozing afvalwater
huishoudens. Op basis van doelmatigheid kan hier in bepaalde gevallen van afgeweken worden.

Het gemeentelijke beleid qua water staat beschreven in het Gemeentelijk Rioleringsplan 2018 - 2022,
Verbindend water. Dit plan is een gezamenlijk product van Gemeente Ede en Waterschap Vallei en
Veluwe. De belangrijkste gidsprincipes voor de omgang met water, die in het Gemeentelijk rioleringsplan
worden beschreven zijn:

We streven naar een duurzame en gezonde stad

We blijven gebruikt water hygiénisch verantwoord verwerken

We houden schoon water schoon

We gebruiken regenwater waar het valt
We benutten de inrichting van de openbare ruimte
We gebruiken water om de herkenbaarheid van woonmilieus te versterken

E R EEE ]

In het Bouwbesluit 2012 is in artikel 6.18 aangegeven dat de perceeleigenaar de eerste
verantwoordelijkheid heeft voor de opvang van hemelwater. Afkoppeling van daken gebeurt bij voorkeur
via zichtbare afvoer en infiltratie en wel om de volgende reden:

i foutieve afkoppeling zichtbaar (voorkoming bodemvervuiling)

1 bewustwording burger

1 verbeteren kwaliteit leefomgeving

In het buitengebied van Ede is op de meeste plaatsen drukriolering aangelegd. Op deze drukriolering mag
alleen huishoudelijk afvalwater worden geloosd. Hemelwater moet op eigen terrein worden verwerkt. Indien
werkzaamheden moeten plaatsvinden aan de drukriolering, komen deze geheel ten laste van de
opdrachtgever.

3.3.12. GROEN EN BOMEN
Bomen - en groenbeleid Ede

Bomen

In 2013 is het bomenbeleidsplan vastgesteld. Uitgangspunt van het bomenbeleidsplan is de focus te leggen
op de fibel an detaanptastenlvan ohejuiste boom op de juiste plek en diversiteit aanbrengen
in het bomenbestand om weerbaar te zijn tegen ziektes en plagen. Vanuit het bomenbeleidsplan zijn de
regels voor het kappen van bomen aangepast en zijn de groenstructuren voor de kernen van de gemeente
vastgesteld. Op de groenstructuurkaarten zijn de gebieden vastgelegd waar zich de groenstructuren
bevinden en zijn de gebieden vastgelegd met belangrijk particulier groen. Dit zijn de gebieden waar het
groene karakter gehandhaafd dient te worden.

Om het groene karakter in stand te houden hecht de gemeente er belang aan dat bomen binnen projecten
gecompenseerd worden zodat er niet ingeboet wordt op het areaal bomen en groen. Per half 2020 heeft
de gemeente een Bomenfonds om dit te borgen. Het gemeentelijk Bomenfonds biedt de mogelijkheid om
bomen die niet gecompenseerd kunnen worden als
bestaat om de financiéle middelen van de bomen op een later moment is in te zetten voor de aanplant van
bomen op een andere locatie.

Bestemmingspla n i P aherzieningl2@23, 1° ronde, Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Veluwe gemeente E d e 0

18

We hanteren de trits 6vasthouden, bergen en dan p

el )

6gel



Groen

Op 14 juli 2020 heeft de gemeenteraad het groenbeleidsplan over het groenblauwe raamwerk vastgesteld.
Doel van het robuuste groenblauwe raamwerk is om de toekomstbestendige groenblauwe koers te bepalen
voor de komende tien jaar. Het raamwerk geeft vier speerpunten: kwaliteit en identiteit, klimaat en water,
ecologie en biodiversiteit, gezonde leefomgeving. Basis zijn de kernkwaliteiten van het cultuurhistorische
en natuurlijk landschap en het netwerk van natuurgebieden en ecologische verbindingen. Het raamwerk is
herkenbaar op verschillende schaalniveauds. De

waardevolle overgangslandschap van de Flank vormen de basis van het robuuste groenblauwe raamwerk.
Het benut de eigenheid en identiteit van de verschillende Edese landschappen, en specifiek de Flank met
het karakteristieke reliéf, de hoge Veluwerand en de overgang naar de lager gelegen Vallei. Versterking
van de eigenheid en identiteit draagt bij aan het realiseren van de ambities ten aanzien van cultuurhistorie,
klimaat, ecologie en gezonde leefomgeving.

Het gemeentelijk beleid is gericht op het behouden van het structureel groen en blauwe raamwerk. Dit is in
kaart gebracht op de groenstructuurkaarten. Een deel van het openbare groen is dusdanig van karakter of
omvang, dat het als structureel groen is aan te merken. Het gaat hier bijvoorbeeld om parken en
plantsoenen.

Visie openbare ruimte

In de zomer van 2016 is de Visie Openbare Ruimte vastgesteld. Hierin is de globale visie voor de inrichting
van de openbare ruimte neergelegd, globaal zijn spelregels voor burgerparticipatie omschreven en wordt
er een aanzet gegeven naar de te verwachten opgaves die eraan komen voor de gemeente Ede.

Japanse duizendknoop

Zorg voor aanvang van werkzaamheden voor een Japanse duizendknoop vrije omgeving.

De Japanse duizendknoop is een invasieve exoot: een plant die niet thuishoort in Nederland. De plant
verdringt andere planten maar kan ook schade veroorzaken aan kabels en leidingen, schakelkasten,
wegen, funderingen, grondlichamen en constructies. De Japanse duizendknoop verspreid zich ontzettend
snel. Dit komt omdat er aan de stengels en wortels groeiknopen zitten. Deze vormen nieuwe planten
wanneer ze achterblijven in grondresten of maaisel.

Relevante informatie over de Japanse duizendknoop, de verspreiding en het werken in besmet gebied
komt samen in een digitaal loket. Dit loket staat om de gemeentelijke website: https://www.ede.nl/wonen-
en-leven/natuur-en-landschap/japanse-duizendknoop. Het loket bevat informatie voor particulieren,
aannemers en andere geinteresseerde partijen.

4. Onderbouwing op perceelsniveau

Met dit bestemmingsplan wordt de bestemming van in totaal 22 percelen aangepast, inclusief twee percelen
waarvoor een projectafwijkingsbesluit is genomen. In dit hoofdstuk wordt een toelichting gegeven voor de
planologische wijzigingen. Eerst wordt per locatie een korte beschrijving gegeven van de achtergronden
en de aanleiding. Zo nodig worden vervolgens de verschillende aspecten beschreven, die een sturende of
belemmerende werking kunnen hebben op functies of ontwikkelingen binnen het bestemmingsplangebied.
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4.1. Bennekom, Bennekomsekade 9

Huidige situatie
Het perceel Bennekomsekade 9 ligt in het agrarisch buitengebied van de gemeente Ede. Kadastraal is het
perceel bekend als gemeente Bennekom, sectie A, nummer 503.

Luchtfoto plangebied (indicatief rood omcirkeld)
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Luchtfoto plangebied (indicatief rood omcirkeld huidige situatie) (indicatief blauw omcirkeld nieuwe Iocafie)

I'n het geldende bestemmingsplan O6Agrarisch Buitenge
6Wonend6. Omliggende gronden zijn bestemd voor onbeb:

i i T
kA
+ bttt 4
O
+

kR
n de verbeelding bij het huidige bestemmingsplan

+
S

Fragment va

Toekomstige situatie

De bestemmingsplanwijziging betreft het verpl aatser
situatie centraal gelegen op het perceel, naar het westen van het perceel. De bebouwing komt daardoor in

lijn te liggen met de bebouwing van de Bennekomsekade. De bestemmingsplanwijziging maakt het mogelijk

een woongebouw toe te staan met twee wooneenheden met een totale inhoud van 660 m3. Op de
onderstaande afbeelding is de beoogde inrichting weergegeven:
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Nieuwe situatie Bennekomsekade 9

Onderbouwing

De wijziging van het bestemmingsplan is getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale
wetgeving op het gebied van landschap, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, geluidhinder,
verkeer, archeologie, cultuurhistorie, ecologie en water. Vanuit deze aandachtsgebieden zijn geen
belemmeringen voor de bestemmingsplanwijziging naar voren gekomen. Voor zover er vanuit deze
aandachtsvelden reden is tot extra toelichting is dat hieronder weergegeven.

Beleid
Provinciaal beleid
De provinciale Omgevingsverordening bevat geen bepalingen die relevant zijn voor het plan.

Gemeentelijk Beleid

In beginsel is er sprake van een maatwerkoplossing, waarbij een bestaand woonperceel wordt verplaatst
naar een meer passende locatie aan de weg, in lijn met andere bebouwing. Dit betekent dat er op basis
van het beleid geen bestaande afwijkings- of wijzigingsbevoegdheden zijn waaraan kan worden getoetst.
Wel kan voor de beoordeling uiteraard aansluiting worden gezocht bij de bevoegdheid om
bestemmingsvlakken in de vorm te wijzigen. Daarbij wordt immers ook een afweging gemaakt over de
aanvaardbaarheid van de positie van een bestemmingsvlak. Die bevoegdheid is vastgelegd in het

bestemmi ngspl an 6Agrarisch Buitengebied Ede, 2012¢

waarmee, onder bepaalde voorwaarden, de vorm van het bouwvlak gewijzigd kan worden:

de oppervlakte van een bouwvlak mag niet worden vergroot;
de wijziging is noodzakelijk voor een doelmatig gebruik van het bestemmingsvlak;
er is sprake van een landschappelijke inpassing;

de wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden
van naastgelegen percelen.

E EEE ]

De gevraagde wijziging van het bouwvlak voldoet aan deze voorwaarden. De omvang van het bouwvlak
wordt verkleind en verplaatst naar de weg waardoor de bebouwing beter aansluit op de bebouwing van de
Bennekomsekade en de omgevingskwaliteit versterkt.

Ten behoeve van de landschappelijke inpassing is er rekening gehouden met de bestaande
groenstructuren en wordt dit versterkt door groene elementen toe te voegen. Tot slot zijn er milieutechnisch
geen belemmeringen naar voren gekomen.
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Er zijn sloopmeters nodig om het extra woonrecht mogelijk te maken. Voor het plan ziet de
sloopmeterberekening er als volgt uit:

Inzetbare sloopmeters Bennekomsekade 9 Aantal m 2

Legaal aanwezige bebouwing (excl. woning) 353 m2
- Gebouw 1 - 125 m?
- Gebouw 2 - 228 m?

Aftrek privé-bijgebouwen (functieverandering naar Wonen) | 150 m?2 (minus)
Inzetbare sloopmeters 203 m?

Op het perceel Bennekomsekade 9 zijn dus niet alle benodigde sloopmeters aanwezig voor het toevoegen
van een extra woonrecht. Hiervoor zijn 300 m2 aan sloopmeters benodigd. Dit betekent dat elders nog (300-
203) 97 m? sloopmeters aangekocht dienen te worden. Sloopmeters van elders zijn pas inzetbaar na een
herziening van het bestemmingsplan op de locatie van herkomst en de daadwerkelijke sloop van de
gebouwen.

De initiatiefnemer heeft voor dit plan de volgende sloopmeters verworven:
- De Vikariénweg 4,4a en 4b te Putten: 97 m2
Daarmee is er sprake van een sluitende sloopmeterbalans.

Landschap

In combinatie met de verplaatsing van het bouwvlak wordt het erf en het bestaande kavelpad
landschappelijk beter ingepast door diverse groenmaatregelen, zoals hierboven reeds aangegeven op de
kaart voor de nieuwe situatie. De maatregelen worden gecombineerd met ingrepen t.b.v. de biodiversiteit.
Verder blijft er sprake van één inrit en vallen verharding en overige tuinachtige zaken binnen het
bestemmingsviak Wonen.

Realisatie en instandhouding van bovengenoemde inpassing wordt via een voorwaardelijke verplichting
vastgelegd in de planregels.

Milieu

Vanuit milieutechnisch oogpunt is verplaatsing van het bouwvlak aanvaardbaar. De geurbelasting op de
voorgestelde plek zal niet hoger zijn dan op de huidige locatie. De geurberekeningen voor de nieuwe
situatie zijn bijgevoegd (bijlage 3 en 4). Het perceel Bennekomsekade 7 heeft een bestemming Wonen met
de functieaanduiding agrarisch nevenactiviteit. Voor dit perceel is nooit een vergunning of melding
ingediend. Er hoeft daarom geen afstand van 50 meter tot dit perceel te worden aangehouden.

Bodem

De nieuwbouwlocatie is onverdacht voor bodemverontreiniging. De oude locatie met te slopen opstallen is
wel verdacht voor bodemverontreinigingen vanwege toepassing van asbest en mogelijk andere zaken
zoals brandstofopslag of erfverharding. Ten behoeve van de planwijziging is daarom een verkennend
bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd (bijlage 5). Uit het onderzoek volgt dat geen bezwaren bestaan
voor de voorgenomen bestemmingswijzing, sloop en nieuwbouw. Verder wordt geadviseerd om bij de
ontwikkeling van de locatie te werken met een gesloten grondbalans. Indien grond vrijkomt en van de
locatie wordt afgevoerd is het Besluit Bodemkwaliteit van toepassing (Bbk). Af te voeren grond dient
eventueel AP-04 te worden gekeurd, voor de bepaling van de definitieve afzetmogelijkheden.

Luchtkwaliteit
Er is geen sprake van uitbreiding van activiteiten die in betekenende mate bijdragen aan verslechtering van
de lokale luchtkwaliteit. Daarom zijn er geen belemmeringen vanuit luchtkwaliteit.

Externe veiligheid

Volgens de risicokaart van de provincie Gelderland liggen geen risicobronnen in de directe omgeving van
het plangebied. Over de rond het plangebied gelegen wegen worden geen relevante hoeveelheden
gevaarlijke stoffen vervoerd. Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor dit plan.
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Geluidhinder

Er worden geen nieuwe geluidgevoelige bestemmingen toegevoegd. Wel wordt een bestaande
geluidgevoelige bestemming verplaatst. Gelet op de verkeersfunctie van de Bennekomsekade en de ligging
van het nieuwe woongebouw wordt akoestisch onderzoek niet nodig geacht.

Verkeer
Vanuit verkeer is geen sprake van aanvullende randvoorwaarden. De ontsluiting en het parkeren zijn
voldoende verwerkt in het plan.

Archeologie
Er is sprake van een lage archeologische verwachting. Daarom is er geen archeologisch onderzoek nodig.

Cultuurhistorie
Het plangebied valt binnen Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 2 waarvoor de volgende beleidsstrategie

van toepassing is:

®e historische situatie in deze gebieden is nog redelijk gaaf en er is sprake van waarde op regionaal
niveau. Er is een hoge mate van zeggingskracht. Interventies kunnen aangegrepen worden om
cultuurhistorische waarden, daar waar mogelijk en nodig, verder te versterken. Een historischruimtelijke
analyse is hierbij gewenst.6

Vanuit cultuurhistorie zijn er voor de beoogde ontwikkeling geen bijzondere randvoorwaarden van
toepassing.

Ecologie

De verplaatsing van het bouwvlak heeft op zichzelf geen ecologische effecten. Wel is voor de beoogde
sloop en (ver)bouwactiviteiten een quickscan ecologie uitgevoerd in het kader van de uitvoerbaarheid van
het bestemmingsplan. De quickscan is bijgevoegd (bijlage 6). Middels de quickscan kan geconcludeerd
worden dat het onderzoeksgebied potentieel geschikt is voor steenmarter, kerkuil en steenuil. Er dient
nader onderzoek plaats te vinden om de aan-/afwezigheid van deze soorten vast te stellen.

Naar aanleiding van de quickscan is het nader onderzoek uitgevoerd (bijlage 7). Daarnaast is de conclusie
uit de quickscan inzake de effecten op vleermuizen nader onderbouwd (bijlage 8). Uit beide rapportages
volgt dat de ontwikkeling niet zal leiden tot overtredingen in het kader van de Wet natuurbescherming.

Daarnaast leidt de ontwikkeling tot stikstofdepositie op Natura 2000 gebied. Zoals weergegeven in de
stikstofberekening en bijbehorende toelichting (bijlagen 9 en 10) leidt de ontwikkeling alleen in de sloop-
en bouwfase tot extra depositie op Natura 2000 gebied. In de gebruiksfase neemt de depositie juist af
doordat de nieuwe woningen gasloos worden gebouwd en de verkeersroute korter wordt.

Om de depositie in de gebruiksfase te salderen zal de initiatiefnemer in het bouwjaar het agrarisch perceel
waarop de ontwikkeling (deels) plaatsvindt niet bemesten. Hiermee is sprake van intern salderen. Om dit
zeker te stellen wordt deze interne salderingsmaatregel met een voorwaardelijke verplichting vastgesteld
in de planregels.

Water

Ten zuiden van het perceel ligt een A-watergang met beschermingszone, hier moet 5 meter afstand van
gehouden worden voor de schouwstrook. Indien wijzigingen plaatsvinden aan de watergangen die op de
Legger staan dient hiervan een melding te worden gedaan bij het Waterschap dan wel een keurvergunning
te worden aangevraagd, tenzij kan worden voldaan aan Algemene regels van de Keur.
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4.2. Be nne kMeantdijk5

Huidige situatie
Het perceel Meentdijk 5, Bennekom ligt in het agrarisch buitengebied van de gemeente Ede, in het
binnenveld tussen het stedelijke gebied van Veenendaal en Ede in.

Kadastraal staat het plangebied bekend als Bennekom, sectie G, nr. 6.

Onderstaande afbeelding toont de ligging van het plangebied.

5

luchtfoto van het betreffende perceel

Ter plaatse van het plangebiedi s het b e st @antidle hegziermpng 2022, e ronde, Agrarisch
Buitengebied Ede 2012 en Natuurgebied Veluwe gemeente Ede 20136 v a st g e s1-2023l Ditplan 1 2
is nog niet onherroepelijk. Navolgende afbeelding toont een uitsnede van dit bestemmingsplan.
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0136 (bron: ruimtelijkeplannen.nl)

Toekomstige situatie

Omdat de plannen voor het perceel aan Meentdijk 5 in Bennekom iets gewijzigt zijn ten opzichte van de
plannen ten tijde van het o pglartiéle hetziening 2022nle lorde, Adragiscit e mmii
Buitengebied Ede 2012 en Nat uur g s benklane dappassingeaandie@ me e n
bestemmingsplan noodzakelijk.

Het betreft enkel het landschappelijk inpassingsplan. Met het vastgestelde bestemmingsplan ter plaatse is
tevens onderstaande landschappelijkinpassingsplan gekoppeld aan het perceel als voorwaardelijke
verplichting.

Landschappelijk i Parfigte sherzieniggs 2022a be romde,j Agrarisch Buitengebied Ede 2012 en
Natuurgebied Veluwe gemeente Ede 201356
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Voor de nieuwe situatie is er in afwijking van bestaande landschappelijke inpassing voorgekozen om toch
de schuur aan de westzijde te slopen en in plaats daarvan een deel van de schuur aan de oostzijde te laten
staan.

Daarom wordt met deze ambtshalvewijziging een aangepast landschappelijk inpassingsplan opgenomen
voor het perceel aan de Meentdijk 5 in Bennekom.

I
I
}
4
I
!
i

[ — == =

Nieuw landschappelijkinpassingsplan Meentdijk 5, Bennekom

Onderbouwing
De wijziging van het bestemmingsplan heeft uitsluitend betrekking op het landschappelijk inpassingsplan.

Het perceel wordt landschappelijk goed ingepast waarbij de bestaande groenstructuur langs de
perceelsgrens wordt versterkt. Er worden fruitbomen langs de oprit geplaatst en het historisch
groenelement langs de weg wordt terug gebracht. Langs de perceelsgrens aan de oost- en zuidzijde
worden eiken aangeplant en er wordt een haag aangeplant als perceelsafscheiding aan de zuidzijde. Met
de wijziging is dan ook sprake van een goede landschappelijke inpassing.

Daarnaast voorziet de ontwikkeling in niet meer dan de toegestane aantal vierkante meters bijgebouwen
van max. 150 m2.
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4.3. Ede, Krommesteeg la -1b

Huidige situatie

Het perceel Krommesteeg 1a en 1b in Ede ligt in het agrarisch buitengebied van de gemeente Ede, nabij
het kruispunt met de Lunterseweg, op circa 400 meter ten noorden van de woonwijk Kernhem. Kadastraal
is het perceel bekend als gemeente Ede, sectie |, nummers 2233 en 2234.

luchtfoto van de planlocatie

In het geldende bestemmingspland Ed e, Kr omfmeshteteégd de pl anlocatie de
6Agrarischd. Er is een woongebouw met 2 wooneenhede!:

Agrarisch
Wonen
bouwvlak

speclileke bouwaandulding - woongebouw

maxlmum aantal aaneen te bouwen wooneenheden
maximum volume (m3)

fragment van de verbeelding bij het huidige bestemmingsplan
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Toekomstige situatie

Deze bestemmingsplanwijziging betreft het herstel van een planologische omissie. Bij de voorbereidingen
van het huidige bestemmingsplan is op de verbeelding de oostelijke grens van het bestemmingsvlak Wonen
abusievelijk niet op de kadastrale grens ingetekend. Daardoor ligt de inrit van het perceel Krommesteeg 1b
buiten het bestemmingsvlak Wonen.

Met onderhavige bestemmingsplanwijziging wordt het bestemmingsvlak in oostelijke richting verlegd tot op
de perceelgrens van het perceel Krommesteeg 1b. Voor het overige behoudt het perceel de huidige
best emiWonend . 6 Er verandert ni et sengebroiksmogelijthedsent Binaan tiet
aangepaste bestemmingsvlak is binnen het bouwvlak een woongebouw met twee wooneenheden van in
totaal maximaal 880m? toegestaan met daarbij in totaal 100 m? aan bijgebouwen en overkappingen voor
privégebruik.

‘Wonen

— sha-wgb)| speclileke bouwaandulding - woongehouw

\
\
N \ \\
\ \\
[E] max|mum aantal aaneen te bouwen wooneenheden
\ \ A maxlmum volume {m3)

fragment van de verbeelding bij het toekomstige bestemmingsplan

J__,—-"'J E bouwvlak

Onderbouwing

Deze wijziging is globaal getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale wetgeving op
het gebied van landschap, water, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, geluidhinder, verkeer,
archeologie, ecologie en cultuurhistorie. Aangezien er feitelijk niets verandert en enkel een reeds lang
bestaande (en vergunde) situatie in het bestemmingsplan wordt verwerkt zijn er vanuit deze
aandachtsgebieden geen specifieke belemmeringen naar voren gekomen.

Bestemmingspla n i P aherzieningl2@23, 1° ronde, Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Veluwe gemeente E d e 0

29



4.4. E d eKrommestee g 5c

Huidige si tuatie

Het plangebied aan de Krommesteeg 5c¢ in Ede ligt in het buitengebied van de gemeente Ede. Het
plangebied ligt ten noorden van de kern Ede in agrarisch gebied. Het gebied ten zuiden van het plangebied
betreft het gebied Kernhem dat beoogd is voor woningbouwontwikkeling.

In de huidige situatie is er op het perceel aan de Krommesteeg 5c een woning gesitueerd met daarnaast
een garage met een oppervlakte van ca. 60 m2. Het perceel is aan de noord- en westzijde begrensd door
een robuuste groenstructuur van bomen en opgaande beplanting. Aan de zuidzijde is een haag aanwezig
die de woonpercelen Krommesteeg 5¢ en Krommesteeg 5a van elkaar scheiden.

Kadastraal staat het plangebied bekend onder Ede, sectie H, perceel 4095. Het perceel heeft een
oppervlakte van 3.080 mz,

Onderstaande afbeelding toont de ligging van het plangebied.

luchtfoto van het betreffende perceel

Ter plaatse van het plangebied geldt het wijzigingsctg
De gronden van het plangebied zijn voorzien van een agrarische bestemming en een woonbestemming
meteenbouwv | ak en bouwaandui ding Obijgebouwend. Navol ge
gel dende bestemmingsplan O0Ede, Krommesteeg 5abd.
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Enkelbestemming

Enkelbestemming
Wonen

Bouwvlak

Bouwaanduiding

bijcebouwen

Uitsnede bestemmingsplan 6Ede, Krommesteeg 5ad (bron: rui

Toekomstige situatie

In de beoogde situatie wordt er op het achtererf van het woonperceel aan de Krommesteeg 5c een extra
bijgebouw gebouwd. De bebouwing zal gebruikt worden als bijgebouw bij de woonbestemming voor onder

andere opslag en is deels beoogd voor een Bed & Breakfast (B&B). Het gebruik van de B&B wordt met dit
bestemmingsplan niet mogelijk gemaakt, daarvoor dient een omgevingsvergunning te worden
aangevraagd.

De bouwaanduiding O0bijgebouwendé |1 igt in de huidige
5a. Omdat de bouwmogelijkheden momenteel niet optimaal benut kunnen worden zal zowel de vorm van

het bestemmingsvlak als de bouwaanduiding ébijgebou)

NS

9//%

Fragment van de verbelding bij het toekomstige bestemmingsplan

Onderbouwing
De wijziging van het bestemmingsplan is getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale

wetgeving op het gebied van landschap, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, geluidhinder,
verkeer, archeologie, ecologie en cultuurhistorie. Vanuit deze aandachtsgebieden zijn geen
belemmeringen voor de bestemmingsplanwijziging naar voren gekomen. Voor zover er vanuit deze
aandachtsvelden reden is tot extra toelichting is dat hieronder weergegeven.
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Beleid

Gemeentelijke beleid

VVorm van het bestemmingsvlak

Voor de beoogde ontwikkeling van het bijgebouw is vormverandering van het bestemmingsvlak nodig.
Hiervoor is in het geldende wijzigingsplan Ede, Krommesteeg 5a, een wijzigingsbevoegdheid opgenomen
in artikel 4.8.2:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bestemmingsvlak te wijzigen, met inachtneming van de
volgende bepalingen:

de oppervlakte van een bestemmingsvlak mag niet worden vergroot;

de wijziging is noodzakelijk voor een doelmatig gebruik van het bestemmingsvlak;

er sprake is van een landschappelijke inpassing;

de wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van de
naastgelegen percelen.

coow

Met de beoogde ontwikkeling wordt voldaan aan de bovengenoemde bepalingen uit artikel 4.8.2 van het
geldende bestemmingsplan. Daarmee kan gebruik worden gemaakt van deze wijzigingsbevoegdheid.

Vergroten oppervlak bijgebouw

Met het beoogde bijgebouw is sprake van in totaal 200 m2 aan bijgebouwen op het perceel. Voor het
vergroten van de toegestane oppervlakte van bijgebouwen tot maximaal 200 m2 is in het geldende
bestemmingsplan een wijzigingsbevoegdheid opgenomen in artikel 4.8.3:

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd dit plan te wijzigen ten aanzien van de maximaal toegestane opperviakte
aan bijgebouwen, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de totale oppervlakte aan bijgebouwen per woonbestemming mag maximaal 200 m? bedragen;

b. de wijzigingsbevoegdheid kan uitsluitend worden toepast ten behoeve van percelen zonder nadere
aanduiding als bedoeld in artikel 4.1 sub b t/m h;

c. voor elke extra vierkantenmeter dient twee maal zoveel te worden gesloopt bij een woonbestemming elders
in het plangebied;

d. in het wijzigingsplan wordt een verplichting opgenomen dat de sloopverplichting elders wordt gerealiseerd,;

e. eris sprake van een zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een landschapsinpassingsplan;

de wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van

naastgelegen percelen.

—

Met het voorgenomen plan worden bovengenoemde bepalingen in acht genomen. De sloopverplichting is
elders verricht (Meentdijk 5, Bennekom) en de benodigde sloopmeters (100 m?) zijn aankocht om in totaal
200 m2 aan bijgebouwen te kunnen realiseren op het perceel.

In het parapluplan Buitengebied Ede 2020, dat ter plaatse van toepassing is, is een afwijkingsregel
opgenomen waarbij onder voorwaarden een omgevingsvergunning verleend kan worden voor een B&B.
Na vaststelling van dit bestemmingsplan en realisatie van het bijgebouw kan een omgevingsvergunning
worden aangevraagd voor het gebruik van een B&B.

Landschap
Dit plan is getoetst aan de geldende kaders voor het buitengebied, waaronder het Beeldkwaliteitsplan
buitengebied Ede en het Programma Buitengebied.

Het perceel ligt in het heide- en broekontginningslandschap en is reeds goed ingepast. De bestaande
robuuste landschappelijke elementen (hagen en houtwal) blijven behouden en worden duurzaam in stand
gehouden.

De huidige dubbele Fagus Sylvatica haag, die de erfbgrenzing vormt met Krommesteeg 5a, wordt in de
herfst periode verplaatst naast de huidige bestaande garage. Hier staat namelijk een stuk haag welke in
de droge zomers van de afgelopen jaren volledig is doodgegaan door de beperkte neerslag en slechte
besproeiing. Vervolgens wordt er een nieuwe dubbele Fagus Sylvatica in een herfstperiode geplant naast
het geplande nieuwe bijgebouw. Dit gebeurt na de bouw van het beoogde bijgebouw. Hierbij krijgen de
wortels de kans om gemakkelijker verticaal te wortelen binnen de breedte van de nieuwe haag.

Onderstaande afbeelding toont het inrichtingsplan voor de nieuwe situatie aan de Krommesteeg 5c in Ede.
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Ecologie

De houtwal aan de achterzijde van het perceel dient duurzaam in stand te worden gehouden. Hier wordt
invulling aangegeven door de bebouwing buiten de kroonprojectie te plaatsen. De dubbele haag op de
erfgrens met de buren is een Fagus Sylvatica haag. Een deel van deze haag, naast het beoogde bijgebouw,
zal voor de bouw in de herfstperiode worden verplaatst naar de voorzijde van de kavel omdat daar veel
haagbeplanting is uitgevallen door de warme zomers de laatste jaren. Na de bouw zal de perceeleigenaar
een nieuwe haag terug planten langs het bijgebouw om de haag weer volledig te herstellen. Er worden
geen bouwwerken gesloopt en de bestaande groenstructuren blijven behouden, daarom is er geen
ecologische onderzoek noodzakelijk.

Conclusie
Ecologie vormt geen belemmering voor dit plan.

Stikstof

Omdat de ontwikkeling aan de Krommesteeg 5¢ mogelijk bijdraagt aan negatieve effecten op Natura 2000-
gebied als gevolg van stikstofemissies, is een AERIUS-berekening uitgevoerd voor de aanlegfase (bijlage
11) en de gebruiksfase (bijlage 12). Op basis van de berekeningen is een rapport opgesteld (bijlage 13).
Hieruit blijkt dat er geen Natura 2000-gebieden zijn met rekenresultaten hoger dan 0,00 mol/ha/jaar.
Hierdoor is er geen aanvullende verplichting voor een Wnb vergunning.

Conclusie
Stikstofdepositie vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling aan de Krommesteeg 5c¢.

Milieuzonering

Met de beoogde bouw van een nieuw bijgebouw is er geen sprake van een milieubelastende inrichting.
Wel wordt de woonbestemming wordt met voorliggend plan iets verschoven. Dit betreft een milieugevoelige
functie, er dient daarom getoetst te worden of nabijgelegen bedrijven/ inrichtingen niet belemmerd worden
in hun bedrijfsvoering. Ten noorden van het plangebied bevindt zich een agrarisch bedrijff. Met de
vormverandering van het bestemmingsvlak komt de woonbestemming niet dichter bij het naastgelegen
agrarisch bedrijf te liggen. Er zijn tevens geen andere bedrijven in de omgeving die belemmerd worden
door vormverandering van het bestemmingsvlak.

Conclusie
Op basis van voornoemde wordt geconcludeerd dat milieuzonering geen belemmering vormt voor de
beoogde ontwikkeling aan de Krommesteeg 5c.
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Bodem

De locatie was tot 2014 in gebruik als agrarisch erf. De agrarische gebouwen zijn in 2014 gesloopt inclusief
het verwijderen van de asbestdaken van de stallen. In 2015 is een omgevingsvergunning afgegeven voor
de bouw van het huidige woonhuis met bijgebouw. Daarbij is vrijstelling verleend voor de uitvoering van
bodemonderzoek omdat de locatie niet verdacht is voor (sterke) bodemverontreinigingen. Er zijn bij het
bouwrijp maken en het grondverzet van de nieuwbouw geen onverwachte bodemverontreinigingen
aangetroffen. Voor deze wijziging is opnieuw vrijstelling voor het uitvoeren van bodemonderzoek van
toepassing omdat de locatie onverdacht is voor bodemverontreinigingen.

Conclusie
Er is vrijstelling van bodemonderzoek van toepassing. De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor
deze wijziging.

Geluidhinder

Met de beoogde ontwikkeling worden geen nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen toegevoegd. Ook
worden er geen wegen gereconstrueerd. Toetsing aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder is daarom
niet aan de orde.

Conclusie
Het aspect verkeerslawaai vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling aan de Krommesteeg
5c.

Luchtkwaliteit
De gewenste ontwikkeling van een nieuw bijgebouw zorgt niet voor een toename van het aantal woningen
of een andere toename die kan leiden tot een verslechtering van de luchtkwaliteit.

Conclusie
Luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor dit plan.

Externe veilighei d

Volgens de risicokaart van de provincie Gelderland liggen geen risicobronnen in de directe omgeving van
het plangebied. De dichtst bijgelegen weg waarover gevaarlijke stoffen vervoerd worden bevindt zich op
ruim 1 kilometer. Bovendien wordt er met voorliggend plan geen nieuw gevoelig object of gevoelige
bestemming toegevoegd.

Conclusie
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor dit plan.

Verkeer & parkeren

Deze ontwikkeling leidt niet tot een toename van verkeersbewegingen. Verkeer vormt daarmee geen
belemmering voor onderhavig plan. Net als in de huidige situatie wordt op eigen terrein voorzien in
voldoende parkeerplaatsen.

Conclusie
Verkeer en parkeren vormen geen belemmeringen voor dit plan.

Archeologie

In het bijgevoegde figuur is het gehele bestemmingsplangebied te zien, zoals weergegeven op de
Cultuurhistorische Waardenkaart, kaartbijlage archeologie (2013). De gele kleur geeft aan dat de trefkans
op archeologische resten in het plangebied middelmatig is. Op de Cultuurhistorische Waardenkaart heeft
het plangebied een middellage integrale cultuurhistorische betekenis.
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Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart (RAAP-rapport 2500), met plangebied in zwarte cirkel.

In en in de directe omgeving (straal 250 m) van het onderhavige bestemmingsplangebied bevinden zich
geen archeologische monumenten, waardevolle archeologische terreinen en vindplaatsen. Eveneens zijn
geen archeologische onderzoeken uitgevoerd in de directe omgeving van het bestemmingsplangebied.

Conclusie

Het onderhavige bestemmingsplan voorziet in een directe mogelijkheid tot realisatie van een bijgebouw.
Op basis van de informatie op de Cultuurhistorische Waardenkaart Ede is de kans klein dat tijdens de
beoogde werkzaamheden belangrijke archeologische resten worden geraakt. Uitvoering van de
bestemming zal niet leiden tot onevenredige aantasting van archeologische waarden. Gezien de
middelmatige archeologische verwachting en de middellage integrale cultuurhistorische betekenis van het
plangebied is een beschermende planologische regeling niet noodzakelijk.

De meldingsplicht bij Onze minister, namens deze de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, van een zaak
die in het plangebied wordt aangetroffen en waarvan redelijkerwijs kan worden vermoed dat het een
archeologische vondst betreft, blijft van kracht (Erfgoedwet 2016, artikel 5.10).

Cultuurhistorie

Het kader voor de doorwerking van cultuurhistorie in ruimtelijke plannen wordt bepaald door wetgeving en
beleid op verschillende niveaus, waaronder de Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW) Ede. De CHW
betreft een uitwerking van het gemeentelijke erfgoed- en archeologiebeleid. Het is een integraal ruimtelijk
beleidskader waarin alle aardkundige, archeologische, cultuurlandschappelijke en historisch
(steden-)bouwkundige sporen bijeen zijn gebracht en integraal zijn gewogen. De cultuurhistorische
waardenkaart is de basis voor de cultuurhistorische inbreng bij het opstellen van ruimtelijke plannen.
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CULTUURHISTORISCH WAARDEVOLLE ZONES

Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 1: hoge cultuurhistorische betekenis (landschap, archeologie en historische (steden)bouwkunst)
Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 2: middelhoge cultuurhistorische betekenis

Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 3: middellage cultuurhistorische betekenis

Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 4: lage cultuurhistorische betekenis

Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart, intergrale cultuurhistorische betekenis

De lichtgroene kleur geeft aan dat de trefkans op archeologische resten in het plangebied laag is. Op de
Cultuurhistorische Waardenkaart heeft het plangebied een middellage integrale cultuurhistorische
betekenis (zone 3). Hiervoor is de volgende beleidsstrategie van toepassing:

Cultuurhistorisch waardevolle zone 3

AfHet aanwezige erfgoed is een weerslag van de pl
onderdeel van het cultuurlandschap van Ede. Het gebied draagt bij aan de lokale identiteit, maar

de samenhang is op onderdelen vertroebeld. Ontwikkelingen bieden een kans om de kwaliteit te
verbeteren. Bij deze transformaties dient een basiszorgvuldigheid te worden betracht, met
aandacht voor de historische kenmerken van het g

Ontwikkelingsgeschiedenis
Verschillen in landschappelijk reliéf (geomorfologie), bodem en waterhuishouding zijn van grote invioed

geweest op het ruimtegebruik door de mens. Het natuurlijk landschap werd in de omgeving van het
plangebied werd vanaf de Late Middeleeuwen in verschillende fasen in cultuur gebracht. In eerste instantie
vonden de kampontginningen plaats langs de randen van de stuwwal. Waarschijnlijk hebben de eerste
ontginningsactiviteiten plaatsgevonden vanuit agrarische erven die langs en nabij de Doesburger
Molenweg waren gesitueerd. De Lunterseweg (vroeger Luntersesteeg) werd pas in een latere fase
aangelegd en heeft zich nadien ontwikkeld tot bebouwingslint, hetgeen mogelijk verklaart waarom
verschillende oude erven aan de oostzijde op enige afstand van deze doorgaande weg liggen.

De broekgronden ten westen van het buurtschap Doesburg werden zeer waarschijnlijk in fase ontgonnen.
De ontginningsbasis werd gevormd door de Lunterseweg. In eerste instantie zullen de broeken tussen de
westrand van de eng en de Krommesteeg in cultuur zijn gebracht. Door de veenwinning en daarbij
behorende ontwatering in het Doesburgerveen werd verdere uitbreiding van het landbouwareaal in
westelijke richting mogelijk.2

De zuidelijk van het plangebied gelegen Doesburgerdijk vormt één van de middeleeuwse dwarsdijken die
dienden om het ontgonnen broekgebied van Manen, Veldhuizen en Doesburg tegen wateroverlast vanuit
het westen te beschermen, dat ten gevolge van de vervening van het hoogveen rondom Veenendaal

2Kijlstra, J. (2016PeFransesteeg in Edeen toponiem met een raadsel. Ede: Stichting Erfgoedviade.erfgoedede.nl).
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ontstond. Vanwege de natte omstandigheden waren de bro
bebouwd.

Uit het kadastraal minuutplan 1811-1832 blijkt dat de gronden binnen het huidige plangebied aan het begin
van de negentiende eeuw in gebruik waren als boomgaard (bron: hisgis.nl). De landweg ten noorden van
het plangebied werd omstreeks 1920-1930 aangelegd ter ontsluiting van de nieuw gestichte erven
Krommesteeg 7 en 9. De eerste bebouwing binnen het plangebied wordt weergegeven op een
topografische kaart uit 1985. Na 2009 zijn twee extra woningen bij de bestaande woningen gebouwd,
waarvan nummer 2014 omstreeks 2014 werd gerealiseerd

o B 5 b / ! \ <) T TV Y ;
Fragment Chromotopografische kaart 1872, 1930 en 1985 i het plangebied is geel omcirkeld (bron:
www.topotijdreis.nl)

1

Cultuurhistorische waarden

Historisch-ruimtelijke structuren
Blijkens de deel kaart O6Cul tuurl andschap en histori

Waardenkaart Ede komen binnen het plangebied enkele cultuurhistorisch waardevolle structuren voor. Het
gaat daarbij allereerst om de Krommesteeg. Deze historische weg was v66r 1832 reeds aanwezig (paarse
liin). Langs de Krommesteeg en de noordgrens van het plangebied komen historische
beplantingsstructuren voor (groene bolletjeslijn).

Doesburgerbuurt

i
Het Eiskampie |

) ‘-“‘a 3
=il — e

Fragment deel kaart 6éCul tuurlandschap en historische | ands

Rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten en karakteristieke panden
De bebouwing binnen het plangebied Krommesteeg 5c¢ heeft geen beschermde status als rijksmonument
of gemeentelijk monument. Evenmin staat de bebouwing op de lijst van potentiéle karakteristieke panden.

Effecten van het plan op de aanwezige cultuurhistorische waarden

Gelet op de beleidsstrategie die behoort bij Cultuurhistorische Waardevolle Zone 3 van de
Cultuurhistorische Waardenkaart is het uitgangspunt voor onderhavig planvoornemen dat aanwezige
cultuurhistorische waarden behouden dan wel versterkt worden. Ten aanzien van de historisch-
geografische elementen en structuren geldt dat het planvoornemen geen effect heeft voor de historische
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wegen in de omgeving van het plangebied. In het plangebied komt historische beplanting voor. Deze blijven
in de planvoornemen gehandhaafd blijven. Vanuit cultuurhistorisch perspectief bestaat er geen bezwaar
tegen het plan.

Conclusie
Vanuit cultuurhistorisch perspectief bestaat er geen bezwaar tegen het plan.

Water

Het plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone voor riooltransportleidingen,
waterbergingsgebieden, watergangen of waterkeringen van het waterschap. Het plangebied ligt ook niet
binnen een drinkwaterbeschermingsgebied of de grondwaterfluctuatiezone. Met het nieuwe bijgebouw is
er sprake van beperkte toename van de verharding op het perceel. Hemelwater wordt op eigen terrein
opgevangen/geinfiltreerd.

Conclusie
Vanuit water bestaat er geen bezwaar tegen dit plan.
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45. Ede, Lunterseweg 23a

Huidige situatie
Het plangebied aan de Lunterseweg 23a in Ede ligt in het buitengebied van de gemeente Ede. Het
plangebied ligt ten noorden van de kern Ede in agrarisch gebied.

Het plangebied is een voormalig agrarisch erf. De agrarische bebouwing op het perceel is onlangs gesloopt.
Op het perceel is in de huidige situatie een woning aanwezig met een aangebouwd bijgebouw. Aan de
zuidzijde is het perceel begrensd door een bomenrij en ten noorden van het plangebied bevindt zich een
kerk.

Kadastraal staat het plangebied bekend onder Ede, sectie |, perceel 1733 en 2035. Het perceel heeft een
oppervlakte van ca. 2100 mz,

Onderstaande afbeelding toont de ligging van het plangebied.

Luchtfoto van het betreffende perceel

Ter plaatse van het plangebied geldt het bestemming
11 juli 2013. De gronden zijn voorzien van de bestemming Wonen. Navolgende afbeelding toont een
uitsnede van b e stt eemge migesdpd .an O60Bezemr on.

Enkelbestemming
Wonen

Uitsnede bestemmingsplan 6Bezemronde 1 Buitengebiedd (pla
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Toekomstige situatie

In de beoogde situatie wordt een nieuw bijgebouw gebouwd met een oppervlakte van 126 m2. Met een deel
van het huidige aangebouwde bijgebouw bij de woning wordt de inhoud van de woning vergroot tot
maximaal 696 ms3. De huidige woonbestemming van het perceel blijft met het nieuwe bestemmingsplan
behouden er wordt alleen een grotere inhoud van de woning toegestaan.

Onderstaande afbeelding toont de verbeelding van het nieuwe bestemmingsplan voor het perceel aan de
Lunterseweg 23a in Ede.

Fragment van de verbeelding bij het toekomstige bestemmingsplan

Onderbouwing
De wijziging van het bestemmingsplan is getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale

wetgeving op het gebied van landschap, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, geluidhinder,
verkeer, archeologie, ecologie en cultuurhistorie. Vanuit deze aandachtsgebieden zijn geen
belemmeringen voor de bestemmingsplanwijziging naar voren gekomen. Voor zover er vanuit deze
aandachtsvelden reden is tot extra toelichting is dat hieronder weergegeven.

Beleid

Provinciaal beleid

Glastuinbouw

Het perceel is gelegen in het gebied waar een verbod geldt voor nieuwvestiging en/of uitbreiding van een
glastuinbouwbedrijf. Het voorgestelde bestemmingsplan voorziet hier niet in en is derhalve op dit punt niet
strijdig met het provinciaal beleid.

Eenmalige uitbreiding bestaand glastuinbouwbedrijf

Het perceel is gelegen in een gebied waar een regeling bestaat voor eenmalige uitbreiding van een
bestaand glastuinbouwbedrijff buiten het glastuinbouwontwikkelingsgebied. Het voorgestelde
bestemmingsplan voorziet hier niet in en is derhalve op dit punt niet strijdig met het provinciale beleid.

Intrekgebied

Het perceel is gelegen in het gebied dat door de Provincie Gelderland in de omgevingsverordening is
aangewezen als intrekgebied. Dit houdt in dat de winning van fossiele energie in deze gebieden niet
mogelijk is. Het voorgestelde bestemmingsplan maakt het winnen van fossiele energie niet mogelijk en is
daarom in lijn met de verordening van de Provincie Gelderland.

Gemeentelijke beleid

Vergroten inhoud woning

Met de beoogde ontwikkeling wordt een nieuw bijgebouw gerealiseerd en een deel van het aangebouwde
bijgebouw wordt gebruikt ter uitbreiding van de woning. Met de uitbreiding van de woning wordt de
maximaal toegestane inhoud van de woning overschreden. Op basis van het geldende bestemmingsplan
is een woning met een inhoud van maximaal 660 m3 toegestaan. Met de beoogde ontwikkeling krijgt de
woning een inhoud van 696 m3. De maximale inhoud van de woning wordt daarmee met 36 m3
overschreden.
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De locatie valt niet onder hetpl angebi ed van het bestemmingsplan o6Pa
er kan daarom geen gebruik worden gemaakt van de wijzigingsbevoegdheid van dit bestemmingsplan.

Omdat het volume van het gebouw, dat bestaat uit de woning en het bijgebouw, met de beoogde situatie

niet veranderd wordt er in dit geval maatwerk toegepast en toch aangesloten bij de wijzigingsbevoegdheid
zoals opgenomen in artikel 15.4.1 van het Paraplupl
inhoud van de woning boven de 660 m3 moet conform beleid 1,5 m2 aan sloopmeters worden ingezet.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd dit plan te wijzigen ten aanzien van de maximale
inhoud van een woning of woongebouw, met inachtneming van de volgende bepalingen:

a. de totale inhoud van een woning of woongebouw kan worden vergroot tot maximaal 1000
ms;

b. voor elke extra kuub dient 1,5 maal zoveel aan compenserende sloopmeters uit het
plangebied te worden ingezet;

c. in geval de sloopcompensatie niet van het betrokken perceel afkomstig is wordt in het
wijzigingsplan een voorwaardelijke verplichting opgenomen waarmee de
sloopverplichting elders in het plangebied wordt geborgd. Herbouw van de sloopmeters
wordt tevens planologisch onmogelijk gemaakt;

d. er zijn geen milieuhygiénische belemmeringen;

e. de uitbreiding is vanuit landschappelijk oogpunt aanvaardbaar en er is sprake van een
zorgvuldige landschappelijke inpassing op basis van een natuurinclusief
landschapsinpassingsplan;

f. de uitbreiding leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van naastgelegen percelen.

De huidige woning van 478 m3 wordt vergroot naar 696 m3. Voor de gewenste uitbreiding van de woning
tot 696 m3 (> 660 m?3) is dus (1,5 x 36 =) 54 m2 aan compenserende sloopmeters vereist. Deze sloopmeters
worden in mindering gebracht op het totaal beschikbare sloopmeters van eigen locatie (Lunterseweg 23a,
Ede).

Binnen het huidige volume van de woning en het aangebouwde bijgebouw blijft na de verbouwing 24 m2in
gebruik als bijgebouw. Daarnaast is een vrijstaand bijgebouw beoogd van 126 m2. In totaal wordt daarmee
150 m2 aan bijgebouwen gerealiseerd. Dit kan op basis van het Besluit omgevingsrecht bijlage 1l artikel 2
lid 3 vergunningvrij.

Het plan voldoet aan de genoemde bepalingen.

Landschap
Dit plan is getoetst aan de geldende kaders voor het buitengebied, waaronder het beeldkwaliteitsplan
buitengebied Ede uit 2011 en het programma buitengebied uit 2016. Het perceel ligt in het heide- en
broekontginningslandschap en is goed ingepast. Naast behoud van bestaande landschappelijke
elementen, het toevoegen van een boomgaard aan de wegzijde en een solitaire boom op het achtererf
draagt het terugbrengen van de hoeveelheid verhardingen bij aan een goede landschappelijke inpassing
van het perceel.

Onderstaande afbeelding toont de nieuwe S|tuat|e van het ngeb|ed

Bestaande haag
doorzetten langs inrit
Al

|Haag doorzetten langs de weg

|B00mgaar |

> - Bouwvlak

Landschappelijke inpassing Lunterseweg 23a Ede
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Ecologie

De schuur op het perceel aan de Lunterseweg 23a is al gesloopt, een QuickScan naar eventuele
negatieve effecten als gevolg van de sloop op soortenbescherming en gebiedsbescherming is daarom
niet meer aan de orde. Met de bouw van het nieuwe bijgebouw en de interne verbouwing van de woning
Zijn geen negatieve effecten te verwachten ten aanzien van soortenbescherming en/of
gebiedsbescherming.

Omdat mogelijke negatieve effecten als gevolg van stikstofdepositie in de realisatiefase en gebruiksfase
niet op voorhand kunnen worden uitgesloten is er wel een stikstofberekening noodzakelijk. Het aspect
stikstof is hieronder onderbouwd.

In Ede is natuurinclusief bouwen de norm. Dit betekent dat voor bouwplannen maatregelen getroffen
dienen te worden om te komen tot een natuurinclusief plan. Afhankelijk van het plan is het aantal punten
dat behaald dient te worden vastgelegd. Voorliggend plan betreft een kleinschalig particulier project
waarvoor in totaal 25 punten behaald dienen te worden. De maatregelen die genomen worden zijn
opgenomen in een notitie Natuurinclusief bouwen (bijlage 14). In totaal worden met de maatregelen 27
punten behaald, hiermee wordt voldaan aan de minimale eis.

Stikstof

Het plangebied ligt op ca. 980 meter van Natura 2000-gebied de Veluwe. Omdat op voorhand negatieve
effecten op Natura2000-gebied als gevolg van de beoogde ontwikkeling op het perceel aan de Lunterseweg
23a niet kunnen worden uitgesloten is er een AERIUS-berekening uitgevoerd voor zowel de gebruiksfase
(bijlage 15) als de aanlegfase (bijlage 16). De resultaten van de berekeningen zijn opgenomen in een
rapport (bijlage 17).

Uit de AERIUS-berekening volgt dat er geen Natura2000-gebieden zijn met rekenresultaten hoger dan 0,00
mol/hal/jaar. Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling niet leidt tot significant negatieve effecten op
stikstofgevoelige habitattypen in Natura2000-gebied. Er is dan ook geen aanvullende verplichting voor een
Whnb vergunning.

Conclusie
Stikstofdepositie vormt geen belemmering voor dit plan.

Milieuzonering

Met de beoogde bouw van een nieuw bijgebouw is er geen sprake van een milieubelastende inrichting. De
woonbestemming blijft gelijk aan de huidige situatie. Ook is er geen sprake van een nieuw milieugevoelig
object.

Conclusie
Op basis van voornoemde wordt geconcludeerd dat milieuzonering geen belemmering vormt voor de
beoogde ontwikkeling aan de Lunterseweg 23a.

Bodem

Met de beoogde ontwikkeling van een nieuwe schuur en een (interne) uitbreiding van de inhoud van de
woning is er geen sprake van een wijziging naar een gevoeliger bodemgebruik. De huidige
woonbestemming blijft behouden. Wel is er in het kader van het verwijderen van de voormalige schuur een
bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd. Naar aanleiding van het verkennend onderzoek is er een nader
bodemonderzoek naar asbest in de grond uitgevoerd. Uit het onderzoek is gebleken dat er op de locatie
geen sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging met asbest. Hoewel in de grond asbest
is aangetoond, blijft het gehalte aan asbest onder de interventiewaarde. Er is geen sprake van
onaanvaarbare humane risicob6s.

Conclusie
De bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor de ontwikkeling aan de Lunterseweg 23a in Ede.

Geluidhinder

Met de beoogde ontwikkeling worden geen nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen toegevoegd. Er
worden geen wegen gereconstrueerd. Toetsing aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder is daarom
niet aan de orde.

Conclusie
Het aspect wegverkeerslawaai vormt geen belemmering voor dit plan.
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Luchtkwaliteit

De gewenste ontwikkeling van een nieuw bijgebouw en uitbreiding van de bestaande woning zorgt niet
voor een toename van het aantal woningen of een andere toename die kan leiden tot een verslechtering
van de luchtkwaliteit

Conclusie
Luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor dit plan.

Externe veiligheid

Volgens de risicokaart van de provincie Gelderland liggen er geen risicobronnen in de directe omgeving
van het plangebied. Bovendien wordt met voorliggend plan geen nieuwe gevoelig object of gevoelige
bestemming toegevoegd.

Conclusie
Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor dit plan.

Verkeer & parkeren

Deze ontwikkeling leidt niet tot een toename van verkeersbewegingen. Verkeer vormt daarmee geen
belemmering voor onderhavig plan. Net als in de huidige situatie wordt op eigen terrein voorzien in
voldoende parkeerplaatsen.

Conclusie
Verkeer en parkeren vormen geen belemmeringen voor dit plan.

Archeologie

In het bijgevoegde figuur is het gehele bestemmingsplangebied te zien, zoals weergegeven op de
Cultuurhistorische Waardenkaart, kaartbijlage archeologie (2013). De gele kleur geeft aan dat de trefkans
op archeologische resten in het plangebied middelmatig is. Op de Cultuurhistorische Waardenkaart heeft
het plangebied een middellage integrale cultuurhistorische betekenis.

Uitsnede Cultuurhistorische Waardenkaart (RAAP-rapport 2500), met plangebied in zwarte cirkel.

In en in de directe omgeving (straal 250 m) van het onderhavige bestemmingsplangebied bevinden zich
geen archeologische monumenten, waardevolle archeologische terreinen en vindplaatsen. Eveneens zijn
geen archeologische onderzoeken uitgevoerd in de directe omgeving van het bestemmingsplangebied.
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Conclusie

Het onderhavige bestemmingsplan voorziet in een directe mogelijkheid tot realisatie van een bijgebouw.
Op basis van de informatie op de Cultuurhistorische Waardenkaart Ede is de kans klein dat tijdens de
beoogde werkzaamheden belangrijke archeologische resten worden geraakt. Uitvoering van de
bestemming zal niet leiden tot onevenredige aantasting van archeologische waarden. Gezien de
middelmatige archeologische verwachting en de middellage integrale cultuurhistorische betekenis van het
plangebied is een beschermende planologische regeling niet noodzakelijk.

De meldingsplicht bij Onze minister, namens deze de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed, van een zaak
die in het plangebied wordt aangetroffen en waarvan redelijkerwijs kan worden vermoed dat het een
archeologische vondst betreft, blijft van kracht (Erfgoedwet 2016, artikel 5.10).

Cultuurhistorie
De cultuurhistorische waardenkaart is de basis voor de cultuurhistorische inbreng bij het opstellen van

ruimtelijke plannen. Het plangebied valt binnen Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 3, waarvoor de
volgende beleidsstrategie van toepassing is:

Cultuurhistorisch waardevolle zone 3

AfHet aanwezige erfgoed is een weerslag van d
onderdeel van het cultuurlandschap van Ede. Het gebied draagt bij aan de lokale identiteit, maar
de samenhang is op onderdelen vertroebeld. Ontwikkelingen bieden een kans om de kwaliteit te
verbeteren. Bij deze transformaties dient een basiszorgvuldigheid te worden betracht, met
aandac ht voor de historische kenmerken van het

Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 1: hoge cultuurhistorische betekenis (landschap, archeologie en historische (steden)bouwkunst)

Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 3: middellage cultuurhistorische betekenis

[ 1 cultuuristorisch Waardevolle Zone 2: middelnoge cultuurhistorische betekenis

Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 4: lage cultuurhistorische betekenis

Fragment Integrale waarderingskaart van de Cultuurhistorische Waardenkaart
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In de navolgende paragraaf worden de cultuurhistorische waarden beschreven die binnen en rondom het
plangebied voorkomen. Daarnaast wordt ingegaan op de effecten van het planvoornemen voor de
aanwezige cultuurhistorische waarden.

Ontwikkelingsgeschiedenis
Verschillen in landschappelijk reliéf (geomorfologie), bodem en waterhuishouding zijn van grote invioed

geweest op het ruimtegebruik door de mens. Het natuurlijk landschap werd in de omgeving van het
plangebied werd vanaf de Late Middeleeuwen in verschillende fasen in cultuur gebracht. In eerste instantie
vonden de kampontginningen plaats langs de randen van de stuwwal. Waarschijnlijk hebben de eerste
ontginningsactiviteiten plaatsgevonden vanuit agrarische erven die langs en nabij de Doesburger
Molenweg waren gesitueerd. De Lunterseweg (vroeger Luntersesteeg) werd pas in een latere fase
aangelegd en heeft zich nadien ontwikkeld tot bebouwingslint, hetgeen mogelijk verklaart waarom
verschillende oude erven aan de oostzijde op enige afstand van deze doorgaande weg liggen.

De broekgronden ten westen van het buurtschap Doesburg werden zeer waarschijnlijk in fase ontgonnen.
De ontginningsbasis werd gevormd door de Lunterseweg. In eerste instantie zullen de broeken tussen de
westrand van de eng en de Krommesteeg in cultuur zijn gebracht. Door de veenwinning en daarbij
behorende ontwatering in het Doesburgerveen werd verdere uitbreiding van het landbouwareaal in
westelijke richting mogelijk.3

De zuidelijk van het plangebied gelegen Doesburgerdijk vormt één van de middeleeuwse dwarsdijken die
dienden om het ontgonnen broekgebied van Manen, Veldhuizen en Doesburg tegen wateroverlast vanuit

het westen te beschermen, dat ten gevolge van de vervening van het hoogveen rondom Veenendaal
ontstond. Vanwege de natte omstandigheden waren de
bebouwd.

Het plangebied maakte tot het midden van de 20t eeuw onderdeel uit van een door houtwallen omsingeld
perceel met wei- en bouwland, dat vermoedelijk behoorde bij een boerderij die stond bij de aansluiting van
de Krommesteeg op de Lunterseweg. Het woonhuis met bedrijfsruimte aan de Lunterseweg 23a werd in
1967 gerealiseerd.

".‘_ : a

Fragment Chromotopografische kaart 1932 en 1975 1 het plangebied is geel omcirkeld (bron: www.topotijdreis.nl)

Cultuurhistorische waarden

Historisch-ruimtelijke structuren
Blijkens de deel kaart oOCalltauwddamapshlapmemt ehndstwan s

Waardenkaart Ede komen binnen het plangebied enkele cultuurhistorisch waardevolle structuren voor.

SKijlstra, J. (2016Pe Fransesteeig Ede- een toponiem met een raadsel. Ede: Stichting Erfgoedviade.erfgoedede.nl).
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Allereerst gaat het daarbij om de Lunterseweg. Deze weg was halverwege de 19¢ eeuw al aanwezig
(paarse lijn). Aan de zuidzijde van het plangebied ligt een historische kavelgrens (oranje lijn) die begeleid
wordt door een historische groenstructuur (groene bolletjeslijn).

Doomehea

Ede

Rijksmonumenten, gemeentelijke monumenten en karakteristieke panden

De bebouwing binnen het plangebied Lunterseweg 23A heeft geen beschermde status als rijksmonument
of gemeentelijk monument. Evenmin staat de bebouwing op de lijst van potentiéle karakteristieke panden.
De nabij de planlocatie gelegen boerderij aan Lunterseweg 40 geniet bescherming als rijksmonument.

Effecten van het plan op de aanwezige cultuurhistorische waarden

Gelet op de beleidsstrategie die behoort bij Cultuurhistorische Waardevolle Zone 3 van de
Cultuurhistorische Waardenkaart is het uitgangspunt voor onderhavig planvoornemen dat aanwezige
cultuurhistorische waarden behouden dan wel versterkt worden.

De woning uit 1967 blijft gehandhaafd en aan de achterzijde uitgebreid. Het bedrijfsgedeelte en de schuur
op het erf zijn al gesloopt. Deze bouwwerken hebben/hadden geen beschermde status als monument of
potentieel karakteristiek pand. Ten aanzien van de historisch-geografische structuren geldt dat het
planvoornemen geen effect heeft voor de historische wegen in de omgeving van het plangebied. Aan de
zuidzijde van het plangebied komt een historische kavelgrens voor, die gemarkeerd wordt door opgaande
beplanting. Deze historische lijn blijven gehandhaafd, waardoor de oude agrarische verkaveling herkenbaar
blijft. Bestaande beplantingsstructuren worden zoveel mogelijk geintegreerd in de stedenbouwkundige
inrichting en waar mogelijk versterkt. Vanuit cultuurhistorisch perspectief bestaat er geen bezwaar tegen
het plan.

Conclusie
Cultuurhistorie vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling op het perceel aan
delLunterseweg 23a in Ede.

Water

Het plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone voor riooltransportleidingen,
waterbergingsgebieden, watergangen of waterkeringen van het waterschap. Het plangebied ligt ook niet
binnen een drinkwaterbeschermingsgebied of de grondwaterfluctuatiezone. Met het nieuwe bijgebouw is
er ten opzichte van de voormalige situatie geen sprake van toename van de verharding op het perceel.
Hemelwater wordt op eigen terrein opgevangen/geinfiltreerd.

Conclusie
Vanuit water bestaat er geen bezwaar tegen dit plan.
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4.6. Ede, Zonneoordlaan 61 -61A

Huidige situatie

De percelen Zonneoordlaan 61 en 61A liggen in het buitengebied van de gemeente Ede. Kadastraal is het
perceel Zonneoordlaan 61 bekend als gemeente Ede, sectie A, nummer 1984. Het perceel Zonneoordlaan
61A is bekend als gemeente Ede, sectie A, nummers 1695, 1985 en 1431.

Luchtfoto plangebied (indicatief rood omcirkeld)

In het geldende best emmi ngspl an O6Natuurgebied Veluwed hebb
OWonenbo. de percelen worden gescheiden door een br
gebruik.

Fragment van de verbeelding bij het huidige bestemmingsplan
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Toekomstige situatie

De bestemmingsplanwijziging betreft een vormwijziging van de woonbestemming voor beide percelen. De
eigenaren zijn overeengekomen dat de woonbestemming voor Zonneoordlaan 61 wordt verkleind en dat
de woonbestemming voor Zonneoordlaan 61A wordt vergroot. Per saldo blijft de totale oppervlakte van
beide woonbestemmingen tezamen gelijk. De vormwijziging zorgt ervoor dat Zonneoordlaan 61A betere
ontwikkelmogelijkheden heeft voor vervangende nieuwbouw van de woning en het realiseren van
bijgebouwen.

Fragment van de verbeelding bij het toekomstige bestemmingsplan

Onderbouwing

De wijziging van het bestemmingsplan is getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale
wetgeving op het gebied van landschap, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, geluidhinder,
verkeer, archeologie, cultuurhistorie, ecologie en water. Vanuit deze aandachtsgebieden zijn geen
belemmeringen voor de bestemmingsplanwijziging naar voren gekomen. Voor zover er vanuit deze
aandachtsvelden reden is tot extra toelichting is dat hieronder weergegeven.

Beleid

Provinciaal beleid

Het plangebied ligt in de Groene ontwikkelingszone. In de Omgevingsverordening is hiervoor het volgende
opgenomen:

Artikel 2.52 (beschermen Groene ontwikkelingszone)

1. Voor zover een bestemmingsplan van toepassing is op locaties binnen de Groene
ontwikkelingszone, laat het een nieuwe activiteit of ontwikkeling alleen toe als uit onderzoek blijkt
dat:

1. de kernkwaliteiten of ontwikkelingsdoelen, genoemd in bijlage Kernkwaliteiten Gelders
natuurnetwerk en Groene ontwikkelingszone, per saldo en naar rato van de ingreep
worden versterkt; en

2. de samenhang niet verloren gaat.

2. Gedeputeerde Staten stellen regels vast om de versterking uit te werken.

Met dit plan wordt gebruik gemaakt van een wijzigingsbevoegdheid uit het geldende bestemmingsplan.
Bovendien is met dit plan een landschappelijke inpassing vereist (in de vorm van versterking van de
groensingel tussen beide percelen) waarmee ook de kernkwaliteiten van de GO versterkt worden. Per saldo
voorziet het plan daarnaast niet in een nieuwe activiteit, aangezien de gezamenlijke oppervlakte van de
beide woonbestemmingen gelijkt blijft.

Gemeentelijk Beleid

Met de vormwijziging van beide bestemmingsviakken wordt aangesloten op bestaand beleid, dat is
vastgelegd in het bestemmi ngspl an téddavizigingsbgvwedgdheid Ve l
waarmee, onder bepaalde voorwaarden, de vorm van het bouwvlak gewijzigd kan worden:

1 de oppervilakte van een bouwvlak mag niet worden vergroot;
1 de wijziging is noodzakelijk voor een doelmatig gebruik van het bestemmingsvlak;
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9 eris sprake van een landschappelijke inpassing;
1 de wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden
van naastgelegen percelen.

De gevraagde vormwijziging van het bouwvlak voldoet aan deze voorwaarden. De omvang van het
bouwvlak blijft onveranderd. Met de beoogde vormwijziging wordt aangesloten op de beoogde nieuwe
inrichting van de percelen. Ten behoeve van de landschappelijke inpassing wordt de groene zone tussen
beide percelen versterkt. De vormverandering heeft geen nadelige gevolgen voor de gebruiks- en
ontwikkelingsmogelijkheden van de naastgelegen percelen.

Landschap

De percelen zijn in bestaande situatie al goed ingepast. In het kader van de vormwijziging is een passende
inrichting van de ruimte tussen de beide bestemmingsvlakken van belang. In dat kader wordt ingezet op
het realiseren van een brede groenstrook/houtsingel tussen de percelen. Op de afbeelding hieronder zijn
die maatregelen weergegeven:
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Uitwerking inpassing groenstrook/houtsingel

Realisatie en instandhouding van bovengenoemde inpassing wordt via een voorwaardelijke verplichting
vastgelegd in de planregels.

Milieu

Het plan maakt geen nieuwe geurgevoelige objecten mogelijk. Tevens blijft sprake van voldoende afstand
tussen de woonbestemmingen en omliggende hindergevende functies. Hierdoor zijn er geen
belemmeringen vanuit milieu.

Bodem
De bodem is niet verdacht voor verontreinigingen. Daarom is hier een vrijstelling van toepassing.

Luchtkwaliteit
Er is geen sprake van uitbreiding van activiteiten die in betekenende mate bijdragen aan verslechtering van
de lokale luchtkwaliteit. Daarom zijn er geen belemmeringen vanuit luchtkwaliteit.

Externe veiligheid

Volgens de risicokaart van de provincie Gelderland liggen geen risicobronnen in de directe omgeving van
het plangebied. Over de rond het plangebied gelegen wegen worden geen relevante hoeveelheden
gevaarlijke stoffen vervoerd. Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor dit plan.
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Geluidhinder

Met voorliggend plan worden geen nieuwe geluidsgevoelige bestemmingen toegevoegd of wegen
gereconstrueerd. Toetsing aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder is daarom niet aan de orde. Het
aspect verkeerslawaai vormt geen belemmering voor dit plan.

Verkeer
De ontwikkeling leidt niet tot intensiever gebruik van het perceel. Ook de ontsluiting wijzigt niet. Daarom
zZijn er geen relevante verkeerskundige aspecten.

Archeologie

Gezien de archeologische verwachting conform de Cultuurhistorische Waardenkaart van de gemeente Ede
is de trefkans op archeologische resten in het plangebied hoog. Uitvoering van de bestemming kan leiden
tot onevenredige aantasting van archeologische waarden. In het kader van de reeds behandelde
vergunningaanvraag voor de nieuwe woning en het bijgebouw is echter geconstateerd dat onderzoek
achterwege kan blijven gelet op de positie van de ontwikkelingen (reeds geroerde grond) en de beperkte
omvang van de ontwikkeling.

Cultuurhistorie

Het plangebied valt binnen Cultuurhistorisch Waardevolle Zone 1. Dit zijn gronden met een hoge
cultuurhistorische betekenis. Gelet op de geringe omvang van de ontwikkelingen is bij de eerste toetsing
van het principeverzoek reeds geconcludeerd dat het plan niet in strijd is met het behouden en versterken
van cultuurhistorische waarden.

Ecologie

De vormwijziging van het bouwvlak heeft op zichzelf geen ecologische effecten. Wel wordt de vormwijziging
uitgevoerd t.b.v. vervangende nieuwbouw van de woning op Zonneoordlaan 61A. Deze nieuwbouw heeft
effecten inzake stikstofdepositie en eventuele verstoring van soorten in de sloopfase. Beide effecten zijn
echter reeds beoordeeld in het kader van de vergunningaanvraag voor vervangende nieuwbouw (met
kenmerk 2022W1513. Uit die toetsing zijn geen belemmeringen gebleken en de vergunning is verleend.
Een verdere bespreking kan in het kader van deze bestemmingsplanwijzing dus achterwege blijven.

Water
De aanpassingen aan het bestemmingsplan hebben geen gevolgen voor de waterhuishouding en riolering.
Het aspect water vormt geen belemmering voor dit plan.

Bestemmingspla n i P aherzieningl2@23, 1° ronde, Agrarisch Buitengebied en Natuurgebied Veluwe gemeente E d e 0

50



4.7. Ede, Zuiderkade 38

Huidige situatie

Het perceel Zuiderkade 38 in Ede ligt in het agrarisch buitengebied van de gemeente Ede, in het Binnenveld
nabij het kruispunt met de Wolfsdijk, ten oosten van Veenendaal. Kadastraal is het perceel bekend als
gemeente Ede, sectie M, nummer 1214.

luchtfoto van de planlocatie

In het geldende bestemmingsplan6 Par t i £l e her zi eni ng Agl6alrd srcdheeBeud t e
de planlocatie de bestemming OWoneno Z2@an bigebaguwenren s c h o

overkappingen toegestaan .

—

]
1

fragment van de verbeelding bij het huidige bestemmingsplan
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Toekomstige situatie

Deze bestemmingsplanwijziging betreft het herstel van een planologische omissie. Bij de voorbereidingen
van het huidige bestemmingsplan zijn op de verbeelding geen aanduidingen voor woongebouw en de
inhoudsmaat (869 m3) hiervan, opgenomen. In 2015 is door de eigenaar aangetoond dat de dubbele
bewoning onder het overgangsrecht valt. Uit een vergunning uit 1991 blijkt dat er in die tijd ook al twee
woningen op het perceel aanwezig waren. Uit een koopovereenkomst blijkt dat er destijds ook al twee
huishoudens van het dubbel bewoonde woning gebruik maakten.

Met onderhavige bestemmingsplanwijziging wordt deze omissie herstelt. Voor het overige behoudt het
perceel de hui di WanenbbhesEemmienrgander t ni et s -a ann de
gebruiksmogelijkheden. Op het perceel Zuiderkade 38 is een woongebouw met twee wooneenheden van

in totaal 869m3 toegestaan met maximaal 100m2 aan bijgebouwen en overkappingen voor privégebruik.
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fragment van de verbeelding bij het toekomstige bestemmingsplan

Onderbouwing

Deze wijziging is globaal getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale wetgeving op
het gebied van landschap, water, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, geluidhinder, verkeer,
archeologie, ecologie en cultuurhistorie. Aangezien er feitelijk niets verandert en enkel een reeds lang
bestaande (en vergunde) situatie in het bestemmingsplan wordt verwerkt zijn er vanuit deze
aandachtsgebieden geen specifieke belemmeringen naar voren gekomen.
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4.8. Ederveen, Bruinehors t 34

Huidige situatie

Het perceel Bruinehorst 34 te Ederveen ligt in het agrarisch buitengebied van de gemeente Ede nabij het
kruispunt met de Luntersekade, circa 200 meter ten noorden van Ederveen. Kadastraal is deze locatie
bekend als gemeente Lunteren, sectie C, nrs. 3707, 4903 en 4904.

luchtfoto van het perceel

I n het hui di ge Part@le denzieningg201®,| 2enrond®, Agrarisch Buitengebied en
Natuurgebied Veluwe gemeente Eded i s het perceel bestemd voor 0 A
(intensieve veehouderij)o6 waarbij een dubbele bedri]j
gronden hebben een agrarische bestemming zonder concrete bouwmogelijkheden. Het perceel ligt in het
landbouwontwikkelingsgebied.
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Toekomstige situatie

Initiatiefnemer heeft de intensieve veehouderij op deze locatie volledig beéindigd en is inmiddels
omgeschakeld naar tuinbouwactiviteiten. Verzocht is om de vorm van het huidige bouwvlak aan te passen
om de bestaande bouwmogelijkheden ten behoeve van zijn kwekerij annex hoveniersbedrijf zo efficiént
mogelijk te kunnen benutten. Concreet gaat het om een uitbreiding van een bestaande oplsag- en
stallingsruimte. Zowel de omvang van het bouwvlak als de bouwmogelijkheden blijven hierbij gelijk.

Na aanpassing van het bestemmingsplan is er - binnen het aangepaste bouwvlak - enkel nog een
grondgebonden agrarisch bedrijf mogelik met 2500 m2 aan bedrijfsbebouwing met daarbij één
bedrijfswoongebouw (1000 m3) met maximaal 2 wooneenheden. Daarbij is in totaal 100 m2 aan
bijgebouwen en overkappingen voor privégebruik toegestaan.
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I
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— — ! maximum volume: 1000 m3
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Onderbouwing

Deze bestemmingsplanwijziging is getoetst aan het geldende ruimtelijke beleid en aan de sectorale
wetgeving op het gebied van landschap, ecologie, milieu, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid,
geluidhinder, verkeer, archeologie, cultuurhistorie en water. Vanuit deze aandachtsgebieden zijn geen
belemmeringen voor de bestemmingsplanwijziging naar voren gekomen. Voor zover er vanuit deze
aandachtsvelden reden is tot extra toelichting is dat hieronder weergegeven.

Beleid
I'n arti kel 3.8.1 van het bestemmingsplan 6Partitl e
Natuurgebied Veluweg e meent e Eded6 i s een wijzigingsbevoegdhei

om, onder bepaalde voorwaarden, de vorm van het bouwvlak te wijzigen:

3.8.1 Vorm van het bouwvlak
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de vorm van een bouwvlak te wijzigen, met inachtneming van
de volgende bepalingen:
1. de oppervlakte van een bouwvlak mag niet worden vergroot;
2. de wijziging is noodzakelijk voor een verantwoorde bedrijfsvoering, voor toepassing van
milieuvoorschriften
en/of wegens andere wettelijke bepalingen;
3. er sprake is van een landschappelijke inpassing;
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4. de wijziging leidt niet tot onevenredige aantasting van de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van
de naastgelegen percelen.

De gevraagde vormwijziging van het bouwvlak voldoet aan deze voorwaarden. De totale omvang van het
bouwvlak blijft ongewijzigd. Vanwege de reeds aanwezige bebouwing is er geen alternatieve locatie
voorhanden om binnen het huidige bouwvlak de bestaande bouwmogelijkheden op een verantwoorde wijze
te kunnen benutten. De gewenste nieuwbouw is op verantwoorde wijze in de omgeving ingepast. De
wijziging heeft geen onaanvaardbare gevolgen voor de gebruiks- en ontwikkelingsmogelijkheden van
omliggende percelen.

Voor een aanvullende uiteenzetting van het geldende beleid op dit punt wordt verwezen naar de toelichting
van het achterliggende bestemmingsplan Agrarisch Buitengebied Ede 2012.

Landschap
Dit plan is getoetst aan de geldende kaders voor het buitengebied, waaronder het Beeldkwaliteitsplan
buitengebied Ede en het Programma Buitengebied.

Het perceel ligt in het kampenlandschap, op de overgang naar het veenontginningenlandschap. De
kenmerkende oost-west structuur van het landschap wordt versterkt door de onregelmatige bomenrij aan
te vullen. Het creéren van een slank en diep bouwvlak, wat omrand wordt door een houtsingel met de
aanplant c.q. versterking van een elzenrij langs zowel de westelijke als de oostelijke perceelgrens dragen
bij aan een goede landschappelijke inpassing van het perceel. Verharding is beperkt tot datgenen dat
noodzakelijk is voor de (nieuwe) bedrijfsvoering.

Voor de gewenste nieuwbouw is een omgevingsvergunning vereist. Aan deze vergunning worden de
noodzakelijke voorschriften verbonden voor de uitvoering van het inrichtingsplan en de duurzame
instandhouding ervan.
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landschappelijke inpassing Bruinehorst 34 in Ederveen

Ecologie

De Wet natuurbescherming vormt geen belemmering voor de verandering van de intensieve veehouderij
naar een kwekerij met een aanpassing van het bouwvlak. Met het aangeleverde inrichtingsplan wordt ook
voldaan aan het beleid van het programma biodiversiteit.

Het plangebied is geen onderdeel van het Gelders NatuurNetwerk, de Groene Ontwikkelingszone of Natura
2000-gebied en heeft hier ook geen binding mee. Het dichtsthijzijnde Natura 2000-gebied de Veluwe ligt
op meer dan 4 kilometer va de planlocatie. Gezien de aard van de planwijziging is een effect op het
functioneren van natuurgebieden bovendien op voorhand uit te sluiten.
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Conclusie
De beéindiging van de intensieve veehouderij en de gewenste vormverandering van het bouwvlak bij de
nieuwe kwekerij aan de Bruinehorst 34 in Ederveen is vanuit ecologisch oogpunt mogelijk.

Bedrijven en milieuzonering

Dit plan betreft het omvormen van een intensieve veehouderij tot kwekerij met een vormwijziging van het

agrarisch bouwvlak vanwege de uitbreiding van een loods. Voor dit plan zijn twee aspecten van belang:

- er moet ter plaatse een voldoende goed woon- en leefklimaat gegarandeerd zijn.

- de omliggende bedrijven mogen vanwege het plan geen belemmeringen ondervinden voor hun
bedrijfsvoering, inclusief de ontwikkelingsmogelijkheden daarvan.

De Bruinehorst 34 te Ederveen ligt in het buitengebied van de gemeente Ede. De omliggende gronden zijn
meest agrarisch in gebruik en er zijn, naast woonbestemmingen, bedrijfsbestemmingen en
maatschappelijke bestemmingen aanwezig in het gebied. De dichtstbijzijnde woonpercelen liggen aan de
Bruinehorst 38 en 40. Het dichtstbijzijnde bedrijf (handel en reparatie van vrachtwagens) is gevestigd aan
de Bruinehorst 28.

luchtfoto huidige situatie

Schets van de nieuwe situatie
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