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Inleiding

Van der reest Advies

Inleiding

EuroParcs De Wije Werelt is één van de toonaangevende verblijfsrecreatiebedrijven in Ne-
derland. Gelegen op één van de mooiste plekjes op de Veluwe en voorzien van hoogwaar-
dige kampeerplaatsen, aantrekkelijke huuraccommodaties met een hoge belevingswaarde
en een breed scala aan recreatievoorzieningen en -faciliteiten. EuroParcs is trendsetter op
het gebied van eigentijdse recreatie- en natuurbeleving. Sinds dit jaar is EuroParcs de trotse
eigenaar van De Wije Werelt, een recreatieparel op de Veluwe.

EuroParcs is een onderscheidende aanbieder op de recreatiemarkt, met 14 parken verspreid
over heel Nederland, 1 in Belgié en 1 op Bonaire. Het bedrijf heeft zich in betrekkelijk korte
tijd ontwikkeld tot een toonaangevende marktpartij in de recreatie en naar het zich laat
aanzien is de groei er nog niet uit. EuroParcs staat borg voor hoge kwaliteit, optimale va-
kantiebeleving en tevreden gasten. EuroParcs heeft hart voor haar gasten en voor de natuur
als belangrijkste bronnen voor haar onderneming. Daarnaast wil EuroParcs maatschappe-
lijk verantwoord ondernemen, op haar parken door een duurzame bedrijfsvoering en daar-
buiten middels de EuroParcs Charity Foundation. Meer informatie is te vinden op www.euro-
parcs.nl en www.europarcscharityfoundation.nl.

Om het huidige kwaliteitsniveau van De Wije Werelt te kunnen handhaven en het bedrijf
toonaangevend in de markt te houden dient continu geinvesteerd te worden in kwaliteits-
zorg en innovatie. Daarom wil EuroParcs De Wije Werelt verder groeien. Onder de vorige
eigenaar is dit proces reeds in gang gezet en is een plan ontwikkeld in lijn is met het beleid
van gemeente (‘Programma Buitengebied’) en provincie (‘Vitale Vakantieparken’). Hierover
is een principeakkoord verkregen van de gemeente Ede. Thans is het zaak het plan verder
uit te werken richting realisatie. Daartoe is onder meer dit parkplan opgesteld.
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Waar staan we nu?

Van der reest Advies

Waar staan we nu?

Kernwaarden

Camping De Wije Werelt staat voor actief, avontuurlijk, ontspannend en uitdagend. Maar
ook voor comfortabel en één met de natuur. Een bedrijfvan hoog niveau in alle facetten
(kampeerplaatsen, huuraccommodaties, parkvoorzieningen, dienstverlening).

De ondernemer is zich ervan bewust deel uit te maken van een groter geheel: Otterlo, Ede,
de Veluwe. Daarom zoekt zij samenwerking met de overheid en de omgeving. Zo is er een
actieve samenwerking met Natuurmonumenten, lopen er openbare wandel- en fietsroutes
over het terrein en hebben streekproducten hun plaats in winkel en restaurant. Duurzaam
ondernemen is een vanzelfsprekende leidraad in de bedrijfsvoering, evenals het continu wer-
ken aan vernieuwing en verbetering. De Wije Werelt in enkele steekwoorden:

= Kwaliteit

= Beleving

= Streekeigen

= Duurzaam

= Natuurlijk

= Onderscheidend

= Innovatief

Huidige situatie

= 164 toeristische kampeerplaatsen, variérend van eenvoudige trekkersplaatsen tot com-
fortabele comfortplaatsen met water, gas, elektra, riolering, privé sanitair, internet/wifi.

= 34 gevarieerde verhuuraccommodaties met een hoge belevingswaarde.

= 115 vaste standplaatsen voor sta- en toercaravans.

= Goede sanitaire voorzieningen en camperservicestation.

= Openluchtzwembad en waterspeeltuin.

= Familierestaurant de Houtzagerij met Indoorspeelruimte. Ook voor dagrecreanten, kin-
derfeestjes en regiopubliek al jarenlang een geliefde voorziening.

* Animatieteam.

= Beleeftheater en Kinderboerderij.

= Diverse spel- en speelvoorzieningen, sportveld, speelbos naast de camping (oerbos).

= Receptie met veel toeristische informatie.

=  Winkeltje met streekproducten en versassortiment.

= Duurzame bedrijfsvoering: gescheiden afvalinzameling (milieustraat), zonnepanelen, ge-
bruik van ‘eigen’ hout in verhuuraccommodaties en Houtzagerij.

= Informatiepunt Natuurmonumenten en Beleef de Veluwe met openbare parkeerplaats
voor dagrecreanten (startpunt klompenpad, wandel- en hardlooproutes, fiets- en moun-
tainbiketrajecten).

Fotocollage

Comfortplaats met privé-sanitair
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Vigerend bestemmingsplan
= De campingis opgenomen in het bestemmingsplan ‘Natuurgebied Veluwe, herziening
recreatieterreinen’ (2008; reparatieplan 2009).
= Bestemming: verblijfsrecreatie. Binnen deze bestemming zijn toegestaan: mobiele kam-
peermiddelen, trekkershutten, groepsaccommodatie, recreatieobjecten en recreatie-
woonverblijven:
- Recreatieobjecten zijn kampeermiddelen zonder fundering met een maximale opper-
vlakte van 55 m?;
- Recreatiewoonverblijven zijn gebouwen voor recreatief verblijf, niet zijnde trekkers-
hutten, met een maximale oppervlakte van 75 m2.
= Voor De Wije Werelt geldt dat er maximaal 18 recreatiewoonverblijven mogen worden
gebouwd. In de huidige situatie zijn twee bouwvergunningen (omgevingsvergunningen)
afgegeven.
* Aan het aantal mobiele kampeermiddelen en/of recreatieobjecten zijn in het bestem-
mingsplan geen beperkingen gesteld.

Op onderstaande afbeelding zijn de voor ‘verblijfsrecreatie’ aangewezen gronden van De
Wije Werelt in beeld gebracht.

Huidige situatie conform bestemmingsplan

Instemming principeverzoek

Op 7 april 2017 is een principeverzoek ingediend om de camping uit te breiden op gronden
die deels bestemd zijn als ‘agrarisch’ en deels als ‘multifunctioneel bos’. Burgemeester en
wethouders van Ede hebben op 14 september 2017 hun medewerking aan het uitbreidings-
plan toegezegd, onder een aantal nader benoemde voorwaarden. In dit parkplan zijn deze
randvoorwaarden nader ingevuld. In hoofdstuik 4 wordt daar verder op in gegaan.
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3. Wat speelt er?

3.1 Trends en ontwikkelingen in recreatie & toerisme

Onder de Nederlanders zijn vakanties gericht op de natuur én de relaxvakanties het meest in
trek:

Beide vertegenwoordigen respectievelijk 15% en 14% van alle binnenlandse vakanties.
46% van de vakantiegangers verblijft in een recreatiewoning/huisje of een particuliere
woning, 28% in een hotel, appartement of pension en 19% gaat kamperen.

17% van de binnenlandse vakanties wordt op de bonnefooi ondernomen. Het meren-
deel wordt vooraf en veelal via internet geboekt (70%).

Een @5 = Campings: dalende tendens in kamperen,
vakanﬁ‘;“:’_?tal kenmerken toename vraag naar verhuuraccommoda-
in ey, van ties
*Va . gen lan ' :
k“’IHEduu . dOp een p;y " Toenemende vraag naar unieke overnach-
dGQER) ' 79% k ry g
- s 259 * ] tfe va ) . d T
* Meest ) ange vakanr anties tingsaccommodaties.
. nti (2- ,
Lz’m?)m‘g ;Zocﬁf B Ui’lcfegs >z Week) - * Toenemende vraag naar doelgroepgerichte
? - : . . .
* Mees p,,, ]?wd‘ffo{fand elderlang, campings en andere logiesaccommodaties.
0 . e oe - - .
s or dzeebadplﬂars TiStengepiey. = Groeien d‘e markE voor campers.
Cco, atin ' = Agrotoerisme blijvende groeimarkt.
ZO0mer, ;.. e: . . .
N 2‘29? Auisje, Wonin 96% verdlis i, = Natuurkampeerterreinen in de lift.
i %l pension a gpamffﬂh‘er, 289 = Toename vraag naar B&B (bed & breakfast)
Mpere » “Pparten, verblyjfy
B "% 19% gaqy kamers.
Bron. : .
VO toorsens. * Nederland steeds meer bestemming voor

korte tussendoorvakanties.
Steeds meer vraag naar accommodaties met mogelijkheid voor dagelijkse aankomst en
vertrek.
Logiesverschaffing is onderdeel van totaalpakket (recreatieprogramma, activiteiten, eten
& drinken, attracties, omgeving).

Wensen en voorkeurenverblijfsrecreanten.

Toenemende behoefte aan privacy en comfort.

Meer ruimte nodig. Hierdoor worden standplaatsen op campings, bungalows, hotelka-
mers, boten en dergelijke steeds groter.

De locatie is en blijft een belangrijk criterium bij de keuze van een recreatiebedrijf.
Kleinschalige campings met veel ruimte en groen, maar zonder grootschalige centrale
recreatievoorzieningen aan de ene kant en grote centra met 'alles erop en er aan' aan de
andere kant, mogen zich in een ruime en groeiende belangstelling verheugen. Wat hier
tussenin zit, heeft het moeilijk.

Profilering is van groot belang in het 'internettijdperk' met een almaar toenemende mate
van transparantie. Een aansprekende, goed vindbare website en een gebruiksvriendelijk
online boekingssysteem is daarom een must.

De meeste toeristische recreanten zonder kinderen hechten aan goede informatie over
de omgeving van het recreatiebedrijf. Zij ondernemen in hoofdzaak activiteiten buiten
het park/de camping, zoals wandelen en fietsen door de natuur, bezoek van evenemen-
ten, attracties en bezienswaardigheden.

Gezinnen met kinderen richten zich in hun keuze voor een bepaald bedrijf primair op het
bedrijf zelf: zwembad, speelvoorzieningen, recreatieactiviteiten/animatieprogramma,
slechtweerfaciliteiten). Ook de aanwezigheid van toeristische attracties in de nabije om-
geving speelt voor deze doelgroep een belangrijke rol.

Aan de kwaliteit van het recreatieverblijf (standplaats, caravan, huisje) worden hoge ei-
sen gesteld.
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= 'Kwaliteit' is de norm en derhalve vanzelfsprekend voor de consument. Dit geldt zowel
voor het fysieke product als voor de immateriéle aspecten (dienstverlening, sfeer).

= ‘Beleving’ wordt steeds belangrijker gevonden. Je moet tijdens de vakantie unieke erva-
ringen opdoen om na de vakantie met een verhaal thuis te kunnen komen.

= De lange vakantie in de zomer wordt in toenemende mate in het buitenland doorge-
bracht (huidige verhouding 60-40). Hierdoor worden tussendoor vakanties in voor- en
najaar voor Nederlandse recreatiebedrijven steeds belangrijker. Het seizoen wordt daar-
door langer, maar de hoogseizoenpiek vlakt af.

= Toename van groepsactiviteiten: als reactie op de voortschrijdende individualisering in
de samenleving, is er in de recreatie een tendens zichtbaar naar steeds meer groepsge-
richte activiteiten, zowel in de familiesfeer (3 generaties, familierelinies) als meer infor-
mele groepen (vrienden, sport- en hobbyclubs).

= Versnippering van de markt: door het groeiend aantal kleine huishoudens en veranderd
consumentengedrag, is de recreant steeds moeilijker in bepaalde groepen in te delen. De
ene keer kiest hij voor luxe en verwennerij in topaccommodaties, de andere keer voor de
eenvoud van een natuurkampeerterrein. Dit vereist een flexibele marketingstrategie (‘snel
schakelen’).

Kampeersector

Algemeen

= Dalende tendens toeristisch kamperen.
Vergeleken met 10 jaar geleden wordt er een kwart minder gekampeerd in eigen land en
circa 15% in het buitenland. Ook het aanbod van kampeerplaatsen daalt (circa 10% in
de laatste 10 jaar) maar minder snel dan de afname van de vraag. Gevolg: overaanbod
en dalende bezettingsgraad.

Toch is nuancering op zijn plaats want er liggen zeker kansen:

= vraag naar vaste standplaatsen loopt langzaam terug maar het aanbod ook;

= vraag naar verhuuraccommodaties op kampeerterreinen neemt toe; vooral accommoda-
ties met een hoge belevingswaarde zijn populair bij gezinnen met kinderen;

= ook de campers vormen een duidelijke groeimarkt voor kampeerterreinen.

Wije Werelt

= Bovengemiddelde bezettingsgraad toeristisch kamperen.

= Volledige bezetting vaste standplaatsen. Weinig verloop (3-5% per jaar).

* Verhuuraccommodaties is groeimarkt. Vooral ‘bijzondere’ accommodaties zijn in trek en
trekken nieuwe doelgroepen (veel kortverblijvers, 1-2 nachten). De nieuwe boomhutten
zijn vooral populair bij gezinnen met kinderen.

Succesfactoren: heldere profilering en hoge belevingswaarde

innovatie en Voor een onderscheidend aanbod op goede locaties is het toekomstperspec-
tief gunstig, mits er sprake is van een professionele organisatie en een marktgerichte orién-
tatie. Recreatieondernemers zullen hun doelgroepen steeds scher-
per in beeld moeten hebben en zich herkenbaar moeten profileren The Experience
want ‘een bedrijf voor iedereen' is al gauw ‘een bedrijf voor nie- ECOT?OH’Z)’

mand’.

De huidige samenleving wordt getypeerd als een 'beleveniscultuur’
of ‘belevingseconomie'. Hierin staat niet zozeer een product of
dienst centraal, maar juist een met het product of met de dienst
geassocieerde beleving (The Experience Economy, Pine & Gilmore). In
de recreatiesector draait het daarbij om het creéren van unieke er-
varingen bij mensen, waardoor de gast geraakt wordt en met een
verhaal kan thuiskomen ('De Wije Werelt: daar moet je geweest zijn!").
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Belevingswerelden

Het is dus zaak om bij de invulling van een recreatiebedrijf primair te denken en te handelen
vanuit belevingswerelden en niet louter uit te gaan van demografische en/of sociaal-economi-
sche kenmerken van de gasten. Voor dat doel heeft RECRON samen met Smart Agent
Company een Leisure Leefstijlenmodel voor de recreatiesector ontwikkeld dat inmiddels brede
ingang heeft gekregen als marketingtool voor recreatiebedrijven en marketeers’.

De Wije Werelt richt zich primair op de gele en rode leefstijlgroepen. Dit omvat ongeveer
1/3 van de binnenlandse markt.

1
» &«

CULTUREEL EN INSPIREREND
ROOD

uniek zijn ssarg

e1gel

hartstochtelijk 7o

T Gastenboek Verblijfsrecreatie en Recreantenatlas Dagrecreatie (RECRON, 2014).
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Van der reest Advies

De keuze voor deze doelgroepen uit zich door ruime standplaatsen en comfortabele huur-
accommodaties in een eigentijdse ambiance van natuur en sportieve activiteiten, een hoog
voorzieningenniveau, een professioneel recreatieprogramma, een grote mate van vrijheid
voor het individu en een gezonde portie eigenzinnigheid. Dit alles in een herkenbare Ve-
luwse setting waardoor het bedrijf een herkenbaar eigen gezicht heeft en niet opgaat in de
brede massa van een min of meer uniform aanbod. De Wije Werelt is bij uitstek voor men-
sen die net iets meer of anders willen dan de massa en daar ook voor willen betalen zonder
dat het exclusief of al te luxe wordt. Een doelgroep met interesse voor het campingproduct
én voor de omgeving, trendgevoelig maar niet extreem in zijn eisen en uitingen.

Bedrijfsvoering

Permanente kwaliteitszorg

De bedrijfsvoering op de Wije Werelt werd en wordt gekenmerkt door een klantgerichte
strategie. Oog voor kwaliteit en een goed gevoel voor gastvrijheid zijn vanzelfsprekend.

De kwaliteit wordt geborgd door heldere voorwaarden waar de objecten van derden op de
vaste standplaatsen moeten voldoen. Welstand en onderhoudsniveau worden regelmatig
gecontroleerd. Onderhoud van terreinen, beplanting, wegen en paden, gebouwen en voor-
zieningen van krijgt permanent aandacht.

Stilstand is achteruitgang

Op de Wije Werelt is men altijd op zoek naar vernieuwing en verbetering, zowel van proces-
sen als van het fysiek product. Daarbij tracht men de markt niet alleen te volgen maar ook
trendsetter te zijn. Het huidige EuroParcs-label staat daar bekend om, maar ook het lid-
maatschap van Ardoer duidt op een innovatieve en professionele marktpartij in de voor-
hoede van de branche. De Wije Werelt is altijd in beweging!

Ook plaats voor vaste plaatsen

Het beleid op de Wije Werelt is er niet op gericht de bestaande vaste plaatsen te saneren.
Ofschoon het beleid zonder meer gericht is op een verdere ontwikkeling van de toeristische
verhuur (kamperen en verhuuraccommodaties van diverse snit) zijn en blijven de huidige
vaste standplaatsgasten van harte welkom mits zij hun plaats en recreatieverblijf op niveau
houden c.q. blijven voldoen aan de kwaliteits- en welstandseisen van de Wije Werelt. Dat
was zo en dat blijft zo. Aan de bestaande inrichting van het bedrijf verandert dan ook in
principe niets; productvernieuwing wordt vooral gezocht in uitbreiding en inbreidingsmoge-
lijkheden op het bestaande terrein. De professionaliteit van EuroParcs staat daarbij garant
voor goede bezettingen en resultaten.

Horecavoorziening De Houtzagerij

De Houtzagerij is enkele jaren geleden in nauw overleg tussen de vorige eigenaar en Natuur-
monumenten tot stand gekomen. Deze voorziening wordt zowel door gasten van de Wije
Werelt als door derden gebruikt. De voorziening leent zich goed voor kinderfeestjes, familie-
etentjes en groepsbijeenkomsten (vergaderen, workshops e.d. in combinatie met eten &
drinken) en bestaat uit drie elementen: familierestaurant, indoorspeeltuin en een ‘natuurka-
mer’ t.b.v. natuureducatie (opgezet en ingericht in samenwerking met Natuurmonumen-
ten). Deze natuurkamer - met ‘levensechte muren’ van natuur - is eigenlijk een mini bezoe-
kerscentrum boordevol informatie uit het omliggende natuurgebied.
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3.3

Van der reest Advies

Beleidsaspecten

Programma Buitengebied 2016

Momenteel wordt gewerkt aan een algehele herziening c.q. actualisering van de bestem-
mingsplannen in het buitengebied van Ede. Dit project draagt de titel Programma Buitenge-
bied.

Aanleiding voor het Programma Buitengebied vormen de transformaties die momenteel plaats-

vinden in een aantal sectoren in het buitengebied. Al deze ontwikkelingen hebben grote conse-

quenties voor ons buitengebied, voor nu en in de toekomst. Met het Programma Buitengebied

werken we aan de economische- en ruimtelijke vitaliteit van het buitengebied. Het streven is een

vitaal platteland met ruimte voor bedrijven en respect voor de omgeving.

Het Programma Buitengebied focust op de volgende speerpunten:

= ruimtelijke kwaliteit, waaronder onder andere land-
schap, milieu, duurzaamheid, beeldkwaliteit, natuur,
ecologie, food;

= de agrarische sector: schaalvergroting versus stop-
pers en vrijkomende voormalig agrarische bedrijfsbe-
bouwing (VAB), nevenactiviteiten, functiewisseling;

= niet-agrarische bedrijvigheid: nieuwvestiging, uitbrei-
ding, aard van de activiteiten;

= verblijfsrecreatie: toekomstbestendigheid, vitale va-
kantieparken, ontwikkelingsmogelijkheden.

Het Programma Buitengebied is een op maat voor de na-
dere uitwerking van diverse thema’s in de op te stellen ge-
meentelijke Omgevingsvisie Buitengebied, de ruimtelijke

beleidsnota’s en bestemmingsplannen. G

Hoe zit het nu?

Het bestemmingsplan ‘Natuurgebied Veluwe, herziening recreatieterreinen (2008, reparatieplan 2009)
en de Provinciale Omgevingsverordening geven regels voor de inhoud, oppervlakte, vorm en
aantallen huisjes, aantal groepsaccommodaties en andere functies op een recreatiepark.
Dit schept beperkte mogelijkheden voor creatieve en innovatieve ontwerpen, en het inspelen
op de veranderende vraag vanuit de marke.

Hoe gaat het worden?

Bedrijven die zich positief onderscheiden in het toeristisch werkveld krijgen meer flexibiliteit
en ontwikkelingsmogelijkheden. Bestaande toekomstbestendige recreatieterreinen kunnen
onder voorwaarden hun terrein of areaal uitbreiden. Hierbij gelden de volgende criteria, die
nader uitgewerkt zullen worden in het nieuwe bestemmingsplan Recreatieterreinen:

= mate van aanwezigheid van bedrijfsmatige exploitatie;

= mate van aanwezigheid van toeristische voorzieningen;

" mate waarin een terrein opgesplitst is in aparte zakelijke rechten (uitponding);

= manier waarop/in welke mate permanente bewoning wordt tegengegaan;

= verhouding wisselende verhuur/vaste plaatsen;

= mate waarin het bedrijf inspeelt op ontwikkelingen in de toeristische markt;

= de mate waarin een ontwikkeling een meerwaarde oplevert voor de omgeving.

Uitgangspunt bij toetsing van plannen wordt het initiatief zelf, in de context van de eigen
omgeving.
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Ten aanzien van de centrale voorzieningen op recreatieterreinen geldt dat deze onder voor-
waarden breder ingezet mogen worden en gebruikt mogen worden door derden, die niet
verbonden zijn aan het recreatieterrein. Dit geldt alleen voor bedrijven die op de bovenste
trede van de systematiek van de trapsgewijze beoordeling staan?. De Wije Werelt voldoet
hieraan en wil hiervoor dan ook graag in aanmerking komen.

Project Vitale Vakantieparken

Onder de naam “Vitale Vakantieparken’ is in 2013 in de regio Noord-Veluwe een project van

start gegaan om de recreatiesector een kwaliteitsimpuls te laten ondergaan. Sinds 2016 zijn

Apeldoorn, Barneveld en Ede aangehaakt. Samen met de provincie Gelderland, RECRON,

recreatieondernemers en vele andere partijen en instanties wordt nu gewerkt aan de verdere

invulling van dit project dat een onderdeel vormt van de Gebiedsopgave Veluwe.

Het gemeenschappelijke doel is een bijdrage te leveren aan de doelstelling van de Ge-

biedsopgave om van de Veluwe weer het belangrijkste vakantiegebied van Nederland te ma-

ken (‘Veluwe op één’). Vitale Vakantieparken draagt hieraan bij door het realiseren van een

divers en kwalitatief goed aanbod van vakantieparken dat een sterke schakel vormt in het

gehele toeristisch recreatieve aanbod van de Veluwe. Om dat doel te bereiken staan drie

opgaven centraal die in samenhang worden opgepakt:

= innovatie: het vernieuwen en versterken van het aanbod, stimuleren en ondersteunen
van vernieuwend ondernemerschap en vernieuwende concepten in de verblijfsrecreatie;

= transformatie: richt zich op het herstructureren van het aanbod aan vakantieparken
door samenvoeging en herverkaveling en op het begeleid omvormen van (voormalige)
vakantieparken waar een duurzame recreatieve exploitatie niet meer mogelijk is;

= handhaving: richt zich op het actief aanpakken van ongewenste ontwikkelingen en op
het voorkomen van nieuwe probleemsituaties. Hierbij gaat het om het vraagstuk van
niet-recreatief gebruik van de parken, openbare orde vraagstukken en criminele activitei-
ten.

Ede
Natuur is het voornaamste kapitaal voor de sector maar brengt tegelijk ook uitdagingen
met zich mee bij de realisatie van ontwikkelplannen. Dit komt door de regelgeving rondom
natuurgebieden en beschermde soorten die door ondernemers soms als ingewikkeld en be-
perkend wordt ervaren. Om een duurzame, toeristisch aantrekkelijke en toekomstbesten-
dige recreatiesector te ontwikkelen is in Ede naar analogie van de regio Noord-Veluwe het
project ‘Vitale Vakantieparken’ gestart. In 2015 heeft de gemeente een onderzoek laten uit-
voeren onder exploitanten van verblijfsrecreatieterreinen. Daarna heeft een analyse plaats-
gevonden van de resultaten, op grond waarvan een vitaliteitsscan van alle bedrijven (72) is
gemaakt. Aldus is een actueel beeld van de sector en de toekomstverwachtingen verkregen
van de verblijfsrecreatiesector in Ede.

Op basis van het onderzoek is een beoordeling gemaakt van de vitaliteit per bedrijf. Daar-
toe zijn de bedrijven verdeeld over drie categorieén van toekomstperspectief: goed, redelijk
en negatief. Ede kent relatief veel bedrijven met een goed toekomstperspectief, zo’n 35%.
De Wije Werelt zit in deze categorie. Bijna 50% zit in de categorie ‘redelijk’ en circa 15%
heeft niet of nauwelijks perspectief als recreatiebedrijf.
¢ o S I )4 " 587 BT :
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2 Programma buitengebied, blz. 70 (gemeente Ede, 2016).
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Conclusie

Markt

= Krimpende markt voor kamperen.

= Stijgende belangstelling voor verhuuraccommodaties op kampeerterreinen.

= Kernbegrippen voor een succesvolle toekomst zijn ‘kwaliteit’ en ‘belevingswaarde’.
= Locatiefactoren zijn en blijven van groot belang voor een kansrijke exploitatie.

Bedrijfsvoering

Onder het motto ‘wat goed is nog beter maken’ is het zaak de bestaande hoge kwaliteit en
belevingswaarde in stand te houden en natuur & landschap verder te integreren in het be-
drijf zonder de aard van het bedrijf ingrijpend te veranderen. Daar is geen enkele aanleiding
voor.

Beleid

= Omgevingskwaliteit is het belangrijkste kapitaal voor de recreatiesector, maar de natuur
zorgt ook voor spanningsveld bij ontwikkelingsmogelijkheden.

* Het Programma Buitengebied biedt goede kansen voor realisatie van het ontwikkelings-
plan van De Wije Werelt. Het bedrijf voldoet ruimschoots aan de ter zake gestelde crite-
ria. Citaat uit brief B&W Ede d.d. 14-9-2017: ‘Wij zien Camping De Wije Werelt als een vi-
taal en toekomstgericht vakantiepark. De door u gewenste uitbreiding betreft een uitbreiding van het
bestaande recreatieve aanbod in Otterlo en omgeving, wat in lijn is met onze wensen’.

= Het plan sluit eveneens goed aan bij de innovatieopgave van het Programma Vitale Va-
kantieparken. In dit verband wil de gemeente Ede jaarlijks voor 3 parken een ontwikkel-
plan opstellen. De gemeente faciliteert en stimuleert; als een ondernemer er open voor
staat kan een expertteam worden ingehuurd om voor dat bedrijf een ontwikkelplan te
maken. In het onderhavige geval heeft de ondernemer zijn plan al opgesteld en kan er
dus direct gehandeld worden. Dat bespaart tijd en kosten.
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4. Waar willen we naar toe?

4.1 Versterking en innovatie door uitbreiding

Wat goed is nog beter maken

= De Wije Werelt is vitaal en wil een ‘sterk merk’ blijven. Daar is ontwikkelingsruimte voor
nodig. Die is concreet aanwezig en vormt dan ook de reden voor dit plan. Omdat kwali-
teit voor de toerist van vandaag een basisvoorwaarde is en geen onderscheidend element,
zal de meerwaarde van De Wije Werelt gevonden moeten worden in het bieden van een
bijzondere beleving aan de gast; in verblijfaccommodaties & horeca, gastvrijheid en voor-
zieningenpakket, maar ook in de koppeling tussen locatie, verblijf, activiteiten en eten/
drinken®. Hierbij speelt ook de externe functie van de Houtzagerij een belangrijke rol.

= Samen met andere actoren streven naar behoud van wat goed is en nog beter worden om
de concurrentie met andere regio’s en bedrijven succesvol aan te kunnen gaan; dat is kort
gesteld de doelstelling van De Wije Werelt voor de komende tijd. Ze staat daarin gelukkig
niet alleen: de samenwerkende partijen op de Veluwe, verenigd in De Veluwe Alliantie, op-
volger van de bestuurlijke begeleidingscommissie Veluwe, heeft in november 2017 het Uit-
voeringsprogramma 2018-2021 vastgesteld van de ‘Gebiedsopgave Veluwe-op-1’. Doel: de
Veluwe weer op de eerste plaats van de recreatiebestemmingen te krijgen en te houden.
Dat spreekt ons aan!

= Innovaties toevoegen: meer wisselende verhuur, meer variatie in verblijfsaccommodaties,
meer overnachtingen door korte verblijfsarrangementen, drie generatiewoningen/groeps-
huizen, nog meer accent op duurzaamheid (energieneutraal worden/nul op de meter,
zonne-energie/zonnepanelen, natuur en landschap verder integreren in heel het bedrijf
(als onmisbare factoren voor optimale Veluwebeleving).

% Programma Buitengebied, hoofdstuk 6. Gemeente Ede (2016).
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Streefbeeld

Op onderstaande afbeelding is het beoogde streefbeeld weergegeven.

De bestaande camping wordt zoveel mogelijk intact gelaten (‘wat goed is in stand houden’).
In kleur zijn de veranderingen (noordwestzijde) en toevoegingen (uitbreidingsperceel) aange-
geven. De puntsgewijze toelichting volgt in de volgende paragraaf.

Deelgebied 2: nieuw uitbreiding hoofd-
bos-verblijfsrecreatie entree

horeca Deelgebied 1:natuurlijkinclusief
kamperen/recreéren/spelen

parkeren

receptie
bestaande verblijfsrecreatie met
natuuraccommodaties

Deelgebied 3: bos-

recreatio/heideterrein  °0I" Valenbera

bestaand uitbreidingsplan -wandelroute

verblijfsrecreatie
N bestaand kamperterrein
“Oerrr-bos (speelbos)

&wandelroute
Mosselse zand

bestaande jaarplaatsen

Het complete planboekje van bureau Ruimte voor Advies is als bijlage bij dit rapport gevoegd
en vormt daarmee één onlosmakelijk geheel. Aldus wordt zichtbaar hoe de beoogde ontwik-
keling vanuit de historische context via de huidige situatie voor toegevoegde waarde na uit-
breiding zorgt.

Plantoelichting

Meerwaarde creéren

De Wije Werelt wil duurzaam verder ontwikkelen en haar positie als topcamping handhaven

en zo mogelijk versterken. Daarbij streeft zij niet naar ‘meer van hetzelfde’ maar wil ze nieuwe

dimensies toevoegen aan het accommodatieaanbod. Centraal daarbij staat dat deze toevoe-

gingen moeten passen bij het natuurlijke en streekgebonden karakter van het bedrijf, want

dat is het unigue selling point van De Wije Werelt.

Concreet vertaalt zich dat in de volgende punten.

= Gezien de marktontwikkelingen moet rekening worden gehouden met een structurele toe-
name van de vraag naar onderscheidende huuraccommodaties. Daarom is toename hier-
van gewenst; meer verhuuraccommodatie in diverse varianten (vergunningsvrij indien klei-
ner dan Wabo-norm van 70 m?, maar ook grotere recreatiewoonverblijven), van topkwali-
teit en met een hoge belevingswaarde (‘Veluwebeleving in diverse soorten en maten’).

= In het toeristische kampeersegment zien we een duidelijke groei van het campertoerisme
en groepskamperen. Dit biedt kansen voor uitbreiding van de capaciteit, in combinatie
met beperkte groeiruimte voor gewoon toeristisch kamperen op deze A-locatie.

= Consolidatie vaste standplaatsen op het bestaande terreindeel in het zuidwestelijke deel
van de camping. Wel streven naar innovatie bij mutaties.

* Natuurbeleving stimuleren (‘natuurinclusief kamperen™).

4 Zie ook: Natuurinclusief ondernemen: van koplopers naar mainstreaming?, Wageningen UR (2012).
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* Duurzaamheid bevorderen (materiaalkeuze, energiebewust ondernemen en recreéren, lage
milieubelasting: los van het gas, zonnepanelen, warmtepompen; ecolodges, tiny houses
en andere innovaties die op de markt komen).

= ‘Veluws ommetje’ op eigen terrein mogelijk maken.

= Voldoende parkeercapaciteit op logische plaatsen aan de randen en langs wegen.

= Faciliteiten voor dagrecreanten handhaven. Wel huidige parkeerplaats in zuidoostelijk
bosperceel verplaatsen, mede in verband met sluiting oude ingang.

= Entreesituatie verbeteren door middel van verleggen toegangsweg (gerealiseerd).

= Uitstraling verbeteren door upgrading receptiegebouw (gerealiseerd).

Omgeving naar binnen halen

Het streven is er op gericht de omgevingsaspecten nadrukkelijk in de camping te integreren,
zodat de camping geen losse enclave in het landschap is maar als het ware in zijn omgeving
op gaat (‘de Veluwe naar binnen halen’). Onder meer door versterking bestaand multifuncti-
oneel bosperceel, streekeigen beplanting, natuurvijver/ven, stuifduinen en heide enz.

Bestaande camping bijna niet veranderen

De bestaande camping is van goede kwaliteit en hoeft niet of nauwelijks veranderd te wor-
den. Alleen wordt het verhuurchaletveld aan de noordzijde van het terrein uitgebreid. Het
toeristisch kamperen verhuist daarmee naar het uitbreidingsperceel. E.e.a. zoals aangegeven
op het streefbeeld.

Ruimtelijke samenhang
De beoogde uitbreiding vormt in ruimtelijk opzicht een logische toevoeging aan het be-
staande bedrijf. De beoogde gronden zijn reeds in eigendom van de ondernemer.

Toelichting bij streefbeeld

Het plan voorziet in de volgende toevoegingen.

= Bestaande camping aan zuid- en noordwestzijde blijft ongewijzigd (vaste plaatsen + toe-
ristisch kampeerterrein + verhuuraccommodatie).

= Centrumgebied met centrale voorzieningen-gebouwen blijft intact met dien verstande dat
de receptie is aangepast/verbouwd.

* Lodgesterrein noordwestzijde wordt verder aangevuld met verhuuraccommodatie (max.
70 m?).

= Nieuwe toegangsroute met volop parkeerplaatsen langs de weg (gerealiseerd).

= Centrale parkeerplaats nabij centrum op uitbreidingsperceel (gerealiseerd).

= Naast de parkeerplaats (deelgebied 1): natuurinclusief kamperen in landschappelijke struc-
tuur zonder strakke verkaveling. Geschikt voor passanten, campertoeristen, gezinnen maar
ook voor familie- en vriendengroepen, kerkelijke gezelschappen, caravanclubs e.d.
Voorts een natuurspeelplaats en passende vegetatie.

hakh: l: Zomereik,  inh: bomen: gras: ief, kort tot half lang /rui heischrale vegetatie: zand/open plekken:
Hazelaar, Vuilboom, Krent, Ruwe berk, Zomereik, lang: Gewone veldbies, id ikheide, Brem, d: Schapen-
Lijsterbes Tamme kastanje,Beuk Reukaras, i ji i Bochtige smele aras, Heidespurrie
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In de noordoosthoek van het terrein (deelgebied 2): een Veluws een landschapsbeeld van
Bos met open plekken en daarin verscholen huuraccommodaties vallend onder de Wabo-

norm (70 m?).

hakhoutsingel:

halfverhard

inheems bos:Ruwe halfverhard rijpad met rijpad met

heischraal: Struik- zand/open: zuurven b
heide, Brem, Zandzegge, h ie kruidenrijk gras/ ie berk, Zomereik, Beuk toegangspad kort gras kort gras toegangspad  Zomereik, Hazelaar,
speelheuvel Tamme kastanje Vuilboom, Krent,
B Liisterbes

Pijpenstrootje Schapengras

= In zuidoosthoek verdwijnt de oude toegangsweg en maakt he t parkeerterrein voor ex-
terne dagrecreanten (wandelaars, hardlopers, fietsers) plaats voor bos, heide en natuur
(deelgebied 3) met een kleine cluster verhuuraccommodaties met een natuurlijk uitstraling.
Links hiervan wordt het reeds voor verblijfsrecreatie bestemde perceel ingericht t.b.v. re-

-
creatiewoonverblijven (maximaal 300 m?) en een vijftal groepswoningen c.q. ‘drie genera-
ties’ recreatiewoningen.

heidéterrei n bestaand grove rijpad met halfverhard bestaand grove bestaande hout-
dennenbos kort gras toegangspad dennenbos singel (zomereik

bestaand kamperterrein zuurven heide bosrand/zoom/  rijpad met inheemsbos:  bestaand grove dennenbos  bosrand/zoom/ heideterrein  open graspad/picknick-
l-vegetatie kortgras  gesk /dichte mantel-vegetatie zand plek. Startpunt
bosrand wandelroutes
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- recreatie is ons vak

= Verhuuraccommodaties in diverse varianten:
- Chalets/mobile homes (Wabo-norm maximaal 70 m?); 3
- Recreatieverblijven met bijzondere belevingswaarde (Wabo-norm maximaal 70 m?); ¢
- Recreatiewoonverblijven maximaal 300 m?. 7
- Vijf groepswoningen c.q. meer generaties-woningen.

= Bosperceel behouden en kwalitatief verbeteren (verdichten langs Arnhemseweg, streekei-
gen bosaanplant, bosbeheer) conform richtlijnen gemeente en/of natuurorganisatie.

= Door het hele gebied een wandel- en belevingsroute creéren (‘Veluws ommetje’), voor ei-
gen gasten en voor bezoekers van buiten.

= Langs het uitbreidingsperceel is aan de noordzijde voorzien in een passende groenafschei-
ding die zorgt voor een deugdelijke landschappelijk inpassing. De in het planboek opge-
nomen dwarsprofielen geven een goed beeld van de landschappelijke beeldstructuur.

= Het beplantingsassortiment is in het planboek opgenomen).

= De combinatie van bos, open landschap, akker, hei, gras en zand zorgt voor een streekei-
gen landschappelijke karakteristiek.

Conclusie

Het geheel vormt een toegevoegde waarde voor De Wije Werelt en ook voor het totaalaan-
bod van verblijfsrecreatie in Otterlo/Ede. In ruimtelijk opzicht wordt op een passende wijze
aangesloten op het bestaande bedrijf en de omgeving. De in het planboek opgenomen refe-
rentiebeelden en beschrijvingen geven een beeld van de landschappelijke context en de maat-
regelen t.b.v. flora en fauna.

5 Aantal en locatie in het terrein indicatief weergegeven.
¢ Aantal en locatie in het terrein indicatief weergegeven.
7 Aantal en locatie in het terrein indicatief weergegeven.
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Samenvatting

Duurzame groei en ontwikkeling

EuroParcs heeft met de aankoop van Camping De Wije Werelt een pareltje aan haar keten

van hoog gewaardeerde recreatieparken toegevoegd. Doelstelling voor de komende tijd is een

duurzame doorontwikkeling van de camping op een bij het bedrijf en zijn omgeving passende
wijze, in lijn met het beleid van gemeente en provincie.

Concreet gaat het daarbij om de volgende zaken.

1. Invulling van het reeds voor verblijfsrecreatie bestemde middenperceel.

2. Uitbreiding van de camping conform het principebesluit van B&W van Ede d.d. 14 sep-
tember 2017 met als doel nog beter te worden door in te spelen op de wensen van de
marke.

3. Aanpassing c.q. verbouw van de receptie.

4. Continuering van de huidige bedrijfsfilosofie (mix van vaste standplaatsen, toeristisch
kamperen, verhuuraccommodaties en horeca) maar wel met meer variatie in verhuur-
eenheden (mix van recreatiewoonverblijven en recreatieobjecten onder Wabo-norm) en
een grotere focus op meer overnachtingen uit wisselende verhuur (korte verblijven).

Markt vraagt continu om innovatie

Het gezegde ‘stilstand is achteruitgang’ is bij uitstek van toepassing op de bedrijven in de re-
creatiesector. Voor een hoge gastwaardering is het noodzakelijk om permanent te vernieuwen
en te verbeteren. Dit zit als het ware in het DNA van EuroParcs.

Uitbreiding logische completering in ruimtelijke zin

De beoogde ontwikkeling vormt in ruimtelijke zin een logische toevoeging aan het bedrijf: het
ontbrekende gedeelte van de rechthoek wordt hiermee als het ware opgevuld. Alle gronden
zijn bovendien in eigendom van EuroParcs.

Toegevoegde waarde van het plan

De beoogde uitbreiding zorgt voor toegevoegde waarde voor het bedrijf zelf, de gasten én de

omgeving.

= Toevoeging van een nog breder assortiment aan verhuuraccommodaties, ruimte voor
groepskamperen en campers.

= Veluwebeleving optimaliseren door de natuur ‘naar binnen’ te halen en natuur & recreatie
als gelijkwaardige grootheden tot ontwikkeling te laten komen.

= Bestaande dagrecreatiefunctie versterken en door verplaatsing parkeerterrein de natuur-
en landschapswaarden te versterken.

= Duurzaamheid bevorderen in alle facetten van de bedrijfsvoering.

= Het bedrijf nog aantrekkelijker te maken voor gasten en de regio.

In lijn met het beleid van gemeente en provincie

De Wije Werelt behoort tot de meest vitale recreatiebedrijven in de gemeente Ede met diverse
‘plussen op de menukaart’. Voor deze bedrijven willen gemeente en provincie graag ontwikke-
lingsruimte bieden. Dit plan appelleert aan dat beleidsvoornemen.

Schaalvergroting belangrijke randvoorwaarde voor continuiteit

Aan de top komen is ruimschoots gelukt. Aan de top blijven is de uitdaging voor de komende
jaren. Schaalvergroting is daarvoor een essentiéle randvoorwaarde. EuroParcs wil daar samen
met de gemeente Ede en andere actoren in de omgeving invulling aan geven en zo vertrouwen
geven én krijgen voor een toekomstbestendige ontwikkeling.

Van der Reest Advies
Apeldoorn, 21 september 2018
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Bijlage 1 Planboekje Ruimte voor Advies
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