
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

Omgevingsdienst De Vallei werkt in opdracht van: 

 

 

 

Geachte heer Lucas,  

Op 3 juni 2016 heeft u een omgevingsvergunning aangevraagd voor het 

bouwen van een verpleegtehuis op het perceel Amsterdamseweg 56 in Ede, 

kadastraal bekend gemeente Ede, sectie K nummer 12285.  

 

Besluit 

Wij verlenen u de gevraagde omgevingsvergunning voor de activiteiten: 

- bouwen van een bouwwerk; 

- gebruiken of in gebruik nemen van een bouwwerk met het oog op 

brandveiligheid; 

- een uitweg maken, hebben of veranderen. 

 

De gewaarmerkte stukken en bijlagen maken deel uit van deze vergunning. 

Daarnaast verbinden wij voorschriften aan deze vergunning, waaraan u zich 

moet houden. U vindt deze in bijlage 1 en 2. Houdt u bij de uitvoering van uw 

plan ook rekening met de aandachtspunten uit bijlage 3.  

 

Procedure 

Op de besluitvorming ten aanzien van uw plan is de gemeentelijke 

coördinatieregeling van toepassing zoals beschreven in artikel 3.30 en verder 

van de Wet ruimtelijke ordening. Hiertoe heeft de gemeenteraad van Ede 

besloten op 3 maart 2016. Dit houdt in dat de besluitvorming op uw 

aanvraag voor een omgevingsvergunning en de noodzakelijke aanpassing van 

het bestemmingsplan gecoördineerd verloopt. Het besluit ten aanzien van de 

omgevingsvergunning en het bestemmingsplan worden gelijktijdig ter visie 

gelegd. Beide besluiten worden, op grond van artikel 8.3 van de Wet 

ruimtelijke ordening, voor het instellen van beroep als één besluit 

aangemerkt. Tegen deze vergunning en het vastgestelde bestemmingsplan 

kan binnen zes weken na bekendmaking beroep worden ingesteld bij de 

afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State.  

 

 

Datum 

25 november 2016 
 

Ons kenmerk 

2016W1155 

Nummer omgevingsloket 

2262633 

Behandeld door 

S. Beijer 

088 - 116 98 04 

s.beijer@oddevallei.nl 

Afschrift aan 

Wiegerinck Architecten 

Arnhem b.v. 

Mevrouw I. Geurts 

i.geurts@wiegerinck.nl 
  
Brandweer Gelderland-

Midden 

risicobeheersing.brandweer

@vggm.nl 

Bijlage 

– diverse 

 

Omgevingsdienst De Vallei 

Postbus 9024 

6710 HM Ede 

T 088 – 116 99 00 

E info@oddevallei.nl 

www.oddevallei.nl 

KvK 56714297 

Stichting Vilente 

De heer M. Lucas 

Nieuwe Klinkenberg 1 
6711 KJ EDE 

Onderwerp 

Omgevingsvergunning 
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Beoordeling 

Bouwen van een bouwwerk 

Op grond van artikel 2.1 lid 1 sub a van de Wabo is het verboden om zonder 

omgevingsvergunning te bouwen. De toetsingscriteria voor deze activiteit 

staan in artikel 2.10 van de Wabo. Wij hebben uw aanvraag getoetst aan het 

Bouwbesluit, de bouwverordening, het bestemmingsplan en redelijke eisen 

van welstand. 

 

Bestemmingsplan 

Het perceel waarop de aanvraag ziet, heeft op basis van het 

bestemmingsplan ‘Molenstraat’ de bestemming ‘Maatschappelijk’ (onderwijs) 

en de dubbelbestemmingen ‘Leiding – Hoogspanning’ en ‘Waarde – 

Archeologie’. Uw bouwplan past niet binnen dit bestemmingsplan. Zoals onder 

het kopje ‘Procedure’ is aangegeven, wordt medewerking verleend aan uw 

bouwplan middels de gemeentelijk coördinatieregeling. Het bestemmingsplan 

wordt aangepast. 

 

Welstand 

Op 22 juni 2016 heeft de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit de aanvraag 

beoordeeld en vastgesteld dat het plan voldoet aan de redelijke eisen van 

welstand. Op 18 augustus 2016 heeft de commissie laatstelijk gewijzigde 

tekeningen beoordeeld. Ook toen werd vastgesteld dat het plan voldoet aan 

redelijke eisen van welstand.  

 

Bouwverordening 

Bij deze aanvraag is het vereist om een bodemonderzoeksrapport in te 

dienen. Op deze locatie zijn bij ons de volgende bodemgegevens bekend: 

- Rapport verkennend bodemonderzoek BMM milieukundig 

adviesbureau B.V., kenmerk 5.1.109.94 d.d. 1-5-1994. (deel van de 

locatie). 

- Monitoring grondwater bij tank, Vink, kenmerk M06-303 d.d. 24-08-

2007. 

- Monitoring grondwater bij og tank, Vink, kenmerk P10M0015 d.d. 28-

06-2010. 

- Verkennend onderzoek 30.000 l tank, ZVS Eemnes, kenmerk 

B012371 d.d. 07-01-2013. 

- Rapport verkennend bodem- en asbestonderzoek Amsterdamseweg 

56 Ede, TAUW, kenmerk R001-1235711HXB-bdv-V01-NL d.d. 24 

februari 2016. 

 

Het geheel aan bodemonderzoeken voldoet aan de richtlijnen van het NEN 

protocol. De bouwlocatie valt binnen de onderzoekslocatie. 

 

De bovengrond is tijdens de sloop van de bestaande (school) gebouwen en 

de verwijdering van de ondergrondse HBO tank (2013-2014) deels 

verwijderd en weer aangevuld met schone grond. (AP04 Grondslag, kenmerk 

20972 d.d. 17 juni 2014) 

  

Uit de resultaten van het bodemonderzoek blijkt dat de bovengrond niet 

verontreinigd is. De ondergrond is licht verontreinigd met PAK, PCB, 

minerale olie en lood niet onderzocht. Het grondwater is licht verontreinigd 

met barium, cadmium en nikkel. Asbest is niet aangetoond. 

Uit het bodemonderzoek blijkt dat de bodem geschikt is voor het bedoelde 

gebruik.  
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Wij baseren onze conclusie op het hierboven genoemd bodemonderzoek. 

Een bodemonderzoek kan echter nooit volledige zekerheid geven over de 

kwaliteit van de onderzochte bodem of het grondwater en is een 

momentopname. De gemeente is daarom niet aansprakelijk voor een 

eventuele toekomstige bodemverontreiniging op de locatie. 

Als u gaat bouwen en u treft toch nog verdachte stoffen in de bodem aan, 

dan moet u dit zo snel mogelijk bij ons melden. 

 

Bouwbesluit 

Uw heeft aannemelijk gemaakt dat uw aanvraag voldoet aan het Bouwbesluit 

2012. 

 

Het brandveilig gebruiken van een bouwwerk  

Op grond van artikel 2.1. lid 1 sub d van de Wabo is het verboden om zonder 

omgevingsvergunning een bouwwerk te gebruiken of in gebruik te nemen 

met het oog op de brandveiligheid. 

 

In artikel 2.13 van de Wabo staat dat wij deze toestemming in het kader van 

brandveiligheid kunnen weigeren als de brandveiligheid met het oog op het 

geplande gebruik niet voldoende verzekerd is. 

 

Gelet op uw aanvraag, de bouwkundige samenstelling, de indeling van het  

pand en de ingediende plattegrondtekeningen is de brandveiligheid, met 

inachtneming van de aan deze vergunning verbonden voorschriften, 

voldoende verzekerd. Het gebouw is getoetst aan de eisen die gelden voor 

een gezondheidszorgfunctie volgens het Bouwbesluit. 

 

Een uitweg maken, hebben of veranderen 

Op basis van artikel 2.2 lid 1 onder e van de Wabo en artikel 2:12 van de 

Algemene plaatselijke verordening Ede (Apv) is het verboden om zonder 

omgevingsvergunning een uitweg te maken of te veranderen. 

De toetsingscriteria voor deze activiteit staan in artikel 2.18 van de Wabo, 

artikel 2:12 van de Apv en in de “Beleidsregels Uitwegen bij Particulier 

Erven”. 

 

Omschrijving aanvraag 

De aanvraag betreft een tijdelijk uitweg voor de ontsluiting van het perceel 

Amsterdamseweg 56 in Ede op de Rijksweg N224. De uitweg is nodig voor 

een periode van 1 januari 2017 tot 1 maart 2018. De uitweg wordt gebruikt 

voor een adequate aan- en afvoer van bouwmateriaal door (zwaar) 

vrachtverkeer. Ontsluiting via de achterliggende woonwijk wordt beschouwd 

als ongewenst, gezien de intensiteit en zwaarte van het (vracht)verkeer in de 

bouwperiode.  

    

Beoordeling 

Na het maken van de uitweg is een veilig en doelmatig gebruik van de weg 

mogelijk. De aanleg van de uitweg tast het uiterlijk aanzien van de omgeving 

niet definitief aan. Groenvoorzieningen zullen door het maken van de uitweg 

niet verdwijnen. Uw aanvraag voldoet daarom aan de toetsingscriteria van de 

Apv. Daarnaast heeft de wegbeheerder provincie Gelderland een positief 

advies gegeven. Provincie Gelderland heeft aan haar positieve advies 

voorschriften en beperkingen verbonden. Deze vindt u in bijlage. U moet zich 

houden aan deze voorschriften en beperkingen. 
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Omdat uw aanvraag voldoet aan deze toetsingscriteria, verlenen wij u de 

omgevingsvergunning.  

 

Zienswijzen 

De aanvraag heeft, met het voornemen de vergunning te verlenen en 

bijbehorende stukken, met ingang van 4 augustus 2016 ter inzage gelegen. 

Dit gezamenlijk met het ontwerpbestemmingsplan. Dit is gepubliceerd op 

www.ede.nl en in het huis-aan-huisblad Ede Stad. Eenieder kon gedurende 

zes weken zienswijzen naar voren brengen tegen het voornemen. U kon ook 

een reactie geven.  

 

Wij hebben drie zienswijzen ontvangen tegen het ontwerpbestemmingsplan 

en het voornemen de omgevingsvergunning te verlenen. Op 29 september 

2016 is er een zienswijzenoverleg gehouden. De overwegingen ten aanzien 

van de zienswijze is terug te vinden in de zienswijzenota, waarnaar wordt 

verwezen. 

 

Inwerkingtreding 

Deze vergunning treedt in werking op de dag na afloop van de 

beroepstermijn. Mocht er gedurende deze termijn ook een verzoek om 

voorlopige voorziening worden ingediend, dan treedt de 

omgevingsvergunning niet in werking voordat de rechter op dat verzoek heeft 

beslist. 

 

Beroep 

Binnen 6 weken na de dag van bekendmaking, kan tegen dit besluit 

schriftelijk beroep ingesteld worden. Ook u kunt beroep instellen tegen dit 

besluit. In de bijlage kunt u lezen hoe u dit moet doen. 

 

Leges 

Voor het behandelen van uw aanvraag bent u leges verschuldigd. Het 

legesbedrag is berekend volgens de legesverordening van de gemeente Ede 

en is als volgt opgebouwd: 

   Het bouwen van een verpleegtehuis € 227.244,44 

Het brandveilig gebruiken van een bouwwerk € 2.753,70 

Het aanleggen van een tijdelijke uitweg € 119,00  
Totaal bedrag leges € 230.117,14 

 

Binnenkort ontvangt u hiervoor een factuur van de gemeente Ede. 

 

Het legesbedrag voor de activiteit 'bouwen van een bouwwerk' is berekend op 

basis van de vastgestelde bouwkosten van € 14.422.142,- exclusief BTW.  

 

De vastgestelde bouwkosten wijken af van de bouwkosten die u heeft 

opgegeven. Bij de bepaling van de bouwkosten gaan wij uit van de prijzen die 

in het economische verkeer (eventueel aan een derde) zouden moeten 

worden betaald. Hierbij worden de grondkosten, de inrichtingskosten en de 

bijkomende kosten niet meegerekend. 
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Vragen? 

Als u vragen of opmerkingen heeft, neemt u dan gerust contact op met 

mevrouw S. Beijer van team Vergunningverlening. De contactgegevens vindt 

u in deze brief. Wilt u dan zo vriendelijk zijn om ons kenmerk te noemen? 

 

 

Met vriendelijke groet, 

 

burgemeester en wethouders van de gemeente Ede, 

namens deze, 

 

R.P. Guldemond 

Teammanager Vergunningverlening Omgevingsdienst de Vallei 
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Bijlage 1: Voorschriften 

 

Wij verbinden de volgende voorschriften aan deze vergunning: 

 

Bouwen van een bouwwerk 

1. De omgevingsvergunning en alle daarbij behorende gewaarmerkte 

stukken moeten te allen tijde op de bouwplaats aanwezig zijn. Aan de 

hand van deze stukken zal de toezichthouder de bouw ter plaatse 

controleren. Het ontbreken van deze stukken kan leiden tot het 

(tijdelijk) stilleggen van de bouwwerkzaamheden. 

2. U stuurt het team Handhaving (info@oddevallei.nl) uiterlijk drie 

weken voordat u met de bouwwerkzaamheden begint de 

berekeningen en tekeningen van de funderings-, beton-, staal- en 

andere constructies. U kunt pas met de bouw beginnen als het team 

Handhaving u hiervoor toestemming gegeven heeft. 

3. Het bouwwerk moet worden uitgezet conform de op de 

vergunningstekening aangegeven situatie. Dit moet door een 

medewerker van het team Handhaving worden goedgekeurd, voordat 

u met de bouw begint. 

4. U neemt bij het bepalen van het peil en de exacte situering van het 

bouwplan de aanwijzingen in acht die een medewerker van het team 

Handhaving u geeft. 

5. U moet de aanwijzingen van een medewerker van het team 

Handhaving te allen tijde in acht nemen. 

6. Het terrein waarop u de werkzaamheden verricht, moet door een 

doeltreffende afscheiding van de weg en aangrenzende percelen zijn 

afgescheiden. 

7. Het bouwafval moet op de bouwplaats deugdelijk worden gescheiden. 

8. U moet de start van de onderstaande werkzaamheden (indien van 

toepassing) schriftelijk melden aan het team Handhaving 

(info@oddevallei.nl): 

- Uiterlijk twee werkdagen voor de start van de feitelijke 

aanvang van de bouwwerkzaamheden (inclusief 

ontgravingswerkzaamheden). 

- Uiterlijk twee werkdagen voor het inbrengen van de 

funderingspalen, inclusief de proefpalen. 

- Uiterlijk twee werkdagen voor het begin van de 

grondverbeteringswerkzaamheden. 

- Uiterlijk één werkdag voor het storten van beton. 

- Uiterlijk één werkdag voor het verwerken van beton-, metsel-

of buitenpleisterwerk bij temperaturen beneden +2° Celsius. 

- Onmiddellijk na de voltooiing van grondleidingen en 

afvoerputten. 

- Op de dag dat het bouwwerk (of een gedeelte ervan) gereed is 

en vóórdat het in gebruik wordt genomen. 

9.  Eventueel aan te brengen verlichting zal vleermuisvriendelijk moeten 

zijn. De verlichting mag niet uitstralen naar de groenstructuur langs 

de N224, ook niet tijdens bouwactiviteiten. Dit geldt voor de zone 

langs de groenstructuur van de N224 (zie afbeelding hierboven) en de 

parkeerplaats. 

10. De zone langs groenstructuur van de N224 zal extra moeten ingeplant 

met bomen en mantel-/zoomvegetatie om uitstraling van licht op deze 

structuur te voorkomen. 

11. De rij lantaarnpalen op de parkeerplaats welke het dichtst tegen de 
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N224 aan staan zullen moeten worden voorzien van amberkleurige 

LED armaturen. 

 

Het brandveilig gebruiken van een bouwwerk  

1. Voor zover in deze vergunning niet anders is bepaald, gelden inzake 

brandveilig gebruik de eisen van Bouwbesluit 2012. 

2. De omgevingsvergunning moet altijd aanwezig zijn in het betreffende 

gebouw. 

3. De omgevingsvergunning dient ter inzage te worden gegeven op 

verzoek van degene die is belast met het toezicht op de naleving van 

de gebruikseisen. 

4. Voor in gebruikname van het pand dient het Programma van Eisen 

van de brandmeldinstallatie en een ontruimingsplan te worden 

ingediend. 

 

Een uitweg maken, hebben of veranderen 

1. Het terrein waarop de werkzaamheden worden verricht, moet door 

een doeltreffende afscheiding van de weg en aangrenzende percelen 

zijn afgescheiden. 

2. Wij verbinden aan de vergunning voor de tijdelijke uitweg een termijn 

van 1 januari 2017 tot 1 maart 2018. Na afloop van die termijn moet 

de uitweg worden verwijderd en moet de situatie in oude staat 

worden hersteld. 

3. U moet zich houden aan de voorschriften die de provincie aan haar 

advies heeft verbonden, welke als bijlage 2 zijn bijgevoegd. 
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Bijlage 2: Voorschriften en beperkingen provincie Gelderland 
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Bijlage 3: Algemene informatie en aandachtspunten bij de 

omgevingsvergunning 

 

U heeft een omgevingsvergunning gekregen. Nadat de vergunning in werking 

is getreden, kunt u beginnen met de uitvoer van uw plan. Maar voordat u dat 

doet, is het belangrijk de onderstaande informatie te lezen. Deze kan 

namelijk nog van invloed zijn op uw werkzaamheden. 

 

De informatie uit punt 1 is voor elk plan van belang. Informatie onder punt 2 

zijn specifieke aanwijzingen, die eventueel ook voor u van belang zijn.  

 

1. Algemeen 

Rechten van derden 

Door het verlenen van deze vergunning wijzigen de rechten van en 

verplichtingen tegenover derden niet. Hieronder kunnen bijvoorbeeld ook de 

rechten van uw gemeente of uw buren vallen. Denk bijvoorbeeld aan 

eigendomsrechten.  

 

Wijzigen van uw plan 

Als u uw plan wilt wijzigen, dan heeft u mogelijk een nieuwe 

omgevingsvergunning nodig. In dat geval raden wij u aan om tijdig contact 

op te nemen met het team Vergunningverlening, telefoonnummer 088 - 116 

98 04. 

 

2. Andere toestemmingen 

Deze omgevingsvergunning geldt alleen voor de vergunde werkzaamheden. 

Afhankelijk van uw situatie heeft u mogelijk andere vergunningen nodig of 

moet u bepaalde meldingen doen.  

 

Gebruik openbaar gebied 

Is het voor de uitvoering van uw plan nodig dat u gebruik maakt van de 

openbare weg, waaronder trottoirs, voor het plaatsen, leggen, laten staan, 

etc. van bouwmaterialen of machines? In dat geval heeft u mogelijk een 

aparte toestemming nodig. Wij adviseren u tijdig contact op te nemen met 

uw gemeente. 

 

Rioolaansluiting 

Neemt u voor het aanvragen van of informatie over een rioolaansluiting tijdig 

contact op met uw gemeente. 

 

Afvoer vrijgekomen grond 

Als meer dan 50 m³ grond vrijkomt bij de bouwwerkzaamheden en van het 

perceel wordt afgevoerd, moet dit minimaal 5 werkdagen voor 

daadwerkelijke afvoer worden gemeld in het kader van het Besluit 

bodemkwaliteit via www.meldpuntbodemkwaliteit.nl. Over het algemeen kan 

deze grond, als deze ook zintuiglijk niet verontreinigd is, zonder aanvullende 

keuring worden toegepast in de Regio de Vallei (gemeenten Barneveld, Ede, 

Nijkerk, Scherpenzeel of Wageningen).  

 

Bij toepassing in een grondwaterbeschermingsgebied, een natuurgebied 

en/of in een werk, moet de grond aanvullend worden onderzocht volgens het 

Besluit bodemkwaliteit. Hiermee kan het mogelijk hergebruik van de grond 

in deze gevallen worden bepaald.  

Hergebruik van vrijkomende grond op het perceel is zonder belemmeringen 
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mogelijk. 

 

Waterschap 

Vinden uw werkzaamheden in de buurt van een watergang plaats? Dan moet 

u daarover overleggen met het betreffende waterschap. Het is namelijk 

verboden om zonder toestemming van het waterschap binnen een bepaalde 

afstand van een watergang bepaalde werkzaamheden uit te voeren. 
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Bijlage 4: Informatie over beroep instellen 

 

Hoe dient u beroep in? 

Bent u het niet eens met het besluit, dan kunt u hiertegen beroep instellen. 

Dit doet u door een brief te schrijven aan de Raad van State. Het postadres 

van de Raad van State is: 

 

Raad van State, afdeling Bestuursrechtspraak 

Postbus 20019 

2500 EA Den Haag 

 

U kunt ook digitaal beroep instellen. U moet daarvoor een webformulier 

invullen. Dit formulier vindt u op https://digitaalloket.raadvanstate.nl/. 

 

Wat zet u in uw beroepschrift? 

In uw beroepschrift moet het volgende staan: 

 uw naam, adres, telefoonnummer en e-mailadres; 

 de datum van uw brief; 

 een omschrijving van het besluit waartegen u beroep instelt; 

 het zaaknummer; 

 de reden(en) waarom u beroep instelt; 

 uw handtekening. 

Stuur als dit mogelijk is ook een kopie mee van het besluit waartegen u 

beroep instelt. Als iemand anders namens u beroep instelt, dan moet u een 

schriftelijke machtiging meesturen. 

 

Welke termijn heeft u voor het indienen van beroep? 

U heeft zes weken de tijd om beroep in te stellen. De termijn begint op de 

dag na de datum waarop het besluit ter inzage is gelegd. De Raad van State 

moet uw beroep voor het einde van de termijn hebben ontvangen. Na 

ontvangst van uw beroepschrift stuurt de Raad van State u een 

ontvangstbevestiging en informeert u over de verdere procedure. 

 

Voorlopige voorziening 

Als u beroep instelt, heeft dat geen gevolgen voor de geldigheid van het 

besluit. Als u dit niet wenselijk vindt, kunt u voorzitter van de afdeling 

Bestuursrechtspraak van de Raad van State om een voorlopige voorziening 

vragen. Dat is een tijdelijke oplossing voor de periode dat uw beroepschrift 

nog in behandeling is. Het verzoek om een voorlopige voorziening stuurt u 

aan: 

 

Raad van State, voorzitter afdeling Bestuursrechtspraak 

Postbus 20019 

2500 EA Den Haag 

 

Kosten? 

U bent voor het instellen van beroep een vergoeding verschuldigd: 

griffierecht. Ook voor een voorlopige voorziening betaalt u griffierecht. De 

hoogte van de bedragen kunt u vinden op www.raadvanstate.nl.  

Behoort bij besluit: van
Omgevingsdienst 
De Vallei
Kenmerk:   2016W1155
Datum:       25112016
                  
                 

https://digitaalloket.raadvanstate.nl/
http://www.raadvanstate.nl/

