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aa n l e i d i n G
A l  en ige  t i j d  bes taa t  de  wens  voor  de  aan leg 

van  een  n ieuw bedr i j ven te r re in  i n  Wekerom.  He t 

Ontw ikke l i ngsp lan  Bu i tengeb ied  (me i  2008)  gaa t  voor  de 

moge l i j kheden  voor  bedr i j v i ghe id  i n  he t  bu i tengeb ied  u i t 

van  een  concen t ra t i e  van  l oka le  bedr i j ven  in  Wekerom 

en  Lun te ren .  Daarb i j  d i en t  ook  ru imte  aanwez ig  te 

z i j n  voor  g ro te  bedr i j ven  u i t  he t  bu i tengeb ied .  In  he t 

S t ruc tuurp lan  ‘Zoekzones  s tede l i j ke  func t i es ’  (ok tober 

2008)  i s  aan  de  noord-oos t z i j de  van  Wekerom een 

percee l  t e r  g roo t te  van  c i r ca  6 ,8  hec ta re  aangegeven  a l s 

zoekzone  voor  bedr i j v i ghe id .  De  Gemeente  Ede  hee f t  i n 

j anuar i  2009  he t  be t re f f ende  pe rcee l  aan  de  Edeseweg 

in  Wekerom verworven .  De  gemeente  beoogt  h i e r  een 

bedr i j ven te r re in  te  rea l i se ren .

He t  te  rea l i se ren  bedr i j ven te r re in  vo rmt  één  van  de 

en t rees  van  Wekerom.  H ie rdoor  i s  he t  van  be lang  da t 

he t  bedr i j ven te r re in  een  represen ta t i eve  u i t s t ra l i ng 

k r i j g t .  Om de  beoogde  kwa l i t e i t  t e  rea l i se ren  en  d ie  i n  de 

toekomst  te  handhaven  i s  voor l i ggend  bee ldkwa l i t e i t sp lan 

opges te ld .  D i t  p l an  beva t  r i ch l i j nen  voor  de  n ieuwe 

bebouw ing ,  de  i n r i ch t ing  van  de  pe rce len  en  de  openbare 

ru imte  op  bedr i j ven te r re in  Wekerom. 

p r o G r a m m a  e n  u i t G a n G s p u n t e n
In  he t  bu i tengeb ied  van  Ede  zu l l en  de  komende  ja ren 

ve rsch i l l ende  bedr i j ven te r re inen  worden  on tw ikke ld .  He t 

bedr i j ven te r re in  i n  Wekerom i s  bes temd voor  bedr i j ven 

u i t  Noordoos t-Ede  (Wekerom,  Ot te r l o  en  Harskamp) 

met  een  ru imtebehoe f te  van  1 .000  to t  3 .000  m 2.  He t 

bedr i j ven te r re in  i n  Wekerom b ied t  daarnaas t  desgewens t 

ru imte  aan  kne l z i t t ende  bedr i j ven  in  he t  bu i tengeb ied . 

De  opze t  van  d i t  bedr i j ven te r re in  za l  zodan ig  z i j n  da t 

ook  een  beperk t  aan ta l  g ro te re  bedr i j ven  u i t  Noordoos t-

Ede  met  een  max ima le  ru imtebehoe f te  van  3 .500  m 2 h ie r 

t e rech t  kunnen .

t o e t s i n G s k a d e r  w e l s ta n d
Het  bee ldkwa l i t e i t sp lan  hee f t  t o t  doe l  rege l s  en 

randvoorwaarden  te  s te l l en  waaraan  zowe l  de  bebouwde 

a l s  de  onbebouwde  omgev ing  op  he t  bedr i j ven te r re in 

d i en t  te  vo ldoen .  He t  p l an  vo rmt  h ie rmee  he t 

on twerpkader  voor  be t rokken  bouwp lannen  en  i s 

daarnaas t ,  samen met  de  v ige rende  we l s tandsno ta ,  he t 

toe t s ingskader  voor  de  we l s tandcommiss ie .  Bovena l  moet 

he t  bee ldkwa l i t e i t sp lan  a l s  i nsp i ra t i edocument  fungeren 

voor  opdrach tgevers  en  on twerpers .

o p z e t  B e e l d k w a l i t e i t s p l a n
A l l e ree rs t  word t  een  beschr i j v ing  gegeven  van  he t 

geb ied  en  he t  s tedenbouwkund ig  p lan .  Daarna  vo lgen  de 

randvoorwaarden  voor  de  bee ldkwa l i t e i t  pe r  onderdee l , 

t e  weten  he t  pe rcee l ,  he t  gebouw en  de  openbare  ru imte .
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Edeseweg

Laarweg

Otterloseweg

l i G G i n G  p l a n G e B i e d  i n  G r o t e r  v e r B a n d s i t u at i e  1974

s i t u at i e  1951

s i t u at i e  1830
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H e t  p l a n G e B i e d
Het  p langeb ied  i s  ge legen  ten  noordoos ten  van  de 

bebouwde  ke rn  van  Wekerom en  g rens t  aan  de  Edeseweg 

en  de  Ot te r l oseweg  ( z i e  a fbee ld ing  op  l i nke rpag ina) . 

Aan  de  noord-  en  oos t z i j de  g rens t  he t  p l angeb ied  aan 

l ande l i j k  geb ied .  Aan  de  wes tz i j de  i s  he t  bes taande 

bedr i j ven te r re in  W i l l i nkhu i zen  ge legen .  De  omgev ing 

word t  met  name gekenmerk t  door  l ande l i j k  geb ied , 

won ingen  en  (agra r i s che)  bedr i j ven .  He t  p l angeb ied 

hee f t  een  to ta l e  opperv lak te  van  6 .8  hec ta re .

l i G G i n G  i n  G r o t e r  v e r B a n d
Wekerom l i g t  aan  de  wes tz i j de  van  de  Ve luwe  en 

ten  noordoos ten  van  de  s tad  Ede .  De  be langr i j ks te 

ru imte l i j ke  d rager  voor  Wekerom i s  de  Edeseweg  met 

de  ka rak te r i s t i eke  en  t ransparan te  l i n tbebouw ing . 

De  andere  p r ima i re  en  ka rak te r i s t i eke  d rager  van  de 

ru imte l i j ke  s t ruc tuur  i s  de  Lage  Va lkseweg-Ot te r l oseweg . 

Langs  de  Edeseweg  i s ,  t en  zu iden  van  he t  gep lande 

bedr i j ven te r re in ,  een  func t i one le  d r i ede l i ng  z i ch tbaar : 

he t  noorde l i j ke  dee l ,  he t  Dorpsp le in  en  he t  zu ide l i j ke 

dee l .  Aan  de  noordz i j de  i s  een  meng ing  van  wonen  en 

werken  z i ch tbaar,  wa t  a l s  ove rgangsgeb ied  ge ld t  naar  he t 

bedr i j ven te r re in  W i l l i nkhu i zen  en  he t  n i euw te  rea l i se ren 

bedr i j ven te r re in .

H i s t o r i s C H e  C o n t e x t
Wekerom i s  een  typ i s ch  agra r i s ch  dorp .  Oud  Wekerom i s 

on ts taan  op  de  f l anken  van  de  hogere  s tuwwa lg ronden . 

In  de  l oop  van  de  t i j d  i s  Wekerom gegroe id  aan  de 

noordz i j de  van  de  h i s to r i s che  ke rn .  Typerend  voor  de 

hu id ige  ke rn  van  Wekerom i s  de  aanwez ighe id  van  een 

du ide l i j ke  rand  aan  de  noordoos tz i j de  en  een  ge le ide l i j ke 

a fname aan  d i ch the id  aan  de  zu idwes tz i j de .  De  hu id ige 

s t ruc tuur  van  he t  do rp  s taa t  haaks  op  een  aan ta l 

be langr i j ke  l i j nen  in  he t  l andschap. 

l a n d s C H a p s t y p o l o G i e
Het  p langeb ied  maakt  onderdee l  u i t  van  he t  he ide-  en 

b roekontg inn ings landschap  da t  voora l  word t  gekenmerk t 

door  een  ra t i one le  ve rkave l i ngs t ruc tuur.  De  ru imte l i j ke 

s t ruc tuur  i n  de  omgev ing  i s  t ransparan t  en  ken t  re l a t i e f 

we in ig  bebouw ing .  E r  i s  sp rake  van  ve rgez i ch ten .  Door 

de  beperk te  bebouw ing  oog t  de  omgev ing  zee r  g roen 

en  l ande l i j k .  Op  d i t  moment  i s  e r  sp rake  van  een  g ro te , 

open  kave l  met  randbep lan t ing .  Vanwege  de  t ransparan te 

opgaande  g roens t ruc tuur  l angs  de  randen  i s  de  l oca t i e 

vanu i t  de  l ande l i j ke  omgev ing  goed  te  z i en .

F o t o ’ s  p l a n G e B i e d
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H e t  v e r k a v e l i n G s p l a n
Het  bedr i j ven te r re in  i s  t e  typeren  a l s  een  k l e inscha l i g 

bedr i j ven te r re in .  He t  te r re in  s lu i t  aan  b i j  he t 

bes taande  bedr i j ven te r re in  W i l l i nkhu i zen ,  maar  hee f t 

een  ze l f s tand ige  pos i t i e  aan  de  andere  z i j de  van  de 

Edeseweg .

Bedr i j ven te r re in  Wekerom i s  opgeze t  a l s  een  compac t 

te r re in  met  een  g roene  omzoming .  He t  te r re in  hee f t 

rep resen ta t i eve  z i j den  aan  de  Edeseweg  en  de 

Ot te r l oseweg .  Bedr i j ven  z i j n  met  de  voorz i j de  ge r i ch t 

naar  be ide  wegen .  Aan  de  oos t z i j de  en  de  z i j de  van 

de  Laarweg  i s  sp rake  van  een  ges lo ten  g roene  zone . 

Bedr i j ven  z i j n  h i e r  met  de  ach te rz i j den  naar  he t 

oml iggende  l andschap  ger i ch t  en  worden  a fgeschermd 

door  d i ch te  begroe i i ng .  De  d r i e  z i j den  d ie  g renzen 

aan  bes taande  wegen  worden  voorz i en  van  b rede 

wate rgangen .  He t  bedr i j ven te r re in  word t  n i e t  d i rec t 

aanges lo ten  op  de  bes taande  oml iggende  wegen  en  i s 

enke l  be re ikbaar  vana f  de  Edeseweg .

Voor  de  pe rce len  i s  één  ve rkave l i ngs r i ch t ing 

aangehouden .  Deze  s lu i t  aan  b i j  de  r i ch t ing  van  de 

v roegere  onderverde l i ng .  Om d i t  t e  benadrukken  word t 

de  (voorz i j de  van  de)  bebouw ing  para l l e l  o f  l oodrech t 

op  deze  ve rkave l i ngs r i ch t ing  ges i tueerd .  H ie rdoor 

on ts taa t  op  een  aan ta l  p l ekken ,  onder  andere  l angs  de 

Ot te r l oseweg ,  een  ges ta f f e lde  roo i l i j n  l angs  de  weg .

G r o e n -  e n  w at e r s t r u C t u u r
B i j  de  on tw ikke l i ng  van  he t  bedr i j ven te r re in  word t  een 

g roene  inpass ing  beoogd  met  he t  ju i s te  evenw ich t  tussen 

e f f ec t i v i t e i t  en  ru imtebes lag .  Omdat  de  ru imte  voor 

g roen  beperk t  za l  z i j n  (g roen  gaa t  immers  ‘ t en  kos te 

van ’  u i tgee fbaar  geb ied)  i s  e r  bewus t  voor  gekozen  om 

he t  g roen  zovee l  moge l i j k  aan  de  bu i tenkant  van  he t 

bedr i j ven te r re in  te  s i tue ren .  De  g roene  bu f fe r s  worden 

h ie r  zo  b reed  moge l i j k  gemaakt  te rw i j l  e r  i n te rn  m inder 

g roen  word t  toegepas t .

Beha lve  he t  aanbrengen  van  n ieuwe  g roens t ruc tu ren 

en  -e l ementen  zu l l en ,  met  name aan  de  noord-  en 

de  oos t z i j de ,  ook  bes taande  g roens t ruc tu ren  en 

-e l ementen  a l s  bu f fe r  func t i oneren  voor  he t  toekomst ige 

bedr i j ven te r re in .  Een  g roo t  dee l  van  de  oos te l i j ke 

kave lg rens  van  he t  toekomst ige  bedr i j ven te r re in  i s 

voorz i en  van  een  s tev ige  hou ts inge l  bes taande  u i t  een 

mengse l  van  l andschappe l i j ke  bep lan t ing  (e i k ,  e l s , 

w i l g ,  me idoorn ,  v l i e r,  e t c . ) .  B i j  de  on tw ikke l i ng  van  he t 

bedr i j ven te r re in  za l  deze  hou twa l  nog  ve rder  worden 

aangevu ld  en  worden  ve rb reed .

Op  de  noorde l i j ke  kave lg rens  i s  een  bee ldbepa lende 

g roens t ruc tuur  aanwez ig  d i e  bes taa t  u i t  een 

l aanbep lan t ing  van  e l zen  d ie  zee r  d i ch t  op  e l kaar 

z i j n  gep lan t .  H ie rvoor  vo rmt  deze  een  moo ie ,  d i ch te 

g roens t ruc tuur  d i e  een  goede  bas i s  vo rmt  voor 

l andschappe l i j ke  i npass ing  aan  de  noordz i j de .  De  e l zen 

s taan  d i ch t  op  he t  wegpro f i e l  van  de  Laarweg .  B i j  de 

on tw ikke l i ng  van  he t  bedr i j ven te r re in  i s  he t  u i tgangspunt 

de  e l zen  te  behouden  en  eventuee l  aan  de  kan t  van 

he t  bedr i j ven te r re in  een  aanvu l l ende  g roens t ruc tuur  te 

rea l i se ren  in  comb ina t i e  met  de  n ieuw aan  te  l eggen 

wate rgang  aan  de  noordz i j de .
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A an  de  wes tz i j de  i s  de  bes taande  g roens t ruc tuur, 

een  dubbe le  l aans t ruc tuur,  d i e  de  Edeseweg  bege le id 

bee ldbepa lend .  De  wes tz i j de  word t  gevormd door 

voorkan ten  van  bedr i j f sgebouwen  en  s lu i t  daarmee 

aan  op  de  bebouwde  kom van  Wekerom.  Een  zware 

l andschappe l i j ke  i npass ing  i s  aan  de  wes tz i j de  daarom 

n ie t  gewens t .  De  g roene  rand  van  he t  bedr i j ven te r re in 

bes taa t  h i e r  voor  een  g roo t  dee l  u i t  een  wate rgang  met 

l age  vege ta t i e .  He tze l fde  ge ld t  voor  he t  g roen  l angs  de 

zu ide l i j ke  rand  van  he t  bedr i j ven te r re in .  De  bes taande 

g roens t ruc tuur  l angs  de  Ot te r l oseweg  i s  een  s tuk  m inder 

‘ s tev ig ’  dan  d ie  l angs  de  Edeseweg .  We l l i ch t  da t  deze  in 

he t  kader  van  de  n ieuwe  on tw ikke l i ngen  ve rder  ve rs te rk t 

kan  worden .  D i t  za l  de  aanb l i k  van  he t  bedr i j ven te r re in 

ten  goede  komen.

De  b innenz i jde  van  he t  bedr i j ven te r re in  beva t  we in ig 

g roen .  Bomen o f  l aans t ruc tu ren  worden  h ie r  n i e t 

aangep lan t  omdat  de  p rak t i j k  l ee r t  da t  zowe l  de  boven- 

a l s  onderg rondse  ru imte  té  beperk t  i s  om deze  een  reë le 

kans  van  s l agen  te  geven .  We l  i s  een  s t ruc tuur  van 

hagen  voorz i en  l angs  de  pe rcee l sg renzen ,  o f tewe l ,  op  de 

overgang  tussen  openbaar  en  p r i vé .  Door  i n r i t t en  waar 

moge l i j k  pe r  twee  kave l s  te  comb ineren ,  word t  e rvoor 

gezorgd  da t  deze  s t ruc tuur  n i e t  t e  vee l  ve rsn ipper t . 

He t  wate rsys teem i s  e r  op  voorz i en  om regenwate r 

t i j de l i j k  t e  bu f fe ren  zoda t  he t  ve rvo lgens  kan  in f i l t r e ren 

in  de  bodem.  In  na t te  pe r i oden   s taa t  e r  0 ,15  to t  0 ,25m¹ 

wate r  i n  de  wate rgang ,  i n  de  zomerper i ode  s taa t  de 

wate rgang  d roog .  B i j  r ea l i sa t i e  worden  de  bes taande 

wate rgangen  l angs  he t  p l angeb ied  ve rb reed .  De 

wate rgangen  worden  dusdan ig  i nger i ch t  da t  ook  in  d roge 

pe r i oden  een  in te ressan t  bee ld  on ts taa t .

w e G e n s t r u C t u u r
Het  te r re in  za l  v i a  de  Edeseweg  worden  on ts l o ten .  Om 

verdere  ex te rne  d i rec te  on ts lu i t i ng  te  m in ima l i se ren 

word t  u i tgegaan  van  een  in te rne  on ts lu i t i ngs rou te . 

Een  l angzaamverkeers rou te ,  t evens  gesch ik t  voor 

noodd iens ten ,  on ts lu i t  he t  bedr i j ven te r re in  v i a  de 

Laarweg .  B i j  de  busha l te  op  de  k ru i s ing  Edeseweg-

Ot te r l oseweg  i s  een  l angszaamverkeers rou te  naar  he t 

bedr i j ven te r re in  voorz i en . 

De  r i jweg  op  he t  bedr i j ven te r re in ,  waar  aan  twee  z i j den 

bedr i j f skave l s  z i j n  gep land ,  word t  aan  één  z i j de  door  een 

t ro t to i r  van  twee  mete r  b reed te  en  aan  de  andere  z i j de 

door  een  l oops t rook  van  één  mete r  b reed te  bege le id . 

Waar  s l ech ts  aan  één  z i j de  bedr i j f skave l s  z i j n  gep land , 

vo ldoe t  enke l  een  t ro t to i r  aan  de  z i j de  van  de  bedr i j ven . 

In r i t t en  van  de  bedr i j ven  l i ggen  ten  hoogte  van  de 

pe rcee l s che id ingen  en  worden  waar  moge l i j k  pe r  twee 

kave l s  gecomb ineerd .  Pa rke ren  ( tevens  voor  bezoekers ) 

word t  ach te r  de  voorgeve l  van  de  bedr i j f sbebouw ing 

opge los t .

w e l s ta n d n i v e a u s
Omdat  de  gemeente  hech t  aan  ru imte l i j ke  kwa l i t e i t ,  maar 

de  bedr i j ven  n ie t  onnod ig  i n  hun  bouwmoge l i j kheden 

w i l  beperken ,  ge lden  in  he t  p l angeb ied  twee 

we l s tandn iveaus .  Voor  de  kave l s  l angs  de  Edeseweg  en 

de  Ot te r l oseweg  ge ld t  een  b i j zonder  we l s tandn iveau . 

Voor  de  over ige  pe rce len  ge ld t  een  regu l i e r 

we l s tandn iveau .  Voor t s  i s  he t  vanu i t  s tedenbouwkund ig 

oogpunt  denkbaar  da t  op  z i ch t l oca t i es  accen ten  worden 

gerea l i see rd .  D i t  b i j voorbee ld  i n  de  vo rm van  meer 

u i tgesproken  a rch i tec tuur  van  de  bedr i j f sbebouw ing .

10 11
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2.1
H E T  P E R C E E L

1.  L igg ing  bedr i j f sbebouw ing  op  he t  pe rcee l

Twee  moge l i j kheden:

Moge l i j khe id  1 :
De a f s tand  van  de 
bebouw ing  to t  a l l e 
e r fg renzen  bedraag t 
m in imaa l  v i e r  mete r.

Moge l i j khe id  2 :
De bebouw ing  i s  i n  de 
l i nke rz i j e r fg rens  ges i tueerd 
(vana f  de  openbare  weg 
gez ien) .  De  m in ima le 
a f s tand  van  de  bebouw ing 
to t  de  over ige  d r i e 
e r fg renzen  bedraag t  v i e r 
mete r.

4m

4m

2.  Or i ën ta t i e  en  s i tue r ing  voorgeve l l i j n :

De  bebouw ing  i s 
ges i tueerd  i n  een 
voorgeve l l i j n  d i e  op 
m in imaa l  één  en  max imaa l 
twee  hoekpunten  v i e r 
mete r  u i t  de  voore r fg rens 
l i g t .

De  voorgeve l l i j n 
s taa t  l oodrech t  op  de 
z i j e r fg rens .

3 .  Bebouwspercen tage  voorgeve l l i j n :

Om een  rege lmat ig  s t raa tbee ld 
te  c reë ren  ge ld t  voor  de  kave l s 
ge legen  l angs  de  Edeseweg  en 
de  Ot te r l oseweg  ( z i e  a fbee ld ing 
l i nks )  da t  m in imaa l  50% van  de 
besch ikbare  voorgeve l l i j n  ( z i e 
spe l rege l  1 )  bebouwd d ien t  te  z i j n .

4 .  In r i ch t ingsp lan

Gezamen l i j k  met  he t  bouwp lan 
d ien t  een  in r i ch t ingsp lan 
voor  he t  pe rcee l  t e  worden 
inged iend .  De  kave l s  l angs  de 
Edeseweg  en  de  Ot te r l oseweg 
hebben  een  g roen  inger i ch t 
voor te r re in .

4m

4m

4m4m

sp e l r e G e l s

4m

4m

4m

4m

>50% bebouwd

4m4m

4m

>50% bebouwd
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Be e l d  B e d r i j v e n t e r r e i n
Het  n ieuw te  on tw ikke len  bedr i j ven te r re in  za l  een 

compac te  u i t s t ra l i ng  k r i j gen .  Bedr i j f sbebouw ing 

l i g t  t en  m ins te  v i e r  mete r  u i t  e l kaa r  waardoor  een 

ru imte l i j k  bee ld  on ts taa t .  Bedr i j ven  p resen te ren  z i ch 

met  name r i ch t ing  de  Edeseweg  en  de  Ot te r l oseweg . 

De  ve rkave l i ngsopze t  s lu i t  aan  b i j  de  r i ch t ing  van  de 

v roegere  onderverde l i ng  van  he t  pe rcee l .  Bebouw ing 

word t  pa ra l l e l  o f  l oodrech t  op  deze  ve rkave l i ngs r i ch t ing 

ges i tueerd .  Onder  andere  l angs  de  Ot te r l oseweg 

on ts taa t  h i e rdoor  een  ges ta f f e ld  bee ld ,  wa t  de  compac te 

u i t s t ra l i ng  van  he t  bedr i j ven te r re in  ve rs te rk t .  Op 

de  pag ina ’s  16  en  17  z i j n  voorbee ldu i twerk ingen 

weergegeven  op  bas i s  van  de  ges te lde 

bee ldkwa l i t e i t se i sen .

H e t  B o u w v l a k
Voor  he t  bouwv lak  z i j n  d i ve rse  spe l rege l s  opges te ld , 

we lke  op  de  l i nke rpag ina  z i j n  weergegeven .  H ie ronder 

s taan  u i t zonder ingen  en  nadere  e i sen  op  de  spe l rege l s 

weergegeven .

•  De  mees t  noordoos te l i j ke  kave l  i s    

vr i j ges te ld  van  de  spe l rege l s  2  en  3 .

•  D i rec t  t egenover  de  en t ree  van  he t 

bedr i j ven te r re in  i s  een  markant 

gebouw ges i tueerd .

•  Voor  de  kave l s  d i e  aan  één  z i j de  aan 

de  Edeseweg  en  aan  één  z i j de  aan  de 

on ts lu i t i ngsweg  op  he t  bedr i j ven te r re in 

g renzen  ge ld t  da t  de  hoo fdor i ën ta t i e 

van  de  bedr i j f sbebouw ing  ge r i ch t  i s 

naar  de  Edeseweg .  Een  represen ta t i eve 

geve l  g rens t  aan  de  on ts lu i t i ngsweg  op 

he t  bedr i j ven te r re in .

•  Voor  de  kave l s  d i e  aan  één  z i j de  aan  de 

Ot te r l oseweg  en  aan  één  z i j de  aan  de 

on ts lu i t i ngsweg  op  he t  bedr i j ven te r re in 

g renzen  ge ld t  da t  de  hoo fdor i ën ta t i e 

van  de  bedr i j f sbebouw ing  ge r i ch t  i s  naar 

de  Ot te r l oseweg .  Een  represen ta t i eve 

geve l  g rens t  aan  de  on ts lu i t i ngsweg  op 

he t  bedr i j ven te r re in .

•  Voor  de  kave l  d i e  aan  één  z i j de  aan 

de  Edeseweg  g rens t  en  aan  één  z i j de 

aan  de  Ot te r l oseweg  ge ld t  da t  de 

bedr i j f sbebouw ing  z i ch  naar  be ide 

wegen  p resen tee r t .

12 13
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Be B o u w i n G  o p  d e  k a v e l
•  Pe r  kave l  i s  s l ech ts  één  gebouw moge l i j k .

o r i ë n tat i e  B e B o u w i n G
•  A l l e  bebouw ing  i s  geor i ën tee rd  r i ch t ing  de  openbare 

weg aans lu i t end  aan  he t  te r re in .  U i t zonder ing  en  nadere 

e i sen  h ie rop  z i j n  op  pag ina  13  weergegeven;

•  A l l e  geve l s  d i e  z i ch tbaar  z i j n  vana f  de  openbare  ru imte 

hebben  een  represen ta t i eve  u i t s t ra l i ng .  D i t  door  de 

vo rmgev ing  van  raampar t i j en  en  en t rees .  E r  z i j n  geen 

ges lo ten  geve l s  z i ch tbaar  vana f  de  openbare  ru imte .

e r Fa F s C H e i d i n G e n
•  Over  he t  gehe le  bedr i j ven te r re in  z i j n  un i fo rme,  zwar te 

er fa f s che id ingen  aanwez ig ;

•  De  e r fa f s che id ingen  aan  de  z i j -  en  ach te rkan t  van  he t 

percee l  z i j n  n i e t  hoger  dan  twee  mete r.  E r fa f s che id ingen 

vóór  de  voorgeve l  z i j n  n i e t  hoger  dan  één  mete r.

•  E r fa f s che id ingen  hebben  een  open  ka rak te r,  e r  mag 

geen  bee ld  on ts taan  van  een  ges lo ten  wand .

G r o e n s t r u C t u u r
•  Voor  de  kave l s  met  een  b i j zonder  we l s tandn iveau 

ge ld t  da t  de  voorz i j de  van  de  kave l  rep resen ta t i e f  en 

overwegend  g roen  word t  i nger i ch t  ( z i e  spe l rege l  4  op 

b ladz i j de  12) .  D i t  d i en t  te  worden  u i tgewerk t  i n  he t 

i n r i ch t ingsp lan .

o n t s l u i t i n G
•  E l k  pe rcee l  word t  on ts l o ten  vana f  de  aangrezende 

openbare  weg;

•  De  in r i t  g rens t  aan  de  e r fg rens  van  he t  pe rcee l  en  i s 

max imaa l  10  mete r  b reed;

•  He t  aan ta l  i n r i t t en  i s  beperk t  to t  één  in r i t  pe r  kave l .

•  Waar  moge l i j k  worden  in r i t t en  pe r  twee  kave l s 

gecomb ineerd;

•  Laden  en  l ossen  gesch ied t  ach te r  de  voorgeve l .

p a r k e r e n
•  Pa rke ren  gesch ied t  op  e igen  te r re in ;

•  De  voorz i j de  van  he t  pe rcee l  b l i j f t  gev r i jwaard  van 

parkeren .  Pa rke ren  gesch ied t  ach te r  de  voorgeve l ;

•  Op  de  kave l s  d i en t  ru imte  te  worden  opgenomen voor 

het  s ta l l en  van  f i e t sen .  F i e t sens ta l l i ngen  z i j n  een 

in teg raa l  onderdee l  van  de  on twerpopgave .

o p s l a G
•  Ops lag  word t  i npand ig  opge los t .  Scha f tke ten , 

con ta ine rs  en  de rge l i j ke  d i e  vanu i t  bedr i j f svoer ing 

noodzake l i j k  z i j n ,  mogen  bu i ten  s taan ,  m i t s  ze  n ie t 

z i ch tbaar  z i j n  vana f  de  openbare  ru imte .  D i t  kan  worden 

bere ik t  door  ze  ach te r  de  bebouw ing  te  s ta l l en  o f  a f  t e 

s chermen met  g roen .  D i t  d i en t  te  worden  u i tgewerk t  i n 

he t  i n r i ch t ingsp lan .
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vo o r B e e l d u i t w e r k i n G  3

vo o r B e e l d u i t w e r k i n G  1
In r i t t en  worden  b i j  voorkeur  pe r  twee  pe rce len 

gecomb ineerd .  D i t  om een  zo  con t inu  moge l i j k  bee ld  van 

de  haag  l angs  de  pe rcee l sg rens  te  ve rk r i j gen .

vo o r B e e l d u i t w e r k i n G  2
De ges ta f fe lde  s tedenbouwkund ige  opze t  b i ed t  ru imte 

voor  een  g roene  invu l l i ng  aan  de  voorz i j de  van  de 

bebouw ing .

vo o r B e e l d u i t w e r k i n G  3
Parkeren ,  evena l s  he t  l aden  en  l ossen ,  gesch ied t  ach te r 

de  voorgeve l ,  d i t  om rommel ige  en  s ten ige  voor te r re inen 

te  voorkomen. 
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k a n t o o r F u n C t i e  z i C H t B a a r  i n  a r C H i t e C t u u r

H E T  G E B O U W
2.3

r e C l a m e - u i t i n G  a l s  a r C H i t e C t o n i s C H e  o p G a v e

G e v e l G e l e d i n G  d o o r  r a m e n

e i G e n t i j d s e  a r C H i t e C t u u r H e l d e r e  e n t r e e
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aF m e t i n G e n  e n  H o o F d v o r m
•  A l l e  bebouw ing  hee f t  een  max ima le  bouwhoogte  van  8 

meter ;

•  A l l e  bebouw ing  i s  u i tgevoerd  met  een  p la t  dak , 

eventuee l  met  een  overs tek .

G e l e d i n G
•  Aan  de  s t raa tz i j de  van  he t  pe rcee l  i s  een  du ide l i j ke 

ge led ing  in  de  geve l  waar  te  nemen,  d i t  mede  door  de 

vo rmgev ing  van  ramen,  en t rees  en  ve rsch i l l ende  type 

mate r i a l i se r ing .  E r  z i j n  geen  b l i nde  geve l s  z i ch tbaar 

vana f  de  openbare  ru imte;

•  Aan  de  hoo fd func t i e  a fw i j kende  func t i es  i n  he t  gebouw, 

zoa l s  b i j voorbee ld  kan toor func t i es  o f  ove r ige  pub l i eke 

func t i es ,  z i j n  he rkenbaar  i n  de  a r ch i tec tuur ;

•  De  kan toor func t i e  o f  ove r ige  pub l i eke  func t i es  maken 

onderdee l  u i t  van  de  hoo fdmassa  en  z i j n  aan  de 

voorz i j de  van  he t  gebouw ges i tueerd .

vo r m ,  d e ta i l l e r i n G  k l e u r  e n 
m at e r i a l i s e r i n G

•  De  bedr i j f sbebouw ing  k r i j g t  een  e igen t i j dse 

arch i tec tuur ;

•  De  hoo fdk leu r  van  bebouw ing  i s  i nge togen , 

mater i aa lgebu ik  i s  n i e t- re f l e c te rend  en  n ie t- sp iege lend;

•  Aan  de  hoo fdk leu r  a fw i j kende  k leu ren  mogen  n immer 

het  bee ld  domineren .  Fe l l e  en  opz i ch t i ge  k l eu ren  z i j n 

n i e t  toeges taan;

•  Ingrepen  d ie  de  duurzaamhe id  van  de  bebouw ing  ten 

goede  komen,  kunnen  z i ch tbaar  worden  gemaakt .  De 

ing repen ,  a l s  b i j voorbee ld  zonneco l l e c to ren ,  z i j n  een 

in teg raa l  onderdee l  van  de  on twerpopgave .

e n t r e e
•  M in imaa l  één  en t ree  van  a l l e  bebouw ing  i s  z i ch tbaar 

vana f  de  voorz i j de  van  he t  pe rcee l .  Aan  de  u i t s t ra l i ng 

van  deze  en t ree  i s  ex t ra  aandach t  bes teed t ;

•  Laad-  en  l osp laa t sen  z i j n  enke l  t oeges taan  ach te r  de 

voorgeve l  en  z i j n  daardoor  s l ech ts  m in imaa l  z i ch tbaar 

vana f  de  openbare  ru imte .

r e C l a m e
•  Gezamen l i j k  met  he t  bouwp lan  d ien t  een  rec l amep lan  te 

worden  inged iend;

•  Rec lame-u i t i ngen  z i j n  onderdee l  van  he t  gebouw,  l osse 

rec l amezu i l en  en  de rge l i j ke  z i j n  n i e t  toeges taan;

•  Pe r  bedr i j f  i s  max imaa l  één  rec l ame-u i t i ng  aanwez ig . 

Ui t zonder ing  h ie rop  z i j n  de  bedr i j f en  op  de  pe rce len  d ie 

aan  twee  z i j den  aan  de  openbare  ru imte  g renzen .  Voor 

deze  bedr i j f sgebouwen  ge ld t  da t  pe r  geve l  d i e  aan  de 

openbare  ru imte  g rens t  max imaa l  één  rec l ame-u i t i ng 

toeges taan  i s ;

•  Geve l rec l ame d ien t  u i t s l u i t end  aan  de  voorgeve l  t e 

worden  aangebrach t ;

•  Rec lame-u i t i ngen  hebben  een  d i rec te  re l a t i e  met  de 

d iens ten  o f  p roduc ten  d ie  i n  he t  be t re f f ende  gebouw 

worden  aangeboden;

•  De  vo rm,  maatvoer ing ,  de ta i l l e r i ng  en  k l eu r  van 

rec l ame-u i t i ngen  z i j n  a fges temd op  en  in  ha rmon ie 

met  de  bebouw ing .  De  k l eu r  van  de  rec l ame-u i t i ngen  i s 

i nge togen;

•  Rec lame-u i t i ngen  z i j n  vo rmgegeven  a l s  l o sse  l e t te r s /

c i j f e r s ;

•  N ie t  toeges taan  z i j n  l i ch tbakken ,  mechan i sche 

bewegende  de len ,  l i ch tk ran ten  en  aange l i ch te  rec l ame.

1819
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w e G e n s t r u C t u u r
•  A l l e  wegen  z i j n  6  mete r  b reed; 

•  In  de  openbare  ru imte  word t  geen  ru imte  ge rese rveerd 

voor  pa rke ren .  Pa rke ren  gesch ied t  op  e igen  te r re in ;

•  De  in te rne  wegens t ruc tuur  word t ,  waar  aan  be ide 

z i j den  bedr i j f skave l s  z i j n  ges i tueerd ,  aan  weersz i j den 

bege le id  door  een  t ro t to i r  van  twee  mete r  b reed  en  een 

l oops t rook  van  één  mete r  b reed;

•  Waar  de  i n te rne  wegens t ruc tuur  s l ech ts  aan  één  z i j de 

grens t  aan  de  bedr i j f skave l s  vo ldoe t  één  t ro t to i r 

met  een  b reed te  van  twee  mete r  aan  de  z i j de  van  de 

bedr i j ven .

G r o e n -  e n  w at e r s t r u C t u u r
•  De  bep lan t ing  bes taa t  u i t  i nheemse  soor ten  d ie 

aans lu i t en  b i j  he t  oml iggende  l andschap;

•  De  bedr i j f skave l s  worden  door  een  haag  gesche iden  van 

de  openbare  ru imte;

•  De  wate rgangen  z i j n  voorz i en  van  na tuur l i j ke  oevers  en 

b ieden  moge l i j kheden  voor  een  g ro te  ve rsche idenhe id 

aan  f l o ra  en  fauna .  Bep lan t ing  za l  bes taan  u i t  g rassen , 

b loemen,  r i e t ,  bomen en  de rge l i j ke .

o v e r G a n G  o m G e v i n G
•  Op  de  noorde l i j ke  kave lg rens ,  waar  he t  p l angeb ied 

grens t  aan  de  Laarweg ,  i s  een  bee ldbepa lende 

g roens t ruc tuur  aanwez ig  d i e  bes taa t  u i t  een 

l aanbep lan t ing  van  e l zen .  He t  bee ld  van  deze  s t ruc tuur 

b l i j f t  gehandhaa fd  en  word t  waar  nod ig  ve rs te rk t ;

•  Op  een  g roo t  dee l  van  de  oos te l i j ke  kave lg rens  i s  een 

s tev ige  hou ts inge l ,  bes taande  u i t  een  mengse l  van 

l andschappe l i j ke  bep lan t ing ,  aanwez ig .  He t  d i ch te  bee ld 

h ie rvan  za l  b l i j ven  behouden  en  waar  nod ig  aangevu ld 

en  ve rs te rk t ;

•  De  zu ide l i j ke  en  de  wes te l i j ke  kave lg rens  za l  voor 

een  g roo t  dee l  bes taan  u i t  een  wate rgang  met  l age 

vege ta t i e . 

m at e r i a l i s e r i n G  e n  d e ta i l e r i n G
•  Wegen  z i jn  u i tgevoerd  i n  as fa l t  en  k r i j gen  een  un i fo rme 

u i t s t ra l i ng;

•  De  t ro t to i r s  met  een  b reed te  van  twee  mete r  hebben 

een  func t i one le  u i t s t ra l i ng;

•  De  l oops t rook  hee f t  een  ‘ g roen  ka rak te r ’,  d i t 

b i j voorbee ld  door  ha l f  open  bes t ra t i ng;

•  De  ve r l i ch t ingsmas ten  op  he t  bedr i j ven te r re in  k r i j gen 

een  un i fo rm u i te r l i j k  en  worden  gep laa t s t  op  he t 

t ro t to i r ;

•  S t raa tmeub i l a i r  s l u i t  aan  op  de  func t i e  van  he t  geb ied 

en  k r i j g t  een  func t i onee l  u i t e r l i j k .

2021
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2.5
P R I N C I P E  D O O R S N E D E N

do o r s n e d e  4  -  e d e s e w e G

do o r s n e d e  2  -  o t t e r l o s e w e Gdo o r s n e d e  1  -  B e d r i j F s s t r a at

do o r s n e d e  3  -  l a a r w e G
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do o r s n e d e  6  -  wa l  o o s t z i j d e 2223
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