Aan de rechterkant van de kavel dient een groene inpassing
te worden gedaan om het zicht op de woningen daarom-
heen te verminderen. Deze inpassing dient te bestaan uit
een groep bomen. Qua soort kunnen dit berken, esdoorn,
wilgen of eiken zijn.

Dit kavelpaspoort zal als toetsingskader worden gebruikt bij

de beoordeling van het ontwerp van zowel het steden-
bouwkundige aspect als het architectonische ontwerp.

BEELDREFERENTIES

Hieronder en hiernaast staan enkele voorbeelden van
woningen met een autentieke bouwvorm en materiaal-
gebruik zoals gewenst is. Deze beelden, of onderdelen daar-
van, kunnen als inspiratie gebruikt worden bij het ontwerp
van de nieuw te bouwen woning.
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Status: Concept

De locatie aan de Broekstraat 2 te Duiven ligt aan de rand
van de bebouwde kom. Het plangebied ligt in de zone van
de Woerdstraat, Ploenstraat en Broekstraat. Op het perceel
aan de Broekstraat 2 zal een tweede woning worden gereal-
iseerd, welke ontsloten zal worden aan de Woerdstraat.



INLEIDING

Door de eigenaar van het perceel Broekstraat 2 te Duiven is
een verzoek voor het oprichten van een tweede woning op
een deel van het perceel ingediend. De op het perceel aan-
wezige bebouwing zal blijven bestaan.

Vanuit dit verzoek is er gekeken naar de stedenbouwkundige
mogelijkheden op de betreffende locatie en zijn de functies en
ontwikkelingen bekeken die van invioed zijn op de uiteinde-
lijke beeldvorming rond de betreffende plek.

STEDENBOUW EN LANDSCHAP

Het realiseren van een vrijstaande woning, is gezien de con-
text van de naast gelegen woningen in zowel de Ploenstraat,
als de Broekstraat en de Woerdstraat, een goede optie.
Voor deze vrijstaande woning dient een goede plek en ver-
schijningsvorm te worden gevonden op de betreffende kavel,
waarbij een aantal criteria van belang zijn.

Bij het bouwen van de nieuwe woning wordt uitgegaan van
een voetprint van 120m2. Voor het bijgebouw is deze voet-
print 60 m2. De woning zal gesitueerd worden op de Woerd-
straat en voor de ontsluiting dient gebruik te worden gemaakt
van de bestaande ‘agrarische’ inrit, rekening houdend met de
bescherming van de bomen.

Door de aanwezige (monumentale) bomen, de privétuin van
de Broekstraat 2, de heiligbeelden en de nieuwe oprit zal de
nieuwe woning georiénteerd zijn aan de Woerdstraat. De
nieuwe woning ligt ten opzichte van de andere woningen aan
de Woerdstraat veel meer terug in rooilijn. Ook de kaprichting
zal, door de vorm van de kavel, niet haaks op de Woerdstraat
komen zoals bij andere woningen. Hierdoor ontstaat er een
afwijkende locatie, wat juist de ruimte kan bieden voor een
afwijkende bouwvorm zonder dat deze gaat domineren in het
straatbeeld.

De bouwmassa dient in hoofd-vorm te bestaan uit anderhalve of
twee lagen. De lagen kunnen los van elkaar in een afwijkende
richting liggen of op een andere wijze een bijzondere bouwvorm
vormen. Wel dient de vorm te bestaan uit rechte onderdelen: ronde
vormen zijn niet gewenst. De maximale bouwhoogte mag 7 meter
bedragen.

Het dak van de nieuwe woning zal plat of met een lichte helling zijn.
Gezien de groene context van de omgeving en de locatie, dient er
(deels) een groendak te worden gerealiseerd. Een dak met sedum-
begroeiing of ruig gras ligt hierbij voor de hand. Het (groene) dak
dient wel een los onderdeel te zijn en op geen wijze samen te komen
met het maaiveld.

Voor het bijgebouw geldt dat deze los, maar bij voorkeur aan de
woning kan worden gebouwd. Voor beide opties geldt dat de hoogte
overeen moet komen met de hoogte van de eerste bouwlaag van de
woning. Ook het dak van het bijgebouw zal in dezelfde stijl worden
vormgegeven als de nieuwe woning.

ARCHITECTUUR

Vanuit de architectuur wordt er verlangd dat in hoofdvorm wordt af-
geweken van de heersende architectuur ter plekke. Wel dient de
bouwvorm bescheiden en zelfs iets teruggetrokken te zijn. Dit kan
inspiratie bieden om bouwlagen te draaien, laten verspringen of te
laten oversteken. Ook kleine glaspartijen kunnen bijdragen aan een
ingetogen uitstraling aan de voorkant. Aan de overige zijden kunnen
juist grote glaspartijen worden toegepast.

De toe te passen materialen zijn baksteen, leisteen, stucwerk,
cortenstaal en/of hout. De toe te passen kleuren zijn donker:
grijstinten voor stucwerk, aardetinten voor baksteen en
donkergrijs/zwart voor hout. Ook een vergrijsde, natuurlijk
kleur voor het houtwerk is toegestaan. Door te kiezen voor een
donker palet, wordt het teruggetrokken, bescheiden karakter
van de plek benadrukt. In geen geval mag er gebruik worden
gemaakt van witte of lichte tinten in stucwerk of baksteen.

De architectuur dient een bepaalde soberheid en eenvoud uit
te stralen, met een robuust materialengebruik en vormentaal.
Architectonische verfraaiingen zoals schilden, topgevels en
ornamenten worden daarbij vermeden.

De daken zijn plat of met een lichte hellingshoek. Dakkapel-
len zijn niet toegestaan. Wel is het mogelijk het dakopperviak
te openen voor glaspartijen. Voor de materialisatie van het
bijgebouw dient te worden aangesloten bij de materialen van
de woning.

ERFINRICHTING

Ook bij de inrichting van de tuin en erfafscheiding speelt
soberheid en eenvoud een belangrijke rol. Ook dient de
groene omgeving een belangrijke inspiratiebron te zijn bij de
inrichting van de tuin. Qua erfafscheiding dient de voorgrens
van het perceel vrij te blijven van hoge, dichte elementen. Ook
zijn permanent groene hagen niet wenselijk: bladverliezende
hagen sluiten beter aan bij de groene omgeving.



