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Hierbij presenteren wij u het stedenbouwkundig plan voor een nieuwe ecologische
wijk: Wijnbergen Het Oosten, in Doetinchem.

Het plan is tot stand gekomen in overleg met vertegenwoordigers van de gemeente,
de toekomstige bewoners en de opdrachtgevers.

Het stedenbouwkundig plan van Wijnbergen het Oosten omvat 200 woningen.
Door met het ontwerp aan te sluiten bij de verschillende aangrenzende
landschappen ontstaat er een plan dat als vanzelfsprekend in zijn omgeving ligt.
Hierdoor ontstaan binnen het plan verschillende deelgebieden die ieder hun eigen
landschappelijk karakter hebben en die op een natuurlijke manier ruimte bieden
aan de verschillende woonwensen.

voorwoord 2



Op 7 oktober 1999 zijn het bestemmingsplan en Beeldkwaliteitplan Wijnbergen
door de raad vastgesteld.

Belangrijkste punten uit het bestemmingsplan:

e Met name in Wijnbergen Het Oosten zal aandacht worden besteed aan het
ecologisch bouwen in een ecologische omgeving.

e Accentpunt ligt op een groene aanblik door verkaveling en/of bebouwing.

e Energiebesparing en bijbehorende CO2 reductie van 20% ten opzichte van de
situatie in Dichteren.

e Hoofdmassa van de architectuur en bebouwingsstroken, staan bij voorkeur
haaks op de ecologische zone (Kapperskolk), waardoor het zicht naar dit
groengebied open blijft.

Belangrijkste punten uit het beeldkwaliteitplan:

e Het deelgebied ontleent zijn kwaliteit aan ecologische principes rondom
bouwen en wonen.

e Verweving van natuur, groen en bebouwing.

e Hier liggen goede condities voor initiatieven in de richting van een zo
ecologisch verantwoord mogelijk levende gemeenschap.

e De omgeving staat geheel in het teken van de natuur.

In 2001 en 2002 zijn er in het kader van het open planproces vier workshops
gehouden met de bewonersvereniging Ecodorp Wijnbergen. Deze workshops
hebben als onderlegger gediend voor de door de het college op 16 december
2003 vastgestelde stedenbouwkundige visie Wijnbergen Het Oosten.

De ideeén en wensen van de bewonersvereniging Ecodorp Wijnbergen zijn in
2005 vastgelegd in het Ecodorp bewonershandboek.

In 2006 vind de herstart van het ontwerpproces plaats met een analyse door
de plansupervisor van de plannen voor zowel Wijnbergen Het Oosten als voor
de Ecologische verbindingszone. Tijdens het daaropvolgende ontwerpproces
is er contact geweest met een delegatie van de omwonenden verenigd in Het
Groot Collectief Wijnbergen en het bestuur van de Bewonersvereniging Ecodorp
Wijnbergen. Op 26 februari 2007 zijn de huidige plannen gepresenteerd aan de
omwonenden verenigd in Het Groot Collectief Wijnbergen. Tevens zijn de plannen
tijdens de Algemene Ledenvergadering Bewonersvereniging Ecodorp Wijnbergen
(27 februari 2007) gepresenteerd.

Voor een goede interactie tussen Wijnbergen Het Oosten en de EVZ (Ecologische
verbindingszone) heeft er tijdens het planproces afstemming tussen beide
ontwerpen plaatsgevonden.

De afgelopen jaren hebben er diverse onderzoeken plaatsgevonden die betrekking
hebben op het stedenbouwkundig plan voor Wijnbergen Het Oosten.

e Onderzoek wegverkeerslawaai en luchtkwaliteit (DGMR, 2006)

e Boomwaarderings projectgebied Wijnbergen (gemeente Doetinchem,
september 2006)

e Waterhuishouding- en rioleringsplan Wijnbergen Het Oosten (Tauw, mei
2006)

e Ondergrondse woningen Wijnbergen, Doelgroepenonderzoek (Motivaction,
2006)

e Onderzoek onderlandwoningen door plansupervisor (2006)

e Onderzoek natuurwaarden Wijnbergen (Nieuwland, maart 2004) in kader van
natuurwetgeving (habitat- en Vogelrichtlijn, Flora en Faunawet)

e Vleermuisonderzoek (Vereniging voor zoogdierkunde en

zoogdierbescherming, november 2003)

Energievisie Wijnbergen Het Oosten (Ecofys, december 2001)

Aanvullende Archeologische Inventarisatie (AAI-1, Raap 1998).

Conclusie 5 potentiéle archeologische vindplaatsen die allen liggen in Het

Midden en Westen.

Voor een toelichting op deze onderzoeken en consequenties op het
stedenbouwkundig plan verwijzen wij naar het hoofdstuk onderzoeken.




situatie
Wijnbergen Het Oosten is onderdeel van de nieuwe wijk Wijnbergen die aan de
zuidkant van Doetinchem ligt.

Wijnbergen heeft nu een landelijk karakter met de Kapperskolk en de Oude
Doetinchemseweg als karakteristiecke elementen. De Oude Doetinchemseweg
vormt een langzaamverkeersroute door Wijnbergen, waaraan de bestaande
boerderijen liggen. Door Wijnbergen komt een ecologische verbindingszone te
liggen waar de Kapperskolk onderdeel van vormt. Ten westen hiervan komen
Het Midden en Het Westen. Aan de oostkant van de ecologische verbindingszone
komt de ecologische wijk Het Oosten waar de nadruk ligt op ecologisch bouwen
in een ecologische omgeving.
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bestaand groen

de randen

Wijnbergen Het Oosten wordt begrensd door heel verschillende
landschapstypen:

e De noordrand wordt gevormd door de voormalige Stadskwekerij, een mooi
verwilderd stukje park, met diverse intieme en avontuurlijke open plekken.

e Aan de oostrand liggen de achtertuinen van de woningen aan de
Doetinchemseweg en Wijnbergseweg. De grens bestaat voornamelijk uit
dichte erfafscheidingen: dichte beplanting, heggen, schuttingen.

e De zuidrand wordt gevormd door de Kapperskolkse Waterleiding maar
visueel is de locatie begrensd door het bedrijventerrein Wijnbergen. In
de toekomst komt hiertussen de ecologische verbindingszone en een
deel van Wijnbergen Het Midden te liggen.

e De westrand bestaat uit de geprojecteerde ecologische zone. Deze bestaat
uit de Kapperskolk, de Kapperkolkse Waterleiding en een landschappelijke
reserveringzone. De Kapperskolk is een zeer sfeervol verscholen water. De
oevers zijn deels dicht begroeid en deels kunnen koeien bij het water komen.
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kapperskolk het oosten
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doetinchemseweg

zZicht

Het zicht op de Kapperskolk is een belangrijk uitgangspunt voor het ontwerp.

terreinhoogten

De locatie heeft een glooiend karakter. In de plannen wordt dit versterkt.
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Wandel / Fiets

Wandel / Fiets

verharding
verharding beperken

beperkte auto-toegankelijkheid

niet doorgaande ontsluiting

toegankelijkheid voor brandweer en verhuizen
rolstoeltoegankelijk T

parkeren half onder de grond

centraal parkeren

e Wijnbergen Het Oosten kent verschillende toegangen. In het
bestemmingsplan is vastgelegd welke voor auto en welke voor
langzaamverkeer gebruikt kunnen worden. Voor langzaamverkeer is er een
route gewenst door de locatie.

e Het Oosten is een autoluwe wijk, met een niet doorgaande ontsluiting. Er

zijn twee toegangen voor auto’s: één voor het noordelijk gedeelte en één

voor het zuidelijk.

Het Oosten is verbonden voor langzaam verkeer met de rest van Wijnbergen

door een verbinding door de ecologische zone.

Parkeren gebeurt deels geconcentreerd.

parkeren bij de woning




wonen in een tuin wonen in de natuur
eigen tuin aan het water, wadi

in het riet

geen privé tuin

wonen in de moestuinen wonen in de grond
geen priveé tuin vergroting eco-zone
gemeenschappelijke tuin belemmert geen zicht
moestuin geen privé tuin
bloementuin

kruidentuin

fruitbomen

woonwensen

Uit de workshops van 2001 en 2002 is een groot scala van woonwensen gekomen
welke zo veel mogelijk een plek in het plan hebben gekregen.
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concept

stedenbouwkundig plan

doetinchemseweg / wijnbergseweg

landschap bepaalt het ontwerp

Door met het ontwerp voor Wijnbergen Het Oosten bij de verschillende
aangrenzende landschappen ontstaat er een plan dat als vanzelfsprekend
in zijn omgeving ligt. De aangrenzende natuur wordt in het plangebied
doorgetrokken. Hierdoor ontstaan binnen het plan verschillende
deelgebieden die ieder hun eigen landschappelijk karakter hebben en die op
een natuurlijke manier ruimte bieden aan de verschillende woonwensen.

Het landschap van de ecologische verbindingszone wordt vergroot door
aan de west rand van Het Oosten onderlandwoningen toe te passen waar
tussen en op de vegetatie van de ecologische verbindingszone doorloopt,
de zogenaamde ecozone.

Hetbestaandetuinenlandschap aande Doetinchemsewegen Wijnbergseweg
wordt doorgezet in het nieuwe tuinenlandschap de tuinen.

Daar waar het Oosten zich verbreedt ontstaan tussen de ecozone en het
tuinengebied de moestuinen. Aan de noordrand van de moestuinen wordt
de Stadskwekerij vergroot met een gelijke samenstelling aan bomen. De
zuidrand van de moestuinen wordt gevormd door orientatie beplanting
voor vleermuizen.

Aan de huidige kenmerkende laagte in het plangebied ligt het dorpsplein.
De laagte wordt in het ontwerp voor de ecologische verbindingszone
verder versterkt. Vanaf het dorpsplein is er een mooie zichtlijn richting de
Kapperskolk en de monumentale boerderij De Kappe.

De verschillende deelgebieden worden verderop toegelicht.
Aan het eind van het hoofdstuk stedenbouwkundig plan in de paragraaf

verschil met visie worden de verschillen tussen de Stedenbouwkundige
visie en het huidige plan aangegeven.

stedenbouwkundig plan | het concept
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huidige masheeld Ahman

kapperskolk nat bos droog gras de centrale de moestuinen
route

doorsnede A

kapperskolk wandelpad het dorpsplein

doorsnede B

huidige maaiveld niveau

kapperskolk nat bos droog gras de tuinen

doorsnede C
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“hisldbgn makbrold rhraa

struweel droog gras parkeer koffer

doorsnede D

nuldige maakveld niveau

nat bos droog gras de centrale de tuinen
route

doorsnede E
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