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Va o rste I

1. Het bestemmingsplan “Zuidelijk Molenveld” vaststellen.

2. Geen exploitatieovereenkomst als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro)
vaststel len.

Inleiding

De gemeente Doesburg is voornemens het bestemmingsplan voor een deel van de locatie Prins Bernhardplein en
Beatrixstraat in de wijk Zuidelijk Molenveld te herzien. De voorziene ontwikkeling door Woonservice
IJsselland (WSIJ) voorziet in de realisatie van 41 woningen, waarbij zowel appartementen, nultredenwoningen
als eengezinswoningen zijn beoogd.

Op 31 mel 2011 heeft u daarvoor kennisgenornen van en ingestemd met het besluit de coordinatieregeling op
grand van artikel 3.30 van de Wro van toepassing te verklaren op de voorbereiding en bekendmaking van het
bestemmingsplan “Zuidelijk Molenveld” en voor de omgevingsvergunning voor de activiteit “het bouwen van
een bouwwerk” welke nodig is voor de realisatie van de geplande woningbouw.

Op 30 juni 2011 heeft uw raad deze regeling van toepassing verklaard.

Dc benodigde omgevingsvergunningen voor het slopen van de 76 woningen, het kappen van de 60 bomen en het
uitvoeren van bodemingrepen voor de herstructurering zijn inmiddels verleend en onherroepelijk geworden.

Doel / meetbaar effect

Een wijziging van het geldende bestemmingsplan waarmee de realisatie van 41 woningen, zowel
appartementen, nultredenwoningen als eengezinswoningen, planologisch mogelijk wordt gemaakt.

A rg urn en ten

1.1 Door medewerkirig te ver/enen worden de 41 woningen p/ano/ogisch moge/,jk gemaakt.
Op dit moment staan in het voorgestelde plangebied 76 woningen. Deze woningen zijn sterk verouderd en
dienen te worden vervangen. Dit biedt de mogelijkheid om bij herontwikkeling in te spelen op de toenemende
vraag aan seniorenhuisvesting (appartementen), het stimuleren van een wooncarrière binnen de wijk (ruime
eengezinswoningen) en in te spelen op de actuele vraag naar zorgwonen (levensloopbestendige woningen).
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In de toekomstige situatie wordt dan ook ruimte geboden aan 24 appartementen, 8 rijwoningen en 9
levensloopbestendige woningen.

Het voorliggende bestemmingsplan voorziet in deze gewenste herontwikkeling.

1 2 Er zi geen zierisw/jzen tegen /iet cotwerpbestemm/ngspIan ingediend.

Op 15 november 2011 heeft u kennisgeriomen van het ontwerpbestemmingsplan “Zuidelijk Molenveld”. Dit
ontwerpbestemmingsplan heeft vervolgens van 24 november 2011 tot en met 4 januari 2012 voor eon ieder ter
inzage geleqen. Gedurende deze poriode zijn geen zienswilzen ingediend.

1.3 Hot bestemmingsplan wikt niet af van hot ontwerpbestemmingsplan.
De plankaart, de regels en do toelichting van het vast te stellen bestemmingsplan zijn niot gewijzigd ten
opzichte van het ontworpbestemmingsplan zoals deze voor eenieder ter inzage heeft gelegon.

2.1 Er hoeft geen exploitat/eplan te worden vastgesteld

In artikel 6.12, eerste lid, van de Wro is bepaald dat de gemeenteraad een exploitatieplan vaststelt voor
grondon waarop een bij algemene maatregel van bestuur aangewezen bouwplan is voorgenomen. De
voorgestelde ontwikkeling is aan te merken als een dergelijk bouwplan. Echter, aangezien het verhaal van
kosten van de grondexploitatie over de in hot plan en in de vergunning begrepen gronden is verzekerd door de
reeds afgesloten intentieovereenkomst geldt geen exploitatieverplichting in hot kader van de Wro.

Kanttekeningen

1.1 De herziening b/edt mcge/ijkheid tot hot inddnen van een p/anschadeverzoek.
Met de initiatielnemor is een planschadeovereenkomst afgesloten. ledere vorandoring van het planologische
regime kan immers een planschadeoorzaak zijn waardoor een belanghebbendo, na een besluit tot vaststellen
van eon bestemmingsplan, een verzoek kan indienen om eon tegemootkoming van do schade, indien degene in do
vorm van eon inkomensderving of eon vermindering van do waarde van eon onroerendo zaak schade lijdt of zal
lijden als gevolg van doze vaststolling.

Doze overoonkomst zou oorspronkelijk in de roalisatioovereenkomst opgenomon wordon. Echter voor het
bepalon van hot door WSIJ to betalon resteronde financieringstekort (koston bouw- on woonrijpmaken minus
gemoonto)ijke bijdrage van € 415.000 en bijdrago van do Provincie) diont de komonde maancJon oen document
BRM & WRM- bestek on diroctieraming opgosteld to worden.

Do vorwachting is dat dit niot eerdor dan in mei 2012 goroed is on door do gemoonte on WSIJ goodgekourd kan
wordon. Consequontie hiorvan is dat ook niet eordor dan in mei 2012 eon realisatieoveroenkomst kan worden
ondortokond en de gowensto grondruil geeffectueerd kan worden.

1.2 Tegen het vastge5te/de bestemrningsplan is beroep moge/dik b,j do Raad van State moge/,k.
Ingovolge artikel 3.8 lid 5 van do Wet ruimtelijke ordoning tredon hot bostemmingsplan en do gocoördinoorde
omgevingsvergunning in werking met ingang van de dag na die waarop de boroepstormijn afloopt, tonzij er
beroep wordt ingosteld togen (ondordolen van) het bosternmingsplan of de omgevingsvergunning.
Hot kan dan zijn dat (ondordelon van) hot bestemmingsplan of de omgevingsvergunning daardoor later in
working treden. Conform art. 3:44 Awb liggen de stukken ter inzago totdat de boroepstormijn is verstrokon.
Echter, aangezien er geen zionswijzon zijn ingediond tegen hot ontwerpbestommingsplan en de concept
omgevingsvorgunning is beroop bij do Raad van State niet to verwachten.

Financidn

Hot voorliggende plan wordt gerealiseerd op initiatief van WSIJ. On kosten die gopaard gaan met de
bijbehorendo uitvooringskosten zijn voor rekening van do initiatiefnemer. Do kosten voor hot opstellen van dit
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bestemmingsplan en de bijbehorende ruimtelijk- juridische procedure zijn, conform de Iegesverordening, ook
voor rekening van de initiatiefnemer.

U itvoering

o Planning

Na vaststelling van het besternmingsplan door uw gemeenteraad op 16 februari 2012 kunnen wij in onze
vergadering van 28 februari 2012 de gecoördineerde omgevingsvergunning verlenen.

o Common/ca tie

Het besluit tot vaststelling van bestemmingsplan en de verleende gecoördineerde orngevingsvergunning
wordt bekendgemaakt op de gemeentepagina van het Doesburgs streekblad de Regiobode, in de
Staatscourant en op de website van onze gemeente.

Na bekendmaking van de vaststelling van het bestemmingsplan en de verleende gecoordineerde
orngevingsvergunning kunnen belanghebbenden gedurende zes weken beroep indienen bij de Road van State.
Na afloop van de beroepstermijn treden het bestemmingsplan en de gecoordineerde omgevingsvergunning in
werking, tenzij een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend bij de Raad van State.

o Eva luatie

N.v.t.

Bijlage(n)

o B,jgevoegd

Ontwerpbestemmingsplan “Zuidelijk Molenveld”

Publicatietekst Regiobode, website en Staatscourant

Getekende planschadeovereenkomst

o Ter inzage

N .v.t.
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Nummer 4

De raad van de gemeente Doesburg;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 16 februari 2012;

gelet op het feit dat:

- de coordinatieregeling (artikel 3.30 Wro) van toepassing is verklaard op do voorbereiding en
bekendmaking van het bestemmingsplan “Zuidelijl< Molenveld” en de omgevingsvergunning voor de
activiteit “het bouwen van een bouwwerk” welke nodig is voor de realisatie van de geplande
won i ng ho uw;

- dat het voorontwerpbestemmingsplan in het kader van het overleg zoals bedoeld in artikel 3.1.1
van bet Besluit ruimtelijke ordening, aangezien met de voorgenomen ontwikkeling geen
provinciale- en of rijksbelangen worden benadeeld, enkel aan het Waterschap is toegezonden;

- dat een reactie op het voorontwerpbestemmingsplan “Zuidelijk Molenveld” is ingediend;

- dat deze reactie is verwerkt in de vorm van cen aangepaste waterparagraaf van het

voorontwerpbestemmingsplan;

- het ontwerpbestemmingsplan ‘Zuidelijk Molenveld”, met ingang van 24 november 2011,
conform artikel 3.8 van de Wro juncto afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht, gedurende
zes weken voor een ieder ter visie gelegen heeft;

- dat binnen deze termijn een ieder in de gelegenheid geweest is schriftelijk zijn of haar zienswijze
kenbaar te maken bij do raad;

- dat gedurende deze periode geen zienswijze ontvangen is;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 16 februari 2012;

gelet op het bepaalde in artikel 3.8 van de Wet ruirntelijke ordening;

besluit:

1. over te gaan tot vaststelling van het bestemminysplan “Zuidelijk Molenveld”;
2. geen exploitatieovereenkomst als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening

(Wro) vast to stellen.

Aldus besloten door de raad van de gemeente Doesburg in zijn openbare vergadering van 16
februari 2012.

De griffier, De voorzitter,

J.B. Voorhof drs. C.J.G. Luesink


