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Op 
21 december 

2023 kregen wij 
van u een 

aanvraag 
voor een 

Ons 
kenmerk 

vergunning 
voor de bouw van een 

bedrijfswoning op 
het adres 

Hogeweg 
ODR2316186 

ongenummerd 

in 
Lienden. 

In 
deze brief leest u dat u de 

vergunning 

krijgt. 
Ook 

is 
besloten dat het adres van de 

woning Hogeweg 11a, 
Uw 

kenmerk 

Lienden wordt. In deze brief en de 
bijlagen 

leest u waar de 
vergunning 

uit bestaat en wat u moet doen. 

Behandeld door 

Welke 
regels gelden 

er? 

Er 

gelden regels 
voordat u kunt starten met de werkzaamheden en 

tijdens 
het uitvoeren hiervan. Zo moet u de start en het einde van de 

werkzaamheden 
op tijd bij 

ons te melden. Voordat u 

gaat 
starten met de 

bouw 
bij nieuwbouw, 

dienen de 
rooilijnen gecontroleerd 

te 
worden en het 

peil bepaald 
te worden. Dit 

is namelijk belangrijk 
voor onder andere de 

afwatering 
en de aan te sluiten 

riolering. 

In 
hoofdstuk 

1 
van de 

omgevingsvergunning 
staan alle 

regels 
waar u zich aan moet houden en 

in 

bijlage 

I staat 
voor welke werkzaamheden u 

eerst 

nog 
toestemming 

moet 

vragen. 
Lees deze daarom 

goed 
door. 

(geanonimiseerd)

Mensen kunnen de 
beslissing bekijken 

Mensen 
kunnen uw 

vergunningaanvraag 
en onze 

beslissing bekijken 

vanaf 
dag 

na 

publicatie op https://www.officielebekendmakingen.nl/ 
tot 

en 
met 

6 weken vanaf 
publicatiedatum. 

De 

vergunning 
en de 

bijbehorende 
stukken 

digitaal zijn 
ter 

inzage 
beschikbaar via het 

digitale 

publicatieblad op https://www.officielebekendmakingen.nl/. 
Dit maken 

we bekend 
in 

een bericht. Dat bericht heet een 

kennisgeving. 
U vindt de 

kennisgeving 

in 
de 

bijlage. 

  

Wanneer 
mag 

u 

beginnen 
en kan er in 

beroep 
worden 

gegaan? 

De 

vergunning geldt 
na 

afloop 
van de 

termijn 
voor het indienen van een 

vele 

Rivierenland 

beroepsschrift. 

De 

beroepstermijn begint 
na de 

publicatie 
van de 4001 WG Tiel 

H 

Postbus 6267 

vergunning. 
4000 HG Tiel 

0344 57 93 14 

post@odrivierenland.nl 

www.odrivierenland.nl 

De 
Omgevingsdienst 

Rivierenland is een 
samenwerkingsverband 

van 8 

gemeenten, 

te weten 

KvK 56452500 

Buren, Culemborg, Maasdriel, Neder-Betuwe, Tiel, 

West 

Betuwe, 

West Maas en 
Waal 

en 

IBAN NL49BNGH0285157841 

Zaltbommel en de 
provincie 

Gelderland. 

BTW NL 8521.32.104.B.01 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Maarletop:hetkanzijndatutochnognietmagbeginnen. Hieronder 

staatwanneerdatzois. Wijadviserenudaarompastebeginnenophet 

momentdatdevergunningdefinitiefis. 
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, Alsiemandhetnieteensismetdevergunningkanhij/zijderechtbank 

daaroverbinnen6wekennadedagvanpublicatievandevergunning 

eenbriefsturen.Ukuntditzelfookdoenalsuhetnieteensbentmetde , 

vergunning. Ditnoemenweeenberoepinstellen. Alsereenberoep 

wordtingesteldkanhetzijndatwijeenanderebeslissingmoeten 

nemen. Bijvoorbeelddatudevergunningtochnietkrijgt. Ofdatwijde 

vergunningveranderen. Begintutocheerder?Danisdatuweigenrisico! 

Ookkaniemandaanderechtervragenomdebeslissingoverde 

vergunningvoorlopiguittestellen. Ukuntookzelfomuitstelvragen. Dat 

uitstelnoemenweeenvoorlopigevoorziening. Vraagtuofiemandanders 

omeenvoorlopigevoorzieningdanzalderechterdevoorlopige 

voorzieningbeoordelenendezetoeofafwijzen. Meerinformatieoverin 

beroepgaanofhetvragenvaneenvoorlopigevoorzieningisopgenomen 

inbijlage2bijdevergunning. 

Hoemakenwedebeslissingbekend? 

Wijinformerenbewonersenbelanghebbendenoverditbesluitop 

www. officielebekendmakingen. nl. Wijadviserenudaaromom 

omwonendenteinformerenoveruwproject. Ditvoorkomtinveel 

gevallendaterbezwaarwordtgemaaktwaardoorusnellerkuntstarten , 

metdewerkzaamheden. 

Hoebepaaldenwehethuisnummer? 

Wiltuwetenhoewehethuisnummervandewoningbepaaldhebben? 

Leesdande‘Bijlagehuisnummering’. 

Bentuhetnieteensmetdeomgevingsvergunning?Enheeftudaarom 

eenbezwaaringediend?Datbetekentnietdatweeenanderhuisnummer 

aandewoninggeven. Hethuisnummerblijfthetzelfde. 

Wehebbengeenreactiesgekregenopdebeslissing 

Van10december2024totenmet20januari2025kondenmensenonze 

beslissingbekijken. Zekondeneenbriefschrijvenalszehetnietmet 

onzebeslissingeenswaren. Zo’nbriefheeteenzienswijze. Wehebben 

geenzienswijzengekregen. 

Toestemming 

Voorsommigeomgevingsvergunningenmoetdegemeenteraadofhet 

collegevanburgemeesterenwethoudersofeenanderbestuursorgaan , 

zoalsdeprovincietoestemminggeven.Datisniethetgevalbijactiviteit , 

diewordtaangevraagd. 

Hoeveelmoetubetalen? 

Ubetaaltkostenvoorhetbehandelenvanuwaanvraag 

omgevingsvergunning. Ukrijgthiervoorbinnenkorteenfactuurvande 

gemeenteBuren. 
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Rivierenland 

Heeft u 
vragen? 

Heeft u 

vragen 
over deze brief? Bel dan 

met 

telefoonnummer 0344 

— 

579 314. Wilt u deze brief 
erbij 

houden als u 

belt? 
Dan 

kunnen 
wij 

u sneller 
helpen. Wij 

wensen u veel succes met het 

realiseren van uw 

plannen! 

(geanonimiseerd)

Met 

vriendelijke groet, 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

Buren, 

mr. 
1, 

Hassankhan 

teammanager vergunningverlening 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 
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Inhoud 

Onskenmerk 

ODR2316186 

Hoofdstuk1: Aanwelkeregelsmoetuzichhouden? 

Hoofdstuk2: Voorwelkeactiviteitenkrijgtueenvergunningenhoe 

hebbenwijdebeslissinggenomen? 

Hoofdstuk3: Gekregenreacties 

Bijlagen 

Bijdezebriefhorendevolgendebijlagen: 

- B01-AERIUSRealisatiefasevan9oktober2024 

- B02-AERIUSBeoogdesituatievan9oktober2024 

- B03-Aanvraagformuliervan21december2023 

- B04-Digitalewatertoetsvan21december2023 

- B05-Plattegrondengevelaanzichtenvan21december2023 

- B06-RapportageStikstofeffectenvan21december2023 

- B07-Situatietekeningvan21december2023 

- B08-Verkennendbodemonderzoekvan18januari2024 

- B09–Ruimtelijkeonderbouwingvan30september2024 

- B10-Rapportagegeurbelastingvan16oktober2024 

- B11-Huisnummerbesluitvan12september2024 

- B12-Emissiepunthoogtenvan16oktober2024 

- B13-Geurberekeningvan16oktober2024 

- B14-Constructieschetsenvan30oktober2024 

- B15-Constructierenvooivan30oktober2024 

- B16-PR20491-Hogeweg11teLienden-VELvan30oktober2024 

- B17-PR20491-Hogeweg11teLienden-BENGvan30oktober2024 

- B18-PR20491-Hogeweg11teLienden-MPGvan30oktober2024 

- B19-PR20491-Hogeweg11teLienden-BBLvan30oktober2024 

- B20-AdviesvanhetcollegeafwijkenadviesvanCRKvan11 

september2024 

- B21-Statischeberekeningvan22-01-2025 

- B22–Dakdetailsvan12februari2025 

- B23–Constructievegegevensvan12februari2025 

Dezebijlagenvindtuonderaandezevergunning: 

- Bijlage1:Watiserverderbelangrijk? 

- Bijlage2:Bentuhetnieteensmetonzebeslissing? 
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Indithoofdstukstaanderegelsdiegeldenvoordezevergunning. 

- 

- 

gaatovervolgendeactiviteiten: 

Hoofdstuk1 

Aanwelkeregelsmoetuzichhouden? 

Ietsdoenwatvolgenshetbestemmingsplannietmag 

Bouwen 

Het 

ODR2316186 

Onskenmerk 

Pagina 
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Umagmetdebouwbeginnenalsuzichaanalleregelsvande 

vergunninghoudt. 

Onskenmerk 

ODR2316186 

UmoetdaarnaastderegelsvanhetBouwbesluit2012volgen. Het 

Bouwbesluitstaatopdewebsitevanderijksoverheid: 

https://rijksoverheid. bouwbesluit. com. 

1. Bewaardevergunningopdelocatie 

Zorgervoordatdevergunningaltijdopdelocatieiswaarde 

werkzaamhedenplaatsvinden. Detoezichthouderkaneromvragen. 

2. Stuuronsvoordebouwbegintenkelegegevens 

Stuuronderstaandegegevensuiterlijk3wekenvóórdatumetde 

bouwbegintnaardeOmgevingsdienstRivierenland. Datkanviae- 

mail:post @odrivierenland.nl.Stuurdevolgendegegevens: 

  Constructieberekeningfundering(inclwapening)(balken , 

strokenBGvloerihwkelder) , , 

Sonderingen 

Funderingadvies/berekeningpaaldraagvermogen/ 

onderbouwingdraagkrachtgrond(beddingengrondspanning) 

Tekeningfunderingwapening 

Berekeningentekeningpaalwapening(vlgsleverancier) 

Berekeningentekeningbeganegrondvloer(vlgsleverancier) 

Berekeningentekening1everdiepingsvloer(vlgsleverancier) 

Berekeningentekening2everdiepingsvloer(vlgsleverancier) 

Berekeningentekeninggevellateien(standaardstaalvlgs 

leverancier) 

Tekeningenstaalconstructie(leverancier) 

Detail-enankerberekeningstaalconstructie 

Berekeningentekeningenkapconstructie(vlgsleverancier) 

Kalenderingpalen 

Doormetingsrapportpalen 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Vermeldinuwe-mailditnummer:ODR2316186. 

AlsdeOmgevingsdienstRivierenlanddegegevensheeft 

goedgekeurdmagumetdebouwbeginnen. , 

3. Deregelsvoorwerkindebodem 

Algemenebodemvoorwaardenbijgraafwerkzaamheden 

1. Voorgraafwerkzaamhedengeldenregels. Dezeregelsstaaninhet 

Besluitactiviteitenleefomgeving.Alsugaatgravenmoetuhet , 

bevoegdgezagvoorafinformeren. 

2. Alsutijdenshetgravenietstegenkomtdatkanwijzenop 

verontreiniging(bijvoorbeeldeenoliegeurofasbeststukjes)moet , 

udirectstoppenmethetwerk. Umoetdatdanmeldenaande 

OmgevingsdienstRivierenland. Webesluitendansamenmetu 

hoeuverderkuntmethetwerk. Hetkanzijndatueersteen 

bodemonderzoekmoetlatendoen. 
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3. Alshetvoordegraafwerkzaamhedennodigisomgrondwateruit 

debodemtepompenentelozenopderioleringofeenwatergang 

moetuhiervoortoestemmingvragenbijuwgemeenteen/ofbij 

hetWaterschapRivierenland.Watumoetdoenkuntunagaan , 

Pagina 
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ODR2316186 

viahetomgevingsloket. 

4. Alsudeuitgegravengrondnietopuweigenperceelwiltofkunt 

gebruikenmoetudegrondafvoeren.Deregelsvoorhergebruik , 

vangrondstaaninhetBesluitactiviteitenleefomgeving(Bal)het , 

Besluitbodemkwaliteit(Bbk)endeRegelingbodemkwaliteit 

2022. 

Toelichting 

Vanaf1januari2024isdeOmgevingswetinwerkinggetreden. Voor 

diversewerkzaamhedenzoalsgraafwerkzaamhedenenhergebruikvan 

grondkaneenmeld-ofinformatieplichtgelden. Dezemoetuoptijd 

indienenviahetomgevingsloket. Zieverder 

www. 
omgevingswet. overheid. nl. 

Voormeerinformatiezie:Stroomschemagravenindebodem| 

InformatiepuntLeefomgeving(iplo. nl) 

BinnenderegioRivierenlandisdoordegemeentengebiedsspecifiek 

beleidvastgesteld. DitbeleidisvastgelegdindeNotabodembeheerregio 

Rivierenland.Hergebruikvanpuinhoudendenaarolieruikendeofvisueel , 

metasbestverontreinigdegrondisbijvoorbeeldinderegelniet 

toegestaan. 

Tenbehoevevangrondverzetiseeninteractievebodemkwaliteitskaart 

opgesteld. DekaartendetekstvandeNotakangevondenwordenviade 

websitevanOmgevingsdienstRivierenlandzoekterm:hergebruiken , 

verplaatsenvangrond. Hiervindtuookdelinknaarde 

grondverzetviewer. 

4. Deregelsvoorwerkindenatuur 

- UmoetzichhoudenaanderegelsvandeWetnatuurbescherming. Dit 

betekentdatugeenschademagveroorzakenaanbeschermde 

plantenendieren. Ishetmogelijkdatdatwelgebeurt?Danmoetu 

latenonderzoekenhoeuschadekuntvoorkomen. Kuntuschadeaan 

beschermdeplantenendierennietvoorkomen?Danmoetuhiervoor 

eenvergunningaanvragenbijprovincieGelderland. 

VoorschriftenWetnatuurbescherming 

1. Omschadeaanbroedgevallenvanalgemenebroedvogelstevoorkomenzijnde 

volgendevoorschriftenaandevergunningverbonden: 

  Dewerkzaamhedendieneninprincipeplaatstevindenbuitenhet 

broedseizoen(dezelooptglobaalvan15maarttot15juli). Letop:elk 

broedgeval(ookbuitendeperiode15maarttot15juli)isbeschermd. Een 

nestisbeschermdvanafhetmomentdaternestbouwplaatsvindttothet , 

uitvliegenvanhetlaatstejong. 

Indienhetnietmogelijkisombuitenhetbroedseizoentewerkendandient 

voorafaandewerkzaamhedengecontroleerdtewordenopdeaanwezigheid 

vanbroedgevallendooreenecologischedeskundige*. 

Alsvastgesteldwordtdaterbroedendevogelsaanwezigzijndanmagerniet , 

wordengewerktenmoetendewerkzaamhedenuitgesteldtewordentot 
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nadathetnestnietmeeringebruikis. Ofdienendewerkzaamheden 

dusdanigonderecologischebegeleidingtewordenuitgevoerddathet 

Pagina 

, 
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, 

broedgevalnietwordtverstoord. 

Onskenmerk 

Decontrolevandeecologischedeskundigemoetminimaal2werkdagen 

voorhetstartenvanwerkzaamhedenaanonspermailwordengemeld 

ODR2316186 

(post @odrivierenland.nl).Hierbijdientuhetadrestevermeldenendathet 

gaatomeen‘meldingvoorafdelingtoezichtnatuur’. 

  

Wijwijzenueropdatueeneigenverantwoordelijkheidheeftomtezorgendatuw 

activiteitennietleidentotschadeaanbeschermdenatuur. 

, *Ecologischdeskundige=IemanddieeenMBO-HBO-ofuniversitaireopleidingheeftgenoteninde 

Nederlandseecologieofnatuurbeheerofdaarmeevergelijkbarestudiesofdieanderszinseen 

aantoonbaresoortenkennisvandeNederlandsefloraenfaunaheeftopgebouwdéndieminimaal1 

jaarervaringheeftmetecologischveldonderzoek(ziewww. gelderland. nl/vergunningen/ontheffing- 

beschermde-soorten). 

2. OmschadeaanbeschermdeNatura2000-waardenalsgevolgvanstikstofdepositie 

tevoorkomendienttewordenvoldaanaandeuitgangspuntenzoalsopgenomenin , 

deaangeleverdeAERIUS-berekeningvoorderealisatiefase(CdR–21615– 

stikstofmemod.d.6december2023).Hierbijismetnamehetvolgenderelevant: , 

  Erwordeninderealisatiefasegeenemissiebronneningezetdienietinde 

AERIUS-berekeningzijnbetrokken. Hetiswéltoegestaanomtewerkenmet 

vervangendewerktuigenalswordtgekozenvooreenovereenkomstig 

werktuigmeteenrecenterbouwjaardanwelelektrischalternatief. , 

Dewerkelijkedraaiurenen/ofhetaantalverkeersbewegingentijdensde 

realisatiefaseoverschrijdendeingevoerdehoeveelhedenniet. 

  

5. Meldhetbeginvandewerkzaamhedenminimaal2dagenvan 

tevoren 

Voordatubegintmeteenvandeonderstaandewerkzaamheden , 

moetudatmeldenbijdeafdelingToezichtenHandhavingvande 

OmgevingsdienstRivierenland. Doeditminimaal2dagenvoordatu 

begintenumoetaangevenwanneerdewerkzaamhedenklaarzijn. 

Hetgaatom: 

- Hetuitzettenvanhetbouwwerk; 

Hetinbrengenvandefunderingspalen; 

Stortenvanbeton. 

- 

- 

Ukuntditdoorgevendoortebellennaar0344-579314. Ofstuur 

eene-mailnaarpost @odrivierenland.nlofmelddestartvande 

werkzaamhedenviadewebsitemetonderstaandelink. Vermeld 

hierbijalstubliefthetzaaknummerODR2316186. 

https://www. odrivierenland. nl/meld-de-start-of-de-afronding-van- 

een-verbouwing/ 

6. Geefveranderingendoor 

Umoetbouwenzoalsstaatindezevergunning. Verandertubijhet 

bouwenietswatindevergunningstaat?Bijvoorbeeldinde 

tekeningenofdeberekeningen? 

Geefdezeveranderingendanaanonsdoor. Ukuntditdoorgeven 
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doortebellennaar0344-579314. 

post @odrivierenland.nl. 

Ofstuureene-mailnaar 
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7. 

datdezealtijdopdebouwplaatszijn. 

Heeftuproductverklaringenofandereverklaringen?Zorgerdanvoor 

Zorgdatdocumentenaanwezigzijnopdelocatie 

Zokandetoezichthouderofde 

Onskenmerk 

ODR2316186 

brandweervandeVeiligheidsregioGelderland-Zuidzealtijdbekijken. 
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Ietsdoenwatvolgenshetbestemmingsplan 

nietmag 

Dezeactiviteitwordtookwel‘Handeleninstrijdmetregelsruimtelijke 

ordening’genoemd. 

Hieronderleestuderegelsdieumoetvolgen. Dezeregelsgaangelden 

alsudevergunningdefinitiefkrijgt. 

1. Bewaardevergunningopdelocatie 

Zorgervoordatdevergunningaltijdopdelocatieiswaarde 

werkzaamhedenplaatsvinden. Detoezichthouderkaneromvragen. 

2. Geefveranderingendoor 

Umoetbouwenzoalsstaatindezevergunning. Verandertubijhet 

bouwenietswatindevergunningstaat?Bijvoorbeeldinde 

tekeningenofdeberekeningen? 

Geefdezeveranderingendanaanonsdoor. Ukuntditdoorgeven 

doortebellennaar0344-579314. Ofstuureene-mailnaar 

post @odrivierenland.nl. 

3. Zorgdatdocumentenaanwezigzijnopdelocatie 

Heeftuproductverklaringenofandereverklaringen?Zorgerdanvoor 

datdezealtijdopdebouwplaatszijn. Zokandetoezichthouderofde 

brandweervandeVeiligheidsregioGelderland-Zuidzealtijdbekijken. 

Pagina 
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Hoofdstuk2 

Voorwelkeactiviteitenkrijgtueenvergunningenhoe 

11van24 

Pagina 

voorwelkeactiviteitenueenvergunningkrijgtenhoewedebeslissing 

Wehebbendebeslissinggenomenzoalsstaatinartikel3. 

hebbenwijdebeslissinggenomen? 

10vandeWet 

Onskenmerk 

ODR2316186 

peractiviteithebbengenomenenwatdeconclusieis. Hetgaatomde 

volgendeactiviteiten: 

- 

- 

Bouwen 

Ietsdoenwatvolgenshetbestemmingsplannietmag 

algemenebepalingenomgevingsrecht(Wabo). Indithoofdstukleestu 
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Bestemmingsplan 

We hebben 
bij 

onze 

beslissing gekeken 
naar het 

bestemmingsplan 

Ons kenmerk 

“Buitengebied, 
eerste 

herziening”. 

De 
locatie 

waarop 
u wilt bouwen heeft 

ODR2316186 

de 
enkelbestemming “Agrarisch” 

en de 
gebiedsaanduiding 

“Vrijwaringszone 

— 

dijk 

- 

2”, 

Wat 
u wilt 

bouwen, 
mag 

niet 

volgens 
de 

regels 
van het 

bestemmingsplan. 

Maar 
u 

mag 
het toch doen. 

De 
reden hiervoor 

staat in 

de 
volgende paragraaf 

met 
titel ‘Tets doen 

wat 

volgens 
het 

bestemmingsplan 
niet 

mag’. 

Welstand 

Op 
9 

januari 
2024 

heeft de 
Commissie 

Ruimtelijke 
Kwaliteit 

(CRK) 

negatief geadviseerd op 
het 

ontwerp 
van de 

bedrijfswoning. 
Het 

volgende 

advies 
is 

gegeven: 

“Voor dit 
gebied 

wordt 
in 

de welstandsnota 
aangegeven 

dat de 

hoofdvorm dient te bestaan uit een 

enkelvoudige, 
kloeke 

bebouwingsmassa 
met een 

duidelijke kap. Samengestelde 
bouwmassa's 

moeten 
worden voorkomen. 

De 

silhouetwerking 
van de 

kappen 

in 
het 

landschap 
dient een 

belangrijk uitgangspunt 
te 

zijn: hoge nokken, lage 

zijgoten 
en veel aandacht aan de 

uitdrukking 
van de 

kopgevels. 
De 

voorgestelde 
bouwmassa 

is 
echter 

juist meervoudig. 

Er mist 
een 

samenhang 

in 
het 

ontwerp 
van de 

gevels. 
Vanuit de 

erfopzet 

met 
de 

bestaande schuur zou ook kunnen worden 
overwogen 

de 
woning 

een 

kwartslag 
te 

draaien, 
zodat een markante 

kopgevel 
ontstaat.” 

Op 
14 mei 2024 is 

er een 

gesprek geweest 
met 

wethouder 
Neven 

en de 

initiatiefnemer en de behandelaar van de 
aanvraag. 

Er is toen 

aangegeven 
dat er 

vergelijkbare woningen zijn 
in de 

omgeving. 
Daarom 

is 
onderzocht of er kan worden 

afgeweken 
van dit 

negatieve 
advies. 

Doel 
/ 
meetbaar effect 

Afwijken 
van het 

negatieve 
advies van de CRK en de 

ontwerp- 

omgevingsvergunning 
voor de 

nieuwe 

bedrijfswoning 
verlenen. 

Argumenten 

1.1 Er wordt 
aangegeven 

door de initiatiefnemer dat er 

vergelijkbare 

woningen zijn 
in 

de 
omgeving 

Vergelijkbare woningen 
staan in Kesteren. 

Aangezien 
de 

Hogeweg 
11 in 

Lienden 
op 

de 
grens 

met Kesteren 

ligt, 
kan dit worden 

gezien 
als de 

directe 
omgeving 

van de 
woning. 

Daarnaast 
zijn 

er een 

vergelijkbare 

woningen 
gebouwd aan de en de 

van dezelfde architect. Hiermee kan 

worden 
beargumenteerd 

dat dit niet de eerste 

woning 
in deze 

stijl 
is in 

de 
omgeving. 

(geanonimiseerd)   

  

   

(geanonimiseerd)

2.1 

Stedenbouwkundig 
is het akkoord mits het 

landschapsplan 
wordt 

uitgevoerd 

Stedenbouwkundig 

is 
het akkoord om de 

woning 
buiten het bouwvlak te 

realiseren. Wel dient het 
landschappelijke inpassingsplan 

te 
worden 
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uitgevoerd. Hetoudeinpassingsplanisnietuitgevoerd. Erzalditkeer 

daaromtoezichtwordengehoudendathetinpassingsplanwordt 

uitgevoerd. 

Bouwverordening 

Uheeftlatenzienwatuwiltbouwen. Uheeftooklatenziendatditmag 

volgensderegelsvandebouwverordeningvandegemeenteBuren. 

Bouwbesluit 

Uheeftvoldoendelatenziendatuwiltbouwenvolgensderegelsvanhet 

Bouwbesluit2012. 

Wetnatuurbescherming 

OpgrondvandeWetnatuurbeschermingmoetschadeaanbeschermdesoortenen 

natuurgebiedenwordenvoorkomen. Wijmoetendaarombeoordelenofbijeen 

aanvraagOmgevingsvergunningbeschermdenatuurwordtgeschaad. 

HetbetrefteenaanvraagOmgevingsvergunningvoorhetbouwenvaneen 

vrijstaandebedrijfswoningbuitenhetbouwvlakoplocatieHogeweg11teLienden. , 

Terplaatsevanhetplangebiedismomenteelsprakevaneentuin(metenkele 

bomenhagengazoneen(opbouw)zwembadenoverigetuinobjecten)eneendeel , , , 

agrarischegrond(tenoostzijdevandetuin). Deagrarischegrondwordtregelmatig 

bemestengemaaid. Tennoordwestenvanhetplangebiedissprakevaneen 

moderneagrarischeschuurwelkewordtgebruikttenbehoevevandeagrarische , 

activiteitenophetomliggendeland. 
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Soortenbescherming 

Geziendeverdereomgeving(openenintensieflandbouwgebruik)zullende 

aanwezigegroenstructurenindetuin(metnamedehagenenbomen)alleendoor 

broedendealgemenebroedvogelsgebruiktworden. Degroenstructurenliggenbinnen 

deinvloedssfeervandewerkzaamheden. Metdewerkzaamhedenkandaardoor 

schadeaan(nestenvan)algemenebroedvogelsontstaan. Ditbetekenteen 

overtredingvandeWetnatuurbescherming(artikel3. 5). Omschadeaan 

broedgevallenvanalgemenebroedvogelstevoorkomenzijndaaromvoorschriften , 

aandevergunningverbonden. 

Opdeagrarischegronddieonderdeeluitmaaktvanhetplangebiedwordengeen , 

beschermdenatuurwaardenverwacht. Redenhiervoorishetintensievegebruikvan 

dezegrond. 

Naastbroedvogelsindegroenstructurenbinnendetuinkunnenerinhetplangebied 

algemeenvoorkomendezoogdierenenamfibieënvoorkomenwaarvoorinGelderland , 

eenvrijstellinggeldtingevalvanruimtelijkeontwikkelingenbeheerenonderhoud. 

Dithoudtindatdezesoortenverstoordmogenwordenenrust-enverblijfplaatsen 

verwijderdmogenwordenzonderdatdaarvoorafeenontheffingWet , 

natuurbeschermingvoorisverkregen. WelgeldtaltijddeAlgemeneZorgplicht 

(artikel1. 11Wnb). Dithoudtindatnadeligegevolgenvoordierenenplantenaltijd 

zoveelmogelijkmoetenwordenvoorkomen. Omaandealgemenezorgplichtte 

voldoenmoetendieren(denkaanegelspaddenenkikkers)dietijdensde , , 

werkzaamhedenwordenaangetroffenzosnelmogelijknaareenaangrenzende , 

locatiebuitenhetplangebiedwordenverplaatst. 
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Gebiedenbescherming 

DeafstandvanhetplangebiedtotbeschermdNatura2000-gebiedbetreftzo’n 
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vanwerktuigenindeaanlegfase(zoalsbeschrevenindeAERIUS-rapportage 

metkenmerkCdR–21615–stikstofmemod.d.6december2023)isnietdusdanig , 

datwordtverwachtdatergedurendedeaanlegfaseeendusdanigegeluidsverstoring 

optreedtdataangewezenNatura2000-waardensignificantnegatieveeffecten 

ondervinden. Hetgebruikvandebedrijfswoningindegebruiksfasezaltevensniettot 

relevantegeluidsverstoringleiden. 

StikstofdepositieopstikstofgevoeligeNatura2000-waardenzouwelaandeorde 

kunnenzijn. OmditteonderzoekenzijnstikstofdepositieberekeningenindeAERIUS 

Calculator2023. 1uitgevoerd(AERIUS-rapportagemetkenmerkCdR–21615– 

stikstofmemod.d.6december2023).Dezezijnbeoordeeld.Onzeopmerkingen , 

hieropzijnalsvolgt: 

- AERIUS-berekeningrealisatiefase(kenmerk:RXRn4Q2VV3Rs) 

Rekenjaar2023isonjuist. 

Verkeersbewegingennietindejuisterichtingenoverjuistelengte 

gemodelleerd. 

Eenonderbouwingvandegehanteerdeemissiefactorenvoorstationair 

draaienvanvoertuigenontbreekt. Emissiefactorenvoorstationair 

draaienvanvoertuigenzijnnietovereenkomstigbijlage1vande 

InstructieGegevensinvoer. Deemissiefactorenzijnzodoendemogelijk 

onjuist. 

Overigeingevoerdegegevenszijnakkoord.   

AERIUS-berekeninggebruiksfase(kenmerk:Rnvn8mUcGLFJ) 

Rekenjaar2023isonjuist. 

Verkeersbewegingennietindejuisterichtingenoverjuistelengte 

gemodelleerd. 

Eenonderbouwingvandegehanteerdeemissiefactorenvoorstationair 

draaienvanvoertuigenontbreekt. Emissiefactorenvoorstationair 

draaienvanvoertuigenzijnnietovereenkomstigbijlage1vande 

InstructieGegevensinvoer. Deemissiefactorenzijnzodoendemogelijk 

onjuist. 

Overigeingevoerdegegevenszijnakkoord.   

Correctievandebovengenoemdeonjuisthedendoordebehandelendadviseurleidtin 

deAERIUSCalculatorniettoteenanderrekenresultaat. Voorzowelderealisatie-en 

gebruiksfaseblijfthetrekenresultaat000molN/ha/jr.Geconcludeerdwordtdat , 

stikstofdepositiealsgevolgvanderealisatie-engebruiksfasevandevrijstaande 

bedrijfswoninggeenbelemmeringvormtvoordeaangevraagde 

omgevingsvergunningbouw. 

N. B. DeOmgevingsdienstRivierenlandheeftzoweldeaangeleverdeAERIUS- 

berekeningvoorderealisatie-alsgebruiksfasebeoordeeld. Deaangevraagde 

omgevingsvergunningzietechterenkeltoeopderealisatiefase(bouw)ennietophet 

gebruikvandebedrijfswoning. Erkunnengeenrechtenwordenontleendaanonze 

beoordelingvandeAERIUS-berekeningvoordegebruiksfase.Degebruiksfaseisin , 

  

  

  

- 

  

  

  

, hetkadervandeWetnatuurbescherminguitsluitendterbeoordelingvande 

provincie. Ukunthierovercontactopnemenmetdeprovincie. 
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Uheefteenvergunningaangevraagdvoordebouwvaneen 

bedrijfswoningophetadresHogeweg11ainLienden. Wijzijnvanplanu 
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devergunningtegeven. 
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Ietsdoenwatvolgenshetbestemmingsplannietmag 

Dezeactiviteitwordtookwel‘Handeleninstrijdmetregelsruimtelijke 

ordening’genoemd. 

Bestemmingsplan 

Wehebbenbijonzebeslissinggekekennaarhetbestemmingsplan 

“Buitengebiedeersteherziening”.Delocatiewaaropuwiltbouwenheeft , 

deenkelbestemming“Agrarisch”endegebiedsaanduiding 

“Vrijwaringszone–dijk-2”. 

Watuwiltbouwenmagnietvolgensderegelsvanhet , 
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bestemmingsplan. 

StrijdigheidmetArtikel3. 2. 1. 4-MaximaleInhoudBedrijfswoning 

Degeplandebedrijfswoningheefteeninhouddiegroterisdande 

maximaaltoegestane750m³zoalsvastgelegdinartikel3.2.1.4vanhet , 

bestemmingsplan. Ditbetekentdatdebouwvandebedrijfswoningniet 

voldoetaandevoorgeschreveninhoudsbeperking. 

StrijdigheidmetArtikel3. 2. 2. 1-BouwbuitenhetBouwvlak 

Eendeelvandebedrijfswoningisbuitenhetaangegevenbouwvlak 

gelegenwatinstrijdismetartikel3.2.2.1vanhetbestemmingsplan.Dit , 

artikelstaatuitsluitenddebouwvanniet-permanente 

teeltondersteunendevoorzieningenmolensvoorwaterhuishoudingen , , 

overigebouwwerken(geengebouwenzijnde)buitenhetbouwvlaktoe. 

Deplaatsingvaneenbedrijfswoningbuitenhetbouwvlakisinstrijdmet 

dezebepalingen. 

Hieronderleestuofereventueelmogelijkhedenzijnomaftewijkenvan 

hetbestemmingsplan. 

1. Afwijkenopgrondvanhetbestemmingsplan 

Inhetbestemmingsplankaneenmogelijkheidstaanomaftewijkenvan 

hetbestemmingsplan. Ditnoemenwijeenbinnenplanseafwijking. 

Inhetbestemmingsplandatvoorugeldtstaatgeenmogelijkheid , 

waarmeekanwordenafgewekenvanhetbestemmingsplan. 

2. Afwijkenopgrondvaneenwettelijkemogelijkheid 

Indewetstaanmogelijkhedenomietsanderstedoendaninhet 

bestemmingsplanstaat. Ditnoemenwijinvaktaaleen‘buitenplanse 

kleineafwijking’. 

In‘BijlageIIvanhetBesluitomgevingsrecht’staangeenmogelijkheden 

waarmeekanwordenafgewekenvanhetbestemmingsplan. Hierdoorkan 

eralleenafgewekenwordenmeteengoederuimtelijkeonderbouwing. 

3. Afwijkenmeteengoederuimtelijkeonderbouwing 

Ookmagusomsafwijkenvanhetbestemmingsplanalsulaatziendat , 

deaanvraagvoldoetaaneen‘goederuimtelijkeordening’. Ditnoemen 

wijeenbuitenplansegroteafwijking. 
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Wijhebbeneengoederedenomaftewijkenvanhetbestemmingsplan. 

Deinhoudvandebedrijfswoningismeerdan750m3 

Deinhoudvandebedrijfswoningisongeveer1010m3. Ditismeerdan 

detoegestaneinhoudvan750m3. Echterwordtongeveer260m3 

gebruiktvoorbedrijfsruimteeneenkantine. Ditstaatookzoaangegeven 

optekening.Dezeruimtenliggenaandeachterkantvanhetgebouwaan , 

dekantwaarookdeanderebedrijfsbebouwingstaat. Hiermeekomtde 

inhoudvanhetgebouwdatdaadwerkelijkwordtgebruiktalswoningop 

ongeveer750m3uit. 

Stedenbouwkundigishetakkoordmitshetlandschapsplanwordt 

uitgevoerd 

Stedenbouwkundigishetakkoordomdewoningbuitenhetbouwvlakte 

realiseren. Weldienthetlandschappelijkeinpassingsplanteworden 

uitgevoerd. Hetoudeinpassingsplanisnietuitgevoerd. Erzalditkeer 

daaromtoezichtwordengehoudendathetinpassingsplanwordt 

uitgevoerd. 

Debedrijfswoningkomtopminderdan50metervangrondenwaar 

gespotenkanworden 

Tenzuidenvanhetperceelbevindenzichgrondenwaarbomenteeltkan 

plaatsvinden. Hiermeezoueigenlijkeenspuitvrijezonemoetenworden 

opgenomen. Aangezienhetgaatomhetverplaatsenvaneen 

bedrijfswoningenniethetrealiserenvaneennieuwewoningkanworden 

beargumenteerddatdesituatienietveranderd. Debestaande 

bedrijfswoningstaatookopminderdan50metervandezegronden. 

Daarmeewordthetnietnodiggeachtomhiereenwijzigingvanhet 

omgevingsplanterealiserenmetspuitzones. 

Deruimtelijkeonderbouwingisbeoordeeldoponderstaandeaspectenen 

akkoordbevonden: 

Externeveiligheid:Erisgeenrisicovoordeomgevingende , 

bedrijfswoningvoldoetaandenormenvoorexterneveiligheid. 

Luchtkwaliteit:Debouwvandebedrijfswoningheeftgeen 

negatieveinvloedopdeluchtkwaliteitindeomgevingenvoldoet , 

Pagina 

17van24 

Onskenmerk 

ODR2316186 

– 

– 

aandegeldendewettelijkenormen. 

Archeologie:Erisgeenverstoringvanarcheologischewaarden 

geconstateerdopdelocatievandebedrijfswoning. 

Bodem:Uitbodemonderzoekblijktdatergeenverontreiniging 

aanwezigisendebodemisgeschiktvoordegeplandebouw. , 

Milieuzonering:Debedrijfswoningvaltbinnendetoegestane 

milieuzoneringenvoldoetaandegeldendeafstandsnormenvoor 

bedrijvenenwoningen. 

Natuur:Erisgeennegatieveimpactopdeomliggende 

natuurwaardenendebouwvandebedrijfswoningisin , 

overeenstemmingmetdenatuurregelgeving. 

– 

– 

– 

– 

Dezeaspectenzijnpositiefbeoordeeldenvormengeenobstakelvoorde 

realisatievandebedrijfswoning. 
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Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoordebouwvaneen 

bedrijfswoningophetadresHogeweg11ainLienden. 

vergunning. 

Ukrijgtde 
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Hoofdstuk3 

Gekregenreacties 

ontwerpbeslissingbekijkenoverdebouwvaneenbedrijfswoningophet 

Van10december2024totenmet20januari2025kondenmensenonze 

Onskenmerk 
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adresHogeweg11ainLienden. Zekondeneenbriefschrijvenalszehet 

nietmetdebeslissingeenswaren. 

zienswijzengekregen. 

Zo’nreactieheeteenzienswijze. 
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Wehebbenvan10december2024totenmet20januari2025geen 

Conclusie 

Umoetuwplannietaanpassen. 
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Besluit 

BurgemeesterenwethoudersvandegemeenteBurenhebbenbesloten 

datudeomgevingsvergunningvoordebouwvaneenbedrijfswoningop 
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hetadresHogeweg11ainLiendenkrijgt. 

Metvriendelijkegroet 

Buren 
, 

, 

Namenshetcollegevanburgemeesterenwethoudersvandegemeente 

mr. I. Hassankhan 

teammanagervergunningverlening 

OmgevingsdienstRivierenland 
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Indezebijlagestaatbelangrijkeinformatieoveruwvergunning. Leesdit 

goedvoordatubegintmethetwerk. 

Wanneermagubeginnen? 

Devergunninggeldtnaafloopvandetermijnvoorhetindienenvaneen 

beroepsschrift. Deberoepstermijnbegintdedagnadepublicatievande 

vergunning. 

Maarletop:hetkanzijndatutochnognietmagbeginnen. Hieronder 

staatwanneerdatzois. Wijadviserenudaarompastebeginnenophet 

momentdatdevergunningdefinitiefis. 

, Alsiemandhetnieteensismetdevergunningkanhij/zijderechtbank 

daaroverbinnen6wekennadedagvandepublicatievandevergunning 

eenbriefsturen.Ukuntditzelfookdoenalsuhetnieteensbentmetde , 

vergunning. Ditnoemenweeenberoepinstellen. Dankanhetgebeuren 

datweeenanderebeslissingmoetennemen. Bijvoorbeelddatude 

vergunningtochnietkrijgt. Ofdatwedevergunningveranderen. 

Ookkaniemandindeze6wekenaanderechtervragenomdebeslissing 

overdevergunningvoorlopiguittestellen. Ukuntookzelfomuitstel 

vragen. Datuitstelnoemenweeenvoorlopigevoorziening. Vraagtuof 

iemandandersomeenvoorlopigevoorziening?Dangeldtdevergunning 

pasalsderechterdatheeftbesloten. 

Rechtenvananderen 

Uheefteenvergunninggekregen. Bedenkdaarbijdatanderenrechten 

hebben. Uwburenhebbenbijvoorbeeldeigendomsrechten. Deze 

eigendomsrechtengeldenvoorhungrondhunwoningenhunspullen. , 

Uwvergunningverandertdezerechtenniet.Dusbijalleswatudoet , 

moeturekeninghoudenmetdezerechtenvananderen. Datkanzelfs 

betekenendatuuwvergunningnietkuntgebruiken. 

Wiltuuwplanveranderen? 

Heeftueenvergunninggekregenenwiltudaarnauwplanveranderen? 

Dankanhetzijndatdevergunningnietmeergeldt. Endatueennieuwe 

vergunningmoetvragen. BeldanoptijdmetdeOmgevingsdienst 

Rivierenlandviatelefoonnummer0344-579314. 

Mogenwijdevergunningintrekken? 

Wijmogendevergunninghelemaalofvooreendeelintrekken. Wij 

mogenditindevolgendesituaties: 

Wijkregenvanuteweinigofonjuistegegevens. Enwezoudenude 

vergunningniethebbengegevenalsuonsalleofdejuistegegevens 

zouhebbengegeven. 

Udoetdingendienietindevergunningstaan. 

Uhoudtzichnietaanderegelsvandevergunning. 

Ubenteendriejaarnadatudevergunningkreegnognietbegonnen 

methetwerk. 

- 

- 

- 

- 
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Maaktugebruikvandeopenbareweg? 

Wiltuvoordewerkzaamhedengebruikmakenvandeopenbareweg?Wilt 

ubijvoorbeeldbouwmaterialeneencontainerofmachinesopeenwegof , 

eentrottoirzetten?Danheeftudaarvooreentoestemmingnodig. Neem 

hieroveroptijdcontactmetonsop. 
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Wiltueenrioleringaansluiten? 

Wiltueenrioleringaansluiten?Danheeftudaarvooreenaparte 

vergunningnodig. Stuurdaarvoorhetformulier‘Aansluitvergunning 

Riolering’naardegemeenteBurenofdeAVRI. Doeditminimaal6weken 

voordatumethetwerkbegint. Heeftuhierovervragen?Beldanmetuw 

gemeente. 

, Doetuhetwerkindebuurtvaneenrivierkanaalofsloot? 

Doetuhetwerkindebuurtvaneenriviereenkanaalofeensloot? , 

Neemdancontactopmethetwaterschapen/ofRijkswaterstaat. Wantu 

heeftmisschientoestemmingvanhetwaterschapen/ofRijkswaterstaat 

nodigomhetwerktedoen. 

Bouwtuietsgroots?Ofverhardtueengrootstukgrond? 

Bouwtuinstedelijkgebiedietsdatgroterisdan500m. 

2 

Ofverhardtu 

2 

daarmeerdan500mgrond?Ofbouwtofverhardtuinlandelijkgebied 

2 

meerdan1500m?Danmoetudatookdoorgevenaanhetwaterschap. 

Misschienmoetuereenvergunningvoorhebbenvanhetwaterschap. 

Letopbijslopenenverbouwen 

3 

Gaatuietsslopenofverbouwen?Enheeftudan10mofmeer 

sloopafval?Ofkomterasbestvrij?Danmoetuop 

www. omgevingsloket. nleen‘sloopmelding’doen. 
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Bentuhetnieteensmetonzebeslissing?Dankuntuaanderechter 

vragenomeenoordeeltegevenoverdebeslissing. Ugaatdanin 

beroep. Datkanmeteenbriefofviainternet. 

Wiltuinberoepgaan? 

Wiltuinberoepgaantegenonzebeslissing?Stuurdaneenbriefnaarde 

rechter. 

Indebriefschrijftuwaaromuhetnieteensbentmetdebeslissingvan 

degemeenteBuren. 

Stuurdebriefbinnen6wekennadedagvandepublicatievande 

vergunningnaarderechter. Stuurtudebriefnietoptijd?Danbehandelt 

derechtbankGelderlanduwbriefniet. 

Zetindebriefiniedergevalhetvolgende: 

Uwnaamenadres; 

Dedatum; 

Debeslissingwaarmeeuhetnieteensbent; 

Waaromuhetnietmetdebeslissingeensbent; 

Uwhandtekening. 

- 

- 

- 

- 

- 

Stuureenkopiemeevandebeslissingwaaruhetnietmeeeensbent. 

Stuurdebriefmetdekopienaar: 

RechtbankGelderland 

TeamBestuursrecht 

Postbus9030 

6800EMArnhem 

Wiltuinberoepgaanviainternet? 

Wiltulieverviainternetinberoepgaan?Gadannaarbijrechtbank: 

https://formulieren. rechtspraak. nl/formulier/BeroepschriftRb_031_1. 

aspx 

Vuldaarhetformulierin. Doeditookbinnen6weken. Deze6weken 

beginnennadedagvandepublicatievandevergunning. 

- 

Wiltudatwijonzebeslissingnognietuitvoeren? 

Normaalvoerenwijonzebeslissinggewoonuitterwijluinberoepgaat. 

Wiltudatniet?Bijvoorbeeldomdatonzebeslissingnualernstige 

gevolgenheeft?Dankuntuaanderechtervragenomdebeslissing 

voorlopiguittestellen. Datheeteenvoorlopigevoorziening. 
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Udoetdatzo: 

- 

onlineformulier. 

kopie. 

Schrijfeerstdebriefwaarinuinberoepgaat. 

Gaatuviainternetinberoep?Maakdaneenprintvanhet 

Maakhiervaneen 
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- 

- 

Uvraagtindezebriefdusomeenvoorlopigevoorziening. 

Stuurdebriefwaarinuvraagtomeenvoorlopigevoorzieningsamen 

Schrijfdaarnaeenbriefwaarinuvraagtomuitstelvandebeslissing. 

Legookuit 
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metdekopieofdeprintvanhetberoepnaar: 

waaromuvindtdatwijdebeslissingmoetenuitstellen. 

RechtbankGelderland 

TeamBestuursrecht 

Ubetaaltkosten 

Postbus9030 

6800EMArnhem 

Letop!Ubetaaltkosten(griffierrecht)alsubijderechterinberoepgaat. 

Hoeveelubetaalthangtafvanuwsituatie.Opwww.rechtspraak.nlleest 

uhiermeerover. 

, 


