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1. INLEIDING 

1.1. Aanleiding en doelstelling 

Aanleiding voor het opstellen van de voorliggende ruimtelijke onderbou-

wing is het voornemen om bij het agrarisch fruitteeltbedrijf aan de Uiter-

dijk 33 te Zoelen te voorzien in huisvesting van seizoensarbeiders. 

 

De locatie Uiterdijk 33 betref een agrarische bedrijfslocatie. De agrari-

sche activiteiten bestaan in hoofdzaak uit fruitteelt. Daarnaast wordt 

kleinschalig als nevenactiviteit vee gehouden. Ten behoeve van de agra-

rische activiteiten is een bedrijfswoning, bedrijfsbebouwing (werktuigen-

berging, opslagruimte, verwerkingsruimte van fruit, kantoor, e.d.) en erf-

verharding voor parkeren, manoeuvreren. Achter op het erf is ruimte in-

gericht voor de huisvesting van seizoensarbeiders.   

 

Het plan voorziet in het toekennen van een passende bestemming aan 

het fruitteeltbedrijf alsmede het mogelijk maken van de huisvesting van 

seizoensarbeiders ten behoeve van het fruitteeltbedrijf.  

 

Het fruitteeltbedrijf betreft immers de agrarische hoofdactiviteit. Conform 

de agrarische bestemming binnen de gemeente Buren is daarnaast tot 

max. 750 m2 een niet grondgebonden bedrijfsactiviteit toegestaan, zijnde 

het houden van ca 20 vleesstieren. Op basis van gemeentelijke uitgangs-

punten is huisvesting mogelijk ten behoeve van fruitteeltbedrijven. 

 

De gemeente Buren ziet aanknopingspunten in het ruimtelijk beleid om te 

komen tot een passende bestemming voor het fruitteeltbedrijf en de huis-

vesting van seizoensarbeiders mogelijk te maken tot maximaal 100 m2.  

De gemeente wil deze ontwikkeling opnemen in het bestemmingsplan 

Buren, herziening 2017. Deze toelichting fungeert daarbij als ruimtelijke 

onderbouwing. 

 

1.2. Plangebied 

De locatie is gelegen aan Uiterdijk 33 te Zoelen. De locatie ligt ten oosten 

van de kern Zoelen in het buitengebied van de gemeente Buren. Het 

plangebied is kadastraal bekend als gemeente Buren, sectie I nummer 

1597 en 1598. 

 

1.3. Aanpak 

De gemeente Buren werkt aan het bestemmingsplan Buren herziening 

2017. In het bestemmingsplan Buren herziening 2017 bundelt de ge-

meente diverse plannen van particuliere initiatiefnemers, actualisaties 

van nog oude (post)zegel-bestemmingsplannen en een aantal ambtelijke 

aanpassingen. Voorliggende toelichting vormt de ruimtelijke onderbou-

wing van een particuliere initiatiefnemer. Na gemeentelijke accordering 



Pouderoyen Compagnons 

Bestemmingsplan Buren, herziening 2017 ROB Uiterdijk 33 Zoelen 
  2 

 

zal het ruimtelijk voornemen samen met andere voornemens in dit be-

stemmingsplan Buren herziening 2017 planologisch nader worden ge-

borgd, waarbij onderhavige ruimtelijke onderbouwing als bijlage aan dit 

bestemmingsplan zal worden toegevoegd. 

 

1.4. Geldend bestemmingsplan 

De geldende juridisch-planologische situatie van het plangebied is vast-

gelegd in het bestemmingsplan “Buitengebied 2008”.  

  

Dit bestemmingsplan is vastgesteld door de raad van de gemeente Buren 

op 29 september 2009 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van 

Gelderland op 2 juni 2010. Het bestemmingsplan is op 19 april 2012 on-

herroepelijk geworden.  

  

In het bestemmingsplan heeft het plangebied de bestemming ‘Agrarisch- 

Niet grondgebonden’ met aanduiding veehouderij. Tevens is sprake van 

een dubbelbestemming Waarde – Archeologisch waardevol gebied.  

 

Uitsnede geldend bestemmingsplan ‘Buitengebied 2008’ 

 

1.5. Leeswijzer 

In voorliggende ruimtelijke onderbouwing wordt na dit inleidende hoofd-

stuk in hoofdstuk twee het plan zelf beschreven. In hoofdstuk 

drie wordt ingegaan op het beleid van de verschillende overheden dat 

van toepassing is. In hoofdstuk vier wordt de haalbaarheid van het plan 

getoetst aan de hand van thema’s als archeologie, verkeer en 

parkeren, milieu, etc. Ten slotte komen in het vijfde en zesde hoofdstuk 

de juridische vertaling in de regels en de economische en maatschappe-

lijke uitvoerbaarheid aan de orde. 
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2. PLANGEBIED EN PLANONTWIKKELING 

2.1. Ontstaansgeschiedenis 

Het landschap van de gemeente Buren is voor een belangrijk deel ge-

vormd door rivieren (Rijn, Waal, Linge). Als gevolg van stroming van het 

rivierwater zijn aan beide zijden van de rivier de oeverwallen ontstaan. 

De oeverwallen langs de rivieren zijn hoger en droger gelegen en kregen 

een karakteristiek kleinschalig en besloten karakter met afwisseling van 

fruitgaarden, laanbeplanting, bosschages en landgoederen. Verder van 

de rivier af liggen de komkleigebieden, die een veel opener karakter ken-

nen.  

 

Tot het moment dat gestart werd met de aanleg van kades en dijken wa-

ren bewoning en landbouwkundig gebruik slechts in beperkte mate mo-

gelijk. Van een regionaal georganiseerd dijk- en waterschapsbeheer en 

van een gesloten dijkring was echter nog geen sprake. Later is de door-

gaande bedijking aangelegd over de hoger gelegen delen van de oever-

wallen.  

 

De uiterwaarden zijn door het risico van overstromingen slechts geschikt 

voor een agrarisch gebruik als wei- of hooiland. Bewoning in de uiter-

waarden is beperkt tot enkele, op huisterpen gebouwde boerderijen. 

Daarnaast zijn op diverse plekken in de uiterwaarden steenfabrieksterrei-

nen in de loop der tijd ontstaan. De hoogwatervrije terpen van deze fa-

brieken zijn nog steeds te zien. Geschikte grondstof werd gevonden in de 

hoog opgeslibde uiterwaarden, die over grote oppervlakten werden afge-

ticheld. Steenovens en tichelgaten bepaalden omstreeks 1900 het beeld 

van vrijwel alle Neder-Betuwse uiterwaarden.  

 

Sinds de jaren ’70 is de Neder-Betuwe aan het verstedelijken. Nieuwe in-

frastructuur, zoals de A15, maken het gebied goed bereikbaar. Verspreid 

over het landelijk gebied ontstaan allerlei functies, van agrarisch, niet-

agrarische activiteiten tot recreatieve voorzieningen.   

 

2.2. Ruimtelijke en functionele structuur 

De planlocatie ligt aan de Uiterdijk 33 te Zoelen, in het buitengebied van 

de gemeente Buren. Het landschap van de gemeente Buren is voor een 

belangrijk deel gevormd door rivieren (Rijn, Waal, Linge). Als gevolg van 

stroming van het rivierwater zijn aan beide zijden van de rivier de oever-

wallen ontstaan. De oeverwallen langs de rivieren zijn hoger en droger 

gelegen en kregen een karakteristiek kleinschalig en besloten karakter 

met afwisseling van fruitgaarden, laanbeplanting, bosschages en land-

goederen. Verder van de rivier af liggen de lagere komkleigebieden, die 

een meer open karakter kennen. 
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De Uiterdijk is een buitenweg welke van dorpskern van Zoelen tot aan de 

provinciale weg N385 loopt. De Uiterdijk maakt deel uit van het dijklint 

langs de Linge. In de kern Zoelen liggen de woningen als lintbebouwing 

aan de dijk. Buiten de kern grenst de dijk aan de fruitgaarden. Ten zuiden 

van de Uiterdijk ligt het stroomgebied van de Linge. 

 

De ligging van fruitgaarden is kenmerkend voor de hogere oeverwallen 

en stroomruggen. In de lager gelegen komgronden ten noordwesten van 

de planlocatie wordt het gebied voornamelijk gebruikt voor gras- en wei-

landen. 

 
Huidige situatie planlocatie (pdok.nl) 

2.2.1. Beschrijving planlocatie 

De planlocatie bestaat uit een agrarisch erf te midden van de boomgaar-

den. Aan de weg ligt de bedrijfswoning met ruime voortuin. Op het ach-

tererf staan de agrarische loodsen ten behoeve van de bedrijfsactivitei-

ten. Een inrit aan de oostzijde leidt tot een verhard erf waar de laad- en 

losactiviteiten plaatsvinden. De planlocatie is aan de straatzijde en west-

zijde voorzien van landschappelijke beplanting in de vorm van solitaire 

bomen en groensingels. 

 

2.3. Beschrijving planontwikkeling 

2.3.1. Ontwikkeling 

Op de locatie Uiterdijk 33 is sprake van een agrarische bedrijfslocatie. Ini-

tiatiefnemer exploiteert hier een agrarisch bedrijf dat bestaat uit in hoofd-

zaak fruitteeltactiviteiten en het houden van vleesstieren als nevenactivi-

teit. Het bedrijf is oorspronkelijk als veehouderij ontstaan met fruitteelt als 

nevenactiviteit. In de loop der tijd hebben de fruitteeltactiviteiten de over-

hand genomen, waarbij het houden van vleesstieren sterk is afgenomen. 

Voor de bedrijfsvoering beschikt het bedrijf over een areaal fruit van ca. 

30 hectare. Op de bedrijfslocatie beschikt het bedrijf over bedrijfsbebou-

wing en een bedrijfswoning. Ten behoeve van de fruitteelt maakt initiatief-

nemer gebruik van seizoenarbeiders. Om te voorzien in een passende 

huisvesting voor deze medewerkers wil initiatiefnemer huisvesting bieden 

op de eigen locatie.  
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Gelet echter op de hoeveelheid vleesstieren die initiatiefnemer wenst te 

houden (20 stuks) en het areaal fruit (30 hectare) wordt middels dit plan 

voorzien in het bestemmen van de fruitteelt activiteiten als hoofdactiviteit 

en het houden van vleesstieren als nevenactiviteit. Bij fruitteeltbedrijven 

is huisvesting van seizoenarbeiders onder voorwaarden toegestaan. 

 

Om het plan te realiseren dient het bestemmingsplan te worden herzien. 

Concreet bestaat het plan uit: 

- Het wijzigen van de bestemming Agrarisch – niet grondgebonden  

met aanduiding veehouderij naar  Agrarisch – Oeverwalgebied 

met bouwvlak ten behoeve van: 

i. Fruitteeltbedrijf  

ii. Tot maximaal 750 m2 niet grondgebonden agrarische acti-

viteiten, zodat het houden van vleesstieren als onderge-

schikte activiteit kan worden voorgezet. 

- Toevoegen van een aanduiding ‘stierenhouderij’ ten behoeve van 

de bestaande niet-grondgebonden nevenactiviteit; 

- De huisvesting van seizoenarbeiders in twee te plaatsen woon-

units (in het verlengde van de bestaande bedrijfsbebouwing) tot 

maximaal 100 m2, maximaal 4 maanden per jaar en de units wor-

den landschappelijk ingepast. 
 

2.3.2. Landschapsplan 

Ten behoeve van een goede landschappelijke inpassing van de woon-

units voor huisvesting van seizoensarbeiders is een landschapsplan op-

gesteld. Dit landschapsplan is als bijlage toegevoegd. 

 

De landschappelijke inpassing voorziet in landschapselementen ter be-

vordering van de ruimtelijke kwaliteit. Het plan is opgesteld aan de hand 

van de gemeentelijke landschapsontwikkelingsplan. 

 

2.4. Afwijkingen van geldende bestemmingsplannen 

De geldende juridisch-planologische situatie van het plangebied is vast-

gelegd in het bestemmingsplan “Buitengebied 2008”. Op basis van de vi-

gerende bestemming ten behoeve van een niet grondgebonden veehou-

derij activiteit is het huisvesten van seizoenarbeiders niet mogelijk. Daar-

naast geldt dat de vigerende bestemming (veehouderij met grondgebon-

den nevenactiviteit) niet aansluit op de feitelijke agrarische bedrijfsvoe-

ring, namelijk een fruitteeltbedrijf met het houden van vleesstieren als ne-

venactiviteit.   

 

Om het plan mogelijk te maken dient het bestemmingsplan te worden 

herzien.  
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3. BELEIDSKADER 

In dit hoofdstuk wordt het actuele algemene ruimtelijke beleidskader be-

handeld met conclusies over de betekenis van het beleidskader voor de 

planlocatie. Het specifieke sectorale beleid gericht op bepaalde thema's 

komt in Hoofdstuk 4 Milieu- & omgevingsaspecten nader aan bod. 

3.1. Europees- en Rijksbeleid 

3.1.1. EU kaderrichtlijn Water  

De EU Kaderrichtlijn Water is een Europese richtlijn uit 2000. De richtlijn 

heeft tot doel om op Europese schaal water en de daarvan afhankelijke 

ecosystemen te beschermen tegen verontreiniging, duurzaam gebruik 

van water te bevorderen, de toestand van het aquatisch milieu te verbe-

teren en de gevolgen van overstromingen en perioden van droogte te 

verminderen. De richtlijn stelt zich ten doel dat alle Europese wateren in 

2015 een 'goede toestand' hebben bereikt. De Kaderrichtlijn Water omvat 

regelgeving ter bescherming van het binnenlandse oppervlaktewater en 

grondwater. De uitvoering van de Richtlijn ligt in handen van de regionale 

waterbeheerders.  

 

De voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling heeft betrekking op de planolo-

gische regulering van de feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en onderge-

schikte nevenactiviteit (stierenhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf 

waar tevens functieverandering van een bestaand bedrijfsgebouw ten be-

hoeven van huisvesting van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Het 

plan heeft geen effect op oppervlaktewater en grondwater. Het voorne-

men leidt niet tot strijdigheid met de EU kaderrichtlijn Water. 

 

3.1.2. Vogel- en habitatrichtlijn 

De belangrijkste internationale verplichtingen op het gebied van natuur-

bescherming zijn neergelegd in twee richtlijnen van de Europese Unie: de 

Vogelrichtlijn (1979) en de Habitatrichtlijn (1992), gezamenlijk aangeduid 

als de Vogel- en Habitatrichtlijn. Lidstaten van de Europese Unie hebben 

zich verplicht alle nodige maatregelen te nemen om voorkomende popu-

laties op een ecologisch verantwoord peil te houden. In Nederland wordt 

deze taakstelling verder uitgewerkt in de begrenzing van Natura-2000 ge-

bieden met bijbehorende beheersplannen.  

 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. De planlocatie is niet gelegen 

in of in de directe nabijheid van een Natura-2000 gebied. Het meest nabij 
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gelegen Natura-2000 gebied (Rijntakken) bevindt zich op ca. 5, 4 km af-

stand. 

 

 
Uitsnede situering Natura 2000 gebieden (Bron: Omgevingsverordening provincie Gelder-

land kaart 10: Natura2000 gebieden). 

 

 

Gelet op de aard, omvang en situering van het voornemen zijn hiermee 

geen significant negatieve effecten op het Natura-2000 gebied te ver-

wachten. 

 

3.1.3. Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is op 13 maart 2012 

vastgesteld en in werking getreden. De SVIR vervangt de Nota Ruimte, 

de Structuurvisie Randstad 2040, de Nota Mobiliteit, de Mobiliteitsaanpak 

en de Structuurvisie voor de Snelwegomgeving en vervangt enkele ruim-

telijke doelen en uitspraken uit andere documenten. In deze visie schetst 

het Rijk de ambities tot 2040 en de doelen, belangen en opgaven tot 

2028. Daarmee moet Nederland concurrerend, bereikbaar en veilig wor-

den.  

 

Anders dan in de voormalige Nota Ruimte gaat de structuurvisie uit van 

het adagium 'decentraal, tenzij'. Het Rijk kiest voor een selectievere inzet 

van rijksbeleid op slechts 13 nationale belangen. Voor deze belangen is 

het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten boeken. Buiten deze 13 be-

langen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid. 

 

Afspraken over verstedelijking, groene ruimte en landschap (waaronder 

het beleid voor Nationale Landschappen) laat het Rijk over aan de pro-

vincies en gemeenten. Gemeenten krijgen ruimte voor kleinschalige na-

tuurlijke groei en voor het bouwen van huizen die aansluiten bij de woon-

wensen van mensen. Bij het beheren en ontwikkelen van natuur krijgen 

boeren en particulieren in het landelijk gebied een grotere rol. Het Rijk 

borgt dat het rivierensysteem ruimte houdt om water over Rijntakken en 
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Maas veilig af te voeren, ook voor de lange termijn, mede ter bescher-

ming van het binnendijkse plangebied. Het belang van bescherming van 

de buisleidingen is in een aparte structuurvisie vastgelegd. 

 

Onderhavige ontwikkeling is niet gelegen in of nabij een gebied waarin 

het rijk een nationaal belang heeft aangewezen, derhalve heeft de SVIR 

geen consequenties voor voorliggend plan. 

 

3.1.4. Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro), ook wel be-

kend als de AMvB Ruimte, zijn 13 nationale belangen opgenomen die ju-

ridische borging vereisen met het oog op een goede ruimtelijke ordening.  

 

Het Barro is op 30 december 2011 deels in werking getreden en met en-

kele onderwerpen aangevuld per 1 oktober 2012. Het besluit is gericht op 

doorwerking van de nationale belangen in gemeentelijke bestemmings-

plannen. Dit betreft onder meer de Ecologische Hoofdstructuur en Erf-

goederen van uitzonderlijke universele waarde.  

 

Onderhavige ontwikkeling is niet gelegen in of nabij een gebied waarin 

het rijk een nationaal belang heeft aangewezen, derhalve heeft het Barro 

verder geen consequenties voor voorliggend plan. 

 

3.1.5. Bro; ladder voor duurzame verstedelijking 

Het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is per 1 oktober 2012 op onderde-

len gewijzigd. In artikel 3.1.6 van het Bro is de 'ladder voor duurzame ver-

stedelijking' opgenomen. Deze ladder stelt eisen aan de onderbouwing in 

bestemmingsplannen die nieuwe stedelijke ontwikkelingen mogelijk ma-

ken. De toelichting dient te voldoen aan de volgende voorwaarden: 

 

1. er wordt beschreven dat een voorgenomen stedelijke ontwikkeling voor-

ziet in een actuele regionale behoefte (trede 1); 

2. er wordt beschreven in hoeverre de behoefte zoals beschreven in trede 

1 binnen bestaand stedelijk gebied kan worden opgevangen (trede 2);  

3. indien de stedelijke ontwikkeling niet binnen bestaand stedelijk gebied 

kan worden opgevangen wordt aanvullend beschreven in hoeverre loca-

ties buiten bestaand stedelijk gebied passend ontsloten zijn of zodanig 

worden ontwikkeld, gebruik makend van verschillende middelen van ver-

voer.  
 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 
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van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Met onderhavig initiatief is 

derhalve geen sprake van een stedelijke ontwikkeling. Nadere toetsing 

aan de ladder is derhalve niet noodzakelijk.  

 

3.1.6. Flora- en faunawet 

De flora- en faunawet beschermt een groot aantal soorten (waaronder 

vrijwel alle gewervelde dieren en een aantal planten). Deze mogen onder 

meer niet gedood, verjaagd, gevangen of verontrust worden. De uitvoe-

ring van werkzaamheden kan leiden tot handelingen die in strijd zijn met 

deze verbodsbepalingen. De werkzaamheden kunnen immers leiden tot 

het verstoren of doden van dieren en het vernietigen van groeiplaatsen 

van beschermde planten. In veel gevallen kan het plan overigens zo uit-

gevoerd worden dat overtreding van de genoemde verbodsbepalingen 

niet aan de orde is. Wanneer dit niet mogelijk blijkt te zijn, en de wet geen 

mogelijkheden biedt voor een vrijstelling, dan moet een ontheffing aange-

vraagd worden. 

 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Er vinden geen fysieke        

bodemingrepen plaats. Het voornemen leidt niet tot strijdigheid met de 

flora- en faunawet. 

 

3.2. Provinciaal beleid 

3.2.1. Omgevingsvisie 

Op 9 juli 2014 is de Omgevingsvisie Gelderland vastgesteld, die op 18 

oktober 2014 in werking is getreden. Op 8 juli 2015 is het actualisatieplan 

deel I van de Omgevingsvisie vastgesteld. Deze actualisatie heeft met 

name betrekking op het gebied van water en natuur ten behoeve van de 

bescherming van  gebieden voor grondwaterafhankelijke natuur. 

 

De Omgevingsvisie Gelderland is een structuurplan van de provincie Gel-

derland. De provincie kiest er in deze Omgevingsvisie voor om vanuit 

twee hoofddoelen bij te dragen aan gemeenschappelijke maatschappe-

lijke opgaven. Deze zijn: 

1. een duurzame economische structuur; 

2. het borgen van de kwaliteit en veiligheid van onze leefomgeving. 

 

De provincie wil een economisch gezonde land- en tuinbouw bevorderen 

door individuele ondernemers ontwikkelingsruimte te bieden om econo-

misch concurrerend en duurzaam te produceren. Voor de groei van vee-

houderijbedrijven (melkvee respectievelijk niet-grondgebonden) gelden 
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extra randvoorwaarden voor uitbreiding. Ruimte in kernen en vrijgekomen 

bebouwing kan worden benut voor wonen en nieuwe economische dra-

gers en als versterking van de vitaliteit van het (landelijk) gebied. Bij de 

nadere invulling van de uitgangspunten wordt ruimte gelaten voor lokale 

of regionale initiatieven door gemeenten of regionale samenwerkingsver-

banden.  

 

Gelderse ladder voor duurzaam ruimtegebruik 

De provincie verwacht van gemeenten dat zij bij grotere initiatieven na-

gaan of er sprake is van een stedelijke ontwikkeling die afgewogen moet 

worden. Als de nieuwe situatie qua omvang (aantallen woningen of op-

pervlaktes) of qua effecten (milieuhinder, verkeersaantrekkende werking 

e.d.) dusdanig is dat de aard van het betreffende buitengebied qua ka-

rakter verandert, is er sprake van een grootschalige ontwikkeling. In die 

gevallen is een afweging op grond van de Gelderse Ladder voor duur-

zaam ruimtegebruik aan de orde en zal de behoefte aangetoond dienen 

te worden.  

 

Natuur  

 
Uitsnede Omgevingsvisie kaart 7: Natuur. 

 

De planlocatie is niet gelegen binnen het ‘Gelderse natuurnetwerk’,  

de ‘Groene Ontwikkelingszone’, een weidevogelgebied of een ganzen-

fourageergebied.  

 

Nationaal landschap 

De planlocatie maakt tevens geen onderdeel uit van een aanwezen 

‘waardevol open gebied’ ,  maar maakt wel onderdeel uit van het Natio-

naal Landschap ‘Rivierengebied’, deelgebied ‘Buren, Kerk-Avezaath’.  
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Nationale landschappen zijn gebieden met internationaal zeldzame of 

unieke en nationaal kenmerkende landschapskwaliteiten en, in samen-

hang daarmee, bijzondere natuurlijke en recreatieve kwaliteiten. Het doel 

van de Nationale Landschappen is om landschappelijke, 

cultuurhistorische en natuurlijke kwaliteiten te behouden, duurzaam te 

beheren en waar mogelijk te versterken. Binnen een dergelijk gebied 

geldt voor nieuwe ontwikkelingen een ‘ja-mits’ benadering. Ontwikkelin-

gen kunnen worden toegestaan, mits de kernkwaliteiten behouden blijven 

of versterkt worden. Hiertoe is een beschermingsregime opgenomen in 

de Omgevingsverordening. 

 

 
Uitsnede Nationale landschap Rivierenland (Bron: Kernkwaliteiten Gelderse Nationale 

Landschappen, provincie Gelderland) 

 

Het deelgebied Buren-Kerk-Avezaath betreft een karakteristieke, 

kleinschalige oeverwal met rijke afwisseling van boomgaarden, gras- en 

bouwlanden, buurtschappen, dorpen, verspreide bebouwing, buitenplaat-

sen, kasteelterreinen en beeldbepalende boerderijen. De belangrijkste 

kernkwaliteiten van het deelgebied betreffen: 

- afwisseling van hogere oeverwalgronden met lagere gronden langs wete-

ringen; 

- de hoofdstructuur van ontsluiting en ontwatering met bochtige wegen op 

de oeverwallen en rechte wegen in de lagere gebieden en met weteringen; 

- Veel boerderijen zijn karakteristieke grote T-boerderijen. 
 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Er vinden geen fysieke bode-

mingrepen plaats. 
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De planlocatie is gesitueerd buiten het Gelderse natuurnetwerk, de 

Groene Ontwikkelingszone, een waardevol open gebied en de Romeinse 

Limes.  

 

De planlocatie maakt eveneens geen onderdeel uit van een aangeduid 

weidevogelgebied, ganzenfourageergebied, beschermingsgebied natte 

landnatuur of grondwaterbeschermingsgebied. 

 

De locatie wordt middels een uit te voeren landschapsplan voorzien van 

een aanvullende landschappelijke inpassing, waarbij het bestaande ver-

kavelingspatroon veelal behouden blijft en is daarmee ruimtelijk aan-

vaardbaar. De voorgenomen ontwikkeling leidt, mede gelet op aard, om-

vang en situering van de planlocatie niet tot aantasting van de kernkwali-

teiten van het Nationaal landschap. 

 

Het voornemen past daarmee in de beleidsuitgangspunten van de Omge-

vingsvisie.  

 

3.2.2. Omgevingsverordening 

De Omgevingsverordening Gelderland is door Provinciale Staten op 24 

september 2014 vastgesteld ter vervanging van de Ruimtelijke Verorde-

ning Gelderland en op 18 oktober 2014 in werking getreden. Een eerste 

actualisatie van de Omgevingsverordening over water en natuur is op 8 

juli 2015 gedeeltelijk vastgesteld. Voorliggende ontwikkeling zal moeten 

voldoen aan de regels in de Omgevingsverordening. 

 

De Omgevingsverordening richt zich op de fysieke leefomgeving in de 

Provincie Gelderland. Het gaat hierbij om regels op het gebied van ruim-

telijke ordening, milieu, water, verkeer en bodem. De verordening voor-

ziet ten opzichte van de Omgevingsvisie niet in nieuw beleid en is daar-

mee dus beleidsneutraal. 

 

De planlocatie is niet gelegen in het Gelderse natuurnetwerk of een waar-

devol open gebied. De locatie maakt wel onderdeel uit van het Nationaal 

landschap ‘Rivierenland’. Binnen een dergelijk gebied geldt voor nieuwe 

ontwikkelingen een ‘ja-mits’ benadering. Activiteiten zijn hier alleen toe-

gestaan, voor zover deze de kernkwaliteiten van het gebied niet aantas-

ten.  

 

De locatie wordt middels een uit te voeren landschapsplan voorzien van 

een aanvullende landschappelijke inpassing, waarbij het bestaande ver-

kavelingspatroon intact blijft en is daarmee ruimtelijk aanvaardbaar. De 

voorgenomen ontwikkeling leidt, mede gelet op aard, omvang en situe-

ring van de planlocatie niet tot aantasting van de kernkwaliteiten van het 

Nationaal landschap.  
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Uitsnede Omgevingsverordening kaart 5: Landschap. 

 

Het plangebied maakt tevens onderdeel uit van een intrekgebied ten be-

hoeve van de nabij gelegen drinkwaterwinning. Binnen een intrekgebied 

is de winning van fossiele energie niet toegestaan. Dit wordt met onder-

havig initiatief ook niet beoogd. 

 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Er vinden geen fysieke bode-

mingrepen plaats. 

 

De planlocatie is gesitueerd buiten het Gelderse natuurnetwerk, de 

Groene Ontwikkelingszone, een waardevol open gebied of de Romeinse 

Limes.  

 

De planlocatie maakt eveneens geen onderdeel uit van een aangeduid 

weidevogelgebied, ganzenfourageergebied, beschermingsgebied natte 

landnatuur of grondwaterbeschermingsgebied. 

 

De locatie wordt middels een uit te voeren landschapsplan voorzien van 

een aanvullende landschappelijke inpassing en is daarmee ruimtelijk 

aanvaardbaar. De voorgenomen ontwikkeling leidt, mede gelet op aard, 

omvang en situering van de planlocatie niet tot aantasting van de kern-

kwaliteiten van het Nationaal landschap. 

 

Het ruimtelijk voornemen leidt daarmee niet tot strijdigheid met de Omge-

vingsverordening.  
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3.2.3. Actualisatie Omgevingsvisie en – verordening 2016 

Momenteel is een nieuwe actualisatie van de Omgevingsvisie en -veror-

dening in voorbereiding. De actualisatie wordt naar verwachting op 14 

december 2016 vastgesteld. In de actualisatie is onder meer het nieuw 

voorgestane provinciaal beleid met betrekking tot de uitbreidingsmogelijk-

heden van niet-grondgebonden veehouderijen nader uitgewerkt (het 

‘Plussenbeleid’). Voor uitbreiding van een niet-grondgebonden veehou-

derij (tak) dient te worden voldaan aan aanvullende eisen met betrekking 

tot dierenwelzijn en milieu. De overige wijzigingen hebben betrekking on-

der meer betrekking op de navolgende beleidsterreinen: water, detailhan-

del, energietransitie, geluid, natuur en technische wijzigingen. Het betref-

fen veelal ondergeschikte en/of locatiespecifieke wijzigingen, die geen 

gevolgen hebben voor onderhavig initiatief. De bestaande nevenactiviteit 

betreffende de stierenhouderij heeft een bestaande omvang van 750 m2, 

waarvoor geen verdere uitbreidingsplannen bestaan.  

 

3.3. Regionaal beleid 

3.3.1. Beleidskader hergebruik vrijgekomen agrarische bedrijfsbebou-                                  

 wing in het buitengebied (VAB) 

De samenwerkende gemeenten binnen regio Rivierenland hebben een 

beleidskader opgesteld voor vrijkomende agrarische bebouwing alsmede 

uitbreiding van bestaande niet-agrarische bedrijven. 

 

In dit beleidskader worden de voorwaarden beschreven waaronder her-

gebruik van agrarische bedrijfsgebouwen voor andere functies mogelijk 

is:  

- hergebruik van de vrijgekomen gebouwen voor agrarische doeleinden is niet 

mogelijk of wenselijk;  

- functieverandering mag niet leiden tot een beperking van omliggende agra-

rische bedrijven;  

- alle overtollige vrijgekomen (agrarische) bedrijfsgebouwen zonder karakte-

ristieke of monumentale waarden dienen gesloopt te worden.  
 

Daarnaast worden mogelijkheden geboden voor sloop van de vrijgeko-

men agrarische bedrijfsbebouwing en vervangende nieuwbouw. Nieuwe 

bebouwing wordt alleen toegestaan wanneer deze op een goede land-

schappelijke en stedenbouwkundige wijze kan worden ingepast in het 

buitengebied. 

 

Het initiatief heeft uitsluitend betrekking op een planologische wijziging 

van het bestaande gebruik van bestaande bebouwing. Er is geen sprake 

van vrijkomende agrarische bedrijfsgebouwen. Het VAB-beleid is op on-

derhavig initiatief niet van toepassing.  
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3.4. Beleid Waterschap 

3.4.1. Waterbeheerplan 2016 – 2021 

Met ingang van 27 november 2015 is het Waterbeheerprogramma 2016-

2021 “Koers houden, kansen benutten” bepalend voor het waterbeleid. 

Dit plan gaat over het waterbeheer in het hele rivierengebied en het om-

vat alle watertaken van het waterschap: waterkeringen, waterkwantiteit, 

waterkwaliteit en waterketen. 

 

Zo is het van belang dat er bij nieuwe ruimtelijke plannen voldoende wa-

terberging wordt gecreëerd om wateroverlast bij hevige regenval te voor-

komen. De benodigde ruimte voor compenserende waterberging wordt 

berekend op basis van maatgevende regenbuien, de toename aan ver-

hard oppervlak en de maximaal toelaatbare peilstijging.  

 

3.4.2. Keur waterkeringen en wateren 

Hierin staan de geboden en verboden die betrekking hebben op water-

gangen en waterkeringen. Voor het uitvoeren van werkzaamheden kan 

een vergunning nodig zijn. De werkzaamheden in of nabij de watergan-

gen en waterkeringen worden getoetst aan de beleidsregels. 

 

3.4.3. Waterplan Buren 2009 - 2017 

De gemeente Buren en het waterschap hebben in 2009 het Waterplan 

Buren 2009-2017 vastgesteld. Knelpunten in oppervlaktewater, grondwa-

ter en de riolering zijn geïnventariseerd en samen met kansen vertaald in 

een concreet maatregelenpakket. Dat betekent dat onder andere in een 

aantal kernen extra waterberging wordt aangelegd. Daarnaast worden 

maatregelen genomen aan de riolering en zijn er maatregelen om de wa-

terkwaliteit te verbeteren.   

 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Er vinden geen fysieke bode-

mingrepen plaats. Het voornemen leidt niet tot wijzigingen in de water-

huishouding. 

 

3.5. Gemeentelijk beleid 

3.5.1. Structuurvisie 2009-2019 

De structuurvisie bevat de hoofdlijnen van de gewenste ruimtelijke ont-

wikkeling van de gemeente tot 2019. De structuurvisie bevat voor iedere 
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kern kernmerken die waardevol en behoudenswaardig zijn. Ook zijn per 

kern de bijzondere kwaliteiten van het omliggende buitengebied aange-

duid, waaronder waardevolle gebieden, landschappelijke grenzen, buffer-

zones, waardevolle landschapselementen, kenmerkende kleinschaligheid 

en waardevolle ruimtelijk relaties. De structuurvisie vormt een leidraad 

voor de beoordeling van nieuwe plannen en initiatieven.  

 

De gemeente kent weinig verstedelijking, waardoor kwaliteiten als rust, 

ruimte en een schoon milieu nog ruimschoots aanwezig zijn. Het ruimte-

lijk beleid van de gemeente is erop gericht deze kwaliteiten te behouden 

en verder uit te bouwen, zodanig dat deze kwaliteiten bepalend worden 

voor het imago van de gemeente. 

 

Nieuwe ontwikkelingen dienen aan te sluiten bij de karakteristieken van 

het landschap en respect te tonen naar het cultuurhistorisch verleden.  

 

 
Uitsnede verbeelding structuurvisie 

 

De planlocatie is gelegen op een oeverwal. Op de oeverwallen en 

stroomruggen wordt gestreefd naar een verdere ontwikkeling van het 

grondgebonden landbouwkundig gebruik, in samenhang met behoud, 

herstel en ontwikkeling van de specifieke landschappelijke, cultuurhistori-

sche en natuurwaarden, welke de besloten, kleinschalige karakteristiek 

van de oeverwallen en stroomruggen ondersteunen. Het behoud van 

hoogstamfruitgaarden wordt gestimuleerd. Evenals 

nieuwe ontwikkeling hiervan. 
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Bovendien maakt de locatie tevens onderdeel uit van de ontwikkelings-

zone cultuur en recreatie Beusichem- Buren-Zoelen. In deze zone wordt, 

meer dan elders, gestreefd naar behoud en herstel van de cultuurhistori-

sche waarden, dit in combinatie met de ontwikkeling van op cultuur ge-

richte recreatieve voorzieningen. 

 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Er vinden geen fysieke bode-

mingrepen plaats. Er vindt geen aantasting van waardevolle landschaps-

waarden plaats. Ten behoeve van het voornemen zal een aanvullende 

beplanting worden opgericht, conform het opgestelde landschapsplan. 

 

3.5.2. Structuurvisie Landschapsontwikkelingsplan 

Dit betreft een nadere uitwerking van de Structuurvisie Buren 2009-2019. 

Het landschapsontwikkelingsplan biedt instrumenten en houvast om ont-

wikkelingen in het landschap in de gewenste richting te begeleiden. In dit 

plan beschrijft de gemeente wat ze in het landschap willen versterken en 

hoe ze dit willen doen. De structuurvisie bestaat uit een visiedeel, een uit-

voeringsprogramma met (voorbeeld)projecten alsmede vier praktische 

werkboeken voor vier verschillende landschappen en een aanvullende 

beleidsnotitie over de landschapsversterkingszones zoals die zijn aange-

geven in de Structuurvisie..  

 

Binnen de gemeente Buren zijn - op basis van de historie én het huidige 

gebruik – vier verschillende varianten van het rivierenlandschap te her-

kennen: 

1. Buren’s historische rivierenlandschap met zes dubbellintdorpen op 

smalle stroomruggen en het stadje Buren aan de Korne, met een afwis-

seling van burgerlijk verpozen en grootschalig boeren; 

2. Rijswijk’s weidse rivierenlandschap van de binnen- en buitendijkse 

agrarische polders in en om het Rijswijkse Veld waar verhalen over de 

verdwenen en verschenen rivieren te lezen zijn; 

3. Maurik’s dynamische rivierenlandschap van het Eiland van Maurik naar 

De Beldert met van noord naar zuid de reeks: (vergraven) uiterwaar-

den - dijk - oeverwal (met Maurik) – komgebied het Broek en het Hor-

nixveld - ontgrondende oeverwal langs de Linge; 

4. Lienden’s lommerrijke rivierenlandschap met lintbebouwing op het 

brede stroomruggencomplex van Lienden- Ommeren- Ingen tegenover 

de Utrechtse Heuvelrug - met de uiterwaarden van de Nederrijn en de 

Marspolder in het noorden en de dorpspolders van Aalst, Meerten, 

Ommeren en Ingen in het zuiden. 
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Vervolgens is de visie nader uitgewerkt en  per onderscheiden deelge-

bied (27 stuks) binnen de vier verschillende landschapsensembles ge-

concretiseerd. 

 

De planlocatie maakt onderdeel uit van het Buren’s historisch rivieren-

landschap, deelgebied  ‘Zoelen en omgeving’. Buiten het dorp zijn de 

stroomrug en de oeverwal van de Linge in de eerste plaats productieve 

grond voor fruitteelt en akkerbouw. Ontwikkeling van bestaande bedrijfs-

vormen bij de agrarische bedrijven dienen landschappelijk zorgvuldig in-

gepast te worden. 

 

Het voornemen heeft betrekking op de planologische regulering van de 

feitelijke hoofdactiviteit (fruitteelt) en ondergeschikte nevenactiviteit (stie-

renhouderij) op een bestaand agrarisch bedrijf waar tevens functieveran-

dering van een bestaand bedrijfsgebouw ten behoeven van huisvesting 

van seizoensarbeiders wordt gerealiseerd. Er vinden geen fysieke bode-

mingrepen plaats. 

 

Er worden geen waardevolle landschapskenmerken aangetast. Ten be-

hoeve van het voornemen zal een aanvullende beplanting worden opge-

richt, conform het opgestelde landschapsplan. 

 

3.5.3. Woonvisie Gemeente Buren 2014-2020 

De woonvisie omschrijft het woonbeleid van de gemeente Buren tot 

2020. Een uitgangspunt is dat we willen dat mensen die in de gemeente 

Buren wonen nu en in de toekomst kunnen wonen.  

 

De gemeente wil de woningmarkt aantrekkelijker maken voor: 

- jonge gezinnen;  

- senioren;  

- mensen van buiten de gemeente die graag in de gemeente Buren wil-

len wonen; 

- bijzondere doelgroepen. 

 

De gemeente wij daarbij onder andere levensloopbestendig en duurzaam 

bouwen stimuleren. Nieuwbouw wordt vooral voor de groep met een mid-

den en hoger inkomen wenselijk geacht. Voor de starters op de woning-

markt wordt de bestaande woningvoorraad van goedkope woningen ge-

herstructureerd. Gemeentelijk uitgangspunt is scheefgroei voorkomen en 

de doorstroming op gang brengen. 

 

Het initiatief betreft realisering van huisvesting van seizoensarbeiders 

binnen een bestaand bedrijfsgebouw. Dit leidt niet tot strijdigheid met de 

woonvisie. 
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3.5.4. Archeologische beleidsadvieskaart 

Sinds 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumenten-

zorg (Wamz) in werking getreden. Deze wet is de Nederlandse uitwerking 

van het Verdrag van Malta uit 1992. De Wamz is in zijn geheel opgeno-

men in de Monumentenwet 1988 (Mw art. 38 t/m 60). In de Wamz is vast-

gelegd dat Rijk, provincies en gemeenten in ruimtelijke plannen rekening 

houden met het aspect ‘archeologie’. De wet beoogt het archeologische 

erfgoed in hoofdzaak in situ te beschermen. 

 

Gemeenten zijn met de inwerkingtreding van de Wamz in grote mate ver-

antwoordelijk voor hun eigen bodemarchief. Daartoe heeft de gemeente 

Buren in de periode 2007-2008 een archeologische verwachtings- en be-

leidsadvieskaart met bijbehorende toelichtende nota laten opstellen (A. 

Botman & M. Benjamins, ADC Heritage rapport H025, Amersfoort 2008). 

Met de beleidsadvieskaart wijkt de gemeente Buren beredeneerd af van 

de wettelijke vrijstelling van 100 m2 (Mw art. 41a).  

 

 
Uitsnede archeologische beleidsadvieskaart. 

 

De beleidsadvieskaart is integraal, middels dubbelbestemmingen, over-

genomen in het Bestemmingsplan Buitengebied (artikel 49 ‘waarde ar-

cheologisch onderzoeksgebied’ en artikel 50 ‘waarde archeologisch 

waardevol gebied’). De archeologische dubbelbestemmingen zijn leidend 

bij het toetsen van een aanvraag Omgevingsvergunning. 
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De archeologische verwachtings- en beleidsadvieskaart met de toelich-

tende nota is officieel nooit als zelfstandig beleidsdocument vastgesteld 

door de gemeenteraad. Sinds de oplevering ( in januari 2008) werkt de 

gemeente Buren echter geheel volgens dit document. 

 

Voor de locatie geldt een hoge archeologische verwachting. Het initiatief 

heeft betrekking op het gebruik van een bestaand bedrijfsgebouw voor de 

huisvesting van seizoensarbeiders. Er vinden verder geen fysieke bode-

mingrepen plaats. Het voornemen leidt derhalve niet tot aantasting van 

eventuele archeologische waarden Om die reden is een nader archeolo-

gisch onderzoek niet noodzakelijk.  

 

3.6. Conclusies 

Het voorgenomen plan past binnen de beleidskaders van de verschil-

lende overheidslagen. 
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4. MILIEU- & OMGEVINGSASPECTEN 

4.1. Archeologie en cultuurhistorie 

4.1.1. Archeologie 

Sinds 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumenten-

zorg in werking getreden. Deze wet is de Nederlandse uitwerking van het 

Verdrag van Malta uit 1992. In de Wet op de Archeologische Monumen-

tenzorg is een raamwerk gegeven dat regelt hoe Rijk, provincies en ge-

meenten om moeten gaan met het aspect ‘archeologie’ in ruimtelijke 

plannen. De wet beoogt het culturele (met name archeologische erfgoed) 

te beschermen.  

 

Het plangebied kent een hoge verwachtingswaarde voor archeologie. Het 

planvoornemen beperkt zich echter tot het gewijzigd agrarisch gebruik 

van de bestaande agrarische bedrijfslocatie en legaliseren van op de 

aanwezige erfverharding geplaatste huisvestingsunits voor seizoenarbei-

ders. Het plan voorziet derhalve niet in het roeren van de bodem.  

 

Onderhavig planvoornemen het betreft het reguleren van het gebruik. Er 

vinden geen fysieke bodemingrepen plaats. Mogelijke archeologische 

waarden in de bodem worden dan ook niet verstoord door de ontwikke-

ling. Ter bescherming van de archeologische waarden voor eventueel 

toekomstige bodemingrepen is een dubbelbestemming archeologie opge-

nomen in het plan. Gelet op vorenstaande geldt dat het aspect archeolo-

gie geen belemmering vormt voor onderhavig plan. 

 

4.1.2. Cultuurhistorie 

Per 1 januari 2012 is de Modernisering Monumentenzorg in werking ge-

treden. Als gevolg van de MoKo is het Bro (artikel 3.6.1, lid 2) gewijzigd. 

In een bestemmingsplan dient een beschrijving te worden opgenomen 

hoe met de in het gebied aanwezige cultuurhistorische waarden en in de 

grond aanwezige of te verwachten monumenten, rekening is gehouden. 

Ook de facetten historische bouwkunde en historische geografie dienen 

te worden meegenomen in de belangenafweging. Hierbij gaat het om zo-

wel beschermde als niet formeel beschermde objecten en structuren.  

 

Het plangebied herbergt geen cultuurhistorische objecten of structuren. 

Ook in de directe omgeving is hiervan geen sprake. Onderhavig plan-

voornemen beperkt zich tot het gebruik van een bestaand agrarische 

bouwperceel en de legalisatie van huisvestingunits binnen dit agrarisch 

bouwperceel aansluitend aan de bestaande bedrijfsgebouwen. Het plan 

heeft geen effect op de historische wegstructuur.  

 

Gelet  op vorenstaande geldt dat het aspect cultuurhistorie geen belem-

mering vormt voor onderhavig plan. 
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4.2. Leidingen 

Door het plangebied lopen geen boven- en/of ondergrondse leidingen. Er 

is op dat gebied derhalve geen sprake van bijbehorende (planologische) 

beschermingszones en/of belangen van derden op dit punt. 

De aanwezigheid van kabels en leidingen met betrekking tot de nutsvoor-

zieningen in de omgeving is evident. Het voornemen leidt niet tot een fy-

sieke ingreep.  

 

Het aspect leidingen vormt geen belemmering voor het plan. 

 

4.3. Milieu 

4.3.1. Bedrijven en milieuzonering 

Vanuit het aspect ‘goede ruimtelijke ordening’ dient voldoende ruimtelijke 

scheiding te zijn tussen hinderveroorzakende (o.a. bedrijven) en hinder-

gevoelige functies (waaronder woningen). Hiervoor worden de afstanden 

uit de VNG publicatie ‘Bedrijven en Milieuzonering’ als maatgevend be-

schouwd. Bovenstaande moet op twee manieren getoetst worden. Ener-

zijds wordt er gekeken of het perceel zelf veroorzaker is van hinder en 

anderzijds wordt bekeken of het perceel kwetsbaar is voor hinder. 

 

Het plan betreft het herbestemmen van een intensieve veehouderij naar 

een grondgebonden agrarisch bedrijf (fruitteelt). Een dergelijk bedrijf kent 

een milieuzonering van 30 meter in het kader van geluid. 

 

In de omgeving van het plangebied is sprake van een aantal burgerwo-

ningen.  Deze kennen geen milieubelastend effect op de omgeving en 

zijn derhalve niet gezoneerd. De woningen zijn allen ten zuiden van het 

plangebied gelegen. 

 

Locatie Functie Afstand tussen 

bouwvlak en 

woning derde 

Uiterdijk 60 wonen ca 45 m 

Uiterdijk 62 Wo-

nen/land-

goed 

Ruim 90 m 

De Brei 10 Wonen Ruim 80 m 

 

In de omgeving van het plangebied is sprake van een kantoor. Dergelijke 

functie kent een  die in het kader van milieu is gezoneerd: 

 

Locatie Functie Norm Huidige af-

stand 

Terweistraat 2 Kantoor 10 160 m 
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Op basis van de afstand tussen de bedrijfslocatie en omliggende functie 

kan worden geconcludeerd dat milieuzonering geen belemmering vormt 

voor onderhavig plan.  

 

4.3.2. Bodem 

Indien sprake is van een planologische functiewijziging, dient te worden 

bezien of de milieuhygiënische kwaliteit van de bodem ter plaatse ge-

schikt is voor het voorgenomen gebruik. In verband met de huisvestiging 

van seizoenarbeiders is ten behoeve van de planontwikkeling een ver-

kennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd conform de Neder-

landse Normen NEN-5707 en NEN-5740. Dit onderzoek is als bijlage 

toegevoegd aan deze ruimtelijke onderbouwing.  

 

Het doel van een verkennend bodemonderzoek is vaststellen of de bo-

dem ter plaatse van geschikt is voor de voorgenomen ontwikkeling. Uit 

het onderzoek komen de volgende bevindingen naar voren: 

 

Voor het onderzoek zijn  een 5-tal boringen verricht rondom de woonunits 

en de alhier aanwezige stelconplaten. Tijdens de uitvoering van onderha-

vig onderzoek zijn zintuiglijk geen verontreinigingen aangetroffen.  

Voor de bovengrond geldt dat geen van de onderzochte parameters de 

achtergrondwaarden overschrijden. Voor  de ondergrond geldt dat dat de 

concentratie zink de achtergrondwaarde overschrijdt, doch niet de maxi-

male waarde voor de klasse wonen. In het grondwater is geen sprake 

van overschrijding van streefwaarden. De hypothese “onverdacht” wordt 

op basis van de onderzoeksresultaten bevestigd. De hypothese verdacht 

m.b.t. bestrijdingsmiddelen kan worden verworpen. Analytisch zijn geen 

bestrijdingsmiddelen aangetoond. Voor wat betreft de onderzoekslocatie 

zijn er geen aanleidingen om over te gaan tot het uitvoeren van een na-

der onderzoek.  

 

Op basis van de bevindingen van het bodemonderzoek kan worden ge-

steld dat vanuit milieuhygiënisch oogpunt geen belemmeringen c.q. be-

perkingen verbonden zijn ten aanzien van voorgenomen bestemmings-

planwijziging en een hiermee gepaard gaande toekomstig gebruik. Ge-

concludeerd kan worden dat het aspect bodem geen belemmering vormt 

voor de beoogde planontwikkeling. 

 

4.3.3. Externe veiligheid 

Externe veiligheid heeft betrekking op locaties waar een ongeval met ge-

vaarlijke stoffen kan plaatsvinden, waardoor personen die geen directe 

relatie hebben tot de risicovolle activiteit zouden kunnen komen te overlij-

den. Bij een ruimtelijke besluit voor het toelaten van (beperkt) kwetsbare 

objecten moet worden getoetst aan risiconormen en veiligheidsafstan-

den. Dit is met name relevant op korte afstand van risicobronnen. Indien 
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een (beperkt) kwetsbaar object wordt toegelaten binnen het invloedsge-

bied van een belangrijke risicobron, moet ook het groepsrisico worden 

verantwoord. Bovendien is het van belang om af te wegen in hoeverre 

nieuwe risicobronnen binnen een plangebied worden toegestaan.  

Voor de beoordeling van een ruimtelijk plan moet voor externe veiligheid 

worden vastgesteld of het plangebied is gelegen binnen het invloedsge-

bied van specifieke risicovolle inrichtingen, relevante transportroutes voor 

het vervoer van gevaarlijke stoffen of relevante buisleidingen. Toetsings-

kaders zijn het "Besluit externe veiligheid inrichtingen” (Bevi), het "Besluit 

externe veiligheid transportroutes" (Bevt) en het "Besluit externe veilig-

heid buisleidingen" (Bevb). Daarnaast zijn in het Vuurwerkbesluit en het 

Activiteitenbesluit milieubeheer veiligheidsafstanden genoemd die rond 

stationaire risicobronnen, niet zijnde een Bevi-inrichting, moeten worden 

aangehouden. Ook zijn in de beleidsvisie externe veiligheid van de ge-

meente ambities opgenomen over het al dan niet toelaten van risicovolle 

activiteiten.  

 

Risicovolle bedrijven  

Het onderhavige plan voorziet niet in het oprichten van een risicobedrijf.  

Uit de regionale signaleringskaart blijkt dat bestemmingen voor (beperkt) 

kwetsbare objecten binnen het plangebied niet liggen binnen het in-

vloedsgebied van een Bevi-inrichting of de veiligheidsafstanden van an-

dere stationaire risicobronnen.  

 

Vervoer gevaarlijke stoffen  

Uit de regionale signaleringskaart externe veiligheid blijkt dat het aspect 

externe veiligheid alleen relevant is vanwege het vervoer van gevaarlijke 

stoffen over de Betuweroute. Het plangebied ligt namelijk binnen het in-

vloedsgebied van deze transportroute, waarbij personen kunnen overlij-

den als rechtstreeks gevolg van een zwaar ongeval met toxische stoffen. 

Het plangebied ligt echter buiten een veiligheidszone, een plasbrandaan-

dachtsgebied en buiten de meest relevante zones voor het groepsrisico 

(de 200 meter zones). 

 

Op grond van artikel 7 van het Bevt moet in dergelijke gevallen worden 

ingegaan op de mogelijkheden voor:  

- de bestrijdbaarheid van een zwaar ongeval op deze transportroute en  

- de zelfredzaamheid met betrekking tot nog niet aanwezige (beperkt) 

kwetsbare objecten binnen het plangebied.  

 

Volgens artikel 9 van het Bevt moet de veiligheidsregio in de gelegenheid 

worden gesteld om hierover een advies uit te brengen. Veiligheidsregio 

Gelderland-Zuid hanteert de vuistregel dat indien sprake is van een stan-

daardsituatie onderstaande verantwoordingstekst kan worden gehan-

teerd. Relevant hierbij is ook dat het ruimtelijke besluit geen betrekking 

heeft op het mogelijk maken van een (nog niet aanwezig) "bijzonder 

kwetsbare object", bestemd voor verminderd zelfredzame personen.  
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- Bestrijdbaarheid van de omvang van een ramp of zwaar ongeval op de 

Betuweroute:  

Bij een calamiteit, waarbij toxische stoffen (kunnen) vrijkomen, zal de 

brandweer inzetten op het beperken of voorkomen van effecten. Deze in-

zet zal voornamelijk plaatsvinden bij de bron. De brandweer richt zich 

dan niet direct op het bestrijden van effecten in of nabij het plangebied. 

De mogelijkheden voor bestrijdbaarheid worden daarom niet verder in 

beschouwing genomen.  

 

- Mogelijkheden tot zelfredzaamheid: 

Bij een calamiteit, waarbij toxische vloeistoffen of gassen vrijkomen, is 

het belangrijk dat de aanwezigen in het plangebied worden geïnformeerd 

hoe te handelen bij dat incident. Hiervoor wordt gebruik gemaakt van de 

zogenaamde waarschuwings- en alarmeringspalen (WAS-palen) of NL-

alert. Bij het genoemde incidentscenario is het advies om te schuilen in 

een gebouw en de ramen, deuren en ventilatieopeningen te sluiten. In 

het plangebied zijn voldoende mogelijkheden aanwezig om dit advies tij-

dig op te volgen.  

 

Buisleidingen  

Voor de beoordeling van de veiligheidsrisico's vanwege het vervoer van 

gevaarlijke stoffen door buisleidingen is het Bevb van belang. Uit de regi-

onale signaleringskaart blijkt dat het plangebied niet ligt binnen het in-

vloedsgebied van een relevante buisleiding.  

 

Het bovenstaande betekent dat er in het kader van het aspect externe 

veiligheid geen nadere eisen aan het plan hoeven te worden gesteld. Ge-

let op de hiervoor genoemde overwegingen zijn er gezien vanuit het plan-

gebied voldoende mogelijkheden voor de zelfredzaamheid en bestrijd-

baarheid bij een zwaar ongeval op de Betuweroute. 

 

4.3.4. Geluid 

Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient er, op basis van de Wet geluidhinder, 

onderzocht te worden of er sprake is van geluidsoverlast, in het bijzonder 

in verband met verkeer, spoor of bedrijven.  

 

Het voorliggend project heeft betrekking op het herbestemmen van het 

gebruik van een bestaande locatie conform de feitelijke situatie als fruit-

teeltbedrijf en huisvesting seizoensarbeiders, en het houden van ca. 20 

runderen. Ten opzichte van geluidsgevoelige objecten in de omgeving 

dient het bedrijf (bedrijfsactiviteiten) te voldoen aan de geluidsnormen uit 

het Activiteitenbesluit. Deze zijn als volgt. 
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Het langtijdgemiddeld beoordelingsniveau (LAr.LT) van de inrichting mag 

door activiteiten en/of installaties en toestellen ter plaatse van gevoelige 

objecten, niet meer bedragen dan: 

- 45 dB(A) tussen 06.00 en 19.00 uur (dagperiode) 

- 40 dB(A) tussen 19.00 en 22.00 uur (avondperiode) 

- 35 dB(A) tussen 22.00 en 06.00 uur (nachtperiode) 

 

Het maximale geluidsniveau (LAmax) van de inrichting mag door activitei-

ten en/of installaties en toestellen ter plaatse van gevoelige objecten, niet 

meer bedragen dan: 

- 70 dB(A) tussen 06.00 en 19.00 uur (dagperiode) 

- 65 dB(A) tussen 19.00 en 22.00 uur (avondperiode) 

- 60 dB(A) tussen 22.00 en 06.00 uur (nachtperiode) 

 

Hierbij geldt dat de tussen 06.00 uur en 19.00 uur het maximale geluids-

niveau niet van toepassing is op laad-en losactiviteiten, alsmede op het in 

en uit de inrichting rijden van landbouwtractoren of motorrijtuigen met be-

perkte snelheid. Bij de melding in het kader van het Activiteitenbesluit zal 

getoetst moeten worden of aan de geldende geluidsnormen voldaan kan 

worden. Bij een normale bedrijfsvoering kan aan deze normering worden 

voldaan, zeker gezien de afstand tot de naastgelegen functies. Als ge-

volg van het plan is daarnaast ook geen sprake van een toename van het 

aantal verkeersbewegingen van en naar de inrichting. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect geluid geen belemmering vormt 

voor onderhavig plan.  

 

4.3.5. Geur 

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) is op 1 januari 2007 in werking 

getreden. Met de Wet geurhinder en veehouderij geldt één toetsingska-

der voor vergunningplichtige veehouderijen in de hele gemeente. Voor 

niet vergunningplichtige veehouderijen en overige agrarische niet vergun-

ningplichtige bedrijven is het Activiteitenbesluit het toetsingskader.  

De Wet geurhinder en veehouderij bevat normen en afstanden die bedrij-

ven moeten aanhouden ten opzichte van geurgevoelige objecten. Daar-

naast geeft de Wet geurhinder en veehouderij gemeenten de beleidsvrij-

heid om maatwerk te leveren dat is afgestemd op de ruimtelijke en mili-

euhygiënische feiten en omstandigheden in een concreet gebied en de 

gewenste (toekomstige) ruimtelijke inrichting. 

 

Het betreft hier een intensieve veehouderij locatie die wordt herbestemd 

ten behoeve van een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering waarbij 

beperkt sprake kan zijn van een ondergeschikte niet grondgebonden 

agrarische activiteit. Op basis van de Wet geurhinder en veehouderij wor-

den de woning en de logies beschouwd als een geurgevoelig object bij 

een veehouderij. Op basis van de Wet Geurhinder geldt voor dergelijke 
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objecten dat de toetsing alleen bestaat uit een afstandsnorm, namelijk  

een minimale afstand van 50 meter tot naburige veehouderijbedrijven. 

Aan deze minimale afstand wordt voor het gehele plangebied voldaan.  

 

Omdat het plan tevens voorziet in huisvesting van seizoenarbeiders is 

alsnog het woon- en leefklimaat beoordeeld in het kader van geur. Op 

korte afstand van het plangebied zijn geen veehouderijen gelegen. Ten 

aanzien van de achtergrondbelasting kan op basis van de zeer beperkte 

aanwezigheid van veehouderijbedrijven in de directe omgeving worden 

gesteld dat sprake is van een acceptabel achtergrondsniveau voor geur. 

Het geuronderzoek uitgevoerd t.b.v. het gemeentelijke geurbeleid onder-

schrijft dit. 

 

Een en ander leidt tot de conclusie dat sprake is van een aanvaardbaar 

woon- en leefklimaat zowel in de huidige als nieuwe situatie.  Het aspect 

geur vormt geen belemmering voor onderhavig plan. 

 

4.3.6. Luchtkwaliteit 

In hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer (hierna ook: Wmb), zijn 

de belangrijkste bepalingen inzake de luchtkwaliteit opgenomen. Dit 

hoofdstuk staat ook wel bekend als de ‘Wet luchtkwaliteit’. Het doel van 

titel 5.2 Wmb is om de mensen te beschermen tegen de negatieve gevol-

gen van luchtverontreiniging op hun gezondheid. In de wet- en regelge-

ving zijn de richtlijnen uit de Europese regelgeving opgenomen, waaraan 

voorgenomen ontwikkelingen dienen te voldoen. 

 

Indien een project aangeduid kan worden als Niet in betekende mate 

(NIBM) vormen de luchtkwaliteitseisen in beginsel geen belemmering 

voor het uitoefenen van de bevoegdheid van een bestuursorgaan ex arti-

kel 5.16 Wm.  

In het besluit NIBM (niet in betekenende mate) wordt gesteld dat een pro-

ject NIBM is wanneer het aannemelijk is dat het een toename van de 

concentratie veroorzaakt van maximaal 3%. De 3% grens wordt gedefini-

eerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie 

van fijn stof (PM10) of stikstofdioxide (NO2). Dit komt overeen met 1,2 

microgram/m3 voor zowel PM10 als NO2. In de regeling NIBM is (onder 

andere) aangegeven dat een plan tot 1.500 woningen niet in beteke-

nende mate bijdraagt aan de toename van de concentratie fijn stof en 

stikstofdioxide in de lucht. 

 

Het aantal verkeersbewegingen als gevolg van het plan is nihil. Het pro-

ject heeft geen nadelige invloed op de luchtkwaliteit ter plaatse en kan 

worden aangeduid als Niet in betekende mate (NIBM). Uitgaande van de 

achtergrondconcentraties die gelden binnen de gemeente en het feit dat 

de ontwikkeling niet is gelegen bij knelpunten ten aanzien van de lucht-

kwaliteit, kan gesteld worden dat de luchtkwaliteit voldoet aan de normen 
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die gesteld zijn in de Wmb. De Wmb staat derhalve de realisering van de 

voorziening niet in de weg. 

 

Gelet op vorenstaande vormt het aspect luchtkwaliteit geen belemmerin-

gen voor onderhavige planontwikkeling. 

 

4.4. Natuur 

4.4.1. Gebieden -Natuurbeschermingswet en EHS 

Het plangebied bevindt zich niet in of direct nabij Natura-2000 gebieden, 

Wetlands of Beschermde- of Staatsnatuurmonumenten. Daarnaast is het 

plangebied niet gelegen binnen de ecologische hoofdstructuur (EHS). 

Het plan voorziet in het herbestemmen van een intensieve veehouderijlo-

catie tot een grondgebonden agrarisch bedrijf t.b.v. de fruitteelt, waarbij 

ondergeschikt een niet grondgebonden activiteit kan plaatsvinden, en in 

het gebruik van huisvesting voor seizoenarbeiders; e.e.a. conform de fei-

telijke situatie. Als gevolg van het plan wordt de mogelijkheid voor het 

houden van vee sterk beperkt.  

 

Als gevolg van het plan is geen sprake van enig mogelijk negatief effect 

(externe werking) op beschermde natuur- en/of landschapsgebieden. 

 

4.4.2. Soorten – flora en fauna 

De Flora- en Faunawet vormt het wettelijk kader voor de bescherming 

van een groot aantal inheemse bedreigde dier- en plantsoorten. Bij 

nieuwe ruimtelijke ingrepen en activiteiten dient te worden nagegaan of 

deze ingrepen en /of activiteiten eventueel negatieve gevolgen hebben 

voor aanwezige dier- en plantensoorten in de omgeving. De wet is be-

doeld om soorten te beschermen, niet individuele planten of dieren. Het 

gaat erom dat het voortbestaan van de soort niet in gevaar komt. Te allen 

tijde geldt dat de algemene zorgplicht ex artikel 2 van de Flora- en Fau-

nawet van toepassing is. Dit houdt in, dat handelingen die niet noodzake-

lijk zijn met betrekking tot de voorgenomen ingreep en die nadelig zijn 

voor de in en om het plangebied voorkomende flora en fauna, achter-

wege moet blijven. 

 

Het plan beperkt zich tot het gebruik cq de soort agrarische bedrijfsvoe-

ring van de agrarische bedrijfslocatie en aanwezige bebouwing en het 

gebruik van bestaande bebouwing als logies voor seizoenarbeiders. Het 

verrichten van een flora- en fauna-onderzoek is niet nodig. Het aspect 

flora en fauna vormt derhalve geen belemmering voor het voorliggende 

plan. 
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4.5. Verkeer en parkeren 

Met betrekking tot onderhavige planontwikkeling dienen de (eventuele) 

gevolgen voor de verkeersstructuur alsmede het parkeren inzichtelijk te 

worden gemaakt.  

 

Ten aanzien van de verkeersstructuur kan worden gesteld dat het plan-

voornemen niet leidt tot een wijziging ten opzichte van de bestaande situ-

atie.  

 

Parkeren geschiedt op eigen terrein. De locatie biedt voldoende ruimte 

om te hierin te voorzien.  

 

Kortom, het aspect verkeer en parkeren vormt daarmee geen belemme-

ring voor onderhavig planvoornemen. 

 

4.6. Waterhuishouding 

4.6.1. Algemeen 

Op grond van het Besluit Ruimtelijke Ordening moet in de toelichting van 

ruimtelijke plannen een waterparagraaf worden opgenomen. Hierin wordt 

beschreven hoe rekening is gehouden met de gevolgen van het ruimtelijk 

plan voor de waterhuishouding. Indien aan de orde is tevens het advies 

van het waterschap in de waterparagraaf verwerkt. 

 

Het initiatief heeft uitsluitend betrekking op een planologische wijziging 

van het bestaande gebruik van bestaande bebouwing. Het voornemen 

leidt niet tot fysieke bodemingrepen of een toename in verharding en/of 

bebouwing. Het voornemen leidt niet tot wijzigingen in de waterhuishou-

ding.  

 

4.6.2. Watertoets 

Voor onderhavig plan is de watertoets uitgevoerd. De watertoets is be-

doeld om ruimtelijke plannen meer waterbestendig te maken, waarbij wa-

teraspecten vroegtijdig en expliciet worden meegenomen in ruimtelijke 

plannen en bij locatiekeuzen.  

 

De watertoets voor dit plan heeft plaatsgevonden via de Digitale Water-

toets (www.dewatertoets.nl). Het voornemen betreft uitsluitend een 

(planologische) functieverandering van bestaande bebouwing. 

Geconcludeerd kan worden dat er met het initiatief geen waterbelangen 

gemoeid zijn in het kader van de watertoets. 

 

Het waterschap heeft geen bezwaar tegen dit plan. Het ruimtelijk plan 

hoeft in het kader van de watertoets niet meer voorgelegd te worden aan 

Waterschap Rivierenland. 
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De rapportage digitale watertoets is als bijlage opgenomen bij deze on-

derbouwing. 

 

4.6.3. Conclusie 

Vorenstaande houdt in dat de waterhuishouding geen belemmering vormt 

voor realisering van het initiatief. 
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5. JURIDISCHE REGELING 

5.1. Algemeen 

Dit hoofdstuk  beschrijft de doorvertaling van het initiatief naar de speci-

fieke regeling in het op te stellen bestemmingsplan Buren, herziening 

2017. 

 
De bestemmingstoedeling en de inhoudelijke bepalingen van de zesde 

herziening zijn gebaseerd op de geldende regelingen uit het Bestem-

mingsplan Buitengebied 2008, het reparatieplan en de digitaal reeds ver-

taalde bestemmingen in de 6 eerdere veegplannen. Indien beleidsvoor-

waarden of omgevingsfactoren daar aanleiding toe geven, worden na-

dere voorwaarden gesteld in de regels, al dan niet voorzien van speci-

fieke aanduidingen op de verbeelding. Indien nodig zijn voorwaarden ver-

bonden aan de voorwaardelijke verplichting.   

 

5.2. De locatie 

Voor de bestaande agrarische bedrijfslocatie wordt – conform de gel-

dende regeling – hetzelfde agrarische bouwvlak opgenomen, binnen de 

bestaande bestemming Agrarisch met waarde – Oeverwalgebied. De be-

staande aanduiding ‘veehouderij’ is omgezet in de functieaanduiding 

‘specifieke vorm van agrarisch – stierenhouderij’, teneinde de juridische 

regeling van de hoofdactiviteit in overeenstemming te brengen met de fei-

telijke situatie zijnde fruitteeltbedrijf, maar tevens de bestaande nevenac-

tiviteit ten behoeve van 20 vleesstieren ter plaatse van de bestaande stal-

len te kunnen continueren. Ten behoeve van de realisering van 2 woon-

units voor de huisvesting van seizoensarbeiders wordt een andere speci-

fieke functie-aanduiding toegevoegd ‘specifieke vorm van wonen – huis-

vesting seizoensarbeiders’. In de juridische regeling zal nader worden ge-

borgd dat deze huisvesting mag plaatsvinden in twee te plaatsen woon-

units tot maximaal 100 m2, maximaal 4 maanden per jaar. 

 

Het initiatief is alleen ruimtelijk aanvaardbaar indien sprake is van een 

zorgvuldige landschappelijke inpassing. Het plan is derhalve voorzien 

van een landschapsplan (zie bijlage) ter gericht op behoud van het beslo-

ten karakter van het oeverwalgebied. 

 

Voor de aanleg en instandhouding van de aanvullende landschappelijke 

inpassing wordt in de regels een voorwaardelijke verplichting opgenomen 

en wordt op de verbeelding de aanduiding ‘specifieke vorm van groen – 

uitsluitend beplanting’ opgenomen. 

 

De bestaande archeologische dubbelbestemmingen op de voor- en ach-

terzijde van het perceel blijven tevens gehandhaafd evenals de vrijwa-

ringszone-weg. 
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6. ECONOMISCHE EN MAATSCHAPPELIJKE AANVAARD-

BAARHEID 

6.1. Economische uitvoerbaarheid 

Bij het opstellen van een bestemmingsplan moet onderzocht worden of 

het plan economisch uitvoerbaar is. In een aantal gevallen moet een ex-

ploitatieplan worden vastgesteld.  

  

De kosten voor deze ruimtelijke onderbouwing komen voor rekening van 

de initiatiefnemer en de opname daarvan in het bestemmingsplan komt 

voor rekening van de gemeente Buren.  

 

Met de initiatiefnemer is een anterieure overeenkomst afgesloten betref-

fende verhaal van exploitatiekosten  en  eventuele planschade wordt af-

gewend op de initiatiefnemer. Het plan is hiermee economisch uitvoer-

baar. Het opstellen van een exploitatieplan is daarom niet nodig. Het plan 

heeft verder geen consequenties voor de gemeentelijke kas.  

 

6.2. Maatschappelijke aanvaardbaarheid 

In het kader van maatschappelijk draagvlak voert de gemeente Buren 

vooroverleg met  belanghebbenden in het kader van de procedure van 

het bestemmingsplan Buren, herziening 2017, waarvan deze ontwikke-

ling onderdeel uit maakt.  

  

Na het in procedure brengen van het ontwerpbestemmingsplan heeft een 

ieder vervolgens de mogelijkheid om te reageren op dit plan. Nadat de 

gemeenteraad van Buren het bestemmingsplan heeft vastgesteld, staat 

het bestemmingsplan open voor het instellen van beroep bij de Raad van 

State.  
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1. INLEIDING 

1.1. Aanleiding 
Aanleiding voor het opstellen van voorliggend landschapsplan is het 
voornemen om het agrarisch fruitteeltbedrijf aan de Uiterdijk 33 te Zoelen  
te voorzien van huisvesting voor seizoensarbeiders. Achter op het erf is 
een ruimte ingericht voor het verblijf van seizoensarbeiders. Tevens 
wordt de bestemming van het bedrijf gewijzigd. Hiervoor dient het huidige 
bestemmingsplan te worden herzien. 
 
Alvorens de bestemmingsplanaanpassing wordt doorgevoerd, is het van 
belang om een goede landschappelijke inpassing van het perceel uit te 
werken en te verbeelden. In dit landschapsplan wordt de huidige 
ruimtelijke context en het huidig ruimtelijk beleid ten aanzien van 
onderhavig plan beschreven en worden de mogelijkheden voor een 
goede landschappelijke inpassing uiteengezet in woord en beeld. 

1.2. Planlocatie 
De planlocatie ligt aan de Uiterdijk te Zoelen, in het buitengebied van 
gemeente Buren. De Uiterdijk loopt van de dorpskern van Zoelen naar de 
provinciale weg N835 in het oosten. Onderstaande luchtfoto illustreert de 
ligging. 
 

 
Ligging plangebied (Bing Maps) 

1.3. Leeswijzer 
Hierna wordt de landschappelijke inpassing van de voorgenomen 
plannen voor het perceel toegelicht. Allereerst wordt in hoofdstuk 2 
ingegaan op de ruimtelijke context van het plangebied. In hoofdstuk 3 
wordt vervolgens het landschapsbeleid van de gemeente Buren 
uiteengezet, waarna in hoofdstuk 4 de landschappelijke inpassing wordt 
toegelicht in woord en beeld. 
 

Planlocatie 

Zoelen 
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2. RUIMTELIJKE CONTEXT 

2.1. Ruimtelijke en functionele structuur 
De planlocatie ligt aan de Uiterdijk 33 te Zoelen, in het buitengebied van 
de gemeente Buren. Het landschap van de gemeente Buren is voor een 
belangrijk deel gevormd door rivieren (Rijn, Waal, Linge). Als gevolg van 
stroming van het rivierwater zijn aan beide zijden van de rivier de 
oeverwallen ontstaan. De oeverwallen langs de rivieren zijn hoger en 
droger gelegen en kregen een karakteristiek kleinschalig en besloten 
karakter met afwisseling van fruitgaarden, laanbeplanting, bosschages en 
landgoederen. Verder van de rivier af liggen de lagere komkleigebieden, 
die een meer open karakter kennen. 
 
De Uiterdijk is een buitenweg welke van dorpskern van Zoelen tot aan de 
provinciale weg N385 loopt. De Uiterdijk maakt deel uit van het dijklint 
langs de Linge. In de kern Zoelen liggen de woningen als lintbebouwing 
aan de dijk. Buiten de kern grenst de dijk aan de fruitgaarden. Ten zuiden 
van de Uiterdijk ligt het stroomgebied van de Linge. 
 
De ligging van fruitgaarden is kenmerkend voor de hogere oeverwallen 
en stroomruggen. In de lager gelegen komgronden ten noordwesten van 
de planlocatie wordt het gebied voornamelijk gebruikt voor gras- en 
weilanden. 
 

 
Huidige situatie planlocatie (pdok.nl) 
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3. LANDSCHAPSBELEID 

3.1. Landschappelijk ontwikkelingsplan Buren 
Voor de landschappelijke inpassing van het plangebied is het 
Landschapsontwikkelingsplan van de gemeente Buren (2011) van 
toepassing. Dit ontwikkelingplan beschrijft de karakteristieken van het 
lokale landschap en biedt concrete handvatten voor de inpassing van 
ruimtelijke projecten in het buitengebied. Het is daarmee een 
inspiratiedocument voor initiatiefnemers en biedt de gemeente tevens 
een toetsingskader voor landschapsplannen. 
 
Het landschapsontwikkelingsplan schetst de gewenste 
ontwikkelingsrichting van de verschillende deelgebieden van het 
landschap. Het geeft aan waar nieuwe ontwikkelingen kunnen plaats 
vinden, waar de openheid voorop dient te staan en waar het landschap 
ruimte biedt aan recreatie, waterbeheer en natuurontwikkeling. Het plan 
pleit bovenal om de variatie binnen het landschap te versterken, de 
banden tussen gebieden te versterken en ruimtelijke kwaliteit te 
stimuleren. 

 
Visualisatie van de vier deelgebieden uit het landschapsontwikkelingsplan van gemeente 
Buren. Het plangebied behoort tot het deelgebied van Buren’s historische 
rivierenlandschap. 
 
De planlocatie ligt in een gebied dat omschreven wordt als het historisch 
rivierenlandschap. Dit gebied wordt gekenmerkt door een lange 
stroomrug die in een boog van Zoelen naar Beusichem loopt. De dorpen 
op de relatief smalle stroomrug bestaan historisch uit twee parallelle 
wegen met lintbebouwing erlangs. Tussen de dorpen ligt het 
buitengebied met akkerbouw, fruit- en boomteelt op de stroomruggen en 
weiden in de lagere komgronden. In het midden van het gebied ligt de 
kern Buren aan het riviertje de Korne, die de stroomruggen doorsnijdt. De 
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zichtlijnen vanuit de dorpen over het lager gelegen landschap van de 
komgronden doet het landschap groots en weids aandoen. 

3.2. Deelgebied Zoelen en omgeving 
Binnen het historische rivierenlandschap behoort de planlocatie tot het 
gebied van Zoelen en omgeving. Dit gebied wordt beschreven als een 
plek waar productiemogelijkheden voor fruitteelt en akkerbouw voorop 
staan. Tussen de bedrijven door kunnen vanuit het dorp langs 
kavelranden relicten en cultuur historische plekken worden ontsloten 
middels kleine paden. Ook kan het dubbellint en de oorsprong van de 
Linge meer worden benadrukt in het landschap. Voor nieuwe 
ontwikkelingen geldt dat ze zorgvuldig ingepast dienen te worden middels 
verevening. 
 

 
Het historisch rivierenlandschap is opgedeeld in verschillende deelgebieden. De planlocatie 
behoort deelgebied ‘Zoelen en omgeving’ (8). 
 
Voor de verevening kunnen streekeigen landschapselementen worden 
ingezet ten behoeve van de landschappelijke inpassing van ruimtelijke 
ontwikkelingen. Voor het deelgebied van onderhavige planlocatie zijn dit 
lijnvormige landschapselementen zoals akkerrandpaden, paden langs 
singels van hondsroos en sleedoorn langs flauwe oevers, en 
dreefgaarden. Daarnaast kunnen dorpsgaarden bij de kernen worden 
aangelegd te versterking van cultuurhistorisch beeld. 
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4. LANDSCHAPPELIJKE INPASSING 

Er wordt gestreefd naar een behoud van de leesbaarheid van het 
landschap en waar nodig een versterking ervan. In het beleid van de 
gemeente komt naar voren dat ontwikkelingen bij bestaande woon- en 
bedrijfsvormen landschappelijk zorgvuldig ingepast dienen te worden. 
Ook dienen landschappelijke elementen die bij de ontwikkelingen 
verloren gaan gecompenseerd te worden. Onderstaande tekening laat 
zien hoe de landschappelijke inpassing van het plangebied er uit komt te 
zien. Daaronder worden de diverse onderdelen van het plan toegelicht. 
 

 
 

Planvoornemen 

Het planvoornemen voor onderhavige locatie betreft het mogelijk maken 
van de huisvesting voor seizoensarbeiders. De huisvesting is achter de 
bestaande agrarische loodsen en bedrijfswoning voorzien. Dit betekent 
dat de bebouwing voor de arbeiders niet zichtbaar is vanaf openbare 
wegen en plaatsen. Daarnaast ligt het perceel te midden van 
fruitboomgaarden, waardoor het zicht op de planlocatie zeer beperkt is. 
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Bestaande inpassing handhaven 

Het huidige bedrijfsperceel met de bedrijfswoning aan de Uiterdijk en de 
bedrijfsbebouwing op het achtererf is reeds voorzien van de nodige 
landschappelijke beplanting op de perceelsranden aan de west- en 
zuidzijde. Aan de zuidzijde, de straatzijde, staat reeds een lage 
geschoren haag en enkele solitaire bomen, waarbij op de hoek een 
beeldbepalende volwassen wilg staat. Naast de wilg staan enkele jonge 
bomen die voldoende ruimte hebben om volledig tot wasdom te komen. 
Aan de westzijde staat op de perceelsgrens reeds een groensingel 
bestaande uit diverse soorten struweel en boomvormers. Ten westen van 
de huidige bedrijfsloodsen staan enkele volwassen bomen. 
Onderstaande foto’s illustreren de huidige situatie van de planlocatie. 
 

  
Zicht vanaf de Uiterdijk: de volwassen solitaire wilg (links) en de geschoren haag op de 
perceelsgrens aan de straatzijde. 
 

 
Voorzijde van de planlocatie: de bedrijfswoning en de groensingel van verschillende soorten 
struweel aan de westzijde. 
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Voorgesteld wordt om de huidige landschappelijke beplanting te 
behouden. De wilg op de hoek van het perceel is beeldbepalend en  de 
geschoren haag aan de straat voorziet de locatie van een passende 
groene ‘plint’. Aangezien de op te richten bebouwing niet zichtbaar zal 
zijn vanaf openbaar toegankelijke plaatsen, is het toevoegen van extra 
beplanting ten behoeve van de inpassing niet doelmatig. 
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 Aelmans Eco B.V. 

1 Inleiding 

1.1 Opdrachtverlening 

Aelmans Eco B.V. heeft in opdracht van de heer H.P.T. Arts, namens Pouderoyen BV, het verzoek 

gekregen een verkennend bodem- en asbestonderzoek te verrichten op het adres Uiterdijk 33 te 

Zoelen.  

 

Kadastraal is de onderzoekslocatie bekend onder kadastrale gemeente Buren, sectie I, kavelnrs. 

1597 en 1598 (beide ged.) 

 

Aanleiding tot de uitvoering van het onderzoek vormt de voorgenomen bestemmingsplanwijziging in 

het kader van “Bestemmingsplan Buren, herziening 2017”. Voor deze onderbouwing dienen diverse 

onderzoeken te worden uitgevoerd, waarvan het bodemonderzoek er één betreft. 

 

Hiertoe is een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd conform de Nederlandse 

Normen NEN-5707 en NEN-5740. In dit rapport dient te worden nagegaan wat de chemisch-

analytische kwaliteit van de grond is op de betreffende locatie. Het onderzoeksrapport maakt deel 

uit voor de aanvraag van een omgevingsvergunning. Daarnaast dient middels onderhavig onderzoek 

beoordeeld te worden of aanvullende procedures noodzakelijk zijn in het kader van de Wbb. 

Aelmans Eco B.V. is gecertificeerd in het kader van ISO-9001 en de BRL-SIKB 2000 “Veldwerk bij 

milieuhygiënisch bodemonderzoek” en de daarbij behorende protocollen. Hierbij gelden de ten tijde 

van het uitvoeren van het veldwerk, vigerende versies van deze documenten. 

 

Aelmans Eco B.V., of de overige aan dit bedrijf gelieerde ondernemingen binnen de Aelmans 

Adviesgroep, verklaren hierbij geen eigenaar van onderhavige locatie te zijn danwel op enige andere 

wijze een (privaatrechtelijke) relatie te hebben met onderhavige locatie. Op basis hiervan wordt 

voldaan aan de eisen van onafhankelijkheid uit de BRL-SIKB 2000. Een verklaring van 

functiescheiding is opgenomen in bijlage 6. 

1.2 Doel van het onderzoek 

Het doel van een verkennend bodemonderzoek is vaststellen of de bodem ter plaatse van de 

onderzoekslocatie is verontreinigd, en zo ja of de concentraties van de onderzochte componenten 

aanleiding vormen voor het instellen van een nader onderzoek. 
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1.3 Opzet van het onderzoek en de rapportage 

Onderhavig onderzoek is onder certificaat uitgevoerd volgens protocol 2001: “Plaatsen van 

handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en 

waterpassen”, protocol 2002: “Het nemen van grondwatermonsters” en protocol 2018: “Locatie-

inspectie en monsterneming van asbest in bodem”. 

 

In de BRL-SIKB 2000 wordt verwezen naar de Nederlandse normen Bodem die eveneens bepalend 

zijn voor het uitvoeren van het bodemonderzoek. De belangrijkste hiertoe gehanteerde normen zijn 

als volgt: 

 “Bodem-Richtlijn voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend, oriënterend en 

  nader onderzoek” (NEN-5725); 

 “Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek” (NEN-5740); 

 “Bodem-Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen” (NEN-5707). 

 

In onderhavige rapportage zijn de volgende onderzoeksonderdelen te onderscheiden: 

1. vooronderzoek betreffende de terreinsituatie (hoofdstuk 2); 

2. opstellen van een hypothese aangaande de eventuele aanwezigheid van bodemverontreiniging 

(hoofdstuk 2); 

3. opzet onderzoek (hoofdstuk 3); 

4. resultaten en beoordeling chemische analyses (hoofdstuk 4); 

5. interpretatie van de onderzoeksgegevens (hoofdstuk 4). 

 

Het onderzoek wordt afgerond met conclusies en aanbevelingen (hoofdstuk 5). 
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2 Vooronderzoek, hypothese en 
onderzoeksstrategie 

2.1 Vooronderzoek  

2.1.1 Algemene terreingegevens 

De ligging van de onderzoekslocatie is in figuur 1 weergegeven op een plattegrond (Google Maps) en 

op een overzicht van de boorlocaties in figuur 2. 

 

Ten behoeve van de huisvesting van de seizoensarbeiders, welke werkzaam zijn op het ter plaatse 

gevestigd fruitteeltbedrijf, heeft de eigenaar van onderhavig terrein enkele woonunits geplaatst. 

Voor het vastleggen van de bodemkwalitiet ter plaatse van deze activiteiten is onderhavig onderzoek 

uitgevoerd. 

 

De oppervlakte van het te onderzoeken gebied bedraagt circa 350 m2. 

2.1.2 Omgeving van het terrein 

De onderzoekslocatie is gelegen ten oosten van de woonkern Zoelen. 

 

Het agrarisch bedrijf van de eigenaar van onderhavig perceel wordt geheel ingesloten door de 

omliggende boomgaard. Ten zuiden van de onderzoekslocatie bevindt zich de weg Uiterdijk. 

  

De omgeving kan worden beschreven als woonbebouwing aan de rand van de dorpskern. 

2.1.3 Vroeger en huidig gebruik 

Omtrent de historische informatie van het terrein is gebruik gemaakt van de bij Omgevingsdienst 

Rivierenland voorhanden zijnde historische informatie. Deze informatie is als bijlage 8 aan dit 

schrijven toegevoegd.  

 

Volgens de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Buren, ligt het te onderzoeken perceel in de 

zone “buitengebied”. Daar onderhavig gebied danwel de belendende percelen in het verleden in 

gebruik zijn geweest als boomgaard, is onderhavige locatie “verdacht” op het aantreffen van 

bestrijdingsmiddelen in de bodem. 

 

Op onderhavig perceel is een fruitteeltbedrijf gevestigd en worden als nevenactiviteit vleesstieren 

gehouden. Op het terrein is een bovengrondse dieseltank aanwezig. Deze tank bevindt zich niet ter 

plaatse van het te onderzoeken terreingedeelte. 

 

In het verleden hebben ter plaatse van de onderzoekslocatie en de belendende percelen geen 

eerdere bodemonderzoeken plaatsgevonden. 
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2.1.4 Asbest 

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform de NEN-5725. Voor zover bekend hebben op de 

onderzoekslocatie in het verleden geen bedrijven gestaan die mogelijk asbesthoudend materiaal 

hebben verwerkt of geproduceerd. Daarnaast is niets bekend over mogelijke stortingen of 

ophogingen met asbesthoudend materiaal en/of asbestbuizen in de bodem. 

 

Voor zover bekend hebben zich in het verleden geen calamiteiten (bv. brand of explosies) 

voorgedaan, waarbij asbesthoudend materiaal is vrijgekomen. Volgens de asbestkansenkaart van de 

provincie Gelderland is de kans groot op het aantreffen van asbest. 

 

Om voornoemde bevindingen te kunnen bevestigen, zal tijdens het uit te voeren bodemonderzoek 

zintuiglijk onderzoek plaatsvinden naar mogelijke asbestresten in de bodem. 

2.1.5 Terreininspectie 

Op 13 oktober 2016 is voorafgaande aan de grondboringen, door een medewerker van  

Aelmans Eco B.V. een terreininspectie verricht. 

 

Het te onderzoeken terrein betreft een gedeelte van onderhavig adres alwaar enkele woonunits zijn 

geplaatst voor het huisvesten van seizoensarbeiders. Voornoemde units zijn geplaatst ten noorden 

van de bestaande loodsen/stallen en staan stelconplaten. Het terrein rondom de units is 

voornamelijk in gebruik als boomgaard.  

 

Aan het aardoppervlak van het te onderzoeken perceel zijn visueel geen verontreinigingen 

waargenomen. Het te onderzoeken terrein maakt echter wel een verwilderde indruk. 

 

Ten behoeve van het asbestonderzoek is een maaiveldinspectie uitgevoerd. Tijdens de uitvoering 

van deze inspectie zijn eveneens geen asbestverdachte materialen aan het aardoppervlak 

aangetroffen. De inspectie-efficiëntie wordt geschat op 60%. 

2.1.6 Bodemsamenstelling en hydrologische gegevens  

Voor de bodemgegevens en de geohydrologische informatie is gebruik gemaakt van de 

grondwaterkaart van Nederland (40 west) en de Provinciale Overzichten Win- en Productiemiddelen 

(VEWIN). Uit deze rapporten zijn de volgende regionale gegevens samengevat. De onderzoekslocatie 

ligt in de gemeente Buren. Aan de zuidkant stroomt de rivier De Linge en verder zuidwaarts de rivier 

de Waal. Aan de noordkant stroomt de Nederrijn en de Lek. Het Amsterdam-Rijn Kanaal loopt 

midden door de gemeente Buren. 
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De onderzoekslocatie is gelegen op een hoogte van circa 6 m +NAP. 

 

Pakket Diepte (m-mv) Samenstelling 

(holocene) deklaag 0 - 10 klei, veen en zanden, plaatselijk aanwezige 

stroomruggen van zanden 

1e watervoerende pakket 

(Formaties van 

Kreftenheije, Urk en 

Sterksel) 

10 - 60 

(varieert in dikte) 

matig fijn zand tot uiterst grof (grindhoudende) 

zanden 

1e scheidende laag 

(Formatie van Kedichem) 

40 - 80 kleien en slibhoudende afzettingen 

2e watervoerend pakket 

(Formaties van 

Harderwijk, Tegelen, 

Maassluis) 

55 - 100  

(bovenste deel) 

 

100-?  

(onderste deel) 

uiterst fijn tot matig grove (grindhoudende) 

zanden 

 

uiterst fijn tot matig grove (grindhoudende) 

zanden (enkele kleilagen) 

scheidende laag tussen 

bovenste en onderste deel 

van het 2e watervoerend 

pakket (Formatie van 

Tegelen) 

80 - 130 voornamelijk kleien (Tegelenklei) 

2.2 Onderzoekshypothese 

2.2.1 Grond en grondwater 

Gelet op het vroegere en huidige gebruik van het terrein, het historisch onderzoek en de 

terreininspectie luidt de onderzoekshypothese, dat er geen bodemverontreinigende activiteiten 

hebben plaatsgevonden, oftewel dat de locatie als “onverdacht” kan worden beschouwd.  

 

Daar op onderzoekslocatie in het verleden boomgaarden aanwezig zijn geweest, dient de toplaag 

(0,0-0,3 m-mv) als “verdacht” op bestrijdingsmiddelen te worden beschouwd. 

2.2.2 Asbest 

Op basis van de historische feiten kan worden geconcludeerd dat de locatie als “onverdacht” kan 

worden beschouwd voor asbest.  

2.3 Onderzoeksstrategie 

2.3.1 Grond en grondwater 

Bij de onderzoeksstrategie is uitgegaan van de strategie voor niet-verdachte locaties. Uitgaande van 

de terreinoppervlakte is conform de NEN-5740 / A1 (tabel 3.1) een keuze gemaakt voor het aantal 

boringen en grondmonsters. 
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De richtlijn met betrekking tot het uitvoeren van bodem- en grondwateronderzoek schrijft voor, dat 

grondwateronderzoek dient plaats te vinden indien het freatisch grondwater zich op minder dan 

5,0 m-mv bevindt. Dit is op de onderzoekslocatie het geval. Hiertoe zal één van de diepe boringen 

worden doorgezet tot onder het grondwaterniveau om vervolgens met een peilbuis te worden 

afgewerkt. 

 

In tabel 2.3.1 is een overzicht opgenomen van de te verrichten boringen, de diepte tot welke deze 

zullen worden verricht en de voorgenomen uit te voeren analyses. 

 

Tabel 2.3.1: Onderzoeksstrategie Uiterdijk 33 te Zoelen 

Oppervlakte te  

onderzoeken terrein  

Aantal 

boringen1) 

Diepte boringen 

(m-mv) 

Aantal 

analyses2) 

Analysepakket 

circa 350 m² 4 

 

2 

1 

0,0 - 0,3/0,5 

 

0,5 - 2,0 

peilbuis 

2 

 

1 

1 

NEN-5740 pakket grond  

(incl. OCB) 

NEN-5740 pakket grond 

NEN-5740 pakket grondwater 

1) aantal analyses is afhankelijk van zintuiglijke waarnemingen tijdens de veldwerkzaamheden 

 

2.3.2 Asbest 

Ten behoeve van het asbestonderzoek zullen een 4-tal asbestinspectiegaten worden gegraven ter 

plaatse van onderhavig terrein. De hierbij vrijkomende grond zal allereerst visueel geïnspecteerd 

worden op de aanwezigheid van asbestverdacht materiaal.  

 

In tabel 2.3.2 zijn enkele relevante gegevens van de onderzoekslocatie samengevat. 

 

Tabel 2.3.2: Relevante gegevens project 

Projectnaam Verkennend bodem- en asbestonderzoek Uiterdijk 33 te Zoelen 

Projectcode E168222 

Kad. gegevens kadastrale gemeente Buren, sectie I, kavelnrs. 1597 en 1598 

(beide ged.) 

Huidig gebruik woonunits 

Gebruik omgeving agrarisch bedrijf c.q. boomgaard 

Oppervlakte locatie circa 350 m² 
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3 Opzet veldonderzoek 

3.1 Veldwerkzaamheden 

De veldwerkzaamheden zijn onder certificaat uitgevoerd volgens protocol 2001: “Plaatsen van 

handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen van grondmonsters en 

waterpassen”, protocol 2002: “Het nemen van grondwatermonsters” en protocol 2018: ”Locatie- 

inspectie en monsterneming van asbest in bodem”. 

 

De veldwerkzaamheden zijn verder uitgevoerd volgens de Nederlandse norm Bodem.  

De belangrijkste hiertoe gehanteerde normen zijn als volgt: 

 “Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek” (NEN-5740); 

 “Bodem-Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen” (NEN-5707). 

 

De beschrijvingen van de boorprofielen staan vermeld in bijlage 3. 

3.2 Resultaten veldwerkzaamheden 

3.2.1 Grond 

Tijdens de uitvoering van het veldwerk zijn er geen aanwijzingen geweest om af te wijken van de 

onderzoeksstrategie zoals beschreven in paragraaf 2.3.1. 

 

De boringen in combinatie met de inspectiegaten voor het asbestonderzoek zijn met behulp van een 

edelmanboor en een spade op 13 oktober 2016 geplaatst. In figuur 2 is een overzicht opgenomen 

van de geplaatste boringen.  

 

Daar het technisch niet mogelijk was om de boringen in de units te plaatsen, is besloten om één 5-tal 

boringen rondom de units te plaatsen. De boringen 1 t/m 5 zijn systematisch verdeeld over de 

onderzoekslocatie. Van deze vijf boringen zijn twee boringen (nrs. 2 en 5) doorgezet tot een diepte 

van 2,0 m-mv. De overige drie boringen zijn tot een diepte van 1,0 m-mv doorgezet. Visueel zijn 

tijdens het plaatsen van voornoemde boringen geen bodemvreemde materialen annex 

verontreinigingen aangetroffen. 

 

Uit de verkregen grondmonsters zijn in totaal twee grondmengmonsters samengesteld en 

onderzocht op het standaard NEN-5740 pakket voor grond. Daarnaast is de toplaag (0,0-0,3 m-mv) 

tevens aanvullend op het bestrijdingsmiddelenpakket onderzocht. 

 

In tabel 3.2.1 is een overzicht gegeven uit welke boringen en over welke diepten de mengmonsters 

zijn samengesteld. 
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Tabel 3.2.1: Overzicht veldwerk en chemische analyse 

 : mengmonsternummer; 

 : boring(en); 

 : dieptetraject (m-mv); 

 : samenstelling grond; 

 : chemische analyse op basis van NEN-5740; 

# : voor diepte individuele monsters zie bijlage 1. 

 

     

MM 1 

(X01) 

 

1 t/m 5 

0,0 - 0,5 

# 

 

klei, zwak tot sterk zandig, 

grindig, donkerbruin/grijs  

NEN-5740 pakket grond 

MM 1a 

(X02) 

0,0 - 0,3 

 

OCB-pakket 

(bestrijdingsmiddelen) 

MM 2 

(X03) 

1, 2 en 5 0,5 - 1,5 

# 

leem/klei, zwak tot sterk 

zandig, grijs/bruin 

NEN-5740 pakket grond 

3.2.2 Grondwater 

Ten behoeve van het grondwateronderzoek is boring 5 doorgezet tot onder het grondwaterniveau 

en vervolgens afgewerkt met een peilbuis. De watermonstername heeft plaats gevonden op  

19 oktober 2016. 

 

In tabel 3.2.2 is een overzicht gegeven van de gemeten grondwaterstand, zuurgraad, troebelheid en 

elektrische geleidbaarheid. Tijdens de bemonstering van het grondwater zijn geen bijzonderheden 

waargenomen. De verkregen watermonsters zijn onderzocht op het standaard NEN-pakket voor 

grondwater. 

 

Tabel 3.2.2: Veldmetingen grondwater 

Peilbuis Filtertraject 

(m-mv) 

Diepte 

grondwaterstand 

(m-mv) 

Zuurgraad 

(pH-waarde) 

Geleiding Ec 

(µs/m) 

Troebelheid 

(NTU) 

Peilbuis 1 2.4 - 3,4 2,15 8.25 1.000 25 

 

3.2.3 Asbest 

Ten behoeve van het asbestonderzoek zijn in totaal een 5-tal inspectiegaten van  

0,3 m x 0,3 m x 0,5 m-mv gegraven met behulp van een spade. De hierbij vrijkomende grond is ter 

plaatse visueel beoordeeld op de aanwezigheid van asbestverachte materialen. 

 

Tijdens de visuele beoordeling van de uitkomende grond zijn geen asbestverdachte materialen 

aangetroffen. Op basis van deze visuele waarnemingen is besloten om geen analyses op asbest in te 

zetten en onderhavig perceel als onverdacht te bestempelen. 

 

In bijlage 7 is het asbestinspectierapport opgenomen, dat is opgesteld door een voor het protocol 

2018 gecertificeerde medewerker, zijnde de heer H. Wolfs. 
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3.2.4 Algemene informatie uitgevoerde analyses 

De NEN-5740 onderscheidt de volgende analysepakketten; te weten één voor de grond (zowel de 

boven- als de ondergrond) en één voor het grondwater. 

 

De grondmengmonsters zijn derhalve onderzocht op de volgende componenten voor het standaard 

NEN-5740 pakket grond: 

 zware metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink; 

 polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK); 

 polychloorbifenylen (PCB); 

 minerale olie (GC); 

 droge stof; 

 lutum en organische stof. 

 

De bovengrond is tevens aanvullend onderzocht op het bestrijdingsmiddelenpakket (OCB). 

 

De grondwatermonsters zijn derhalve onderzocht op de volgende componenten voor het standaard 

NEN-5740 pakket grondwater: 

 zware metalen: barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, molybdeen, nikkel en zink; 

 minerale olie; 

 vluchtige aromatische en vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen (inclusief naftaleen). 

 

De hierboven beschreven veldwerkzaamheden en de rapportage zijn uitgevoerd door  

Aelmans Eco B.V. te Voerendaal. 

 

De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000. 

De chemische analyses zijn uitgevoerd door Alcontrol Laboratories, Milieulaboratorium te Hoogvliet 

(RvA geaccrediteerd laboratorium). 
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4 Resultaten en beoordeling chemische analyse 

4.1 Toetsing van de analyseresultaten 

4.1.1 Toetsingskader Wet Bodembescherming (Wbb) 

De analyseresultaten van de grondmengmonsters en watermonsters dienen te worden getoetst aan 

de toetsingswaarden voor grond, zoals vermeld in de Circulaire Bodemsanering. Hierbij geldt de ten 

tijde van het uitvoeren van het veldwerk, vigerende versie van dit document. Deze waarden bestaan 

uit de interventiewaarde (I) en de achtergrondwaarde 2000 (AW2000).  

 

Voor grond moeten de toetsingswaarden worden berekend aan de hand van het organische 

stofgehalte en lutumgehalte. Bij de toetsing is gecorrigeerd aan het organische stofgehalte en 

lutumgehalte, welke in onderhavig bodemonderzoek zijn vastgesteld, zie bijlage 4.  

 

De gemeten grondwaterconcentraties zijn getoetst aan de streef- en interventiewaarden, eveneens 

afkomstig uit de Circulaire bodemsanering. Deze zijn opgenomen in bijlage 5.  

 

Achtergrondwaarde (AW2000): De waarde betreft ook wel de “altijd grens”. Deze zijn vastgesteld op 

basis van de gehalten van stoffen zoals die voorkomen in de bodem van natuur- en 

landbouwgronden in Nederland, welke niet belast zijn door lokale verontreinigingsbronnen. Grond 

die aan deze waarden voldoet is geschikt voor elk gebruik. 

 

Interventiewaarde (I): Deze waarde geeft aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem 

heeft voor mens, dier en plant ernstig zijn of dreigen te worden verminderd. De interventiewaarden 

bodemsanering geven het verontreinigingsniveau aan waarboven sprake is van een geval van 

ernstige (bodem)verontreiniging. 

 

Tussenwaarde (T): Dit is het criterium ½ (interventiewaarde + AW2000) waarbij, afhankelijk van de 

omstandigheden, sprake kan zijn van een risico van blootstelling voor de mens en/of aantasting van 

het milieu. Voornoemde waarde heeft vanuit de Wet bodembescherming geen directe 

rechtsgeldigheid, doch wordt veelal gehanteerd als hulpmiddel bij het bepalen of aanvullend 

onderzoek noodzakelijk wordt geacht. Afhankelijk van die omstandigheden kan een nader 

onderzoek gewenst zijn. Voor stoffen waarvoor geen achtergrondwaarde is vastgesteld, wordt het 

criterium ½ (interventiewaarde) gehanteerd in plaats van het criterium ½ (interventiewaarde + 

AW2000). Voornoemd criterium zal in onderhavig rapport als tussenwaarde worden aangegeven. 

 

Voor de toetsing van de analyseresultaten wordt gebruik gemaakt van BOTOVA gevalideerde 

software. De analyseresultaten worden hierbij getoetst aan de volgende normen: 
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Achtergrondwaarde (AW2000): Deze waarde geeft het niveau aan waarbij sprake is van duurzame 

bodemkwaliteit. Voor gemeten concentraties welke deze waarden overschrijden wordt de term 

“licht verhoogd” gebruikt.  

 

Interventiewaarde (I): Deze waarde geeft aan wanneer de functionele eigenschappen die de bodem 

heeft voor mens, dier en plant ernstig zijn of dreigen te worden verminderd. De interventiewaarden 

bodemsanering geven het verontreinigingsniveau aan waarboven sprake is van een geval van 

ernstige (bodem)verontreiniging. Voor gemeten concentraties welke deze waarden overschrijden 

wordt  de term “sterk verhoogd” gebruikt. 

 

Naast genoemde waarden wordt een index opgenomen. Dit is de quotiënt tussen de 

gestandaardiseerde meetwaarden (GSSD) en de interventiewaarden  

(index = (GSSD - AW) / (IW - AW)) . Een index beneden de 0,5 houdt in dat de GSSD (ver) onder de 

interventiewaarde ligt. Een index boven de 1 houdt in dat de GSSD boven de interventiewaarde ligt.  

 

Een index tussen de 0,5 en 1 houdt in dat de GSSD dicht bij de interventiewaarde ligt hetgeen in de 

praktijk veelal bestempeld kan worden als een overschrijding van de tussenwaarde. Laatstgenoemde 

kan, afhankelijk van de locatie specifieke omstandigheden, mogelijk aanleiding zijn voor het 

uitsplitsen van een mengmonster en/of het uitvoeren van een nader bodemonderzoek. 

4.1.2 Toetsingskader Besluit bodemkwaliteit (Bbk) 

Op basis van een toetsing aan de Wet bodembescherming (Circulaire Bodemsanering) kan geen 

formele uitspraak gedaan worden over het hergebruik, verspreiden of toepassen van grond. Voor de 

feitelijke toetsing dienen de analyseresultaten van de grondmengmonsters te worden getoetst aan 

de normwaarden uit de tabel van het Ministerie van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en 

Milieubeheer (V.R.O.M.). Deze tabel met normwaarden is opgenomen in Regeling bodemkwaliteit 

(Rbk). Hierbij geldt de ten tijde van het uitvoeren van het veldwerk, vigerende versie van dit 

document.  

 

De standaard normwaarden kunnen worden verdeeld in de achtergrondwaarden (= AW2000), de 

maximale waarden wonen (= WO) en de maximale waarden industrie (= IN). De normwaarden zijn 

gebaseerd op risicobenadering. Uitgangspunt hierbij is een directe relatie tussen de (chemische) 

kwaliteit en het gebruik van de bodem. 

 

De betekenis van bovenvermelde normwaarden is als volgt: 

 

Achtergrondwaarden (AW2000): De achtergrondwaarden (AW2000) betreft ook wel de “altijd 

grens”. Deze zijn vastgesteld op basis van de gehalten van stoffen zoals die voorkomen in de bodem 

van natuur- en landbouwgronden in Nederland, welke niet belast zijn door lokale 

verontreinigingsbronnen. Grond die aan deze waarden voldoet is geschikt voor elk gebruik. 

 

Maximale Waarden Wonen (WO): Deze waarden geven de bovengrens aan van de kwaliteit die 

nodig is om de bodem blijvend geschikt te houden c.q. te maken voor de functie wonen. 

 

Maximale Waarden Industrie (IN): Deze waarden geven de bovengrens aan van de kwaliteit die 

nodig is om de bodem blijvend geschikt te houden c.q. te maken voor de functie industrie. 



 

 

 

 E168222.001/HWO 

 

 

 

 Verkennend bodem- en asbestonderzoek Uiterdijk 33 te Zoelen 12 

 

 Aelmans Eco B.V. 

Indien het verkennend onderzoek is uitgevoerd conform de NEN-5740 mag het gelden als 

bewijsmiddel voor het aantonen van de kwaliteit van de ontvangende bodem, maar niet als 

bewijsmiddel van vrijkomende grond. Het verkennend bodemonderzoek is niet gelijk aan een 

partijkeuring.  

 

Bij een toepassing moet worden gekeken naar de (huidige) bodemkwaliteit van de ontvangende 

bodem en naar de vastgestelde bodemfunctieklasse (functiekaart van die gemeente). Hierbij geldt 

de strengste van de twee, om te bepalen of de partij mag worden toegepast. Bovengenoemde 

toetsing geldt als sprake is van generiek beleid. Indien voor de onderzoeks- en/of toepassingslocatie 

gebiedspecifiek beleid is vastgesteld, moet getoetst worden aan de door de gemeente vastgestelde 

Lokaal Maximale Waarden of achtergrondgrenswaarden. 

4.1.3 Toetsingskader asbest 

In de beleidsbrief van 3 maart 2004 heeft de staatssecretaris van VROM het interim beleid ‘asbest in 

bodem, grond en puin(granulaat)’ definitief vastgelegd. De toetsingswaarden voor asbest in grond 

zijn tevens vastgelegd in de Circulaire bodemsanering 2013. De interventiewaarde bodemsanering 

voor asbest en de restconcentratienorm voor asbesthoudende bulkmaterialen is vastgesteld op  

100 mg/kg ds gewogen (gehalte serpentijn asbest + 10x gehalte amfibool asbest). De berekening 

voor de toetsing aan deze norm dient op volgende wijze te worden uitgevoerd: 

 

(10x gehalte amfibool asbest) + (gehalte serpentijn asbest) = < 100 mg/kg ds. 

 

Chrysotiel (wit asbest) is serpentijn asbest, de overige asbestsoorten zijn amfibolen (met name 

amosiet en crocidoliet). Indien de norm op een plaats wordt overschreden, dan is er sprake van een 

geval van ernstige asbestverontreiniging. 

 

Deze normering heeft de volgende consequenties: 

Wanneer de interventiewaarde/restconcentratienorm wordt overschreden, zijn de voorschriften van 

het Arbeidsomstandighedenbesluit en het Productbesluit asbest van toepassing (de werkzaamheden 

dienen onder asbestcondities (3T condities) te worden uitgevoerd);  

Ernst (en spoedeisendheid) van een geval volgens de richtlijnen van de Wet bodembescherming 

kunnen worden vastgesteld (asbest in bodem). 

 

De resultaten van het onderzoek asbest zijn getoetst aan de restconcentratienorm van  

100 mg/kg ds. 
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4.2 Interpretatie van de analyseresultaten 

4.2.1 Algemeen 

Voor de ligging van de boorpunten wordt verwezen naar figuur 2 “Situatie onderzoekslocatie met 

ligging boorpunten”. Ten aanzien van de verrichte analyses wordt tevens verwezen naar het 

vermelde onder paragraaf 3.2 “Resultaten veldwerkzaamheden”. 

4.2.2 Interpretatie analyseresultaten grond 

De analyseresultaten van de grondmengmonsters worden in onderstaande tabel samengevat. In de 

kolommen zijn alleen die parameters vermeld waarvan de concentraties minimaal hoger zijn dan de 

vastgestelde achtergrondwaarden vermeld in de Circulaire Bodemsanering (Wbb) en de maximale 

waarden zoals opgenomen in de Rbk. Met betrekking tot de index zijn alleen die waarden vermeld 

die boven de 0,5 liggen. 

 

Oordeel o.b.v. Circulaire: 

- : concentratie < de achtergrondwaarde (AW2000), Index 0 dan wel < als 0; 

 : concentratie > AW2000, Index ligt tussen 0 en 0,5; 

 : concentratie > tussenwaarde, Index ligt tussen 0,5 en 1,0; 

 : concentratie > interventiewaarden, Index groter dan 1,0. 

 

Oordeel o.b.v. Rbk/Bbk: 

-  : altijd toepasbaar dan wel voor alle gebruiksfuncties geschikt  

                 ≤ achtergrondwaarden (< AW2000); 

WO : geschikt voor de functie wonen ≤ maximale waarden wonen; 

IN : geschikt voor de functie industrie ≤ maximale waarden industrie;  

NT : niet toepasbaar dan wel voor geen gebruiksfunctie geschikt > maximale waarden 

  industrie. 

 

In tabel 4.2.3 is een samenvatting weergegeven van de analyseresultaten. 

 

Tabel 4.2.3: Samenvatting analyseresultaten grondmengmonsters  

MM Aard van het 

materiaal 

Boring + 

bodemlaag (m-

mv) 

Verhoogd 

aangetoonde 

parameter 

Conc. 

(mg/kg 

ds) 

Toetsing 

Wbb (index) 

Toetsing 

Rbk/Bbk 

1 klei, zwak tot sterk 

zandig, grindig, 

donkerbruin/grijs  

1 t/m 5 

(0,0 - 0,5) 

- - - - -  

klasse  

AW2000 

 

1a 1 t/m 5 

(0,0 - 0,3) 

- - - - - 

2 leem/klei, zwak tot 

sterk zandig, 

grijs/bruin 

1, 2 en 5 

(0,5 - 1,5)  

zink 130  - WO klasse  

AW2000 

4.2.3 Interpretatie analyseresultaten grondwater 

Uit de analyseresultaten van peilbuis 1 blijkt, dat geen van de onderzochte parameters de 

betreffende streefwaarden overschrijden.   
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5 Conclusies en aanbevelingen 

Algemeen 

Ter plaatse van het adres Uiterdijk 33 te Zoelen is een verkennend bodem- en asbestonderzoek 

uitgevoerd. Aanleiding tot de uitvoering van onderhavig onderzoek betreft feitelijk de legalisatie van 

de geplaatste woonunits voor de tijdelijke huisvesting van seizoenarbeiders, welke op onderhavig 

bedrijf werkzaam zijn in de fruitteelt. 

 

Hiertoe zijn een 5-tal boringen verricht rondom voornoemde units en de alhier aanwezige 

stelconplaten (zie figuur 2). Tijdens de uitvoering van onderhavig onderzoek zijn zintuiglijk geen 

verontreinigingen aangetroffen. 

 

Bovengrond 

De bovengrond is analytisch onderzocht in de grondmengmonsters 1/1a. 

 

Uit de analyseresultaten van deze grondmengmonsters blijkt, dat geen van de onderzochte 

parameters de achtergrondwaarden (AW2000) overschrijden. 

 

Op basis van een indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit kan onderhavig bovengrond als 

klasse AW2000 grond bestempeld worden. 

 

Ondergrond 

De ondergrond vanaf 0,5 m-mv, is analytisch onderzocht in grondmengmonster 2. Uit de 

analyseresultaten van dit betreffende grondmengmonster blijkt, dat de concentratie zink de 

achtergrondwaarde overschrijdt, doch niet de maximale waarde voor de klasse wonen. 

 

Op basis van een indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit kan deze ondergrond ondanks 

de marginaal verhoogde concentratie zink, als klasse AW2000 grond bestempeld worden. 

 

Grondwater 

Uit de analyseresultaten van het grondwater blijkt, dat geen van de onderzochte parameters de 

betreffende streefwaarden overschrijden. 

 

Asbest 

Tijdens het verrichten van het bodemonderzoek zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen 

aangetoond. Op basis van de bevindingen van voornoemd zintuiglijk bodemonderzoek en het 

historisch bodemonderzoek is geen verder onderzoek naar asbest verricht. 

 

Toetsing hypothese 

De hypothese “onverdacht” wordt op basis van de onderzoeksresultaten bevestigd. De hypothese 

verdacht m.b.t. bestrijdingsmiddelen kan worden verworpen. Analytisch worden geen 

bestrijdingsmiddelen aangetoond (grondmengmonster 1a). 
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Nader bodemonderzoek 

Voor wat betreft de onderzoekslocatie zijn er geen aanleidingen om over te gaan tot het uitvoeren 

van een nader onderzoek.  

 

Resumé 

Resumerend kan gesteld worden dat er vanuit milieuhygiënisch oogpunt geen belemmeringen c.q. 

beperkingen verbonden zijn ten aanzien van de plaatsing van de units en het gebruik ten behoeve 

van woondoeleinden. 

 

Dit bodemonderzoek is steekproefsgewijs uitgevoerd. Eventuele aanwezige andere dan voornoemde 

bronnen van verontreiniging kunnen derhalve niet worden uitgesloten. 

 

Ubachsberg, gemeente Voerendaal, 28 oktober 2016 

Aelmans Eco B.V. 

 

 

 

de heer G.A.P. Hamers 

 

Rapport opgesteld door:  

de heer ing. H.J.J.G.M. Wolfs 

Milieukundig adviseur 



 

 

 

  

 

 

 

 

Figuur 1  Ligging onderzoekslocatie 
 

 
Bron: Google Maps 
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Bijlage 1 

Analysecertificaten grond  
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ALcontrol B.V.
Correspondentieadres
Steenhouwerstraat 15 · 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 · Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

AELMANS ECO BV
Wofls
Kerkstraat 4
6367 JE  VOERENDAAL

Uw projectnaam : Vbo Uiterdijk Zoelen
Uw projectnummer : E168222
ALcontrol rapportnummer : 12397477, versienummer: 1

Rotterdam, 25-10-2016

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project E168222.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 9 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

R. van Duin
Laboratory Manager



AELMANS ECO BV

Vbo Uiterdijk Zoelen
E168222
12397477

14-10-2016

Wofls

14-10-2016

25-10-2016

Blad 2 van 9

Projectnaam
Projectnummer
Rapportnummer

Orderdatum
Startdatum
Rapportagedatum

ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L 028

AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BIJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIJVING
HANDELSREGISTER: KVK ROTTERDAM 24265286

Analyserapport

Paraaf :

1-

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) 01 01 (0-50) 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50)
002 Grond (AS3000) 01a 01 (0-30) 02 (0-30) 03 (0-30) 04 (0-30) 05 (0-30)
003 Grond (AS3000) 02 01 (50-100) 02 (50-100) 02 (100-150) 05 (50-100)

Analyse Eenheid Q 001 002 003   

droge stof gew.-% S 81.8  84.0  82.6      

gewicht artefacten g S <1  <1  <1      

aard van de artefacten - S geen  geen  geen      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

organische stof (gloeiverlies) % vd DS S 3.0    1.8      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

KORRELGROOTTEVERDELING
lutum (bodem) % vd DS S 21    18      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

METALEN
barium mg/kgds S 120    180      

cadmium mg/kgds S 0.41    0.27      

kobalt mg/kgds S 9.6    8.2      

koper mg/kgds S 23    26      

kwik mg/kgds S 0.05    <0.05      

lood mg/kgds S 23    15      

molybdeen mg/kgds S <0.5    <0.5      

nikkel mg/kgds S 29    24      

zink mg/kgds S 100    130      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen mg/kgds S <0.01    <0.01      

fenantreen mg/kgds S 0.01    0.02      

antraceen mg/kgds S <0.01    <0.01      

fluoranteen mg/kgds S 0.04    0.05      

benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.02    0.01      

chryseen mg/kgds S 0.02    0.01      

benzo(k)fluoranteen mg/kgds S 0.02    0.01      

benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.02    0.02      

benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.01    0.01      

indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.01    0.01      

pak-totaal (10 van VROM)
(0.7 factor)

mg/kgds S 0.164 1)   0.154 1)     

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

CHLOORBENZENEN
hexachloorbenzeen µg/kgds S   <1        

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28 µg/kgds S <1    <1      

PCB 52 µg/kgds S <1    <1      

PCB 101 µg/kgds S <1    <1      

PCB 118 µg/kgds S <1    <1      

PCB 138 µg/kgds S <1    <1      

PCB 153 µg/kgds S <1    <1      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Analyserapport

Paraaf :

1-

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) 01 01 (0-50) 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50)
002 Grond (AS3000) 01a 01 (0-30) 02 (0-30) 03 (0-30) 04 (0-30) 05 (0-30)
003 Grond (AS3000) 02 01 (50-100) 02 (50-100) 02 (100-150) 05 (50-100)

Analyse Eenheid Q 001 002 003   

PCB 180 µg/kgds S <1    <1      

som PCB (7) (0.7 factor) µg/kgds S 4.9 1)   4.9 1)     

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

CHLOORBESTRIJDINGSMIDDELEN
o,p-DDT µg/kgds S   <1        

p,p-DDT µg/kgds S   <1        

som DDT (0.7 factor) µg/kgds S   1.4 1)       

o,p-DDD µg/kgds S   <1        

p,p-DDD µg/kgds S   <1        

som DDD (0.7 factor) µg/kgds S   1.4 1)       

o,p-DDE µg/kgds S   <1        

p,p-DDE µg/kgds S   2.0        

som DDE (0.7 factor) µg/kgds S   2.7 1)       

som DDT,DDE,DDD (0.7
factor)

µg/kgds    5.5 1)       

aldrin µg/kgds S   <1        

dieldrin µg/kgds S   <1        

endrin µg/kgds S   <1        

som aldrin/dieldrin/endrin
(0.7 factor)

µg/kgds S   2.1 1)       

isodrin µg/kgds S   <1        

telodrin µg/kgds S   <1        

alpha-HCH µg/kgds S   <1        

beta-HCH µg/kgds S   <1        

gamma-HCH µg/kgds S   <1        

delta-HCH µg/kgds S   <1        

som a-b-c-d HCH (0.7 factor) µg/kgds    2.8 1)       

heptachloor µg/kgds S   <1        

cis-heptachloorepoxide µg/kgds S   <1        

trans-heptachloorepoxide µg/kgds S   <1        

som heptachloorepoxide (0.7
factor)

µg/kgds S   1.4 1)       

alpha-endosulfan µg/kgds S   <1        

hexachloorbutadieen µg/kgds S   <1        

endosulfansulfaat µg/kgds S   <1        

trans-chloordaan µg/kgds S   <1        

cis-chloordaan µg/kgds S   <1        

som chloordaan (0.7 factor) µg/kgds S   1.4 1)       

Som
organochloorbestrijdingsmidd
elen (0.7 factor) waterbodem

µg/kgds    17.4 1)       

som
organochloorbestrijdingsmidd
elen (0.7 factor) landbodem

µg/kgds S   16 1)       

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

MINERALE OLIE
fractie C10-C12 mg/kgds  <5    <5      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Analyserapport

Paraaf :

1-

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grond (AS3000) 01 01 (0-50) 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50)
002 Grond (AS3000) 01a 01 (0-30) 02 (0-30) 03 (0-30) 04 (0-30) 05 (0-30)
003 Grond (AS3000) 02 01 (50-100) 02 (50-100) 02 (100-150) 05 (50-100)

Analyse Eenheid Q 001 002 003   

fractie C12-C22 mg/kgds  <5    <5      

fractie C22-C30 mg/kgds  17    6      

fractie C30-C40 mg/kgds  8    19 2)     

totaal olie C10 - C40 mg/kgds S 20    20      

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

003 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten

1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
2 Er zijn componenten aangetroffen die hoger zijn dan C40, deze zijn niet van invloed op het gerapporteerde resultaat.
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Paraaf :

1-

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

droge stof Grond (AS3000) Grond: Gelijkwaardig aan ISO 11465 en gelijkwaardig aan NEN-EN 15934.
Grond (AS3000): conform AS3010-2 en gelijkwaardig aan NEN-EN 15934

gewicht artefacten Grond (AS3000) Conform AS3000 en conform NEN-EN 16179
aard van de artefacten Grond (AS3000) Idem
organische stof (gloeiverlies) Grond (AS3000) Grond: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010-3
lutum (bodem) Grond (AS3000) Grond: eigen methode. Grond (AS3000): conform AS3010-4
barium Grond (AS3000) Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting

conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform ISO 22036).

cadmium Grond (AS3000) Idem
kobalt Grond (AS3000) Idem
koper Grond (AS3000) Idem
kwik Grond (AS3000) Conform AS3010-5 en conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961,

meting conform NEN-ISO 16772)
lood Grond (AS3000) Conform AS3010-5, conform NEN 6950 (ontsluiting conform NEN 6961, meting

conform NEN 6966) eigen methode (ontsluiting conform NEN 6961, meting
conform ISO 22036).

molybdeen Grond (AS3000) Idem
nikkel Grond (AS3000) Idem
zink Grond (AS3000) Idem
naftaleen Grond (AS3000) Conform AS3010-6
fenantreen Grond (AS3000) Idem
antraceen Grond (AS3000) Idem
fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)antraceen Grond (AS3000) Idem
chryseen Grond (AS3000) Idem
benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)pyreen Grond (AS3000) Idem
benzo(ghi)peryleen Grond (AS3000) Idem
indeno(1,2,3-cd)pyreen Grond (AS3000) Idem
pak-totaal (10 van VROM) (0.7
factor)

Grond (AS3000) Idem

PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8
PCB 52 Grond (AS3000) Idem
PCB 101 Grond (AS3000) Idem
PCB 118 Grond (AS3000) Idem
PCB 138 Grond (AS3000) Idem
PCB 153 Grond (AS3000) Idem
PCB 180 Grond (AS3000) Idem
som PCB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
totaal olie C10 - C40 Grond (AS3000) Conform prestatieblad 3010-7 Gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 16703
hexachloorbenzeen Grond (AS3000) Conform AS3020-2
o,p-DDT Grond (AS3000) Conform AS3020-1
p,p-DDT Grond (AS3000) Idem
som DDT (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
o,p-DDD Grond (AS3000) Idem
p,p-DDD Grond (AS3000) Idem
som DDD (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
o,p-DDE Grond (AS3000) Idem
p,p-DDE Grond (AS3000) Idem
som DDE (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
som DDT,DDE,DDD (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
aldrin Grond (AS3000) Idem
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Paraaf :

1-

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

dieldrin Grond (AS3000) Idem
endrin Grond (AS3000) Idem
som aldrin/dieldrin/endrin (0.7
factor)

Grond (AS3000) Idem

isodrin Grond (AS3000) Idem
telodrin Grond (AS3000) Idem
alpha-HCH Grond (AS3000) Idem
beta-HCH Grond (AS3000) Idem
gamma-HCH Grond (AS3000) Idem
delta-HCH Grond (AS3000) Conform AS3020-3
som a-b-c-d HCH (0.7 factor) Grond (AS3000) Eigen methode, aceton/hexaan-extractie, clean-up,  analyse m.b.v. GCMS
heptachloor Grond (AS3000) Conform AS3020-1
cis-heptachloorepoxide Grond (AS3000) Idem
trans-heptachloorepoxide Grond (AS3000) Idem
som heptachloorepoxide (0.7
factor)

Grond (AS3000) Idem

alpha-endosulfan Grond (AS3000) Idem
hexachloorbutadieen Grond (AS3000) Idem
endosulfansulfaat Grond (AS3000) Conform AS3020-3
trans-chloordaan Grond (AS3000) Conform AS3020-1
cis-chloordaan Grond (AS3000) Idem
som chloordaan (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
Som
organochloorbestrijdingsmiddelen
(0.7 factor) waterbodem

Grond (AS3000) Conform AS3220-1 en AS3220-2

som
organochloorbestrijdingsmiddelen
(0.7 factor) landbodem

Grond (AS3000) Conform AS3020

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 Y6091303 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
001 Y6091309 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
001 Y6091295 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
001 Y6091297 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
001 Y6091312 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
002 Y6091300 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
002 Y6091304 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
002 Y6091299 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
002 Y6091307 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
002 Y6091311 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
003 Y6091289 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
003 Y6091255 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
003 Y6091302 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
003 Y6091281 14-10-2016 13-10-2016 ALC201  
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Analyserapport

Paraaf :

1-

Monsternummer:
Monster beschrijvingen

Karakterisering naar alkaantraject

benzine
kerosine en petroleum
diesel en gasolie
motorolie
stookolie

C9-C14
C10-C16
C10-C28
C20-C36
C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

0101 (0-50) 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50)
001
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Analyserapport
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1-

Monsternummer:
Monster beschrijvingen

Karakterisering naar alkaantraject

benzine
kerosine en petroleum
diesel en gasolie
motorolie
stookolie

C9-C14
C10-C16
C10-C28
C20-C36
C10-C36

De C10 en C40 pieken zijn toegevoegd door het laboratorium en worden gebruikt als interne standaard.

0201 (50-100) 02 (50-100) 02 (100-150) 05 (50-100)
003
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ALcontrol B.V.
Correspondentieadres
Steenhouwerstraat 15 · 3194 AG Rotterdam
Tel.: +31 (0)10 231 47 00 · Fax: +31 (0)10 416 30 34
www.alcontrol.nl

AELMANS ECO BV
Dhr. H. Wolfs
Kerkstraat 4
6367 JE  VOERENDAAL

Uw projectnaam : Vbo Uiterdijk 33 Zoelen
Uw projectnummer : E168222
ALcontrol rapportnummer : 12400597, versienummer: 1

Rotterdam, 24-10-2016

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project E168222.
Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben uitsluitend
betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en het project
zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
ALcontrol B.V., gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

R. van Duin
Laboratory Manager
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Analyserapport

Paraaf :

1-

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grondwater
(AS3000)

Peilbuis 1

Analyse Eenheid Q 001     

METALEN
barium µg/l S <15          

cadmium µg/l S <0.20          

kobalt µg/l S <2          

koper µg/l S 8.4          

kwik µg/l S <0.05          

lood µg/l S <2.0          

molybdeen µg/l S 2.1          

nikkel µg/l S 5.0          

zink µg/l S <10          

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

VLUCHTIGE AROMATEN
benzeen µg/l S <0.2          

tolueen µg/l S <0.2          

ethylbenzeen µg/l S <0.2          

o-xyleen µg/l S <0.1          

p- en m-xyleen µg/l S <0.2          

xylenen (0.7 factor) µg/l S 0.21 1)         

styreen µg/l S <0.2          

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleen µg/l S <0.02          

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN
1,1-dichloorethaan µg/l S <0.2          

1,2-dichloorethaan µg/l S <0.2          

1,1-dichlooretheen µg/l S <0.1          

cis-1,2-dichlooretheen µg/l S <0.1          

trans-1,2-dichlooretheen µg/l S <0.1          

som (cis,trans) 1,2-
dichloorethenen (0.7 factor)

µg/l S 0.14 1)         

dichloormethaan µg/l S <0.2          

1,1-dichloorpropaan µg/l S <0.2          

1,2-dichloorpropaan µg/l S <0.2          

1,3-dichloorpropaan µg/l S <0.2          

som dichloorpropanen (0.7
factor)

µg/l S 0.42 1)         

tetrachlooretheen µg/l S <0.1          

tetrachloormethaan µg/l S <0.1          

1,1,1-trichloorethaan µg/l S <0.1          

1,1,2-trichloorethaan µg/l S <0.1          

trichlooretheen µg/l S <0.2          

chloroform µg/l S <0.2          

vinylchloride µg/l S <0.2          

tribroommethaan µg/l S <0.2          

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Analyserapport

Paraaf :

1-

Nummer Monstersoort Monsterspecificatie

001 Grondwater
(AS3000)

Peilbuis 1

Analyse Eenheid Q 001     

MINERALE OLIE
fractie C10-C12 µg/l  <25          

fractie C12-C22 µg/l  <25          

fractie C22-C30 µg/l  <25          

fractie C30-C40 µg/l  <25          

totaal olie C10 - C40 µg/l S <50          

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000-erkenning.
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Paraaf :

1-

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten

1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor voor <-waarden volgens BoToVa.
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Paraaf :

1-

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

barium Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO
11885)

cadmium Grondwater (AS3000) Idem
kobalt Grondwater (AS3000) Idem
koper Grondwater (AS3000) Idem
kwik Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 (meting conform NEN-EN-ISO 17852)
lood Grondwater (AS3000) Conform AS3110-3 en Conform NEN 6966 (meting conform NEN-EN-ISO

11885)
molybdeen Grondwater (AS3000) Idem
nikkel Grondwater (AS3000) Idem
zink Grondwater (AS3000) Idem
benzeen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
tolueen Grondwater (AS3000) Idem
ethylbenzeen Grondwater (AS3000) Idem
o-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
p- en m-xyleen Grondwater (AS3000) Idem
xylenen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
styreen Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
naftaleen Grondwater (AS3000) Conform AS3110-4
1,1-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Conform AS3130-1
1,2-dichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
cis-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
trans-1,2-dichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
som (cis,trans) 1,2-
dichloorethenen (0.7 factor)

Grondwater (AS3000) Idem

dichloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,2-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
1,3-dichloorpropaan Grondwater (AS3000) Idem
som dichloorpropanen (0.7 factor) Grondwater (AS3000) Idem
tetrachlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
tetrachloormethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,1-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
1,1,2-trichloorethaan Grondwater (AS3000) Idem
trichlooretheen Grondwater (AS3000) Idem
chloroform Grondwater (AS3000) Idem
vinylchloride Grondwater (AS3000) Idem
tribroommethaan Grondwater (AS3000) Idem
totaal olie C10 - C40 Grondwater (AS3000) Conform AS3110-5

Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking

001 B1553806 19-10-2016 19-10-2016 ALC204  
001 G6120398 19-10-2016 19-10-2016 ALC236  
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Bijlage 3 Profielbeschrijving boorpunten 

 

Boorfirma : Aelmans Eco B.V.   Beschrijver : Hans Wolfs 

Boormethode  : Edelmanboor + spade   Datum  : 13 oktober 2016 

Locatie  : Uiterdijk 33 te Zoelen    

 

Ligging boorpunten: zie figuur 2 

 

 

  



Projectcode: E168222
getekend volgens NEN 5104

Boring: 01

Datum: 13-10-2016

0

50

100

1
2

3

braak0

Klei, sterk zandig, zwak grindig, 
zwak wortelhoudend, donkerbruin, 
Edelmanboor

-50

Klei, zwak zandig, donkergrijs, 
Edelmanboor

-100

Boring: 02

Datum: 13-10-2016

0

50

100

150

200

1
2

3

4

5

braak0

Klei, sterk zandig, zwak grindig, 
zwak wortelhoudend, donkerbruin, 
Edelmanboor

-50

Klei, zwak zandig, donkergrijs, 
Edelmanboor

-100

Leem, sterk zandig, donker 
grijsbruin, Edelmanboor

-150

Zand, matig fijn, zwak siltig, 
beigegrijs, Edelmanboor

-200

Boring: 03

Datum: 13-10-2016

0

50

100

1
2

3

weiland0

Klei, sterk zandig, donker 
bruingrijs, Edelmanboor

-50

Leem, sterk zandig, zwak grindig, 
donkerbruin, Edelmanboor

-100

Boring: 04

Datum: 13-10-2016

0

50

100

1
2

3

weiland0

Klei, sterk zandig, donker 
bruingrijs, Edelmanboor

-50

Leem, sterk zandig, zwak grindig, 
donkerbruin, Edelmanboor

-100

Boring: 05

Datum: 13-10-2016

0

50

100

150

200

250

300

1
2

3

4

5

1

braak0

Klei, sterk zandig, zwak grindig, 
zwak wortelhoudend, donkerbruin, 
Edelmanboor

-50

Klei, zwak zandig, donkergrijs, 
Edelmanboor

-110

Zand, matig fijn, matig siltig, 
neutraal beigegrijs, Edelmanboor

-340
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grond conform BoToVa 

  



Toetsing volgens BoToVa, module T.12-Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb 
(Toetsversie 2.0.0, toetskader WBB, SIKB versie 12.0.0,  toetsingsdatum: 31-10-2016 - 10:04) 

 
Projectcode Vbo Uiterdijk Zoelen Vbo Uiterdijk Zoelen 
Projectnaam E168222 E168222 
Monsteromschrijving 01 01a 
Monstersoort Grond (AS3000) Grond (AS3000) 
Monster conclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde Voldoet aan 

Achtergrondwaarde 
   

Analyse Eenheid  AR  BT  BC  BI  AR  BT  BC  BI 
          

droge stof % 81,8 81,8   84,0 84   
gewicht artefacten g <1    <1    
aard van de artefacten - Geen    Geen    
organische stof (gloeiverlies) % 3,0 3    3   
          

KORRELGROOTTEVERDELING 
lutum (bodem) % vd DS 21 21    21   
          

METALEN 
barium+ mg/kg 120 138 --    -  
cadmium mg/kg 0,41 0,528 <=AW -0,01   -  
kobalt mg/kg 9,6 11 <=AW -0,02   -  
koper mg/kg 23 28,2 <=AW -0,08   -  
kwik mg/kg 0,05 0,0546 <=AW 0,00   -  
lood mg/kg 23 26,4 <=AW -0,05   -  
molybdeen mg/kg <0,5 0,35 <=AW -0,01   -  
nikkel mg/kg 29 32,7 <=AW -0,03   -  
zink mg/kg 100 119 <=AW -0,04   -  
          

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
naftaleen mg/kg <0,01 0,007 -    -  
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) mg/kg 0,164 0,164 <=AW -0,03   -  
          

CHLOORBENZENEN 
hexachloorbenzeen ug/kg   -  <1 2,33 <=AW - 
          

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kg 4,9 16,3 <=AW -   -  
          

CHLOORBESTRIJDINGSMIDDELEN 
som DDT (0.7 factor) ug/kg   -  1,4 4,67 <=AW - 
som DDD (0.7 factor) ug/kg   -  1,4 4,67 <=AW - 
som DDE (0.7 factor) ug/kg   -  2,7 9 <=AW - 
som DDT,DDE,DDD (0.7 factor) µg/kgds   -  5,5  -  
som aldrin/dieldrin/endrin (0.7 factor) ug/kg   -  2,1 7 <=AW - 
isodrin ug/kg   -  <1 2,33 -  
telodrin ug/kg   -  <1 2,33 -  
som a-b-c-d HCH (0.7 factor) µg/kgds   -  2,8  -  
heptachloor ug/kg   -  <1 2,33 <=AW - 
som heptachloorepoxide (0.7 factor) ug/kg   -  1,4 4,67 <=AW - 
alpha-endosulfan ug/kg   -  <1 2,33 <=AW - 
hexachloorbutadieen ug/kg   -  <1 2,33 <=AW - 
endosulfansulfaat ug/kg   -  <1 2,33 --  
som chloordaan (0.7 factor) ug/kg   -  1,4 4,67 <=AW - 
Som organochloorbestrijdingsmiddelen 
(0.7 factor) waterbodem 

µg/kgds   -  17,4  -  

som organochloorbestrijdingsmiddelen 
(0.7 factor) landbodem 

ug/kg   -  16 53,3 <=AW - 

          

MINERALE OLIE 
totaal olie C10 - C40 mg/kg 20 66,7 <=AW -0,03   -  

 
Monstercode Monsteromschrijving 
12397477-001 01 01 (0-50) 02 (0-50) 03 (0-50) 04 (0-50) 05 (0-50) 
12397477-002 01a 01 (0-30) 02 (0-30) 03 (0-30) 04 (0-30) 05 (0-30) 
 



 
Toetsing volgens BoToVa, module T.12-Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb 
(Toetsversie 2.0.0, toetskader WBB, SIKB versie 12.0.0,  toetsingsdatum: 31-10-2016 - 10:04) 

 
Projectcode Vbo Uiterdijk Zoelen 
Projectnaam E168222 
Monsteromschrijving 02 
Monstersoort Grond (AS3000) 
Monster conclusie Voldoet aan Achtergrondwaarde 
  

Analyse Eenheid  AR  BT  BC  BI 
      

droge stof % 82,6 82,6   
gewicht artefacten g <1    
aard van de artefacten - Geen    
organische stof (gloeiverlies) % 1,8 1,8   
      

KORRELGROOTTEVERDELING 
lutum (bodem) % vd DS 18 18   
      

METALEN 
barium+ mg/kg 180 232 --  
cadmium mg/kg 0,27 0,373 <=AW -0,02 
kobalt mg/kg 8,2 10,5 <=AW -0,03 
koper mg/kg 26 34,7 <=AW -0,04 
kwik mg/kg <0,05 0,0399 <=AW 0,00 
lood mg/kg 15 18,2 <=AW -0,07 
molybdeen mg/kg <0,5 0,35 <=AW -0,01 
nikkel mg/kg 24 30 <=AW -0,08 
zink mg/kg 130 170 WO 0,05 
      

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
naftaleen mg/kg <0,01 0,007 -  
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) mg/kg 0,154 0,154 <=AW -0,03 
      

POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kg 4,9 24,5 <=AW - 
      

MINERALE OLIE 
totaal olie C10 - C40 mg/kg 20 100 <=AW -0,02 

 
Monstercode Monsteromschrijving 
12397477-003 02 01 (50-100) 02 (50-100) 02 (100-150) 05 (50-100) 
 



 
Legenda 
   
Verklaring kolommen   
AR  Resultaat op het analyserapport 
BT  Berekend toetsresultaat (omgerekend naar standaard bodem). Bij organische stof en lutum staan de voor de toetsing 

gebruikte waarden. 
BC  Toetsoordeel 
BI  ALcontrol berekende BodemIndex waarde: =(BT - (S of AW) ) / (I - (S of AW) ) 
   
Verklaring toetsingsoordelen   
-  Geen toetsoordeel mogelijk 
--  Heeft geen normwaarde, zorgplicht van toepassing 
---  Interventiewaarde ontbreekt, zorgplicht van toepassing 
#  Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat 
+  De normen voor barium  zijn ingetrokken. Indien er sprake is van verhoogde bariumgehalten ten opzichte van de 

natuurlijke achtergrond als gevolg van een antropogene bron, kan dit gehalte door het bevoegd gezag worden 
beoordeeld op basis van de voormalige interventiewaarde voor barium van 625 mg/kg d.s (waterbodem) en de 
interventiewaarde voor landbodem van 920 mg/kg (landbodem). 

<=AW  Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde 
WO  Wonen 
IN  Industrie 
>I  Groter dan interventiewaarde 
>(ind)I  INEV (Indicatieve interventiewaarde) wordt overschreden 
somIW>1  Interventiewaarde wordt overschreden door som fractie interventiewaarde > 1 (interventie factor) 
^  Enkele parameters ontbreken in de som 
NT>I  Niet Toepasbaar > Interventiewaarde 
NT  Niet toepasbaar 
   



 
Normenblad 
Toetskeuze: T.12: Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb 

 
Analyse Eenheid AW Wo Ind I 

      
METALEN 
cadmium mg/kg 0,6 1,2 4,3 13 
kobalt mg/kg 15 35 190 190 
koper mg/kg 40 54 190 190 
kwik mg/kg 0,15 0,83 4,8 36 
lood mg/kg 50 210 530 530 
molybdeen mg/kg 1,5 88 190 190 
nikkel mg/kg 35 39 100 100 
zink mg/kg 140 200 720 720 

      
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 
factor) 

mg/kg 1,5 6,8 40 40 

      
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB) 
som PCB (7) (0.7 factor) ug/kg 20 40 500 1000 

      
MINERALE OLIE 
totaal olie C10 - C40 mg/kg 190 190 500 5000 

      
CHLOORBENZENEN 
hexachloorbenzeen ug/kg 8,5 27 1400 2000 

      
CHLOORBESTRIJDINGSMIDDELEN 
som DDT (0.7 factor) ug/kg 200 200 1000 1700 
som DDD (0.7 factor) ug/kg 20 840 34000 34000 
som DDE (0.7 factor) ug/kg 100 130 1300 2300 
aldrin ug/kg    320 
som aldrin/dieldrin/endrin (0.7 factor) ug/kg 15 40 140 4000 
alpha-HCH ug/kg 1 1 500 17000 
beta-HCH ug/kg 2 2 500 1600 
gamma-HCH ug/kg 3 40 500 1200 
heptachloor ug/kg 0,7 0,7 100 4000 
alpha-endosulfan ug/kg 0,9 0,9 100 4000 
som heptachloorepoxide (0.7 factor) ug/kg 2 2 100 4000 
hexachloorbutadieen ug/kg 3    
som chloordaan (0.7 factor) ug/kg 2 2 100 4000 
som 
organochloorbestrijdingsmiddelen 
(0.7 factor) landbodem 

ug/kg 400    

      
 
     

* Indicatief niveau voor ernstige verontreiniging 
Legenda normenblad   
AW = Achtergrondwaarden 
WO = Maximale waarden bodemfunctieklasse wonen 
IND = Maximale waarden bodemfunctieklasse industrie 
I = Interventiewaarden 
Normen en definities http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/downloads 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 

Bijlage 5 

Getoetste analyseresultaten  
grondwater conform BoToVa 

  



Toetsing volgens BoToVa, module T.13-Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb 
(Toetsversie 1.1.0, toetskader WBB, SIKB versie 12.0.0,  toetsingsdatum: 31-10-2016 - 10:16) 

 
Projectcode Vbo Uiterdijk 33 Zoelen 
Projectnaam E168222 
Monsteromschrijving Peilbuis 1 
Monstersoort Grondwater (AS3000) 
Monster conclusie Voldoet aan Streefwaarde 
  

Analyse Eenheid  AR  BT  BC  BI 
      

      

METALEN 
barium ug/l <15 10,5 <=S - 
cadmium ug/l <0,20 0,14 <=S - 
kobalt ug/l <2 1,4 <=S - 
koper ug/l 8,4 8,4 <=S - 
kwik ug/l <0,05 0,035 <=S - 
lood ug/l <2,0 1,4 <=S - 
molybdeen ug/l 2,1 2,1 <=S - 
nikkel ug/l 5,0 5 <=S - 
zink ug/l <10 7 <=S - 
      

VLUCHTIGE AROMATEN 
benzeen ug/l <0,2 0,14 <=S - 
tolueen ug/l <0,2 0,14 <=S - 
ethylbenzeen ug/l <0,2 0,14 <=S - 
o-xyleen ug/l <0,1 0,07 -  
p- en m-xyleen ug/l <0,2 0,14 -  
xylenen (0.7 factor) ug/l 0,21 0,21 <=S - 
styreen ug/l <0,2 0,14 <=S - 
      

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
naftaleen ug/l <0,02 0,014 <=S - 
      

GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN 
1,1-dichloorethaan ug/l <0,2 0,14 <=S - 
1,2-dichloorethaan ug/l <0,2 0,14 <=S - 
1,1-dichlooretheen ug/l <0,1 0,07 <=S - 
cis-1,2-dichlooretheen ug/l <0,1 0,07 -  
trans-1,2-dichlooretheen ug/l <0,1 0,07 -  
som (cis,trans) 1,2- dichloorethenen (0.7 factor) ug/l 0,14 0,14 <=S - 
dichloormethaan ug/l <0,2 0,14 <=S - 
1,1-dichloorpropaan ug/l <0,2 0,14 - -0,01 
1,2-dichloorpropaan ug/l <0,2 0,14 - -0,01 
1,3-dichloorpropaan ug/l <0,2 0,14 - -0,01 
som dichloorpropanen (0.7 factor) ug/l 0,42 0,42 <=S - 
tetrachlooretheen ug/l <0,1 0,07 <=S - 
tetrachloormethaan ug/l <0,1 0,07 <=S - 
1,1,1-trichloorethaan ug/l <0,1 0,07 <=S - 
1,1,2-trichloorethaan ug/l <0,1 0,07 <=S - 
trichlooretheen ug/l <0,2 0,14 <=S - 
chloroform ug/l <0,2 0,14 <=S - 
vinylchloride ug/l <0,2 0,14 <=S - 
tribroommethaan ug/l <0,2 0,14 ---  
      

MINERALE OLIE 
fractie C10-C12 ug/l <25 17,5 -- - 
fractie C12-C22 ug/l <25 17,5 -- - 
fractie C22-C30 ug/l <25 17,5 -- - 
fractie C30-C40 ug/l <25 17,5 -- - 
totaal olie C10 - C40 ug/l <50 35 <=S - 

 
ADDITIONELE TOETSPARAMETERS Eenheid BT BC 

12400597-001    
som 16 aromatische oplosmiddelen (Bbk, 1-1-2008) ug/l 0.77 ^-- 
som 10 polyaromatische koolwaterstoffen (VROM) DIMSLS 0.0002  
    

 
Monstercode Monsteromschrijving 
12400597-001 Peilbuis 1 
 



 
Legenda 
   
Verklaring kolommen   
AR  Resultaat op het analyserapport 
BT  Berekend toetsresultaat (omgerekend naar standaard bodem). Bij organische stof en lutum staan de voor de toetsing 

gebruikte waarden. 
BC  Toetsoordeel 
BI  ALcontrol berekende BodemIndex waarde: =(BT - (S of AW) ) / (I - (S of AW) ) 
   
Verklaring toetsingsoordelen   
-  Geen toetsoordeel mogelijk 
--  Heeft geen normwaarde, zorgplicht van toepassing 
---  Streefwaarde ontbreekt, zorgplicht van toepassing 
#  Verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecertificaat 
<=AW  Kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde 
<=S  Kleiner dan of gelijk aan de streefwaarde 
>S  Groter dan de streefwaarde 
>I  Groter dan interventiewaarde 
>(ind)I  INEV (Indicatieve interventiewaarde) wordt overschreden 
^  Enkele parameters ontbreken in de som 
   



 
Normenblad 
Toetskeuze: T.13: Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb 

 
Analyse Eenheid S I 

    
METALEN 
barium ug/l 50 625 
cadmium ug/l 0,4 6 
kobalt ug/l 20 100 
koper ug/l 15 75 
kwik ug/l 0,05 0,3 
lood ug/l 15 75 
molybdeen ug/l 5 300 
nikkel ug/l 15 75 
zink ug/l 65 800 

    
VLUCHTIGE AROMATEN 
benzeen ug/l 0,2 30 
tolueen ug/l 7 1000 
ethylbenzeen ug/l 4 150 
xylenen (0.7 factor) ug/l 0,2 70 
styreen ug/l 6 300 

    
POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN 
naftaleen ug/l 0,01 70 

    
GEHALOGENEERDE KOOLWATERSTOFFEN 
1,1-dichloorethaan ug/l 7 900 
1,2-dichloorethaan ug/l 7 400 
1,1-dichlooretheen ug/l 0,01 10 
dichloormethaan ug/l 0,01 1000 
som (cis,trans) 1,2- dichloorethenen 
(0.7 factor) 

ug/l 0,01 20 

som dichloorpropanen (0.7 factor) ug/l 0,8 80 
tetrachlooretheen ug/l 0,01 40 
tetrachloormethaan ug/l 0,01 10 
1,1,1-trichloorethaan ug/l 0,01 300 
1,1,2-trichloorethaan ug/l 0,01 130 
trichlooretheen ug/l 24 500 
chloroform ug/l 6 400 
vinylchloride ug/l 0,01 5 
tribroommethaan ug/l  630 

    
MINERALE OLIE 
totaal olie C10 - C40 ug/l 50 600 

    
 
     

* Indicatief niveau voor ernstige verontreiniging 
Legenda normenblad   
S = Streefwaarden 
I = Interventiewaarden 
Normen en definities http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/downloads 

 



 

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 

Bijlage 6 

Verklaring van functiescheiding 

  







 

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 

Bijlage 7 

Asbestinspectierapport  

  













 

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 

Bijlage 8 

Historische informatie  

  







 

 

 

  

 

 

 

 

 
 
 

Bijlage 9 

Foto’s 
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datum 15-11-2016
dossiercode    20161115-9-14057

Samenvatting
In deze paragraaf worden puntgewijs de resultaten van de toetsing samengevat.

Tekenen:
 Heeft u een toetslaag geraakt?
nee

In welke gemeente ligt het plangebied?
Buren

Vragen:
Gaat het plan uitsluitend over functiewijziging van bestaande bebouwing zonder fysieke aanpassing van bebouwing en ruimte?
ja

Afbeeldingen:
Niet van toepassing voor dit advies.

De WaterToets 2014



datum 15-11-2016
dossiercode    20161115-9-14057

Wateradvies Geen Waterschapsbelang
Op grond van het Besluit Ruimtelijke Ordening moet in de toelichting van ruimtelijke plannen een waterparagraaf worden
opgenomen. Hierin wordt beschreven hoe rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de taken en belangen van
het waterschap. De watertoets voor dit plan heeft plaatsgevonden via de Digitale Watertoets van waterschap Rivierenland.
Uit de gegevens die u heeft ingevoerd volgt dat het plan uitsluitend een functieverandering van bestaande bebouwing betreft. Er
vindt geen aanpassing van bebouwing of ruimte plaats. Waterschap Rivierenland heeft geen bezwaar tegen dit plan. Het plan
hoeft in het kader van de watertoets niet meer voorgelegd te worden aan Waterschap Rivierenland.

Algemene projectgegevens
Projectomschrijving: Rob Uiterdijk33 Zoelen
Het plangebied ligt in: Buren
Het plan is ingediend door: Geert Willems Pouderoyen Bv

Accountmanager Buren
Mark Elzerman
0344-649242,m.elzerman@wsrl.nl

© Digitale Watertoets - www.dewatertoets.nl Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl// op basis
van door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens. Dit digitale advies heeft een
geldigheid van 2 jaar.

De WaterToets 2014
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