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Samenvatting

Voorliggend bestemmingsplan heeft betrekking op de locatie Van Heemstraweg 37a te Winssen. Dit
bestemmingsplan geeft de mogelijkheid tot functieverandering van bedrijvigheid naar wonen (woongebouw
met 5 wooneenheden en een inpandige verbouwing van een rijksmonument ten behoeve van één woning.

Besluit om
1. Het bestemmingsplan Van Heemstraweg 37a, NL.IMRO.0209. BPheemstraweg37-vadf, gewijzigd vast
te stellen.

Inleiding

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in de ontwikkeling van woningen aan Van Heemstraweg 37a te
Winssen, door middel van functieverandering.

Het betreft de realisatie van in totaal 6 woningen waarvan 5 in één woongebouw en het realiseren van een
woning in het reeds gesplitste tijksmonument Bloemensteijn. Het plangebied heeft in het huidige
bestemmingsplan “Buitengebied” de bestemmingen ‘Wonen’ en ‘Bedrijf’.

Op basis van deze bestemmingen is de realisatie van de woningen niet toegestaan. Echter biedt het beleid
‘Hergebruik vrijgekomen agrarische bedrijfsbebouwing in het buitengebied’ de mogelijkheid om in ruil voor
het verwijderen en beéindigen van agrarische bedrijven woningbouw te realiseren. Om het plan juridisch
planologisch te verankeren dient de bestemming gewijzigd te worden door middel van een parti€le
herziening van het bestemmingsplan.

Voorliggend bestemmingsplan maakt dit mogelijk.

Beoogd effect
Mogelijkheid tot functieverandering van bedrijvigheid naar wonen (woongebouw met 5 wooneenheden en
een inpandige verbouwing van een rijksmonument ten behoeve van één woning.

Argumenten

1.1 Deze bestemmingsplanhergiening is noodzakelijk om functieverandering van bedrijvigheid naar wonen
(woongebouw met 5 wooneenheden en een inpandige verbouwing van een rijksmonument ten behoeve
van één woning mogelijk te maken.

Het beoogde project is op basis van het vigerende bestemmingsplan “Buitengebied” niet mogelijk.

1.2 Het bestemmingsplan heeft ter inzage gelegen en er is een zienswijge ingekomen,

De zienswijze is ingediend door/namens, Waterschap Rivierenland te Tiel en is als bijlage toegvoegd.

De zienswijze is behandeld. De zienswijze heeft geleid tot aanpassing van het bestemmingsplan, waardoor
het bestermmingsplan gewijzigd dient te worden vastgesteld. De aanpassing houdt het volgende in:

Het waterschap heeft aangegeven dat het plan niet voorziet in een toename van het verhard oppervlak.
Gelet hierop hoeven er geen compenserende maatregelen ten aanzien van de waterberging in het plan te
worden opgenomen. .

Wel merken zij op dat de naast gelegen A-watergang ontbreekt op de Verbeelding en zal als bestemming
“water” weergegeven moeten worden.




Financién
De financiéle haalbaarheid van het plan zal worden gewaarborgd door middel van een
exploitatieovereenkomst. Hierdoor is de economische haalbaarheid van het plan gewaarborgd.

Tijdspad

Dit bestemmingsplan zal na vaststelling worden gepubliceerd in de Koerier, Staatscourant en op de
gemeentelijke website. Het plan zal zes weken ter inzage worden gelegd. Na zes weken zal het plan
onherroepelijk worden.

Communicatie
Zie tijdspad.

Evaluatie
n.wv.t,

Bijlage
- Bestemmingsplan Van Heemstraweg 37a, NL.IMRO.0209.BPheemstraweg37-vadt.
- Zienswijze waterschap Rivierenland te Tiel.
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