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HOOFDSTUK I AANLEIDING EN BESCHRIJVING

1.

Ligging en omvang van het plangebied.

Het plangsbied betreft het percesl Hoofdstaat 70 in Voarthuizen bestzande it de kadastrale
percelen gemsants Voorthuizen, sectie G, nummers 4791, 4792 en 4793, Het bouwplan betrefl het
bouwen van een wijstaande woning en esn bedrifspand ten behosve van een bedrijf in
dakbedekiingsmalenaler, kelderafdichting ¢n vochtwering. De percelen hebben samen een
appervlakte van 8527 iy

Bestemmingen volgens het bestemmingsplan Buitengehied 1983,

“Agrarisch. gebied met behoud van landschapswaarden” met de aanduiding bouwpercesl.

o '
uitsrada vah kel bastsrmmingsplan Bultsngabisd 1983

Het percesl is buten het bestemmingsplan
Buitengebied 2000 gehouden, omdal tjdens da
Inventarisatie s gebleken dal het toenmalige
gebruik afweek van hetgeen was (vegestaan.

Mst het oog op de ontwikkelingsmogalijkhedet
vour plaatselifk verzorgende bedrijven aan de
Verbindingswey  zoals omschreven in  dé
structuurvisie gemeente Barneveld 2015 en hel
feit dat er tegert dil voorgestelde gebruik op het
perceel Hoofdstraat 70 geen planclogsche
bezwaren bestaan, 5 besloten het gebruik te
legaliseren in esn op zich zelf steapd
bestemmingsplan.

uitsnete visiekaar kern Voorhuizen van de- strucluuvisie
gemeente Bamaveld “Komias naar 2015"



Aanleiding.

aanwezige woning

De kavel hoort weliswaar doer de buidige funetie miet funclioneeltot hel buitengehied, maar heeft
cdoor ziin agrafsche karakter, amzoomd mel grote bomen en de mogelikheid om de boerderij ta
zien ligasn vanult de wijk, e2n bijzendere waarde.

Het behouden van het zichl op de boerder] ls vanuil een ruimtelijk perspectief wenselijk. Verder
dignen de aanwezige bamen zoveal mogelijk bahouden te bijven. Met name de salitalre boom op
de noordhoek van het percesl mag geen hinder endsrvinden van loekemstige activiteiten

legalisennig bedriff

Sinds 1989 is er sprake van een gewenste bestemmingswijziging om hel reeds gevestigde bedrijf
in dakbedekkingsmaterialen, kelderafdichting en vochtwering (magaziin, Kantoorruimte en
showroom) te: legaliseren. Het aznsiuiende gebied is in de stucilurvisie aangewsazen als
mogelik vesligingsgebied veor lokale bednjven mesl een |age milieubelasting Ook voor wal
hetreft de oppeiviakte van 325 m? in gebruik t2 nemen voor kantoorruimte ks er geen planalogisch
overwegend bezwaar. In het geval de hijgebouwen behorende bij de waning en de-kantoorruimte
worden gecontentreerd in eén gebouw mag e ean gabouw van 360 n# waorden gereallseard.
Indien enderkelderd mag er een gehouw van 180 m? worden gerealiseerd,

bouw viistaande waning
De [oeatie jeent zich voor de bouw van esn vrijstaande woning, indien de woning in het verlengde
van de 1ij waningen Jan van Galenstraal nummers 5 fot 15 wordt gesitueerd.

Da woning slult de rij dan als ware af en zal e
deor zijn ruime vaortuin de doorkilk naar de
boerderi| en het daarbii horende agrarische
karakler behouden laten. Ook behoudt de
beerderi| dan voidoende ruinits.

Og ontsluiting ven het percest zal mosien
descrieden door het aanisggen van ean it
door de gemeentelijke groenstrook rechi op.
de Jan van Galenstraat Bij de realisatie dient
daarbij rekening gehouder te worden met de
manwezige kabels en leidingen. Verden zal uit
het oogpunt van verkeersveiligheid hiet groen
ter plaatse van de uitrit laag mosten blijven,
zodater voldoends zicht is.
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Aard en beschrijving van het plan.

Gezlen de gevraagde wijziging is yekezen voor een op zich staand bestemmingsplan. Op een later
moment zal het bij 2en nisuw ta maken bestemmingsplan voor Voorthuizen gatenkken worden,

De westelike kant van het perceal krijgt de bestermming "Bednjf' met de codering dkv, it steat veor
bedrijf in dakbedekkingsmaterialen, kelderafdichting en yochtwering en "Erf bij hedijif’. Binnen de
bestemming zijn de bebouwingspercentages en goot-2n nokhoogte aangegeven.

De veorheen agrarische bedrijffswoning krijgt een woonbestemming (W) met dsarop -een
hoofdbouwmassastrock, het gedeelte van het perceel ten zuiden van deze woning houdl gen
agrarische bestemming zonder bouwblok .

Het gedeelte van het perceel direat naast de woningen aan de Jan van Galenlzan waar de

vrijstaande woning komt te staan, knjgt eveneens een woonbestemming W met daarop de-
asnduiding bouwmassastrook. Het middengedesite en de grond aan de voorgevelzijde van de’

warningen krijgt 2en "Tuin" bestemmina,



5.

Milieuaspecten.

bodeim:

In januart 2002 15 door Grondvitaal Milieutechnisch Bodemonderzoek op het parceel Hoofdstraat 70
gen verkennend bademonderzoek (prejectnr. 20018243) vitgevoerd. Naar aanleiding van dit rapport
is op verzoek van de gemeenle aanvullend onderzoek vemicht In september 2004 Is door
Grondvitaal milieutechnisch Bedemonderzoek op dizelide perces] esn aanvulend onderzoek
{projectinr, 411075) uitgevesrd, valgens de NEN 5740

Op basis 'van de resultatety van de onderzoeken wordt gecoricludaerd dat In de bavengrond een
averschiijding van de stréefivaarde van zink en PAK s vastgesteld. In de ondergrond ziin gsen
verhgogde gehalien van de onderzochts. parameters gemeten. In het grondwater is een
averschrjding van de streefwaarde van chroom en koper gesonstalesrd

Er bestaat geen sanleiding om e veronderatsllsn dal de bodem van de onderzoekslocatie van ean
zotlanige kwalitelt |s dat er sprake is van reéle risice's voor de volksgezarkihaid an het miliey. | dit
kader zijn er geen helemmeringen aanwezig voor het vastieggen van de nieuwe bestemming en
voor de-eventusie algifte van esn bouwvergunning.

gelid.

Pe te-bouwen woning is gelegen op ongeveer 185 meter uit het hart van de Hoofdstraat. Alhoewet
de Hoofdstraat een weg & met sen ondarzoekszone van 200 meter, is akoestisch ontlerzosk in dit
geval piel nodig, Gezien de afstand en de tussenliggenda woon- an bedriffstisbouwing wordt de
Mieuw te houwsn waning nagencey volledig van da Hoofdstraat afgeschermnd,

waler:

Het bouwplan betreft de bouw van een wijstasnde woning, In aansliiting op de besizanda
bebouwing aan de Jan van Galenlaan, en het bouwen van een bedrijfspand achter op het percesl.

tn Voorthuzen hgt ler pleatse een gemengd sisisel. Dit betekent dat zowsl het huishoudsiik
afvalwater dls Het hemewater dat op hel verharde oppsrvlak wordt opgevangen vig dit systeem
waordt afgevoerd. Het percsel s gelegen op de rand van het domp en het butengebied. Er zin rond
het perceel nog diverse slootjes zichtbaar.

Gezign de gernnge druk op het opperviakiswater, de beheershasrheid van het afwateren van het
hemelwater en de kesten voor het zanleggen en onderfouden van san infiliratiesysteem, is hel
direct afwateren van het hemelwatsr op de aanwezige slootjes in tfeze situatie een pragmatische
oplossing.

Hel waterschap heeft echier sangegeven voorkeur te geven aan infiltratie van het hemelwater in
de bodem. De basis voor deze insteek is terug te vinden in de afkoppelbeslisboom. Pas indien
ilijkt-dat infiliratie nistmogelijk ts, zou het hemelwater naar de slootjes geleid mogen worden.

in beide toepassingen is van belang dal verocntreiniging van hel hemelwater deor uillogende
bouwmateralen voorkomen wordt Daar waar sprake is van enverhard opperviak zal hel regenwatsr
i de bedem infiltréren.

fiora ep fauna:

Vanwege het ontbreken van grote groenstructuren, de ligging In de kern Voorthulzen en de
huidige bestemming en het huidige gebruik van het percesl bestaat niet de verwachting dat op het
percesl bijzondere flora of fauna voorkomen. Tegelijkerlijd kan nooit worden uitgesloten dat lijdens
de bouwwerkzaamheden alshoy de aanwezigheid van beschermde soorten wordt gegonstateerd
Als blijkt dat de werkzaamheden leiden tot verstonng van aanmwezige soorten, zal daarvoor alsneg
een ontheffing op grand van de Flara- en faunawet aangevraagd maeten wordan. Er bestaat op
veorhiand-achter geen reden om veldondarzoek uit te voeren naar aanwezige floraen fauna

archetlagie:

Het perceel, Hoofdstraat 70 is gelegen in een gebied dat op-de Indicalieve Kaart Archeslogische.
Wasrden (IKAW]) uit 1988 de waarde 'laag’ heeft fosgekend gekregen. Hel parceel lighop de rand
van de bebouwde kom, buiten de histarische kern van Voarthuizen. Met in acht name van de
pravingiate richilinen ten aanzien van archeologie hoeft voor locaties met deze waardering geen
aanvullend onderzosk vooraf te worden verricht.

In het voorkamende geval dal Hjdens enigravingswerzaamheden, len behoeve van de realisatie van
de in dit plan mogelik gemaskle brtwikkelingen, tosh vondsten et archeologisch waarden worden
gadazn, zal direct nader aanvullend archeologisch enderzosk moeten plastsvinden.



HOOFDSTUK II ECONOMISGHE UITVOERBAARHEID

De aanvragars hebben het perceel In sigendom en zullen de bestemming zelf realiseran, zodat de
economische Witvoerbaarheid afdosnde verzekerd kan worden geacht



HOOFESTUK Il GEVOERD OVERLEG

GCeletop de-aard en omyvang van de gedeeltelike herziening is afgezien van overleg met verschillende
instanties in et kader van artiket 10 van het Besluit op de ruimtelike ordening 1285,

In hat kader van da insprazk heeft het plan van 24 december 2004 tot en met 20 januari 2005 ter inzage
gelegen. Gedurende deze termijn zijin geen Insprazkrezcties binnengekomen.
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