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Zicht op erf vanaf de Platanenstraat
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Ligging projectlocatie tussen Zwartebroek en Hoevelaken (bron: Google)

Ligging projectlocatie aan de Platanenstraat net buiten Zwartebroek (bron: Google)
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1.1 Agrarisch bouwblok

De heer Van der Gugten is in bezit van een agrarisch 
bouwblok aan de Platanenstraat 76-78, net buiten de 
kern van Zwartebroek. Het bedrijf beschikt over een 
omvangrijk bouwblok, dat slechts deels bebouwd 
is. De aanwezige bebouwing biedt ruimte aan een 
intensief varkensbedrijf en een grondgeboden 
melkveebedrijf. 

Op het terrein is momenteel 1167 m2 
bedrijfsbebouwing aanwezig. Bovendien is er 
naast de woning een bedrijfswoning aanwezig. 
De aanwezige bebouwing op het erf dateert uit 
verschillende perioden. De bebouwing staat 
momenteel leeg en enkele gebouwen maken een 
vervallen indruk. 

1.2 Omvormen erf met functieverandering

De heer Van der Gugten heeft niet de ambitie 
om het agrarisch bedrijf voort te zetten. In plaats 
daarvan heeft hij de mogelijkheden verkend om 
gebruik te maken van de mogelijkheden omtrent 

functieverandering. In ruil voor de sloop van 1000 m2 
aan agrarische bebouwing op het perceel, ontstaat 
de mogelijkheid om één extra woning te realiseren 
op het erf.  Deze woning heeft een maximale inhoud 
van 600 m3 en bij de woning wordt 80 m2 aan 
bijgebouwen gerealiseerd.

1.3 landschappelijke inpassing en beplan-
tingsplan vereist

De gemeente Barneveld heeft verklaard niet per de-
finitie negatief te staan tegenover de voorgestelde 
ontwikkeling op het erf. Daarvoor streeft men echter 
wel naar maatwerk. In een vroeg stadium moet in-
zicht gegeven worden in de wijze waarop een bijdra-
ge wordt geleverd aan de landschappelijke kwaliteit. 
In dit rapport wordt op basis van ruimtelijk beleid 
en de historische en huidige landschapskarakteris-
tiek een voorstel gedaan voor de inpassing van de 
ontwikkeling. In een beplantingsplan is opgenomen 
welke beplanting daarvoor wordt toegepast.

      

AANLEIDING

1 
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Uitsnede bestemmingsplan Buitengebied, gemeente BarneveldVogelvlucht projectlocatie (bron: maps.live.nl)
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Overzichtstekening met huidige bebouwing op het erf en oppervlakte van te slopen bebouwing. 
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Uitsnede geomorfologische kaartAanwezige elzensingels in directe omgeving projectlocatie

Aanwezige beplanting langs de Platanenstraat Uitsnede hoogtekaart (www.AHN.nl)
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2.1 Geomorfologie en hoogtekaart

Zwartebroek ligt in het centrum van de Gelderse 
Vallei. De Gelderse Vallei wordt geflankeerd door de 
Utrechtse Heuvelrug in het westen en de Veluwe in 
het Oosten. Aan de kleuren op de hoogtekaart is het 
hoogteverschil goed afleesbaar. Hoe verder naar 
het westen, des te lager de maaiveldhoogte.  De 
donkerode gebieden liggen op ongeveer 5,30 me-
ter boven NAP. De donkerblauwe gebieden liggen 
op ongeveer 3,50 meter boven NAP. Op de hoogte-
kaart zijn de sloten en het verkavelingspatroon goed 
herkenbaar.
    
De vele beken in de Gelderse Vallei stromen als een 
netwerk samen van oost naar west en wateren via 
de Eem op het Eemmeer. Ten zuiden van Zwarte-
broek heeft een beek ooit een een dalvormige laagte 
gevormd (2R2). Deze beek is nu verdwenen. Door 
de slechte afwatering is op sommige plekken veen 
ontstaan. 

In het laaggelegen (blauwe) gebied zijn een aantal 
hoge (rode) plekken herkenbaar.  Op de geomorfo-

logische kaart is te zien dat dit dekzandruggen zijn 
(3k14). Het grootste gedeelte van de directe omge-
ving wordt bestempeld als vlakte van ten delen ver-
spoelde dekzanden (2M9). 

2.2 karakteristieken historisch landschap

Door de natte ondergrond zijn in het verleden lange-
gerekte percelen ontstaan. Deze percelen werden 
van elkaar gescheiden door sloten om de ontwate-
ring te bevorderen. Op de historische kaart uit 1900 
is deze langegerekte kavelstructuur goed te zien. 

Destijds waren er veel langgerekte bospercelen 
aanwezig en op de kavelgrenzen stonden elzensin-
gels. Op de historische kaart is te zien dat in 1900 
op de projectlocatie al een erf gesitueerd was. 

2.3 karakteristieken huidig landschap

De langgerekte kavelstructuur is ook op de huidige 
topografische kaart nog duidelijk herkenbaar. Wel 
is duidelijk te zien dat veel van de beplanting in de 
omgeving is verdwenen. Vrijwel alle bossen in de 

directe omgeving zijn gekapt en er zijn slechts nog 
restanten van de oorspronkelijke kavelgrensbeplan-
ting aanwezig. Daardoor zijn echter wel aantrekke-
lijke vergezichten ontstaan.  

De Platanenstraat is een groene, aantrekkelijke 
straat waarlangs zowel burgererven als boerenbe-
drijven zijn gevestigd. De erven hebben een groene 
uitstraling en er zijn relatief veel fruitbomen op de 
erven aanwezig.  

2.4 karakteristieken huidige erf. 

Op het erf is momenteel een groot aantal gebouwen 
aanwezig. De huidige woning op het erf bestaat uit 
een boerderij die dateert uit 1850. Het gebouw is 
echter dusdanig verbouwd dat veel oude elemen-
ten zijn verdwenen. Direct naast de woning staat 
een oude varkensschuur uit 1906. Deze is onlangs 
gerestaureerd en verkeerd nog in oorspronkelijke 
staat. De woning vormt met de oude varkenschuur 
een aantrekkelijk en karakteristiek agrarisch ensem-
ble aan de Platanenstraat. 

2
Landschapskarakteristiek
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Te behouden schuur uit 1906

Huidige aanzicht vanaf de Platanenstraat naar oosten Uitsnede historische topkaart 1900
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Aan de achterzijde van het erf staat een groot aantal 
schuren. Dit zijn schuren zonder cultuurhistorische 
waarde, waarvan een groot aantal een vervallen in-
druk maakt. Deze schuren zullen ten behoeve van 
de functieverandering worden gesloopt. 

Tussen en rondom de aanwezige bebouwing zijn 
een aantal volgroeide loofbomen aanwezig. Zoals 
een notenboom, kastanje, rode beuken en diverse 
fruitomen. Tegelijkertijd is er relatief veel uitheemse 
beplanting toegepast aan de voorzijde van het erf. 
Dit betreft vooral coniferen en sparren. 

 

Uitsnede topkaart 2005 Notenboom direct naast te slopen stal
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Te slopen agrarische bebouwing
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3.1 beleid functieverandering

In de Nota van Uitgangspunten van het bestem-
mingsplan Buitengebied (18 maart 2010) is het 
beleid voor functieverandering opgenomen. De ge-
meente Barneveld eist dat een initiatief tot functie-
verandering altijd leidt tot een verbetering van de 
(ruimtelijke) kwaliteit van het buitengebied. Dit door 
voorwaarden te stellen aan ontwikkelingen die de 
(ruimtelijke) kwaliteit positief beïnvloeden, namelijk:

 inpassing in het omringende landschap en een 
bijdrage aan (de ontwikkeling van nieuwe) ecologi-
sche waarden;
 sloop van bebouwing;
 een bijdrage aan (openbaar toegankelijke) recre-
atieve routes;
 waterberging;
 het toevoegen van nieuwe economische dragers.

Een aantal andere voorwaarden uit het regionale 
beleid zijn er juist op gericht om ongewenste ontwik-
kelingen te voorkomen:

 opslag van goederen buiten gebouwen wordt niet 
toegestaan;
 detailhandel wordt niet toegestaan, tenzij het de-
tailhandel betreft in ter plaatse of in de regio gepro-
duceerde producten;
 functieverandering mag niet leiden tot milieuhin-
der voor de omgeving.

Functieverandering naar de functie wonen wordt mo-
gelijk gemaakt door ofwel een combinatie van sloop 
en hergebruik van bestaande gebouwen ofwel door 
een combinatie van sloop en nieuwbouw. Als de 
bestaande bebouwing ongeschikt is voor verbouw 
naar wooneenheden, dan is nieuwbouw mogelijk. In 
ruil voor de sloop van 1000 m2 bebouwing is het 
toegestaan een nieuw woongebouw op te richten 
met een maximale inhoud van 600 m3.

Daarnaast gelden de volgende specifieke voorwaar-
den voor functieverandering naar wonen:

 bij de voormalige agrarische bedrijfswoning wordt 
een bijgebouw toegestaan van maximaal 150 m²;
 bij het nieuw te bouwen woongebouw mag maxi-

maal 80 m² bijgebouw per wooneenheid worden ge-
bouwd;
 het woonperceel bedraagt maximaal 1500 m²;
 in één-op-één situaties is saldering toegestaan. 
Dat wil zeggen dat de sloopoppervlakte van meer-
dere locaties is toegestaan om aan de vereiste op-
pervlakte te kunnen voldoen.

Voor functieverandering naar wonen geldt verder 
dat in het extensiveringsgebied de te slopen op-
pervlakte met 20% wordt verlaagd. Dit is gedaan als 
stimulans voor het beëindigen van intensieve vee-
houderijen in het extensiveringsgebied en de daar-
mee beoogde milieuwinst. 

De gemeente heeft een fonds in het leven geroepen 
voor de financiering van kwaliteitsverbeteringen in 
het buitengebied. Dit fonds wordt mede gevoed door 
financiële bijdragen uit functieveranderingprojecten.
Voor zowel de functieverandering naar wonen als de 
functieverandering naar werken geldt dat naast de 
bovengenoemde (directe) ruimtelijke randvoorwaar-
den ook een financiële bijdrage moet worden ge-
leverd die wordt ingezet voor kwaliteitsverbetering 

3
Landschapsbeleid
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Uitsnede beeldkwaliteitsplan functieverandering (pag. 16) Uitsnede beeldkwaliteitsplan functieverandering (pag. 17)
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Voor de erfinrichting en beplanting in het broek-en 
heideontginningslandschap is in het landschaps-
ontwikkelingsplan een streefbeeld opgenomen dat 
bestaat uit:

- het stimuleren van erfbeplanting: weinig beplanting 
op achtererf, maar wel streekeigen beplanting langs 
de erfgrens. 
- aanleggen houtwallen en singels. eik, ruwe berk, 
zwarte els, lijsterbes meidoord, veldesdoorn, bos-
wilg en hondsroos. in broekontginningslandschap  
es aanplanten
- aanplant hoogstamboomgaarden
- voor en naast het huis aanplanten van berk, hoog-
stamfruit, sierappel en sierpeer
- aanplanten van een of meerdere fraaie bomen 
naast het woonhuis, zoals kastanje of noot
- aanplanten meidoornhaag rondom de boomgaard
- gebruik buxus in de tuin
- gebruik struiken als sering, boerenjasmijn, bessen 

De onderdelen van dit streefbeeld zijn als uitgangs-
punt verwerkt in de landschappelijke inpassing.  

Volgens het beeldkwaliteitplan is het erf aan de 
Platanenstraat gesitueerd in het landschap van de 
veenontginningen. De doelstelling voor dit land-
schapstype zijn hiernaast opgenomen. In de land-
schappelijke inpassing worden de uitgangspunten 
van het beeldkwaliteitplan toegepast. 

In het algemeen geldt voor het veenlandschap dat 
het een relatief oud landschap is met kleinschalige 
lange smalle ontginningen. De natte veengronden 
van de vallei zijn vanuit een vrij recht lopende ont-
ginningsas in lange smalle percelen verkaveld met 
greppels en elzensingels op de perceelsgrenzen. 
De bebouwing staat aan de ontginningsas en staat 
relatief dicht op elkaar, waardoor er linten ontstaan. 
De diepte van de kavels wordt versterkt door de ori-
entatie van de bebouwing in de lengterichting van 
de kavel.

De uitgangspunten die zijn geformuleerd voor func-
tieverandering in het veenlandschap zijn verwerkt in 
de landschappelijke inpassing.          

3.3 Landschapsontwikkelingsplan Gelderse 
Vallei

Volgens het landschapsontwikkelingsplan Gelderse 
Vallei vormt de Platanenstraat de grens tussen een 
broek/heideontginning en een slagenlandschap. De 
projectlocatie is gelegen aan de kant van de broek/
heideontginning     

van het buitengebied. De gemeente heeft hiervoor 
een fonds in het leven geroepen die deze gelden 
rechtstreeks investeert in de kwaliteit van het buiten-
gebied. De financiële bijdrage bedraagt € 10,00 per 
m³ voor nieuwe woongebouwen.

3.2 beeldkwaliteitsplan functieverandering 
Gelderse Vallei.

De gemeenten van Regio De Vallei hebben een 
beeldkwaliteitsplan voor functieverandering laten 
opstellen, om zodoende de doelstelling van ruim-
telijke kwaliteitswinst concreet handen en voeten te 
geven. Het “beeldkwaliteitsplan functieverandering 
Gelderse Vallei” voorziet daarin. Het beeldkwali-
teitsplan is een middel om de beoordeling van het 
principe-verzoek op te baseren.

De primaire functie van een beeldkwaliteitsplan is 
om de ambities ten aanzien van de ruimtelijke kwa-
liteit bij functieveranderingen weer te geven (erfbe-
planting, oriëntatie en plaatsing bouwmassa’s op 
het erf, architectuur, materiaalgebruik e.d.).

In het beeldkwaliteitsplan is een onderscheid ge-
maakt tussen landschapstypen in de Gelderse Val-
lei. Voor elk landschapstype is opgenomen wat de 
ruimtelijke karakteristieken zijn, welke doelstellingen 
zijn geformuleerd voor de toekomst en welke voor-
waarden binnen dat kader aan functieverandering 
worden verbonden. 
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4.1 stedenbouwkundige aspecten

Alle aanwezige agrarische bebouwing op het per-
ceel wordt gesloopt. Ook de kuilvoerplaten worden 
verwijderd. Alleen de karakteristieke varkensschuur 
uit 1906 blijft behouden. In ruil voor het slopen van 
de agrarische bebouwing wordt 1 woongebouw op-
gericht met een inhoud van 600 m3. Het bijgebouw 
dat bij deze woning gerealiseerd mag worden wordt 
geïntegreerd in het woongebouw. 

Het nieuwe woongebouw wordt aan de achterzijde 
op het erf gesitueerd en heeft een langwerpige plat-
tegrond. De nokrichting is parallel aan de kavelrich-
ting waardoor zichtlijnen behouden blijven. Door de 
situering van de nieuwbouw op enige afstand van de 
weg, blijft de karakteristieke schuur uit 1906 vanaf 
de Platanenstraat goed zichtbaar.

Voor de vormgeving van het nieuwe gebouw wordt 
bij voorkeur aangesloten op de verschijning van 
agrarische schuren in de omgeving. Het gebouw 
krijgt een ingetogen karakter. Op die manier zal de 
nieuwe woning een ensemble vormen met de be-

bouwing die behouden blijft. In nauw overleg met de 
afdeling welstand zal de verschijning van de nieuw-
bouw worden bepaald. 

De entree van het perceel wordt verlegd en komt 
te liggen tussen nummer 76 en nummer 78. Op die 
manier worden de nieuwe woning en de huidige wo-
ning op nummer 78 in de toekomst via 1 ontsluiting 
ontsloten. 

Alledrie de woningenkomen op een eigen bouwblok 
te staan met een omvang van 1200 m2. Op de vol-
gende pagina is de schaaltekening van de nieuwe 
situatie opgenomen. 

4.2 Erfbeplanting

Tussen en rondom de huidige bebouwing op het erf 
zijn een aantal volgroeide loofbomen aanwezig. Zo-
als een notenboom, twee rode beuken en diverse 
fruitbomen. Deze blijven in de toekomstige situatie 
behouden, waardoor de nieuwe erfinrichting direct 
een groen karakter heeft.

Op het huidige erf is ook uitheemse beplanting aan-
wezig. Deze staat voornamelijk aan de straatzijde, 
zoals de coniferenheg. De uitheemse beplanting 
wordt geheel verwijderd. Op enkele plekken wordt 
deze vervangen door inheems beplantingsmateri-
aal. 

Om het toekomstig erf in de toekomst te verankeren 
in de omgeving en om een bijdrage te leveren aan 
de landschapskarakteristiek, zal een nieuwe erfbe-
planting worden toegepast. 

Aan de westzijde van het perceel wordt een nieu-
we elzensingel aangeplant in het verlengde van de 
reeds aanwezige singel. Ook aan de oostzijde van 
het perceel wordt de elzensingel hersteld. Aan de 
straatzijde, voor de nieuw te bouwen woning wordt 
een klein hoogstamboomgaardje aangeplant. Voor 
de inrichting van tuin en erf wordt gekozen voor in-
heems groen. 

4 
Landschappelijke inpassing
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Om de voorgestelde erfinrichting uit het voorgaande 
hoofdstuk te bereiken, zal de aanwezige uitheemse 
beplanting (coniferen en sparren) worden verwij-
derd. In plaats daarvan worden de beplantingstypen 
en -aantallen toegepast zoals opgenomen in de bij-
gevoegde tabel.    

Beplantingslijst

5 
Beplantingsplan

bEPLANtINGstYPE NED. NAAM NAAM PLANtMAAt Aantal
planten
(stuks)

bomenrijen Zwarte els of
gewone es

Alnus glutinosa of
Fraxinus excelsior

12_14 13

solitaire bomen Beuk (groen) Fagus sylvatica 14_16 2

Fruitbomen divers Hoogstam fruitbomen n.v.t. 8

Losse haag Eenstijlige meidoorn Crataegus monogyna 40-50 500

Vervangen coniferen
haag

Veldesdoorn Acer campestre 40-50 350
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