LET OP:

U bekijkt nu de volledige analoge versie van plankaart, voorschriften respectievelijk
toelichting. De digitale begrenzing van het plangebied op www.ruimtelijkeplannen.nl is
bepalend voor welk deel en dus ook welke bestemmingen en aanduidingen onderdeel
vormen van dit plan en dus daadwerkelijk geldig zijn.

Dit plan is op basis van de Wet op de Ruimtelijke Ordening vastgesteld. De nu voorliggende
digitale versie is een kopie van de vastgestelde, papieren versie.
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1.1

1.2

1.3

INLEIDING

Aanleiding

Aan de noordoostzijde van Apeldoorn wordt de nieuwe stedelijke uitbreidingswijk Zuid-
broek ontwikkeld. Zuidbroek wordt een bijzondere wijk voor wonen en werken met een
herkenbaar groen Apeldoorns karakter. Er zullen hier circa 3.500 tot 3.700 woningen
worden gerealiseerd alsmede de uitbreiding van het bedrijvenpark Apeldoorn-Noord met
circa 65 ha. Daarnaast zal een groot park van circa 30 ha. worden aangelegd, als belang-
rijlk onderdeel van de stedelijke groenstructuur "de groene mal”.

Met het oog op de ontwikkeling van Zuidbroek is een nieuw bestemmingsplan opgesteld:
bestemmingsplan Zuidbroek. Dit plan is in belangrijke mate gebaseerd op het Masterplan
Zuidbroelk, dat een integrale visie bevat op de ruimtelijke hoofdstructuur en de program-
matische opbouw van Zuidbroek. In het masterplan zijn de hoofdstructuur van de nieuwe
wijk en de indeling in deelgebieden vastgelegd. De precieze invulling van die deelgebie-
den krijgt verder vorm en inhoud in de stedenbouwkundige uitwerking die per deelgebied
wordt gemaakt. Die deelgebieden worden gefaseerd in ontwikkeling genomen.

Het bestemmingsplan Zuidbroek is in hoofdzaak te beschouwen als een ontwikkelingsge-
richt plan. Aan het merendeel van de te ontwikkelen woongebieden zijn globale, nader uit
te werken bestemmingen toegekend. Overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening hebben Burgemeester en wethouders de plicht het uit-
werkingsplan uit te werken met inachtneming van de uitwerkingsregels.

Dit uitwerkingsplan voorziet in de uitwerking van (een gedeelte van) die uit te werken
hestemmingen en maakt in juridische zin onderdeel uit van genoemd bestemmingsplan.
Het gaat in dit uitwerkingsplan om uitwerking van deelgebied het Mozaiek en betreft pro-
jectmatige bouw ter plaatse van het Vellertseveld (Eikepagelaan).

Aangezien de stedenbouwkundige onderlegger, waaraan deze uitwerking mede ten
grondslag ligt, de grenzen van de uit te werken bestemming op twee punten over-
schrijdt, wordt gelijktijdig in een partiéle wijziging van het bestemmingsplan voorzien.
Daartoe wordt door burgemeester en wethouders een beroep gedaan op artikel 4.4. lid
2, onder a van het de voorschriften van het bestemmingsplan Zuidbroek. In dat artikel is
bepaald dat burgemeester en wethouders bevoegd zijn tot (onder meer) wijziging van be-
stemmingsgrenzen tot een afwijking van maximaal 15 m van hetgeen op de plankaart is
aangegeven. De procedure die bij wijziging gevolgd moet worden is gelijk aan de uitwer-
kingsprocedure. Eén en ander staat omschreven in artikel 4.6, lid 2 van het bestemming-
plan.

Ligging en begrenzing

Het plangebied van dit uitwerkingsplan behoort tot deelgebied Het Mozaiek, zoals om-
schreven en verbeeld in het bestemmingsplan Zuidbroek. Dit deelgebied, dat uit twee
gedeelten bestaat, ligt in het noordwesten van het nieuwe woongebied Zuidbroek, en
heeft betrekking op enkele bouwstroken en twee woningclusters in het gebied
Vellertseveld, dat globaal wordt begrensd door de Vellertzoom, Laan van de Leeuw, Laan
van Zuidbroek en de Vellertheuvel.

Planonderdelen

e De plankaart, tekening nummer 9T5959/001, op schaal 1:1.000, waarop de uitge-
werkte bestemming van de in het plan begrepen gronden is aangewezen.

o De voorschriften, waarin de doeleinden van de uitgewerkte bestemmingen zijn om-
schreven en bepalingen zijn opgenomen ten aanzien van het bouwen en het gebruik
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van bouwwerken en onbebouwde gronden,
° De toelichting, waarin de aan het uitwerkingsplan ten grondslag liggende gedachten
zijn weergegeven.
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2.1

2:7:1

2.1.2

RUIMTELIJKE EN FUNCTIONELE OPZET

Dit hoofdstuk geeft de beoogde ruimtelijke opzet van het plangebied weer.
Hoofdlijnen van het stedenbouwkundig plan

Masterplan Zuidbroek

In het Masterplan is de ruimtelijke hoofdstructuur vastgelegd. Het betreft ondermeer de
lange lanen en groenzones (parken). De verbindende structuur van de lange lijnen zorgt
voor de samenhang van Het Mozalek met de overige delen van Zuidbroek en de ruimere
omgeving (Zevenhuizen). De lange lijnen zijn:

° het verlengde van de Laan van de Dierenriem (Laan van Charleston);

o het verlengde van de Laan van de Leeuw (Laan van Zuidbroek);

o de "oude’ linten Nijbroekseweg en Zuidbroeksweg.

Voorts zorgt de Vellertzoom voor een duidelijk herkenbare, groene overgangszone tussen
het woongebied en het bedrijvenpark. Centraal in het plangebied bevindt zich de zogehe-
ten groene wig, die onderdeel is van stedelijke hoofdgroenstructuur (Groene Mal).

Het raamwerk van watergangen en vijvers is overwegend gecombineerd met de
groenstructuur. Binnen het raamwerk van deze structuur is het nieuwe woongebied, ver-
deeld in 3 fasegebieden (Het Mozaiek, Het Rooster en De Wellen) en het bedrijvenpark
'Apeldoorn-Noord' langs de Qost-Veluweweg en de A 50.

Bij het kruispunt van de Laan van Charleston met de As van Anklaar is het centrumge-
bied van Zuidbroek (het Kristal) geprojecteerd. Hier zijn de centrale maatschappelijke
voorzieningen voor de wijk gesitueerd. Voorzieningen op het gebied van onderwijs, kin-
deropvang, gezondheidszorg worden gecombineerd met een (buurt)supermarkt en zorg-
appartementen (een vorm van centrumstedelijk wonen).

Stedenbouwkundig plan van het Mozaiek

In het stedenbouwkundige plan van Het Mozaiek is de indeling van het woongebied ver-
der uitgewerkt. Het Mozaiek wordt gekenmerkt door een eigen ruimtelijke karakteristiek
van driehoekige (scherfachtige) ruimtes met veel doorzichten en variatie. Met de waaier-
en schegvormige structuren worden groene ruimten gecreéerd, die samen met de be-
bouwing een compositorisch geheel vormen (stelsel van buurtjes). Op basis van dit prin-
cipe ontstaan binnen Het Mozalek eigen buurtjes: veelvormig met zo veel mogelijk "wo-
nen in en aan de groene ruimten'. Met deze variatie wordt niet alleen binnen het deelge-
bied diversiteit bereikt, maar met het gekozen ruimtelijk stelsel ontstaat ook contrast met
de andere deelgebieden van Zuidbroek (zoals Het Rooster en De Wellen), met weer ande-
re specifieke eigenschappen.

Binnen Het Mozaiek zijn zeven afzonderlijke buurtsferen onderscheiden. Deze buurtdelen
hebben ieder een eigen bebouwingskarakteristiek:

1. De Vellertzoom is een lang doorlopende groenzone, waarin ter weerszijden van de
Laan van Charleston kleinschalige appartementengebouwen komen te staan, in hoog-
te variérend van 4 tot circa 6 bouwlagen.

2. De bebouwing langs de Laan van Charleston wordt getypeerd door een begeleiding
van 'dubbele’ stadsvilla's in 3 tot 4 bouwlagen hoog; in principe geldt dit ook voor de
Laan van Zuidbroek.

3. De Boog is een opvallende bebouwingrand aan het centrale park met overwegend
(smalle) woningen van 3 a 4 bouwlagen; voor de Boog staan eveneens opvallende
bebouwingsobjecten (appartementengebouwen tot 4 4 5 bouwlagen hoog).
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Figuur 3: impressie gevelbeelden aaneengesloten woningen
Voorzijde, variant met kleine, terugliggende dakopbouw.

ponopop0oDoogq

- T R e u B

Achterzijde, variant met middelgrote dakopbouw.

Voorzijde, totaalaanzicht met middelgrote (links) en grote dakopbouw (rechts).
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4. Nabij de kruising van de Laan van de Charleston en de Distelvlinderlaan ligt het cen-
trale deel van de wijk: Het Kristal met centrale voorzieningen en torens met apparte-
menten voor verzorgd wonen.

Behalve de bebouwing aan de lanen en de groenzones zijn in Het Mozaiek verschillende
meer intern gerichte buurten te onderscheiden:

5. Anklaarseveld {overgangszone tussen Anklaar en de Laan van Charleston).

6. Vellertseveld (woongroepen rond de heuvel + een lint van vrijstaande woningen langs
de rand).

7. Tenslotte zijn de 'oude' linten Nijbroekseweg en Zuidbroeksweg als een aparte be-
bouwingseenheid onderscheiden.

Een uitgebreidere beschrijving van de bebouwingskarakteristiek per buurtdeel is beschre-
ven in het Beeldkwaliteitplan voor het Mozafek. In dit uitwerkingsplan zijn - naast de pro-
jectmatige bouw van de 2 bebouwingsclusters ten noorden van de Vellertheuvel - ook
een serie vrijstaande en dubbele woningen aan de orde langs de Eikepagelaan en de Laan
van de Leeuw. De woningen liggen binnen het sfeergebied van het Vellertseveld.

2.2 Hoofdlijnen van het Beeldkwaliteitplan

In het Beeldkwaliteitplan voor het Mozaiek is de opzet van het stedenbouwkundige plan,
de visie op de openbare ruimte en het streefbeeld van de bebouwing 'samenhangend’
beschreven. De uitgangspunten, voorwaarden en/of richtlijnen zijn ‘richtinggevend' voor
de uitwerking van de bouwplannen (en de inrichting van de openbare ruimte). De 'richt-
liinen" dienen als aansturingkader voor de supervisor en als toetsingskader voor de Com-
missie Ruimtelijke Kwaliteit. Zij geven uitwerking aan het welstandsbeleid als bedoeld in
artikel 12a van de Woningwet. Een bijzonder aspect daarbij is, dat er per deelgebied on-
derscheid is gemaakt in de zwaarte van welstandstoetsing (van welstandsvrij tot -
zZwaar).

Niet voor ieder gebied in Apeldoorn gelden gelijke welstandseisen. Voor grote delen van
Apeldoorn is een welstandsthema en een welstandsniveau vastgesteld. De methodiek
voor het nieuwe welstandsbeleid is uitgebreid beschreven in de nota "Over welstand ge-
schreven" (gemeente Apeldoorn, mei 2004).

Binnen het welstandsbeleid zijn vier niveaus van toepassing, oplopend van welstandsvrij
tot zwaar. In het algemeen geldt dat hoe groter de openbaarheid (zichtbaarheid van de
gebouwen) hoe hoger de eisen die gesteld worden. Bij de lagere welstandsniveaus is de
marge om af te wijken van de thematische uitgangspunten groter dan bij de hogere ni-
veaus. De supervisor geeft (schriftelijk) advies over het bouwplan en legt dit voor aan de
Commissie Ruimtelijke Kwaliteit. Het is aan de Commissie om in ieder concreet geval te
beoordelen of het ontwerp van een bouwplan binnen deze marge blijft.

Op alle woningen binnen dit uitwerkingsplan is het welstandsniveau "normaal” van toe-
passing. Dat betekent dat voor deze woningen, bezien vanuit een algehele stadsvisie,
geen zware toetsing nodig is, maar waarvoor op de locatie wel aanleiding is tot zorgvul-
digheid. Van belang is een consequente uitwerking van het thematische uitgangspunt
(passend binnen de buurtsfeer), zoals dat in het stedenbouwkundige plan en beeldkwali-
teitplan is aangegeven en geillustreerd. Zo is voor het Vellertseveld een moderne, archi-
tectonische invulling gevraagd. Het doel is dat de bebouwing rond de Vellertseveld een
(stedenbouwkundig/ architectonische) eenheid vormt, inclusief de (hoge) vrijstaande wo-
ningen langs de Eikepagelaan.
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2.3
2.3.1

2.3.2

Voor een gedetailleerde beschrijving van de inrichting van de openbare ruimte wordt
verwezen naar het Stedenbouwkundig Plan 'Het Mozaiek' alsmede naar het Beeldkwali-
teitplan voor het Mozaiek.

Ruimtelijlke opzet

Stedenbouwkundig beeld

Het Vellertseveld is opgebouwd uit enkele ringvormige bebouwingsclusters rond de heu-
vel. Het geheel wordt omsloten door een schil van bebouwing, die uit vrijstaande en
twee-onder-een-kapwoningen bestaat. In ringen zijn vooral aaneengesloten woningen ge-
projecteerd in de goedkopere sector. Aan de rand van de Vellertzoom is een woonwa-
genlocatie opgenomen, met circa negen standplaatsen.

De Vellertheuvel, die overigens buiten het uitwerkingsplan is gelegen, bepaalt het ‘groe-
ne’ gezicht van de buurt. Inmiddels is de heuvel omgevormd tot een groenplek van for-
maat. Op 2 plaatsen zijn hoge terrassen aangelegd (de hoogste op 22,5 m + NAP). Het
vormt straks een aardig uitkijkpunt over de nieuwe woonwijk. De heuvel is vervolgens
ingericht met speel- en recreatieve voorzieningen. Er is ook een uitgebreid padenstelsel
die straks aansluiten op de paden naar en rond de 5 woningclusters rond de heuvel.

Het groen van de heuvel loopt tussen de clusters door tot aan de Eikepagelaan. Het par-
keren van auto’s vindt plaats op de binnenplaatsen van de 5 clusters, waardoor de groe-
ne uitlopers ook geheel autovrij zijn. Heerlijk om te spelen, te wandelen enz.

Ook de 'schil' met de vrijstaande en twee-onder-een-kapwoningen krijgt vanwege de
ruime tuinen een redelijk groen aanzien.

Bebouwing

De vrijstaande en twee-onder-een-kapwoningen bestaan uit 2,5 bouwlaag met een flau-
we of gebogen kap. Deze woningen krijgen hierdoor een rijzig volume, waardoor de rand
van het Vellerteveld op een heldere wijze wordt afgebakend. Om de rand iets informeler
te maken wisselen dubbele en vrijstaande woningen elkaar af. De woningen worden op
een moderne manier vormgegeven, waarhij de verschillende typen woningen voldoende
architectonische samenhang bezitten.

De woningen langs de Laan van de Leeuw zijn allemaal van het type twee-onder-een-kap
en worden allemaal op gelijke (korte) afstand van de weg gesitueerd. Hierdoor ontstaat
een strak, geordend straatbeeld.

De ringvormige bebouwingsclusters rond de Vellertheuvel vormen een landschappelijk /
stedenbouwkundige eenheid met de heuvel. De ringen worden gevormd door blokken
van aaneengesloten eengezinswoningen in twee lagen, waarvan de voorgevels {aan de
buitenzijde) direct aan de openbare ruimte grenzen. Op de 2° verdieping komen een aan-
tal dakopbouwen (klein, middelgroot of groot, 1 of 2 extra kamers); deze worden tevens
optioneel aangeboden aan alle kopers of huurders van de woningen. Zie figuur 3.

Aan de westzijde van het plangebied zijn verder nog negen woonwagenstandplaatsen in-
gepast. Hierop kunnen woonwagens worden gesitueerd, alsmede (per standplaats) een
vrijstaande berging + open overkapping, die tenminste 1,5 m achter de achtergevel van
de woonwagen moet worden gesitueerd. Verder wordt er voorzien in een locatieafschei-
ding van circa 3,15 hoog ter weerszijden van de locatie. De achterzijde van de locatie zal
worden begrensd door de woonwagens en de bijgebouwen.
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2.4  Infrastructuur

Voor het verkeer in Zuidbroek is gekozen voor een sectormodel. Het Mozalek maakt deel
uit van de noordelijke sector. Via de Laan van de Dierenriem en de Laan van de Leeuw
zijn twee aansluitingen op de OostVeluweweg. Voor de autoverbinding met Zevenhuizen
is een aparte route aangegeven in het westelijk deel van het Mozaiek. Naar het noorden
toe komen er verbindingen naar het Rooster. De Groene Wig is niet voor doorgaand au-
toverkeer toegankelijk. Voor het langzaam verkeer zijn er ruimschoots verbindingen via
de bestaande wegen naar alle kanten. In de Vellertzoom en in de "groene wig" dient re-
kening te worden gehouden met een doorgaande fietsroute. Over de As van Anklaar
komt een verbinding voor het openbaar vervoer.
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3 JURIDISCHE PLANOPZET

In hoofdstuk 2 is de voorgestane invulling van het plangebied beschreven. De volgende
stap is het treffen van een juridische regeling die de invulling mogelijk maalt. Dit hoofd-
stuk beschrijft deze regeling. In de inleiding wordt het karakter van dit plan beschreven.
In paragraaf 3.2 wordt een toelichting gegeven op de voorschriften, waarbij de hoofd-
stukindeling van de voorschriften wordt gevolgd. In paragraaf 3.3 wordt de plankaart be-
schreven.

3.1 Inleiding

Dit gecombineerde uitwerkings- en partiéle wijzigingsplan kent de opzet van een gedetail-
leerd plan. Voor de voorschriften is gebruik gemaakt van de Apeldoornse standaard, die
aansluit bij de systematiek van de Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen 2006.

3.2 De voorschriften

3.2.1 Algemeen
De voorschriften bevatten (samen met de plankaart) het juridisch instrumentarium voor
het regelen van het gebruik van de gronden en de toegelaten bebouwing. De voorschrif-
ten bestaan uit een inleidende bepaling, voorschriften omtrent gebruik en bebouwing van
de grond en een slotbepaling.

Dit uitwerkings- en wijzigingsplan behelst een uitwerking van het bestemmingsplan Zuid-
broek. In juridisch opzicht maakt het onderdeel uit van dit bestemmingsplan en dient sa-
men met dat plan als één geheel te worden beschouwd. Om die reden bevat dit plan
slechts de uitgewerkte c.q. gewijzigde bestemmingsplanvoorschriften, alsmede enkele
aanvullende voorschriften, die - ten opzichte van het bestemmingsplan - in dit uitwer-
kingsplan anders komen te luiden. Bij de toetsing van bouw- of gebruiksvoornemens aan
dit uitwerkings- c¢.q. wijzigingsplan dient derhalve ook het bestemmingsplan te worden
betrokken.

3.2.2 Inleidende bepalingen
Hoofdstuk 1 van de voorschriften geeft de inleidende bepalingen, maar omvat in dit uit-
werkingsplan uitsluitend artikel 1.1 Begripsbepalingen. Dit artikel bevat omschrijving van
de begrippen plan, plankaart en bestemmingsplan.

3.2.3 Voorschriften omtrent gebruik en bebouwing van de grond
Hoofdstuk 2 bevat de bestemmingsplanbepalingen. Hierin worden per bestemming voor-
schriften gegeven voor gebruik en bebouwing van de grond. Deze bestemmingsregelin-
gen worden hierna besproken.

3.2.4 Slotbepaling
De algemene bepalingen en overgangsbepalingen zijn te vinden in het bestemmingsplan
Zuidbroek. Hoofdstuk 3 bevat enkel de titel van dit uitwerkings- ¢.q. wijzigingsplan.

3.3 De plankaart

Het plangebied is getekend op één gekleurde plankaart, schaal 1:1000. Door middel van
coderingen en aanduidingen zijn de voorkomende bestemmingen aangegeven. De materi-
ele inhoud van de bestemmingen is beschreven in de voorschriften.
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VERANTWOOR

DING UITWERKING EN WIJZIGING

Dit hoofdstuk bevat een beknopte verantwoording van het uitwerkings- c.q. wijzigings-
plan ten opzichte van de van toepassing zijnde uitwerkings- en wijzigingsregels in het
bestemmingsplan Zuidbroek. Uiteraard staan die regels niet op zichzelf. Zo kent het be-
stemmingsplan een uitgebreide beschrijving in hoofdlijnen alsmede diverse andere bepa-
lingen, waaraan dit uitwerkings- ¢.q. wijzigingsplan uiteraard ook dient te voldoen.

De van toepassing zijnde uitwerkingsregels uit het bestemmingsplan Zuidbroek zijn hierna
cursief vermeld. Per uitwerkingsregel (dan wel aanhef) wordt een korte conclusie getrok-
kken.

Hetzelfde gebeurt vervolgens voor de van toepassing zijnde wijzigingsregels.

Met toepassing van het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening
werken burgemeester en wethouders de bestemming "Woondoeleinden - uit te werken"
nader uit met inachtneming van het bepaalde in de algemene beschrijving in hoofdlijnen
{artikel 2.7) en de hierna gegeven nadere voorschrifien:

Het uitwerkingsplan is in overeenstemming met de bepalingen uit de algemene beschrij-
ving in hoofdlijnen.

a. bij het oprichten van woningen, woonwagenstandplaaisen en andere krachtens de
Wet geluidhinder geluidsgevoelige objecten (scholen, behandelingsruimten van zie-
kenhuizen en verpleeghuizen etc.) mag de maximum grenswaarde van 50 dB(A)
(voorkeursgrenswaarde) als bedoeld in de Wet geluidhinder, alsmede de grenswaarde
van 47 BKL als bedoeld in het Besluit Kleine Luchtvaart (contour vanwege vliegveld
Teuge) niet worden overschreden;

Het plangebied ligt aan geprojecteerde wegen met een maximum snelheid van 30 km/h.
Langs deze wegen is geen geluidszone aanwezig als bedoeld in de Wet geluidhinder. Het

plangebied ligt voorts buiten de 47 BKL-contour. Aan de bepaling wordt derhalve vol-
daan.

b. tot het wonen behoren mede woonwagenstandplaatsen, met een gezamenlijke capa-
citeit voor maximaal 50 woonwagenstandplaatsen;

Het onderhavige uitwerkingsplan is het eerste uitwerkingsplan Zuidbroek waarin woon-
wagenstandplaatsen zijn opgenomen. In totaal betreft het 9 standplaatsen.

c. de hoogte van niet-gestapelde woningen en van gebouwen ten behoeve van maat-
schappelijke doeleinden mag maximaal 12 m bedragen;

Dit uitwerkingsplan kent voor woningen een maximum bouwhoogte variérend van 7 m
tot 10 m. Aan de bepaling wordt derhalve voldaan.

d. in afwijking van het bepaalde in lid 2 sub c van dit artikel mogen de twee-onder-een
kapwoningen, als bedoeld in artikel 2.1. lid 3 sub g onder 1 (beschrijving in hoofdlij-
nen, uitvoering ruimtelijke karakteristiek) die direct gelieerd zijn aan een grondwal
langs de A50, een hoogte hebben van maximaal 15 m;

Niet van toepassing.

e. de hoogte van gestapelde woningen mag maximaal 15 m bedragen;

Niet van toepassing.
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f. de afstand van te realiseren woningen tot aan kassen, als toegestaan binnen de be-
stemming Agrarisch gebied (artikel 3.70), bedraagt ten minste 50 m;

Aan deze bepaling wordt ruimschoots voldaan.

g. de gezamenlijke opperviakte van bijgebouwen, overkappingen en aan- of uitbouwen
bij niet-gestapelde woningen mag maximaal bedragen:
1. bij een kavelopperviakte tot 500 m?: 50 m?
2. bij een kavelopperviakte tussen 500 m? en 750 m? 65 m?;
3. bij een kavelopperviakte van meer dan 750 m?: 85 m?
mits niet meer dan 60% van de kavel (te weten alle op de kavel aanwezige bebou-
wing) wordt bebouwd; een gezamenlijke opperviakie van 20 m? is te allen tijde ioe-
gestaan;

De oppervlakte van genoemde bouwwerken sluit binnen dit uitwerkingsplan aan op de in
de uitwerkingsregels van het bestemmingsplan opgenomen maxima.

h. de goothoogte van bijgebouwen, overkappingen, aan- en uitbouwen mag maximaal 3
m bedragen;

De goothoogte van genoemde bouwwerken bedraagt in dit uitwerkingsplan maximaal 3
m.

I.  burgemeester en wethouders kunnen in de uitwerking een regeling tot het stelflen van
nadere eisen opnemen ten aanzien van afmetingen en situering van bouwwerken,
een en ander met het oog op:

° het bereiken van de gewenste ruimtelijke ontwikkeling zoals omschreven in de in ar-
tikel 2.1 opgenomen beschrijving in hoofdlijnen;

o het waarborgen van de in het plan beoogde stedenbouwkundige kwaliteit;

o het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden en bouwwerken;

o het bewerkstelligen van een onderlinge afstemming van de bebouwing;

In het uitwerkingsplan is bij de bestemming "Wonen" een nadere eisenregeling opgeno-
men ten aanzien van de situering en omvang van de bijgebouwen.

Wijziging (artikel 4.4, Iid 7 en 2, sub a van het bestemmingsplan)

Toepassing van de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld in dit artikel mag alleen plaatsvin-
den met inachtneming van de in artikel 2.1 opgenomen algemene beschrijving in hoofd-
lifnen en voor zover de in het gebied voorkomende karakteristieke bebouwing en het in
het plan becogde stedenbouwkundig beeld niet onevenredig worden aangetast.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen indien en voor zover het
afwijken ten aanzien van bestemmingsgrenzen, bebouwingsgrenzen, scheidingslijinen en
overige aanduidingen op de kaart in het horizontale viak noodzakelijk is, ofwel ter aan-
passing aan de bij uitmeting blijkende werkeljjke toestand van het terrein, dan wel indien
dit uit het oogpunt van doelmatig gebruik van de grond en bebouwing gewenst is en er
geen dringende redenen zifn die zich hiertegen verzetten en mits die afwijking ten opzich-
te van hetgeen op de kaart is aangegeven niet meer dan 15 m bedraagt.

De te wijzigen onderdelen betreffen een wijziging van de bestemming Groenvoorzienin-
gen. De te wijzigen onderdelen zijn in overeenstemming met de algemene beschrijving in
hoofdlijnen. Het beoogde stedenbouwkundige beeld wordt niet onevenredig aangetast;
de woonwagenstandplaatsen zijn op een verantwoorden wijze ingepast. Van bestaande
karakteristieke bebouwing is ter plaatse van de wijzigingslocaties geen spraken.
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De wijziging betreft twee geringe overschrijding van de grenzen van het woongebied,
welke gewenst zijn uit oogpunt van een doelmatig gebruik van de grond. Er zijn geen
dringende redenen die zich tegen de wijziging zouden kunnen verzetten. De overschrij-
ding bedraagt maximaal 15 m. De conclusie is derhalve dat wordt voldaan aan de wijzi-

gingscriteria. |
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