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Voor u ligt het beeld kwaliteitsplan (BKP) oranjerie.  
Het project de oranjerie is een uniek project zowel in 
schaal, ambitie als in proces. Het uitgangspunt van het 
project is het omvormen van de locatie van de 
oranjerie tot een betekenisvolle plek in de stad. Om dit 
mogelijk te maken wordt de bestaande bebouwing in 
zijn geheel vervangen. Het project  is weliswaar een 
ontwikkeling met 400 woningen, winkels, 
voorzieningen, kantoor, horeca en een hotel maar is 
vooral een mooi cadeau aan de stad:  een groot 
openbaar stadspark  met gebruiksfuncties voor alle 
Apeldoorners en daaraan gekoppeld een zogenaamde 
winkel piazetta (=kleiner plein) dat dit stadpark direct 
met de hoofdstraat verbindt.

De allure van de twee grote stedelijke ruimtes vormt 
enerzijds een eenduidige eenheid met de gevels en de 
architectuur. Anderzijds is ook de samenhang met de 
inrichting van de groene openbare ruimte  van belang. 
Dit vooruitstrevende project heeft daarom ook een 
ambitieus beeldkwaliteit plan (BKP).
Het document legt de ambities en kwaliteiten van de 
ontwikkelingen en het ontwerp proces vast. Niet alleen 
door de schaal en complexiteit van de opgave maar 
vooral door de unieke ruimtelijke kwaliteit. 
Het ontwikkel- en ontwerp proces is nog niet afgerond. 
Er  is wel overeenstemming over de ruimtelijke 
hoofdopzet en dit BKP benoemt de bijbehorende 
spelregels voor de architectuur, detaillering en het 
materiaal. De ruimtelijke hoofdopzet is vertaald in de 
maquette waarvan de foto’s in dit document zijn 
opgenomen (d.d. 2 februari 2023). 

Ruimtelijk uitgangspunt is dat er een basis hoogte  is 
van 4 lagen ( max 14 m tov aansluitend maaiveld met 
een terugleggende 5e laag)  , hiermee kan het plan zich 
in de maat en schaal van de hoogtes van de bestaande 
stad in passen 

Er is stedenbouwkundig op 2 plaatsen ruimte voor een 
hoogte accent: beide plekken vragen om een 
zorgvuldige inpassing in de stedenbouwkundige 
hoofdopzet 

Dit is geen klassiek of standaard BKP, dat wil zeggen dit 
document wil niet op een traditionele manier kleur en 
materiaal (de “look en feel” van het geheel) 
vastleggen: het is een set van ontwerpregels en 
thema’s waarmee zowel de ruimtelijke eenheid, de 
rijkheid van het plan als de inpassing in de binnenstad 
van Apeldoorn worden geborgd.
Bij het tot stand komen van dit document is de 
samenhang van stedenbouwkundige ruimte, plan 
opzet en de architectuur (gevel opzet, materialen en 
detaillering)  met de betrokkene besproken. Het doel  
is het creëren van een samenhangende formele ruimte 
met allure, waarbij de ruimtelijke rijkheid en een 
sterke scheiding tussen de plein-/parkwanden en 
hogere bouwdelen zichtbaar zijn. De architectuur is 
dienend aan de stedelijke ruimte en heeft een mate 
van functie neutrale uitstraling ( overstijgen van de 
standaard woningbouw).  Er wordt nadrukkelijk naar 
een architectonisch unieke eenheid gezocht, waarbij 
standaard gridvormen of modernistische gevels niet 
gewenst zijn. In de hogere bouwdelen bepaalt de 
vergroening het gevelbeeld: dit worden 
overweldigende en uitbundige groene gevels.

Er is voor gekozen om de ontwerp- en spelregels te 
illustreren aan de hand van klassieke voorbeelden. Op 
basis hiervan kan het uiteindelijke gevelontwerp 
gemaakt worden: de uitdaging  voor de architect is het 
creëren van een eigentijdse vertaling van de klassieke 
voorbeelden. 
Deze uitgangspunten zijn in het ontwerpteam 
besproken en de ambities en ontwerpuitgangspunten 
vormen voor de architect de basis om aan de 
gevelvoorstellen te gaan werken. 



SAMENHANG BINNENSTAD



Laag van de stad: inpassing in de maat en schaal van Apeldoorn centrale groene ruimte groene binnenhoven 

2 LAGEN IN DE STAD



Laag van de stad: inpassing in de maat en schaal van Apeldoorn centrale groene ruimte groene binnenhoven 

lossen hoogte accenten hoogte accenten verbindingen 

HOOGTE ACCENTEN 







BASIS KAART



Rijkheid in ruimtelijke dynamiek, samenhangende ruimtelijke compositie plein met piazetta Aangename en uitnodigende verblijfsruimtes waarbij de groene inrichting het beeld bepaald

Genereuze stedelijke grandeur Formeel en stedelijk woonmilieu Eenheid in openbare ruimte en architectuur 











OPENBARE RUIMTE: GROENE VERBLIJFSKWALITEIT MET ALLURE EN GRANDEUR: PIAZETTA EN STADSPARK ZIJN EEN 
RUIMTELIJK GEHEEL: ZICHTLIJNEN ZORGEN VOOR OVERZICHT, NADRUK OP GEBRUIKSWAARDE EN VERBLIJVEN



CENTRALE VERBONDEN RUIMTE (PIAZZA EN 
PIAZETTA) ALS RUIMTELIJKE EENHEID 
VORMGEGEVEN MET DOORLOPENDE 
BOMENRIJ EN DOORLOPENDE  VLOER, 
OMGEVEN DOOR BIJZONDERE GEVEL MET 
ARCADE. VLOER VAN PLEIN LOOPT ONDER 
ARCADE DOOR: ARCADE MAAKT ONDERDEEL 
UIT VAN HET PLEIN.RUIMTE IS OPENBAAR, 
GEEN PRIVE BUITENRUIMTES GRENZEND AAN 
DE CENTRALE OPEN RUIMTE.

OPGETILD MAAIVELD WAARBIJ MATERIALEN 
MAAIVELD DOORLOPEN IN (ZIT) RAND. VLOER 
LICHTE KLEUR, NATUURLIJK MATERIAAL

OP DE GROTE CENTRALE RUIMTE RUIMTE
VOOR RUST EN REURING
WATERELEMENT (WATERTAFEL) ALS 
PUBLIEKSTREKKER EN VERWIJZING NAAR DE 
HISTORISCHE LEIGRAAF.   



BEELD TOT LAAG 4 BEELD VANAF LAAG 4
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VOORZIJDE ARCADE IS VOORGESCHREVEN VOORGEVEL LIJN: VOLUME STAAT 3 M TERUG: HET IS GEEN LOS SCHERM 
MAAR ONDERDEEL VAN DE VOLUME OPZET. MAXIMALE HOOGTE TOV AANSLUITEND MAAIVELD IS 14 M 



DIEPTE ARCADE ZONE IS 3 M:  HIERMEE BORGING VAN DIEPTE WERKING VAN DE 2E GEVEL. IN DEZE ZONE  KUNNEN 
TERUG LIGGENDE BALKONS EN ERKERS: MAX 25 % VAN DE GEVEL 
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ARCADE INDELING BIJ STADSPARK.PIAZA (SCHIJVEN)  

ARCADE INDELING BIJ PIAZETTA ( KOLOMMEN)  





SCHIJF 30 X 90 CM

KOLOM 30 X 30 CM

KOLOM 30 CM

SCHIJF 90 CM

SCHIJF 90 CM

SCHIJF 90 CM

SCHIJF 90 CM

KOLOM 30 CM

KOLOM 30 CM

KOLOM 30 CM

SCHIJF 90 CM



OPZET 3 M ZONE: TRANSPARANT EN FLEXIBEL: NADRUK OP BOVEN BEËINDIGING



KLEUR EN MATERIAAL GEBRUIK:STATIGE LICHTE KLEUREN, RIJK IN DETAIL EN MATERIAAL





M
A

X
 1

4
 M

 







CONFORM MAQUETTE EN HOOGBOUWVISIE: HOGERE BOUWDELEN ZIJN SAMENGESTELDE VOLUMES MET 
AFTAPPING NAAR BOVEN : MOGELIJKHEID VAN DAKTUINEN



STAP 1: OPBOUW HOOGBOUW: AANTAL SETBACK EN SPRONGEN, HOEKVERDRAAINGEN EN /OF INKEPINGEN







VOORKOMEN VAN STANDAARD RECHTE WOONTOREN MET EEN OPLOSSING VOOR GESTAPELDE BALKONS
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Massief, sculpturaal

Licht, luchtig, transparant
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Massief materiaal gebruik
Houten gevel met balkons
Natuursteen arcade

Frame: staal in kleur wit
Frame: in hout
Balkons: filigraan staal 
spijlenhek
Achtergevel: lei in kleur 
met kleur verloop



UITGANGSPUNTEN TOREN:
DRIE VOLUMES DIE TOV ELKAAR VERJONGEN
VOOR DE VOLUMES OP X METER AFSTAND EEN ONREGELMATIG RASTER 
IN TUSSENZONE IS RUIMTE VOOR BALKONS (VOOR ONDERSTE VERDIEPINGEN)
CONTRAST IN KLEUR EN MATERIAAL TUSSEN TORENVOLUME EN RASTER
RASTER BESTAAT UIT VIERKANTE KOLOMMEN

LAAG 5 LIGT TERUG TOV LAAG 1 T/M 4 EN HEEFT DEZELFDE GEVELBEKLEDING ALS DE TORENVOLUMES

LAAG 1 T/M 4 LIGGEN ALS WAND 3 MEYER TERUG TOV DE COLONADE
CONTRAST IN KLEUR EN MATERIAAL TUSSEN WAND EN COLONADE
COLONADE WORDT DOOR EEN PLANTENBAK ALS ARCHITRAAF BEËINDIGD
UITBOUWEN OP LAAG 2, 3 EN 4 ZIJN MOGELIJK TOT 1,5 METER BUITEN GEVELVLAK
DEZE ZIJN MAXIMAAL 30% VAN HET GEVELVLAK
BALKONS EN ERKERS ZIJN MOGELIJK ECHTER UITGEVOERD IN HET ZELFDE MATERIAAL ALS DE GEVEL EN 
KOMEN ALS VOLUME ( GESLOTEN BORSTWERING) UIT DE 2E GEVEL
BIJ PIAZZETTA MAG OP LAAG 1 MAX. 2,5 METER WORDEN UITGEBOUWD TBV ETALAGES
DE GEVELBEHABDELING VAN LAAG 1 T/M 4 EN DE DAARBOVEN LIGGENDE LAGEN CONTRASTEREND TOV
ELKAAR VOOR WAT BETREFT KLEUR EN MATERIAAL

DE GEVEL AAN DE HOOFDSTRAAT MIET VERDER TERUG KOMEN TE LIGGEN TEN GUNSTE VAN NEER 
PLEINRUIMTE#DEZE GEVEL PLUS HET SEMI-OPENBARE DAKTERRAS MOETEN MAXIMAAL 
VERGROEND WORDEN
DE DOORSNEDE VAN DE GEVEL AAN DE BRINKLAAN IS 3 LAGEN PLUS LAAG 4 TERUGLIGGEND TOV
ONDERLAAG. LAAG 5 LIGT TERUG TOV LAAG 4 (GETRAPTE OPBOUW PASSEND BIJ 

STRAATPROFIEL BRINKLAAN)



STEDELIJK PUBLIEK TERRAS MET HORECA VOORZIENING: MINIMALE DIEPTE 20 M 



ENTREE OPENBARE RUIMTE VANAF DE HOOFDSTRAAT: GROEN WELKOM WAARIN MAAIVELD, GEVEL EN DAK IN EENHEID 
ALS GROENE TUIN IN ELKAAR OVERLOPEN (HANGENDE TUINEN VAN BABYLON) EN DAARMEE EEN BIJZONDERE 
MARKERING VAN ENTREE STADSTUIN ORANJERIEPARK IN DE HOOFDSTRAAT AANGEVEN. 
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