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Hoofdstuk 1. Algemene bepalingen

Aptikel 1.1. Begripsbepalingen

Deze voorschriften verstaan onder:

ad.

bet plan: het bestemmingsplan 'Klarenbeek', vervat in de plankaart (tek. nr.
SA-50-301) en deze voorschriften;

hebouwina: één of meer gehouwen en/of andere bouwwerken;
——h— ¥

gebouw: cen bouwwerk, dat cen voor mensen toeqankelijke over'lekte qeheel
of gedecltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

bouwwerk: elke constructie van enige omvana van hout, steen, metaal of

ander materiaal, welke. w hetzij direct of in- 7.
direct met de grond verbonden is,/hetzij direct of indirect steun vindt 0
in of op de grond; S ap e /mban- Ve i éegﬂ,hﬂﬂ,fj

ander bouwwerk: een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

-

ander werk: een werk, geen bouwwerk zijnde;

bebouwinasgrens: deé op een plankaart als zodaniq aangeqeven beqrenzing

van een aanecngesloten stuk qrond, waarop krachtens het plan bebouwing
met gebouwen is toegestaan en welke begrenzing niet door die bebouwing
mag worden overschreden, behoudens overschrijdingen die kraclitens deze
voorschriften zijn of kunnen worden toegestaan;

bouwlaag: een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of bi]
benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen van niet hoger dan
3.50 m is begrensd, zulks met uitzondering van zolder of vliiering; -

eengezinshuis: een gebouw dat é&n woning omvat;

bijgebouwen: nehow:en, die een eenheid vormen met en dienstbaar zijn aan een
hoofdgebouw, zoals garages, huishoudelijke bergruimten, alsmede hobbyruim-
ten, mits niet ingericht voor de uitoefening van een bedrijf; -

detailhandel: het bedrijfsmatiq ten verkoop aanbieden en verkopen van roe-
rende qoederen aan particulieren.

Avtikel 1.2. Wijze van meten.

Bij de toepassing van deze. voorschriften wordt als volgt gemeten/gerekend:

a.

oppervlakte van gebouwen: boven de begane grondvioer tussen de buitenwerkse
gevelvlakken (buitenwerks gemeten); : : '

b.: goothoogte/hoogte van gebouwen: de hoaéte in meters uitgezonderd

Z, ondergeschikte delen, waaronder in ieder geval begrepen afvoerkanalen van
erz. ’

T C,

beperkte omvang, gemeten vanaf het aan het gebouw aansluitende afgewerkte
terrein, met dien verstande dat in geaccidenteerd terrein gemeten wordt vanaf
het niveau, bepaald door het afgewerkte terrein, dat aansluit aan de naar de
weg gekeerde gevel.

jiﬁﬁﬂﬂi_!ﬁﬂ een gebouw: tussen de bujtenwerkse gevelvlakken, harten van schelds-
muren en dakvlakken en boven de begane vloeren,




bist Fnetd Lo i d e Drd gl L Dnmbepald Do,
Lo Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de be-
palingen van het plan:

a. voor aftwijkingen van deze voorschrifien ten behoeve van het oprichten
van niet voor bewoning bestemde gebouwt jes van openbaar nut, t.w.
telefooncel len, wachthuisjes, gasreduceerstations, schakelhuisjes,
dienstgebouwt jes ten behoeve van onderhoud of gebruik van openbaar groen,
wegen en speelplaatsen, indien deze redelijkerwijs niet kunnen worden
ondergebracht in een nabijgelegen bebouwing, en voorzover deze gebouw-
tjes geen grotere inhoud hebben dan 50m3 en geen grotere goothoogte dan
3 meter;

b. indien en voorzover alwijkingen ten aanzien van grens ol richting van
sliraten, vorm of indeling van kruispunten, groenstroken, bouwstroken of
bebouwingsqgrenzen noodzakelijk zijn ter aanpassing .van het plan aan de bij
uitmeting blijkende werkelijke toestand van het terrein en mits die afwijking

ten opzichte van hetgeen op de plankaart is aangegeven niet meer dap 10m be-
draagt; ’

c. i : ; ~ T ( ¢ fe- *; ' !
bouwen, onderlinge afstand-tugsen gebouwen, bebouwde oppervlakte, en es e -
afmetingen der bebewwing, eventueel met overschrijding van de bebou- cra e LMX
wingsgrenss=iits deze afwijkingen beperkt blijven tot ten hoogste 15% \eviel we -

Ma-het plan genoemde maten, ‘ {;g' _Iqléﬁﬁ

2. De in 1id | bedoelde vrijstelling kan niet worden verleend indien enig aan-
gqrenzend terrein of gebouw in een toestand wordt gebracht, die de verwezen- ‘
lijking van de bestemming volgens het plan of de handhaving van de verwer-
kelijkte bestemming overeenkomstig het plan onmogelijk maakt, en dit niet

door het stellen van voorwaarden aan deze vrijstelling kan worden voorko- ‘
men , :

3. Een beslissing omtrent het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in .
lid 1 onder a en b wordt niet genomen dan nadat be langhebbenden, gedurende : '
i dagen, na publicatie van het voornemen tot het verlenen van vrijstel- '
Fing in een plaatselljk dagblad, in de gelegenheid zijn gesteld schrifte~
lijk bezwaren tegen die voorgenomen virijstelling bi1j het college van burge-
neester en wethouders in te dienen.

. Een beslissingomtrent het verlenen van een vrilstelling als badoeld In Ild
I onder ¢ wordt niet genomen dan nadat eigenaren en gebruikers van aangren- ‘
zende en nabij gelegen grond in de gelegenheid zijn gesteld van hun eventue-
le bezwaren te doen blijken, :

Avtikel 1.4, Dubbeltelbepaling.

Grond, die in aanmerking moest worden genomen bij een verleende bouwvergunning, ‘
mag behoudens intrekking van die bouwvergunning, niet nog eens bij de verle-
ning van een bouwvergunning in aanmerking worden genomen .

Avtikel 1.5, Bevoep op de gemeenteraad. ' o

I Beroep op de gemeenteraad, als hedoeld in artikel 20 van de Wet op de Ruim-
telijke Ordening, moet worden ingesteld bij een aan de gemeenteraad gericht,
met redenen omkleed en cndertekend verzoekschrift.



B

2. De gemeenteraad neemt binnen drie maanden na het instellen van het beroep
een beslissing, doch is bevoegd deze eenmaal voor niet langer dan twee

maanden te verdragen.

5(‘,

here.

1.

" Artikel 1.6 Afdekking van gebouwen.

Waar in het plan een maximale goothoogte is aangegeven dient het gebouw
vanaf die hoogte te worden afgedekt met hellende dakvlakken, waarvan de
helling niet meer mag bedragen dan 60 graden, met dien verstande dat:

a. tussen de toegestane (denkbeeldige) dakvliakken met een helling van
60 graden en de voorgeschreven maximale goothoogte ook platte
afdekkingen, dakvlakken met een helling van meer dan 60 graden en
rechtopgaande gevelconstructies zijn toegestaan;

b. geringe overschrijding van de (denkbeeldige) 60 gradenlijn is toege-
staan door gedeelten van ondergeschikte bouwdelen, waaronder in
ieder geval begrepen dakkapellen en schoorstenen.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen ten aanzien
van de nokrichting van gebouwen, voorzover dit noodzakelijk is in verband met
het stedebouwkundig beeld zoals dat door het aangeven van een goothoogte

en/of hoogte is beoogd.

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in het eerste lid, voorzover dit noodzakelijk is in verband met het
stedebouwkundig beeld zoals dat door het aangeven van een goothoogte en/of

hoogte is beoogd.



Hoofdstuk 2. Voorschriften omtrent bebouw:ng en voorschriften ontrent ander
gebruik van de' grond.

Avttkel 2. 1. LenJe znshubzen.

1. De op de plankaart blijkens de" daarop voorkomende verklaring als zodanig
bestemde grond mag uitsluitend worden gebrulkt voor eengezinshuizen met
de daarbi]j behorende bijjgebouwen, andero bouwwerken en anaere werken,

2. De eengezinshuizen mogen alleen worden opgericht binnen de aangegeven
bebouwingsgrens. ; :

3. Het aantal aaneen te bouwen huizen moet:
a. 2 bedragen waar op de plankaart de aanduiding H.0. (half open) voorkomt;

b. 3 of 4 bedragen waar op de plankaart de aanduiding H.G. (half gesloten)
voorkomt. . . po
L. Waar op de plankaart de aanduiding 0 (open) voorkomt mogen ultsluitend url =
staande woningen worden gebouwd; waar de aandulding 0/H0 voorkomt mogen
uitsluitend vrijstaande dan wel dubbele woningen worden gebouwd; waar de
aanduiding HO/HG voorkomt mag het aantal aanaen te bouwen woningen uitslui-

tend 2 danwel 3 of 4 bedragen.
Waar de aanduiding O/HO/HG voorkomtvmogen uitslultend vrijstaande of

ze herz.[ dubbele woningen gebouwd worden dan wel maximaal 3 aaneen .

5. De breedte van niet vrijstaande eengezinshuizen mag niet minder dan 5 meter
zljn, terwijl de breedte van vrijstaande eengezlinshuizen niet minder dan
6 meter mag bedragen.

6. Het aantal bouwlagen van de éengezlnshulzen mag niet meer bedragen dan zoals
op de plankaart ten hoogste |s aangegeven.

7. De goothoogte van eengezinshuizen mag ten hoogste 5.50 m bedragen.

8. Binnen de bebouwingsgrens mag de onderllhge zljdelingse afstand tussen de

huizen/huizenblokken niet minder dan 5 meter bedragen.
1

9. De afstand tussen de zijgevel en de zljdelingse perceelgrens mag niet min-
der dan 2.50 meter bedragen. :

10. Bij ieder eengezinshuis mag op de op de plankaart als erf bestemde grond
één blJgebouw worden gebouwd met een oppervlaktp van tep hoogste 45 m2,

1. De goothoogte van het bijgebouw mag ten hoogste 2.50 meter bedragen.

12. In afwijking van het bepaalde in 1id 2 mogen aan de achtergevel van de eenge-
zinshuizen op de bestemming erf aan= en uitbouwen worden opgericht met over-
schrijding van de bouwstrook met ten hoogste 3 me%qr, mits de afstand tussen de
aan- en uitbouw en achterperceelgrens ténmtnste 8 meter bedraagt.

13. Het bepaalde in lid 9 is niet van toepa55|ng op aan- \Qp uitbouwen en bijge-
bouwen.



4.

16,

195

20 .

In afwijking van het bepaalde in lid 2 mag ten behoeve van de bouw van een
erker aan de voorgevel van een eengezinshuis de bebouwingsgrens aan de wegzijde
met ten hoogste 0.90 meter worden overschreden.

De binnen de hebouwingsgrens gelegen doch vooralsnog niet te bebouwen grond, als-
mede de als tuin en erf bestemde grond mag, behoudens het bepaalde in 1id

10 en 1h uwitsluitend als tuin of erl worden gebruikt met de daarbij behorende
andere bouwwerken en andere werken.

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het in 1id 3

sub a en b en in 1id i genoemde aantal aancen te bouwen woningen door dit
aantal met ten hoogste 1 te wijzigen, indien cen docltreflfende verkaveling
van het terrein dit wenselijk maakt en hierdoor overigens geen inbreuk wordt
gemaakt op het karakter van de overige bebouwing.

De hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter met dien
verstande, dat andere bouwwerken op de als tuin bestemde grond niet hoger
dan 0.75 meter mogen zijn, zulks met uitzondering van antennes en vlagge-
masten. :

Alwaar binnen deze bestemming op de plankaart de aanduiding '"winkels toege-
staan'' is aangegeven mogen de eengezinshuizen tevens worden gebruikt voor
winkel, een bankinstelling daaronder begrepen. - ?

De beslissing omtrent het verlenen van een vrijstelling als bedoeld in 1id

16 wordt niet genomen dan npadat eigenaren en gebruikers van aangrenzende en
nabij gelegen grond in de gelegenheld zijn gesteld van hun eventuele bezwaren
te doen blijken. : : '

Alwaar op de plankaart de aanduiding "fase 2" voorkomt, mag het op het tijd-
stip van eerste ter visie legging van dit plan bestaande gebruik voor agra-
rische- respectievelljk verkeersdoeleinden, tot 1 januari 1981 uitsluitend
als zodanig worden voortgezet, zulks met in achtneming van het in artikel
2.3 respectievelijk 2.13. van de voorschriften bepaalde,



1.

Avtikel 2.8, Bijzondere doeleinden.

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig be-
stemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor instellingen van openbare
dienstverlening, verenigingsieven, religie, cultuur, onderwijs, opvoeding
en recreatie, fysieke en geestelijke volksgezondheid met de daarbij beho-

rende gebouwen, waaronder één dienstwoning met bijgebouw per instelling, andere
bouwwerken en andere werken, :

Gebouwen nogen alleen worden opgericht binnen de op de plankaart.aangegeven
bebouwingsgrens. '

De goothoogte mag niet meer bedragen dan de als zodanig op de plankaart aan-
gegeven hoogte in meters,

De opperviakte van de dienstwoning mag ten hoogste 100 m2 bedragen indien
in twee bouwlagen wordt gebouwd. Wanneer de dienstwoning in één bouwlaag
wordt opgericht mag de bebouwde oppervlakte ten hoogste 150 m2 bedragen.

De goothoogte van de dienstwoning mag ten hoogste 5.50 m bedragen.

In afwijking van het bepaalde in lid 2 mag bij een dienstwoning ook buiten de
bebouwingsgrens, doch niet voor de begrenzing daarvan aan de weqzijde op de als
tuin en/of erf bestemde grond een bi jgebouw worden opgericht met een goothoogie
van ten hoogste 2,50 meter en een oppervlakte van ten hoogste 45 m2.

De binnen de bebouwingsgrenzen gelegen doch vooralsnog niet te be-
bouwen grond, alsmede de als tuin en/of erf bestemde grond mag behoudens het

bepaalde in lid 6 uitsluitend als zodanig worden gebruikt met de daarbij beho~
rende andere bouwwerken en andere werken, o 5 ; '

De hoogte van andere bouwwerken mag ten hoogste 2 meter bedragen, zulks met uit=~
zondering van antennes en vlaggemasten. ;

Artikel 2.3. Nutsgebouwtje.

l.

RO |

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig be-
ngmde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor nutsbedrijven met de daar-
bij behorende gebouwen, andere bouwwerken en andere werken.

. Gebouwen mogen uitsluitend worden opger{cht binnen de op de plankaart aan-

degeven bebouwingsgrens.,
Pe goothoogte van de gebouwen mag ten hoogste 3 meter bedragen.

De binnen de bebouwingsgrens gelegen, maar vooralsnog niet conform dit plan te
bebouwen grond, alsmede de tot tuin en/of erf bestemde grond, mag uitsluitend

als zodanig worden gebruikt, met de bij deze bestemming passende andere bouw-

werken en andere werken, Lo

be hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter.

Artikel 2.4, Groenstrook.

1.

De op de plankaart blijkens de daarop voo rkomende verklaring, als zodanig
bestemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor groenstrook, plantsoen
of berm, met de daarbij behorende andere bouwwerken en andere werken.

Op deze grond mogen geen gebouwen worden opgericht,
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3.

Dg hoogte van andere bouwwverken mag niet meer bedragen dan 2 meter

Artikel 2.5, Handel en Fedrr jven.,

1.

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig bestemde
grond mag uitsluitend worden gebruikt voor ambachtelijk bedrijf, autoherstelinrichting
of handelsbedriff, niet zijnde een detailhandelsbedrijf, met bij deze bestemming
behorende gebouwen, één dienstwoning met bijgebouw per bedrijf, andere
bouwwerken en andere werken.

Waar op de plankaart de aanduiding "k" voorkomt mag de als zodanig
aangeduide grond uitsluitend worden gebruikt voor kantoor als onderdeel van

de bestemming zoals omschreven in lid 1.

Gebouwen mogen alleen worden opgericht binnen de als zodanig op de plankaart
aangegeven bebouwingsgrens.

De goothoogte en/of nokhoogte van de woningen mag niet meer bedragen dan
op de plankaart is aangegeven.

De bebouwde oppervlakte van de dienstwoning mag ten hoogste 100 m2 bedragen
indien in twee bouwlagen wordt gebouwd. Wanneer de dienstwoning in één bouwlaag

wordt opgericht mag de bebouwde oppervikate ten hoogte 150 m2 bedragen.
De goothoogte van de dienstwoning mag ten hoogste 5.50 m bedragen.

In afwijking van het gestelde in lid 2 mag bij een dienstwoning ook buiten de
bebouwingsgrens doch niet voor de begrenzing daarvan aan de wegzijde op de als
tuin en/of erf bestemde grond een bijgebouw worden opgericht met een goothoogte
van ten hoogste 2.50 meter en een opperviakte van ten hoogste 45 mz2.

De binnen de bebouwingsgrens gelegen, doch vooralsnog niet te bebouwen grond,
alsmede de tot tuin en/of erf bestemde grond, mag, behoudens het bepaalde in lid 6,
uitsluitend worden gebruikt als bedrijfsterrein of tuin, met de daarbij behorende andere

bouwwerken en andere werken.

De hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter, zulks met
uitzondering van antennes en vlaggemasten.

Artikel 2.6, Verkooppunt voor motorbrandstofun.

I.

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig
hestemde grond mag ultslultend worden gebrulkt voor detallaflevering van
motorbrandstof met de daarbij behorende andere bouwwerken en andere werken,

De hoogte van andere bouwwerken mag nlet meer bedragen dan 2 meter,

Artikel 2.7, Kwekerij.

1.

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanlig

_bestemde grond mag uitsluitend worden gebruikt ten behoeve van bloem-,

groenten-, fruit- en boomkwekerij met de daarbij behorende schuren, kassen
andere bouwverken en andere werken, alsmede twee dienstwoningen.

‘De gebouwen mogen uit.sluitend worden opgericht binnen de als zodanig op de

plankaart aangegeven bebouwingsgrens.
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De goothoogte van de dienstwonlngen moet zijn afgestemd op niet meer

Ltwee bouwlagen. '

e schuren en kassen mag niet meer bedragen dan 3 meter

4, .De goothoogte van d
¢ let meer dan 5 meter mag bedragen.

tarwl ]! de nokhoogte n
be oppervlakte per dienstwoning mag niet meer bedragen dan:

100 mz, irdien ¢ée woning in twee bouwlagen wordt uitgevoerd;
150 m2, indien de woning in één bouwlaag wordt uitgevoerd.

N

.

.

Do binnen de bebouwingsqrens gelegen doch vooralsnog niet conform dit

'

0.
nlan te heboumween qrond, alsmede de Lol tuin en/ol ertl bestemde grond,
maq uitsluitend als tuin, erf en/of bedrijfsterrein worden gebruikt, met
de daarbij behorende andere bouwwerken en andere werken, parkeervoorzie-
ningen daaronder beqrepen.

7. Andere bouwnse rken mogen een hoogte hebben van niet meer dan 2.50 meter,
vlaggemasten en antennes uitgezonderd.

Avtikel 2.4, ﬁlj@chcdwijfl

. De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig be-
stemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor een horecabedrijf met de
daarbij behorende gebouwen, andere bouwwerken en andere werken, parkeer-

voorzieningen daaronder begrepen.

2. De bij de bestemming behorende gebouwen mogen uitsluitend kinnen de
bebouwingsgrens worden opgericht.

3. Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan zoals op de plankaart staat

aanqegeven.

L, De hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter, zulks mct
uitzondering van antennes en vlaggemasten.

De binnen de bebouwingsgrens gelegen doch vooralsnog niet conform dit plan te

bebouwen grond, alsmede de tot tuin en/of erf bestemde grond mag uitsluitend
als tuin of terras vorden gebruikt,alsmedé voor andere bouwwerken en andere

i

werken.

6. Bij het horecabedrijf mag in afwijking van het bepaalde in 1id 2 op de tot
tuin en/of erf bestemde grond, een bijgebouw worden opgericht met een goot-
?oogte van niet meer dan 2.50 meter en een oppervlakte van ten hoogste
15 m2,

Avd fkel Doy, dgravische doeleinden,

1. De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig bex
stemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor land en tuinbouw, vee- en
pluimveehouderij, fruitteelt en bloem~ en boomkwekerij met de daarbij beho-
rende andere bouwwerken en andere werken, ! '

2, Op deze grond mogen geen gebouwen worden quericht{

3. De hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter.
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Avtikel 2.10. Agraviseh Hulpbedvljf'.

De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig be-
stemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor een landbouw- en codpera=~
tiebedrijf, met de daarbij behorende gebouwen, één dienstwoning met bijgebouw,

andere houwwerken en andere werken.

Gebouwen mogen uitsluitend worden opgericht binnen de als zodanig op de plan-
kaart aangegeven bebouwingsgrens.,

De goothoogte van de bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan de op de
plankaart aangegeven hoogte in meters.

De opperviakte van de dienstwoning mag ten hoogste 100 m2 bedragen indien
in twee bouwlagen wordt gebouwd. Wanneer de dienstwoning in &&n bouwlaag
wordt opgericht mag de bebouwde oppervlakte ten hoogste 150 m2 bedragen.

De goothoogte van de dienstwoning mag ten hoogste 5.50 m bedragen.

In afwijking van het gestelde in 1id 2 mag bij een dienstwoning ook buiten de
bebouwingsgrens doch niet voor de begrenzing daarvan aan de wegzijde op de
als tuin en/of erf bestemde grond een bijgebouw worden opgericht met een goot-
hoogte van ten hoogste 2.50 meter en een oppervlakte van ten hoogste 45 m2.

De binnen de bebouwingsgrens gelegen doch vooralsnog niet te bebouwen
grond, alsmede de tot tuln en/of erf bestemde grond mag, behoudens het
bepaalde in Tid 6, uitsluitend worden gebruikt als bedrijfsterrein of

aanleg van parkeervoorzieningen daaronder beqrepen.

Pe hoogte van andere bouwwerken mag niet meer bedragen dan 2 meter, zulks met
uitzondering van antennes en vlaggemasten. :

Artikel 2.11. Sportterveinen.

I.

Pe op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig
bestemde grond mag witsluitend worden gebruyikt voor het beoefenen van
buitensporten, met de daarbij behorende andere bouwwerken en andere werken.

OP'deze grond is binnen de aangegeven bebouwingsgrens de bouw toegestaan yap
bij de bestemming passende gebouwtjes voor kleedgelegenheid, gereedschap-
pgnb?rging en terreinbeheer, alsmede voor een kantine en sanitaire voor-
Zleningen, met een goothoogte van niet meer dan 3 meter. '

Andere bouwwerken, voorzover passend bij deze bestemming, en andere werken,

zoals toegangspaden, terrassen, verhardingen en terreinvoorzieningen voor
sport en spel zijn toegestaan.

ﬂgdere‘bouwwerken mogen een hoogte hebben van niet meer dan 2 meter, ter-

wijl scoreborden en ballenvangers een hoogte van niet meer dan 6 meter
mogen hebben, ' ‘

Viaggemasten en lichtmasten zijn van deze bepaling uitgezonderd.




detihe! D000, Speellerreln,
t. De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig
bestemde gronden mogen uitsluitend worden gebruikt voor de aanleg van een
eeiterrein voor kinderen met de daarbij behorende andere bouwwerken, zoais

kiim- en speelwerktuigen en andere werken.

2. Op deze gronden mogen geen gebouwen worden opgericht.

3. Andere bouwwerken mogen niet hoger zijn dan. 2 meter, zulks met dien verstande
dat JplllNUFLI“|ULn niet hoger mogen zijn dan & meter.

Artikel 2.13. Verkeersdoeleinden.

. De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig
bestemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor berm, voetpad, liels-
pad, rijbaan, bushalte of parkeerstrook, andere bouwwerken en andere werken.

2. De indeling van deze grond moet voldoen aan hetgeen terzake In de op de
plankaart voorkomende dwarsprofielen is aangegeven, danwel aan de op de
plankaart als zodanig aangegeven maataanduidingen.

3. Up deze grond mogen gebouwt jes worden opgericht ten dienste van het verkeer

" of krachtens hun aard bij deze bestemming behorende, zulks met uitzondering
van benzineverkooppunten, mits de bebouwde opperviakte van deze gebouwtjes
niet meer dan 10 m2 en de goothoogte niet meer dan 2.50 meter bedraagt,

t, Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van de in lid 2
bedoelde eisen ten aanzien van de profilering en afmetingen, indien de ver-
keersfunctie van de desbetreffende weg daartoe aanleiding blijkt te geven,
zulks onverminderd hetgeen is bepaald in artikel 1.3.. Een hieruit voort-
vieeiende vergroting van de totale oppervlakte grond voor de onderhavige
bestemming mag, indien compensatie niet mogelijk is, niet meer dan 10% be-
dragen van het voorgeschreven profiel.

Artikel 2,14, Water.

l. De op de plankaart blijkens de daarop voorkomende verklaring als zodanig be-
stemde grond mag uitsluitend worden gebruikt voor vijver, met de daarbij
behorende andere bouwwerken en andere werken.

2. Andere bouwerken mogen niet hoger zijn dan 2 meter.

c — .f Lol
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Hooldstuk 3. Voorschriflten omtrent het gebruik van grond en opstallen.

Avtikel a. 0, debruikabepa L.
Het is verboden gronden of opstallen te gebruiken op een wijze of tot een
doel strijdig met de in het bestemmingsplan aan de grond gegeven bestemming.

2. Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing op het gebruik dat bestond ten
Lijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan, zolang in de aard
van dat gebruik geen wijziging wordt aangebracht, tenzij deze wijziging
een vermindering van de strijdigheid met het plan inhoudt.

3. Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in 1lid 1,
indien strikte toepassing van de verbodshepaling zou leiden tot een beper-
king van het meest doelmatig gebruik, die niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd.




Hoofdstuk 4. Straf- en overgangsbepalingen.

Avtikel 4.1, Strafbepaling.

Uvertreding van het bepaalde in artikel 3.1., anders dan voor het oprichten van
bebouwing, is een strafbaar feit als bedoeld in artikel 59 van de Vet op de
Ruimtelijke Ordening.

Avtike! A, Overgamgsbepal ing bowowe vken,

1. Bouwwerken welke op het tijdstip van tervisiclegging van het ontwerp van dil
plan aanwezig of in uitvoering zijn, danwel krachtens een voor dat tijdstip
verleende bouwvergunning kunnen worden gebouwd, en welke afwijken van het’
plan mogen:

a. gedeeltelijlk worden vernieuwd of veranderd, mits daardoor de kwantitatie-
ve afwijking niet wordt vergroot en de aard van het bouwwerk:niet wordt
veranderd;

b. geheel worden vernieuwd, indien zij door een calamiteit rochten zijn te-
niet gegaan, met - indien het betreft een gebouw - zonodig overschrijding
van de aan een wegzijde gelegen begrenzing van een bouwstrook of bebou-
wingsgrens, mits de aanvraag om bouwvergunning wordt ingediend binnen
twee jaar na de dag waarop de calamiteit eindigde, behoudens onteigening
overeenkomstig de wet,

2. Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het bepaalde in
lid 1, sub a, voor het vergroten van de afmetingen en de inhoud van bestaan-
de eengezinshuizen en de daarbij behorende bijgebouwen, met ten hoogste 25% mits
door een zodanige vergroting: |

a. indien het een bijgebouw betrefi de totale bebouwde opperviakte van h0m2
niet wordt overschreden; ' '

b, indien het een eengezinshuis betreft met &én bouwlaag de totale bebouw-
de opperviakte van 140 m2 niet wordt overschreden;

c. indien het een eengezinshuis betreft met twee bouwlagen de totale bebouw-
de oppervlakte van 70m2 niet wordt overschreden. '
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Gemeente Apeldoorn

STAAT VAN WIJZIGINGEN, behorende bij de le partiéle herziening
van het bestemmingsplan "Klarenbeek"

A. Plankaart

De plankaart nr. SA-50-301, vastgesteld bij raadsbesluit van 8
december 1977, nr. 38054 en gedeeltelijk goedgekeurd door Ge-
deputeerde Staten van Gelderland bij besluit van 6 november
1978, nr. 2602/223-RO 104/Idh, wordt herzien zoals aangegeven op
plankaart nr. SA-50-302.

B Planvoorschriften

De planvoorschriften, vastgesteld en gedeeltelijk goedgekeurd

bij de onder A vermelde besluiten, worden herzien als volgt:

In artikel 2.11. (sportterreinen) wordt een nieuw lid 2a inge-

voegd, luidende:

"2a. Waar op de plankaart de aanduiding "ks" voorkomt mogen in
afwijking van het bepaalde in de leden 1 en 2 binnen de
bebouwingsgrenzen tevens gebouwen ten behoeve van de ke-
gelsport worden gebouwd. De goothoogte van de gebouwen mag
niet meer bedragen dan op de plankaart in meters is aan-
gegeven, "

Aldus vastgesteld door de gemeenteraad van Apeldoorn bij besluit
van L oktober 1979

. 75.318

de secretaris, de voorzitter,
Voor eensluidend afschrift
\secretaris van de gemeente Analdnarn
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TOELICHTING, behorende bij de le parti&le her=ziening van het
bestemmingsplan "Klarenbeek! ‘ '

I Aanleiding tot de planherziening

Deze herziening heeft betrekking op een drietal percelen langs
de Klarenbeekseweg aan de noord-westkant van het dorp Klaren-
beek. De percelen liggen grotendeels binnen de begrenzing van
het bestemmingsplan "Klarenbeek'" dat op 8 december 1977 door
de gemeenteraad werd vastgesteld en op 6 november 1978 door
Gedeputeerde Staten van Gelderland gedeeltelijk is goedgekeurd.

Twee van de drie onderdelen van deze planherziening hebben ten
doel urgente bedrijfsuitbreidingen mogelijk te maken. Het gaat
om het café-restaurant Klarenbeekseweg 93 en de daarnaast ge-
legen codperatieve graanmaalderij. Het derde onderdeel betreft
de correctie van een bebouwingsgrens op de noord-ocostelijke
hoek van de Hessenallee-Klarenbeekseweg, zulks naar aanleiding
van het vermeld besluit van Gedeputeerde Staten van Gelderland
tot gedeeltelijke goedkeuring van het bestemmingsplan "Klaren-
beek ",

II Planbeschrijving

A, Horecabedrijf aan de Klarenbeekseweg te Klarenbeek.

Naast het exploiteren van een café-restaurant en het verhuren
van zaalruimte houdt de eigenaar van het bedrijf zich bezig met
de exploitatie van een zwembad, midgetgolfbaan annex speeltuin
en een drie-tal tennisbanen met clubaccommodatie. De tennisba-
nen bieden ruimte aan de plaatselijke tennisvereniging, terwijl
ook de overige recreatieve voorzieningen, waarcnder met name

het zwembad, duidelijk voorzien in een behoefte voor Klarenbeek
en omstreken.,

Het café-restaurant met omringend parkeerterrein is gelegen aan
de Klarenbeekseweg. Het zwembad is op het achterliggende terrein
gesitueerd, omringd door een dichte groengordel. Aan de westkant
van dat terrein (achter de belendende winkels) zijn de tennis-
banen en midgetgolfbaan gesitueerd,

Gezien de functie van het bedrijf voor Klarenbeek en omgeving

is de behoefte ontstaan aan uitbreiding van de zaalaccommodatie
met een grote zaal aangevuld met de mogelijkheid tot het vestigen
van een kegelbaan.



Noch het geldend bestemmingsplan, noch het (recent gedeelteliijk
goedgekeurd) bestemmingsplan "Klarenbeek' staat een dergeliijke
uitbreiding toe. De ruimtelijke mogelijkheden daartoe zijn ech-
ter wel aanwezig.

De bedoelde uitbreiding kan op het achterste gedeelte van het

bij het horecabedrijf behorende erf op een aanvaardbare wijze
worden gesitueerd, en wel zodanig dat er een goede ontsluiting
plaats kan vinden en de eventuele hinder minimaal zal zijn.

Tevens worden in deze herziening het zwembad en een in 1978 ge-
plaatste transformatorkast opgenomen,

De overige recreatieve aktiviteiten vinden plaats op weliswaar
aangrenzende, maar buiten het bestemmingsplan '"Klarenbeek' gele-
gen gronden,

Om nu tot een logischer begrenzing te komen van dat bestemmings-
plan, waarbij de betrokkenheid van deze aktiviteiten ten opzich-
te van het dorp en de relatie met het horecabedriif beter tot
uitdrukking komt, is in deze herziening tevens een grenswijziging
opgenomen., Hierdoor omvat deze herziening tevens een wijziging

van het uitbreidingsplan-in-hoofdzaak, waarbij de betreffende
gronden met de bestemming "Agrarische doeleinden, klasse A" ge-
wijzigd worden in de bestemmingen "groenstrook" en "sportterreinen",
Teneinde tevens de bouw van de gewenste kegelbaan binnen laatst-
genoemde bestemming mogelijk te maken, zijn de planvoorschriften
op dat punt aangevuld; daarvocr wordt verwezen naar de bij deze
planherziening behorende staat van wijzigingen.

Problemen ten aanzien van het verkeer zijn bij deze uitbreiding
van het bedrijf niet te verwachten, daar de ruimte rond het horeca-
bedrijf voldoende capaciteit heeft voor het parkeren op eigen ter-
rein,

B. Colperatieve graanmaalderij aan de Klarenbeekseweg te Kla-
renbeek

Op het perceel, plaatselijk bekend als Klarenbeekseweg 99 te Kla-

renbeek is de colperatieve graanmaalderij "Ons Belang" gevestigd.

Het hoofdbedrijfsgebouw omvat een aantal opslagruimten alsmede

een winkel (hoogte + 5 m.) en een silo van ca. 25 m. hoogte.

De overige bedrijfsbebouwing varieert in hoogte van 4-6 m.

Voor het goed functioneren van de colperatie is de toevoeging

van een nieuwe silo noodzakelijk., Deze wordt aan de bestaande

silo vastgebouwd.

In het bestemmingsplan "Klarenbeek" is de bestemming "Agrarisch

hulpbedrijf" opgenomen met gedifferentieerde bebouwingshoogten:

maximaal 25 meter voor een perceelsgedeelte waar o.a. silo's opge-

richt mogen worden en ten hoogste 6 meter voor de overige bedrijfs-

gebouwen,



Blijkens de plankaart heeft de herziening als uitgangspunt het
zoveel mogelijk beperken van een bouwhoogte van 20 respectievelijk
25 meter door deze alleen toe te staan waar zulks op grond van

het vorenstaande gewenst is. De nieuwe silo is - zoals uit het
vorengaande blijkt - als uitbreiding van de bestaande silo te
beschouwen.,

Voor het overige blijft de maximale 'goothoogte van 6 meter gelden.

Ci Woningbouwperceel op de hoek Hessenallee-Klarenbeekseweg

In het kader van de goedkeuring van het bestemmingsplan "Klaren-
beek' hebben Gedeputeerde Staten van Gelderland goedkeuring ont-
houden aan een twee meter brede strook van het (woning)bouwblok
op de noord-oostelijke hoek Hessenallee-Klarenbeekseweg. Dit op
grond van de overweging dat de afstand (4 meter) tussen de grens
van het bouwblok en de Klarenbeekseweg (fietspad/berm) uit een
oogpunt van verkeersvelligheid niet verantwoord wordt geacht.

Die afstand zou dus op 6 meter moeten worden gebracht.

Volledige onthouding van goedkeuring aan het bouwblok, waar in
het kader van de bezwarenprocedure om is verzocht, hebben Gede-
puteerde Staten niet reéel geacht, omdat volgens het geldend
uitbreidingsplan nog dichter bij de grens van de Klarenbeekseweg
zou mogen worden gebouwd dan volgens het bestemmingsplan "Klaren-
beek!" mogelijk is.

Nu wil het geval, dat voor het betreffende perceel op basis van
bedoeld geldend plan vergunning is en - gelet op het tijdstip van
indiening van de aanvraag - moest worden verleend voor de bouw
van een woning op 5 meter afstand van de weg. Het bouwplan is
dienovereenkomstig uitgevoerd.

Hoewel ten dele in strijd met het besluit van Gedeputeerde Staten
is - gelet op de vorenomschreven omstandigheden - ten aanzien van
de gewijzigde begrenzing van het bouwblok aansluiting gezocht bij
de feitelijke situatie.

ITI Economische uitvoerbaarheid

Onderzoek daarnaar is achterwege gebleven, daar aan de realisering
van de planherziening voor de gemeente geen financiéle consequen-
ties zijn verbonden.

Y Gevoerd overleg

Blijkens haar brief van 23 mei 1979, nr. 2664-PB 10, heeft
de herziening de Provinciale Planologische Commissie van
Gelderland geen aanleiding gegeven tot het maken van opmer-
kingen.



De aangeschreven diensten en bedrijven als bedoeld in artikel
8 van het Besluit op de Ruimtelijke Ordening hebben evenmin
opmerkingen gemaakt.

In het kader van de inspraakprocedure is één inspraakbrief ont-
vangen, waarin uitsluitend werd gevraagd om nadere mondelinge
informatie over de uitbreidingsplannen van het horecabedrijf.
Die informatie is gegeven in een op 6 juni 1979 gehouden ge-
sprek. Van overwegende bezwaren is in dat gesprek niet gebleken.

V. De vaststellingsprocedure

Het ontwerp van de planherziening heeft ingaande 16 juli 1979
gedurende een maand voor een ieder ter inzage gelegen. Bezwaar-
schriften zijn niet ingediend, zodat de planherziening is vast-
gesteld zoals deze ter visie heeft gelegen.



GEMEENTE APELDOORN

STAAT VAN WIJZIGINGEN, behorende bij de 2e partiéle herziening van het
bestemmingsplan "Klarenbeek"

A. De plankaart, vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad van Apel-
doorn, d.d. 8 december 1977, nr. 38054, en gedeeltelijk goedgekeurd
door Gedeputeerde Staten van Gelderland bij besluit van 6 november
1978, nr. 2602/223/RO 104/Ldh, zoals deze luidt na de le partiéle
herziening van het bestemmingsplan Klarenbeek (vastgesteld door de
gemeenteraad bij besluit van 4 oktober 1979, nr. 75.318, en goedge-
keurd door Gedeputeerde Staten bij besluit van 28 maart 1980, nre.
15096/204-R0O 102/9k wordt herzien zoals aangegeven op de plankaart
nr. SA-50-303, laatstelijk gewijzigd februari 1987.

B. De woorschriften, vastgesteld en goedgekeurd bij de bovenvermelde be-
sluiten en zoals sedertdien gedeeltelijk herzien, worden thans op het

volagende punt herzien:
Aan artikel 2.1 lid 4 wordt de volgende zin toegevoegd:
"Waar de aanduiding O/HO/HG voorkomt mogen witsluitend vrijstaande of

dubbele woningen gebouwd worden dan wel maximaal 3 aaneen".

Van artikel 2.11. {Sportterrein) wordt 1id 2a ingetrokken.

Vastgesteld bi) besluit van de gemeenteraad van Apeldoorn
op 19 masrt 1987, nn 50.2/5“ )

Mij bekend, M,Dijk, 1.s.



GEMEENTE APELDOORN

2e partiéle herziening van het

bestemmingsplan KLARENBEEK



TOELICHTING, behorende bij de 2e partigle herziening wvan het
bestemmingsplan "Klarenhbheek"

I. INLEIDING

Het bhestemmingsplan Klarenbeek is op 8 december 1977 onder nummer 38054
vastgesteld door de gemeenteraad. Gedeputeerde Staten van Gelderland
hebben op 6 november 1978 onder nummer 2602/223/R0104/Ldh aan dit plan
goedkeuring verleend. Op een enkel ondergeschikt punt werd evenwel goed-
keuring onthouden. Dit heeft geen invloed gehad op de werking van het
plan.

Aanleiding voor deze planherziening is het verzoek vanuit de plaatse-
lijke bevolking om in Klarenbeek meer mogelijkheden te scheppen voor de
bouw wan dubbele woningen en de flexibiliteit in de bouwstroken te ver=-
groten. Daarnaast heeft deze herziening betrekking op de volgende onder-
delen:

- een aantal onderdelen wvan het horecabedrijf aan de Klarenbeekseweg 93;
- een woning aan de Klarenbeekseweg 125;

- de bergingsvijver op de hoek Klarenbeekseweg/Elsbosweg.

ITI. DE ONDERDELEN VAN HET PLAN

2.1, De bouwlokatie "De Zweep".

In deze herziening is de 2e fase van de bouwlokatie "De Zweep" nagenoeg
geheel opgenomen. Deze lokatie is genocemd naar de naam van haar ontslui-
tingswedq.

In het bestemmingsplan "Klarenbeek" werd voor dit gebied uitgegaan van
15 woningen: 9 woningwetwoningen en & premiekoop- en vrije sectorwonin-
gen. Deze laatste kunnen vrijstaand of in een blok van twee aaneen ge-
bouwd worden.

Inmiddels is een blokje van twee woningen in dit gebied gerealiseerd
conform het vigerende plan terwijl een tweede blokje van twee woningen
nagenoeqg gereed is, zodat nog 11 mogelijkheden voor woningbouw resteren.
Om aan de huidige vraag naar dubbele woningen te kunnen voldoen en in te
spelen op een gewijzigde markt voor met name kleinere woningwetwoningen
is de verkavelingsopzet aangepast.

Na bezwaren van omwonenden tegen het tervisie gelegde ontwerp van deze
herziening, in verband met de situsring en het functioneren van twee
speelterreinen, is de verkaveling opnieuw bhezien. Dit heeft geleid tot
een verlegging van de aansluiting van de Doorvaart op de Zweep. Hierdoor
ontstaat een pleintije, te gebruiken als sgpeelterrein en voor buurtacti-
viteiten.

Het aantal woningen bedraagt nu 14, met inbegrip van de vier geheel of
gedeeltelijk gerealiseerde woningen. Van de 10 nog te bouwen woningen

is er 1 geprojecteerd ter plaatse van het speelterrein tussen de Zweep
en de Klarenbeekseweg. De overige 9 zullen bij elkaar aan de Doorvaart
en de Zweep gebouwd worden. Voor deze woningen is &&n doorlopende bouw-
strook op de plankaart getekend.

Voor het blokje wvan twee woningen aan de Zweep, dat al gerealiseerd is
overeenkomstig het geldende plan is er geen aanleiding dit op de
plankaart van deze herziening op te nemen. In de hierboven vermelde
aantallen woningen is het echter wel vermeld.
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Nu het inpandige speelterreintje en het ontsluitingspad daartoe tussen
de Zweep en de Doorvaart niet meer in deze herziening voorkomt kan deze
grond bij de aangrenzende woningen getrokken worden. Omdat dit conse-
quenties heeft voor de juiste bestemming van een deel van de aqronden bij
het in aanbouw zijnde blokje aan de Doorvaart, is ook dit blokje in deze
herziening opgenomen.

De verdeling van de nog te bouwen woningen is nu als volgt:
2 vrije sector, 2 premie en 6 woningwet.

2.2, Het horecabedrijf Klarenbeekseweqg 93.

De eerste herziening van het bestemmingsplan Klarenbeek, die op 4 okto-
ber 1979 werd vastagesteld door de gemeenteraad en op 23 augustus 1980
werd goedgekeurd door Gedeputeerde Staten beocogde onder andere uit-
breiding te geven aan de graanmaalderij van de landbouwcodperatie, als-
mede een Kkegelbaan, een feestzaal en een tennisaccommodatie bij een
naastgelegen horecabedrijf mogelijk te maken. Degze tennisaccommodatie is

inmiddels gerealiseerd.

De landbouwcodperatie heeft echter nagenoeq alle activiteiten ter plaat-
se beg&indigd. Hierdoor kwam een loods ter beschikking voor het horecabe-
drijf ten behoeve van een feestzaal. Deze is mede te gebruiken voor to-
neeluitvoeringen, sportevenementen en dergelijke.

De oorspronkelijke geprojecteerde feestzaal behoefde in deze opzet geen
doorgang te vinden. Op deze plaats is nu de kegelbaan gerealiseerd, in
combinatie met zaalaccommodatie.

Om de feestzaal agoed te laten functioneren zijn een tweetal onderge-
schikte uitbreidingen nodig ten behoeve van sanitaires voorzieningen,
keukenfaciliteiten en opslagruimte.

Met betrekking tot eventuele geluidoverlast wordt opgemerkt dak dit as-
pect valt onder de werking van de Hinderwet. Voor het bedrijf is een
Hinderwetverounning afgegeven.

Het horecabedrijf zal zoveel mogelijk zijn parkeerbehoefte op eigen ter-
rein moeten oplossen. Nu het bedriif vergroot wordt met een feestzaal
van ca. 850 m?2 is er een tekort van ca. 50 parkeerplaatsen.

In de eerste herziening van b.p. Klarenbeek was een bestemming opgenomen
voor kegelbanen. Doordat de kegelbanen elders op het terrein zijn gerea-
liseerd is deze bestemming voor kegelbanen nooit tot uitvoering gekomen.
Door deze bestemming thans in te trekken komt op het terrein ruimte vrij
voor de aanleg van ca. 50 parkeerplaatsen. De totale parkeercapaciteit
wordt dan 105 parkeerplaatsen. Dit aantal wordt ruim voldoende geacht
voor de opvang van de parkeerbehoefte van het horecabedrijf en de Ffeest-
zaal.

Als te zijner tijd, moagelijik, het terrein achter de feestzaal weer ter
beschikking komt van het horecabedrijf kan hier een overloop voor extra
parkeercapaciteit worden gevonden.
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2.3. Bergingsviijver.

In het bestemmingsplan Klarenbeek waren de bestemmingen "Water" en
"Groenstrook" opagenomen ten behoeve van de aanleg van een bergingsviij-
Ver.

Na overleqg met de gemeente Voorst is besloten in het geheel geen ber-
gingsvijver aan te leggen, maar een rechtstreekse overstork op de Grote
Wetering van het Polderdistrict te realiseren. De te verwachten over-
stortfrequentie is 2 3 3 maal per jaar. Hierdoor kunnen de geldende be-
stemmingen vervanaen worden door de bestemming Agrarische Doeleinden,
die recht doet aan het feitelijk agrarisch gebruik. Deze bestemming
sluit aan bij die wvan het omliggende gebied.

2.4, Klarenbeekseweqg 125.

Het pand Klarenbeekseweg 125 dient als woning voor 2 gezinnen. In het
betreffende gebouw is ook een winkel annex hulppostkantoor gevestigd.
Tengevolge van uitbreidinag van de winkel ten koste van het woongedeelte
én om medische redenen ontstond behoefte aan vervangende woongelegenheid
op de begane grond. De vigerende bestemming laat dit niet toe. Door mid-
del van een anticipatieprocedure ex artikel 19 W.R.0. jo artikel 50 1lid
8 Woningwet 1is reeds aan dit verzoek tegemoet gekomen. -

In deze herziening wordt met de nieuwe situatie rekening gehouden.

In verband met moderne veiligheidseisen is het verder gewenst in de win-
kel een-beveiligd-postagentschap af te zonderen. Dit wvergt extra ruimte,
die ten koste zou gaan van het huidige winkeloppervlak. De bebouwings-
grens wordt in deze herziening verruimd om deze extra ruimtebehoefte
c.g. het wverlies aan winkeloppervlak te kunnen opvangen.

ITI. AKOESTISCH ONDEZOEK

Binnen de plangrenzen van deze partiéle herziening van het bhestemmings-
plan Xlarenbeek doen zich de wvolgende structurele geluidbronnen voor;
geluid van het wegverkeer op de Klarenbeekseweg en bedrijfsgeluid wvan
agevestigde bedrijven.

De verkeersintensiteit op de Klarenbeekseweg is 2400 motorvoertuigen per
etmaal. Wegen met een verkeersintensiteit lager dan 2450 motorvoertuigen
per etmaal hebben conform de Wet Geluidhinder geen geluidzone, =zodat
akoestisch onderzoek naar de gevelbelasting achterwege kan blijven.

De binnen en buiten de plangrenzen gevestigde bedrijven wvallen onder het
regime van de Hinderwet. Op basis van de Hinderwet moet geluidhinder
worden wvoorkomen, dan wel tot een aanvaardbaar niveau worden terugge-
bracht.



IV. ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Ten opzichte van de (concept)nota F.P.G.=1985 heeft de gewijzigde plan-
opzet van het gebied De Doorvaart/De Zweep een geraamd positief effect
van circa f 30.000,--. Het, in de (concept)nota F.P.G.=-1985, vermelde
nadeliace resultaat zal per saldo in een gering overschot veranderen.

V. GEVOERD OVERLEG EN INSPRAAK

Het ontwerp voor de 2e herziening van het bestemmingsplan "Klarenbeek"
is om commentaar voorgelegd aan de Provinciale Planologische Commissie
en aan de instanties ex art. 8 van het Besluit op de Ruimtelijke Orde-
ning.

In het kader van de gebruikelijke inspraakprocedure is het plan toege-
zonden aan de eigenaren van de betrokken percelen en aan omwonenden.

Noch de Provinciale Planologische Commissie, noch wan de instanties, die
aangeschreven zijn in kader van het wvooroverleqg ex artikel 8 wvan het Be-
sluit op de Ruimteliijke Orfdening, hebben aanleiding gevonden tot het
maken van opmerkingen met betrekking tot deze partiéle herziening.

Wel zijn naar aanleiding van deze herziening vijf inspraakreacties ont-
vangen, die betrekking hebben op Klarenbeekseweg 125 en Klarenbeekseweqg
93,

Klarenbeekseweg 125

De eigenaar van de winkel ter plaatse wenst met het ocog op de toenemende
risico's, het postagentschap in z'n winkel onder te brengen in een bhe-
veiligde ruimte. Hij verzoekt de bebouwingsarens te veraroten, =zodat de
winkelruimte, die verloren gaat door het beveiligde postagentschap,ge-
compenseerd kan worden.

Tevens verzoekt hij om achter de woninag de moagelijkheden te verruimen
voor vergroting wvan opslagruimte.

Daar de P.T.T.—-activiteiten thans in de winkel plaatsvinden is het
regel dat de ruimte, die nodig is voor een bheveiligd agentschap,
aan de winkel toegevoegd wordt. De bebouwingsgrens zal daartoe
volledig naar de voorgevellijn van het pand verlegd moeten worden
(zie tekening). De grootte wvan het kavel laat dit toe. Aan dit
verzoek wordt tegemoet gekomen.

Zowel de erfregeling als de bebouwingsstrook laten nog voldoende
ruimte voor vergroting van de opslagruimte. De planvoorschriften
geven hiervoor een maximum van 45 m? voor &&n Hijaebouw.

Klarenbeekseweg 93

Naar aanleiding van de herziening voor het horecabedriijf aan de Klaren-
beekseweg zijn drie inspraakreacties ontvangen.

De eigenaar wenst de bouwmogeli-ijkheid voor een niet gersaliseerde kegel-
baan te handhaven. Volagens zijn iegqen heeft hij reeds vergunning voor
deze kegelbaan, waardoor hij het niet juist acht, dat de bestemming
"Horecabedrijf-Kegelsport" komt te wverwvallen. Voorts is hij wvan mening,
dat de sportvereniging S.V. Klarenbeek wel zijn grond achter de feest-
zaal voor parkeren mag aebruiken, maar dat daaraan geen rechten mogen
worden ontleend.




Eén van de bewoners acht de hoeveelheid parkeerruimte onvoldoende. Voor-
al bij grote evenementen ondervindt de buurt overlast ten gevolge wvan
het parkeren. Voorts wvindt hij, dat de feestzaal bij grote evementen een
bron van geluidoverlast is en dat daarvoor onvoldoende maatregelen =ziijn
getrof fen.

Tenslotte dient naar zijn mening een oplossing te worden getroffen voor
de illegale kantine wan S.V. Klarenbeek.

In de derde reactie wordt er op gewezen, dat de S.V. Klarenbeek op grond
van een zakelijk recht de gronden achter de feestzaal, volgens contract,
mag gebruiken voor parkeerdoeleinden voor de sportaccommodatie. De be-
treffende passage in de toelichting zou daarom herzien moeten worden.
Bovendien wordt er voor gepleit om, nu er een herziening van het bestem-—
mingsplan Klarenbeek aan de orde is, ook de situatie ten aanzien wvan de
sportaccommodatie wvoor S.V. Klarenbeek tot een oplossing te brengen,
waaronder legalisatie van de illegaal gebouwde kantine.

Met betrekking tot het handhaven wvan de bestemming "Horecabedrijf
Kegelsport" wordt het volgende opgemerkt.

Op 3 december 1979 is onder nummer 485/1978 bouwvergqunning
verleend voor het oprichten van een feestzaal, kegelzaal en
tennisaccommodatie. Op 28 september 1982 is een gewijzigde
bouwvergunning afgegeven waarin uitsluitend de feestzaal wordt
gewijzigd in een kegelbaan. De oorspronkelijke vergunning voor een
kegelbaan, feestzaal en tennisaccommodatie is daardoor vervallen.
Voor de aanwezige horeca-, feest- en sportactiviteiten zijn op dit
moment op eigen terrein ca. 55 parkeerplaatsen voorhanden. Voor
een bedriijf zoals hier aanwezig is, wordt een totale
parkeercapaciteit van 105 parkeerplaatsen voldoende geacht (f 20
parkeerplaatsen voor het horecabedriijf en ca. 85 plaatsen voor de
feestzaal).

Er is thans een parkeercapaciteitstekort wvan ca. 50
parkeerplaatsen. Door de bouwmogelijkheid voor de kegelbanen (die
inmiddels in de kleine feestzaal ziijn gerealiseerd en waarvoor ook
geen bouwvergunning meer geldt) te laten vervallen, is de

moge lijkheid geschapen het aantal parkeerplaatsen op eigen terrein
te wvergroten tot het' benodigde aantal wvan 105, mits het terrein
van een goede parkeervakindeling is voorzien. Een passende
inrichting met beplanting wordt wvoor een dergelijk grootschalig
parkeerterrein gewenst geacht.

Bij de verkoop van de loods en aanliggende grond aan het
horecabe-drijf op 17 september 1982 is een zakelijk recht
gevestigd waarbij het terrein achter de loods alleen als
parkeerterrein voor de naast gelegen sportaccommodatie gebruikt
mag worden. Terecht wordt in &&n der inspraakreacties opgewezen,
dat het onjuist is om deze grond bij deze herziening te bhetrekken
om in de parkeerbehoefte voor de feestzaal te voorzien.

Als de sportvereniging Klarenbeek te zijner tijd geen gebruik meer
maakt van haar accommodatie op naastgelegen terrein kan dit
terrein ter beschikking komen van het horecabedriif wvoor opwvang
van extra parkeerplaatsen.



Wat betreft de eventuele geluidoverlast als gevolg van de in de
feest- en sportzaal plaats te vinden activiteiten, moet worden
opgemerkt dat dit aspect wvalt onder de werking van de Hinderwet.
Op 6 maart 1984 1is voor de gehele horeca-inrichting, inclusief
feest- en sportzaal, een hinderwetverqunning verleend met de
nodige voorwaarden.

Ten aanzien van de wens om voor sportvereniging Klarenbeek ook de
situatie met betrekking tot Klarenbeekseweg 95a (het clubgebouw
van de sportvereniging) in deze herziening tot een oplossing te
brengen, wordt het volgende opgemerkt.

Om een oplossing te vinden voor de gerezen problemen van
sportvereniging Klarenbeek is in overleg met de sportvereniging
een herinrichtingsplan voor het sportcomplex ontworpen. Bij brief
d.d. 9 december 1983, nr. 68.522.VIITI, is de sportvereniging reeds
medegedeeld, dat een beslissing over realisatie van die
herinrichting niet eerder genomen zal worden dan na 1987. Een
herziening van het bestemmingsplan op dit punt kan dan ook niet
eerder plaatsvinden, dan nadat duidelijk is geworden, dat zo'n
herziening economisch uitvoerbaar is. Het staat de sportvereniging
echter vrij zelf activiteiten te ontwikkelen, die de herichting
zouden kunnen bespoedigen. Inmiddels is de sportvereniging
meegedeeld dat de gemeente geen middelen beschikbaar heeft om bij
te dragen in de herinrichting van het sportcomplex. Ook de
eigenaar van de horecavestiging, Xlarenheekseweg 93, is van deze
zienswijze in kennis gesteld. Om bovenvermelde redenen wordt er
thans niet toe overgegaan om de situatie met betrekking tot
Klarenbeekseweg 95a planologisch te regelen.

Los daarvan hebben burgemeester en wethouders zich bereid

verklaard om te bezien of uitbreiding wvan het horecabedrijf kan

worden meegenomen met een eerdere herziening.

Aan deze toezegging wordt door middel wvan voorliggende herziening

uitvoering agegeven.

Samengevat hebben deze reacties de volgende wijzigingen wvan het

plan tot gevolg gehad:

- de bestemming voor de eerder geprojecteerde kegelbaan wordt niet
meer opgenomen. De bestemming aldaar is zodanig aangepast, dat
ruimte wordt gegeven voor het voorzien in parkeerbehoefte op
eigen terrein;

- het perceel achter de feestzaal wordt buiten deze herziening
gehouden;

- in de plantoelichting is een illustratie opgenomen hoe voor het
horecabedrijf het parkeerprobleem op de meest adequate wijze
opgelost kan worden.

Woningbouwlokatie De Zweep

Met betrekking tot de gewijzigde verkavelingsopzet voor de woningbouw
nabij De Zweep/Doorvaart wijst &&n der omwonenden er op, dat in het
kader van de vaststelling wvan het bestemmingsplan Klarenbeek (8 december
1977, nr. 38054) de raad tegemoet gekomen is aan zijn bezwaarschrift.
Zijn bezwaar richtte zich destijds op woningbouw op het naast =zijn
woning gelegen perceel.

Deze oude situatie zou met voorliggende herziening weer hersteld
worden.Zijn verzoek is dan ook om de situatie terug te brengen zoals in
het kader van het bestemmingsplan XKlarenbeek is besloten.




De wijziging wvan deze woningbouwlokatie is bedoeld om de
capaciteit en flexibiliteit voor de woningbouw op te voeren. In
dat kader is in het oorspronkelijk ontwerp voor een ander tracé
van de Doorvaart gekozen. Met name als de behoefte aan dubbele
woningen gehonoreerd zou worden, zou deze gewijzigde situatie
plaatsbieden aan twee extra woningen.

Terecht wordt in de inspraakreactie gewezen op het hezwaarschrift,
d.d. 18 augustus 1977,

Bij de planvoorbereidinag voor het voorontwerp is dit over het
hoofd gezien.

De herziening is nu, voor wat betreft de aansluiting van de Doorvaart op
De Zweep, in overeenstemming gebracht met de intenties van de inspraak-
reactie. .

Inmiddels is meer inzicht verkregen in het gewenste woningbouwprogramma,
dat thans uitgaat van ca. 6 woningwetwoningen, 2 premie- en 2 vriie
sectorwoningen. Door de keuze van kleine woningwetwoningen in rijenbouw
kan toch het totaal wvan 14 woningen in het plangebied gehandhaafd
blijven, zij het dat de categorieén agewijzigd zijn in 6 kleine
woningwetwoningen, &é&n tweeslag en twee vrijstaande woningen.

De plantoelichting en de financi&le uitvoerbaarheid, =zijn hierop aange-
past.



