Ruimtelijke onderbouwing Geerlingshofstraat

De Gemeente Rijnwaarden heeft enkele jaren geleden een procedure opgestart voor de bouw van 4
woningen aan de Geerlingshofstraat. Dit is een langdurig traject geweest omdat er beroep 15
aangetekend door enkele buurtbewoners. Door de uitspraak van de Raad van State van 15 december
2010 is het bestemmingsplan onherroepelijk geworden.

in het bestemmingsplan “Geerlingshofstraat 2008” is gekozen voor een opmaat bestemmingsplan
waarbij de bouwvlakbegrenzing vlak om de geplande bebouwing is getekend.

Door gewijzigde marktomstandigheden heeft de ontwikkelaar er voor gekozen om de bebouwing iets
kleiner uit te voeren dan oorspronkelijk gepland. Dit heeft tot gevolg dat de bebouwing meer naar
het midden wordt getrokken op. Dit is deels op het gebied dat nu de aanduiding “bg” (voor
bijgebouwen) heeft. Ook wordt niet meer voldaan aan de verplichting om in de voorgevelrooilijn te
bouwen. Aangezien de geptande bebouwing niet meer past binnen het strak begrensde bouwvlak
moet een uitgebreide procedure worden gevolgd. Dit is overlegd met de projectontwikketaar.

Motivatie

De aanleiding is een gewijzigde marktsituatie. Door de woningen kleiner te maken zal de kans op
verkoop groter worden.

Qua beeld veranderd de opzet van de woonbebouwing niet. Het zal alleen wat compacter worden.
De kans op bezwaren uit de omgeving is nihil, omdat het bebouwingsbeeld kleiner zal zijn. Het
aantal woningen blijft hetzelfde.

De nieuwe bebouwing zou ook al passen binnen het op te stellen bestemmingsplan voor Lobith, Dit
kent niet zijn gedetailleerde bebouwingsvlak als het bestemmingsplan Geerlingshofstraat 2008,

Conclusie

De bebouwing wijkt qua opzet niet af van de oorspronkelijke opzet. Hij zal alleen wat kieiner
worden uitgevoerd dan de oorspronkelijke opzet. De opzet past binnen de ruimtelijke opzet voor
het betreffende gebied.
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