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L INTRODUCTIE

1.1. AANLEIDING

dé Erfontwikkelaar is gevraagd een visie te geven op de inrichting
als onderdeel van een ontwikkeling aan de le Nieuwstadsweg 7

te Wierden. Het bestaande erf bestaat uit een niet waardevolle,
bouwkundig in slecht verkerende, boerderij met idem opstallen. De
wens bestaat om het geheel te slopen en naast het herbouwen van

de woning in de nabijheid een woonkavel te genereren.

De gemeente Wierden wil hier middels de rood voor rood regeling
in principe aan medewerken, mits de ruimtelijke kwaliteit versterkt
wordt. Deels wordt dit bereikt door de sloop van landschapsontsie-
rende bebouwing (minimaal 850 m2) en deels door het landschap-

pelijk goed inpassen van het gehele plangebied.

Ten grondslag van dit Ruimtelijk kwaliteitsplan ligt het Landschaps-
OntwikkelingsPlan en de Welstandsnota Wierden. Naast het beleid
zijn ook de wensen en de randvoorwaarden van opdrachtgever

verwerkt in een plan.

locatie plangebied
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2 VIGEREND BELELD

2.1, OMGEVINGSVISIE OVERIJSSEL

De Provincie Overijssel heeft het Streekplan, het verkeer- en
vervoerplan, het waterhuishoudingsplan en het milieubeleidsplan
samengevoegd tot de Omgevingsvisie. Het vormt het provinciale be-
leidsplan voor de fysieke leefomgeving van Overijssel. De Provincie
Overijssel stuurt op ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid. Bestaan-
de kwaliteiten moeten worden beschermd en er moeten verbindin-
gen worden gelegd tussen deze bestaande kwaliteiten en nieuwe
ontwikkelingen. Dat wil zeggen dat nieuwe ontwikkelingen moeten
bijdragen aan de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit. Voor het
behoud en het versterken van de ruimtelijke kwaliteit vormen essen-

tiéle gebieds- kenmerken het uitgangspunt.

Gebiedskenmerken

Middels een verdeling in 4 lagen zijn de gebiedskenmerken binnen
de Omgevingsvisie toegelicht:

e De natuurlijke laag

¢ De laag van het agrarisch-cultuur landschap

¢ De stedelijke laag (hier n.v.t.)

¢ De |ust en leisure laag (hier n.v.t.)

Natuurlijke laag: dekzandvlakte en -ruggen

Het plangebied ligt in het type ‘Dekzandvlakte en —ruggen’. Dit be-
slaat een groot deel van de provincie. Na de ijstijden bleef er in gro-
te delen een reliéfrijk zandlandschap achter, dat zich kenmerkt door
relatief grote verschillen in droog en nat, en hoog en laag gebied. De
bodem bestaat uit podzolgronden. Van oorsprong komen er op deze
gronden wintereiken-beukenbossen voor op de hoge delen en op de

lage delen berken-zomereiken- en elzen-eikenbossen.

Agrarisch cultuurlandschap:

Beekdalen en natte laagten

Het Overijsselse zandlandschap is van oorsprong kletsnat. In de laag-
tes van het zandgebied verzamelde zich het water. Hier ontwikkel-
den zich moerassen en broekbossen, waar het water in de loop van
het seizoen geleidelijk uit weg sijpelde naar de lager gelegen delen,
naar de beken en rivieren. Als ontwikkelingen plaats vinden in of

in de directe nabijheid van beekdalen en natte laagtes, dan dragen
deze bij aan extra ruimte voor de dynamiek van het stromende
water en het vasthouden van water, aan versterking van de samen-
hang in het beeksysteem en aan vergroting van de zichtbaarheid,

bereikbaarheid en beleefbaarheid van het water.

2.2. LOP DORPSRAND WIERDEN
Formeel valt het plangebied buiten de omschreven gebieden in het
LOP. Wel biedt het aangrensende deelgebied Dorpsrand een goede

basis voor de verdere uitwerking.

Kenmerken

e  Kleine eenmansessen (kampen), verspreid maar wel enigszins
gegroepeerd op kleine kopjes.

e Verspreide bebouwing en onregelmatige bochtige wegen.

Kwaliteiten

e  Relatief kleinschalige verkavelingstructuur en afwisseling van
microreliéf (steilranden), kampen, weiden. Wel grootschaliger
en gekenmerkt door minder landschapselementen.

¢ Qude buurtschappen.

Ontwikkelingen

e Verdwijnen van kleine landschapselementen.

¢ Toename van niet-agrarische activiteiten (niet gebiedsgebon-

den bedrijvigheid).

Natuurlijke laag Dekzand

Agr cultuurl.

Jonge heideontginning



Kansen

e Goede landschappelijke inpassing (nieuwe) erven/bedrijvigheid
en ontwikkelingen koppelen aan een landschappelijke tegen-
prestatie.

e Duurzaam financieel stimuleren actief behoud en herstel van
landschapselementen.

e Vasthouden van water in de grond.

e Groenblauwe diensten i.h.k.v. Waterland Wierden.

e \Versterking routenetwerk wandelen en fietsen.

Bedreigingen

e Spanningsveld grondgebonden landbouw en kleinschalig
landschap.

e Opener worden/verschraling van het landschap door het ver-
dwijnen van kleine landschapselementen.

e \erstening en versnippering door nieuwe bedrijvigheid.

Opgaven LOP

e Landschappelijk kader bieden voor nieuwe functies, zoals
niet-agrarische bedrijvigheid, burgererven en waterwinning.

e Behouden en versterken van de identiteit van het oude cultuur-
landschap en de oude buurtschappen.

e Stimuleren van recreatief medegebruik en recreatienetwerk.

Het landschap is in de loop der jaren opener en grootschaliger
geworden, omdat veel landschapselementen zijn verdwenen. Hier-
door heeft het deelgebied een deel van zijn kleinschalige karakter en

identiteit verloren.

De visie is daarom ten eerste gericht op het behoud van de oude
en nieuwe landschapselementen. Als tweede gaat aandacht uit naar

verdere versterking van het kleinschalige karakter van de directe
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omgeving van de buurtschappen Rectum en Ypelo. Hierbij wordt
gedacht aan de aanleg van beplantingsstroken langs wegen, bermen
en sloten. Niet in de vorm van strakke lanen, maar in gedeelten

dan weer links en dan weer rechts van de weg of sloot. Ook de
historische erven in het gebied verdienen bijzondere aandacht.

Met name rond Rectum en Ypelo heeft versterking van de identiteit
door streekeigen beplantingen prioriteit. Voor het overige deel van
het gebied (verder van de buurtschappen) blijft de grondgebon-
den landbouw belangrijk als (landschaps)beheerder van de open
ruimten. Daarom moet ruimte worden geboden aan ontwikkeling
van deze agrarische bedrijven. Nieuwvestigingen en uitbreidingen
moeten passen binnen een landschappelijke kader. Hierbij moet
aandacht worden besteed aan de positionering, schaal, architectuur
en landschappelijke inpassing, in het bijzonder bij historische erven.
Tevens moeten agrariérs de ruimte krijgen om naast hun agrarische
activiteiten nieuwe initiatieven te ontplooien. Verbrede landbouw in
de vorm van bijvoorbeeld agrotoerisme, woon-zorg, agroeducatie,
biologische landbouw, water vasthouden, waterberging- en winning,
agrarisch natuur en landschapsbeheer wordt gestimuleerd.

Op dit moment is een proces van veranderingen aan de gang, dat
van invloed is op de identiteit van het gebied. We streven daarom
naar een extra kwaliteitsverhoging van de bebouwde omgeving,
eventueel door functieverandering mogelijk te maken en deze ge-

paard te laten gaan met investeringen in het landschap.

Toe te passen soorten op de hogere delen

(koppen en ruggen) zijn: Beuk

(hoofdboomsoort), Hulst, Lijsterbes, Peer, Vuilboom, Winterlinde,
Zomereik (aanvullende soorten).

Toe te passen soorten zijn in de lagere delen zijn: Es, Gelderse roos,

Vogelkers, Zwarte els

(hoofdboomsoorten).

Legenda

Cultuurhistorie
@ Buitenplaats
Cude wnonglaats {woor 190Qt
— WNalerkering duvrzaam inslandhouden
[ ] Terrein met hoge archeologische waarde
=% Blellranden handhawven
[ 1 Essen handhaven

Recreatie

------ Fietspad aanleggen (Li-plan Rijssen/Uitw. plan Enter)
e VWandelpad sanlzggen (1 i-plan Rijssen/llibe plan Fnter)

Beplantingan
[1]  Beplantingen bij erven stimuleren
s+ Boombeplantngen aanlaggen
«== Boombeplantingen aanlaggen (Uitw. plan Enter)
= Singelbeplaming aanleggen (Li-plan Rijssen)
— Singelbeplanting aanleggen (Vitw, plan Snter}
=== Bingelbeplaning verbaleren (Li-plan Rijssen)

Ruirmtelik
Cpenheid handhaven
=== CGrenzen deelgebieden



3ORUIDIGE SITUATIE

3.1. ERF IN HET LANDSCHAP

De erven kennen van oorsprong een traditionele opbouw, wonen
voor en werken achter. Dit resulteerde in de sier- en nutstuin aan de
voorzijde en het veel soberder, maar functionele deel werken aan de
achterzijde. Het erf, als cluster aan de 1e Nleuwstadsweg kent nog

eenzelfde ruimtelijke opbouw.

Belangrijkste ruimtelijke kenmerken:

. verspreide ligging van gebouwen op het erf, de boerderij
is duidelijk het hoofdgebouw, de schuren zijn hier onder
geschikt aan;
duidelijk voor en achtererf
zachte grensen naar het omliggende land
één duidelijk entree
centraal erf met rondom de gebouwen
relicten van bomenrijen langs de weg;
onaangetaste vrij kleinschalige en waardevolle kavelstruc

tuur.

De ruimtelijke kenmerken vormen de basis van een verder uit-
werking. Daarbij is het belangrijk dat ook het landschap rondom
geanalyseerd wordt. Groenstructuren, kavelrichtingen en bebou-
wingsstructuren zijn hierbij belangrijk. Waar kan zal het land-
schap versterkt moeten worden. Op de volgende pagina staan de
historische kaarten. Daarbij wordt de ontwikkeling van het gebied
duidelijk. Vervolgens wordt met een landschapsstructuurkaart de

directe omgeving weergegeven.

het bestaande erf




(@]
(@)
(©]
—
o]
=
o
[
0
a
>
()
0
g
o
a
()
fe)
(]
o}
()
0
a
o]
ol




KENMERKEN:
-VERSPREIDE BEBOUWING
-VEEL BOMEN ENKELE SINGELS
-OFPEN RUMTEN ALS KAMERS

landschapstructuurkaart



Uitgangspunten opdrachtgever:

e ca. 850 m2 landschapsontsierende bebouwing worden ge-
sloopt;

e 1 compensatiewoning met bijgebouw direct ten zuiden van het
bestaande erf

e ruimte op het erf om te keren of te parkeren;

e inpassing opslag voer/mest paarden;

e inpassing paardrijbak;

e privacy op het erf;

Uitgangspunten gemeente:

e sloop minimaal 850 m2 landschapsontsierende bebouwing;

e |andschappelijk goed inpassen van de kavels waarbij het moet
aansluiten op de karakteristiek van het kleinschalige landschap;

e enkel gebruik streekeigen beplanting.

Uitgangspunten provincie:

e het erf moet aansluiten bij de gebiedskenmerken jong- heide
en broekontginningslandschap volgens de Omgevingsvisie
Overijssel;

e sloop van minimaal 850 m2 landschapsontsierende bebouwing

per kavel;.

4.1. RUIMTELIJK ONDERBOUWING
Onderstaand de toelichting op het inrichtingsplan dat is afgebeeld
op pagina 9. Het betreft hier de basisinspanning. De Kwaliteitsim-
puls Groene Omgeving is tevens van toepassing en wordt geleverd

middels de sloop van landschapsontsierende bebouwing.

Situering bebouwing:

Het plangebied aan de 1e Nieuwstadsweg 7 bestaat momenteel uit
een voormalige agrarisch erf. Kenmerken als verspreide bebouwing,
een duidelijk hoofdgebouw, een centraal erf en een zachte overgang
naar de omgeving zijn belangrijk bij de inpassing van de nieuwe si-
tuatie. Hierbij zal er een vervangende woning op nagenoeg dezelfde
plek van de bestaande boerderij gebouwd worden. Aangezien deze
woning energieneutraal wordt, bestaat de wens om het dakvlak op
het zuiden te richten. Het bijgebouw zal dan niet haaks maar iets
gedraaid op het hoofdgebouw staan. Deze verstrooiing past in het
landschap en maakt dat het erf aansluit op de genoemde kenmer-
ken. De woning en het bijgebouw zullen uitgevoerd worden onder

architectuur en een eenvoudige maar moderne uitstraling kennen.

De compensatiewoning zal direct ten zuiden van het bestaande erf
gerealiseerd worden. Beide erven kennen een sterke relatie met

de le Nieuwstadsweg. Er is bewust gekozen om de bebouwing te
clusteren langs de bestaande groenstructuur om zo de openheid
van het gebied (een eenmanses) te behouden. De bijgebouwen
maken dat het erf als een eenheid in het landschap staat. Tussen de
bijgebouwen worden hoogstamfruitbomen voorzien. Deze verster-
ken de eenheid en voorkomen dat het erf hier verdicht wordt. Beide
woningen krijgen een eigen ontsluiting met een centraal erf. De
bijgebouwen worden in familie ontworpen en moeten een duidelijk
eenheid kennen zonder hetzelfde te zijn. De paardenbak is in de
uiterste zuidelijke hoek ingepast. Medegebruik is zo mogelijk waar-

door er maar één rijbak nodig is.

Groenstructuur en inrichting erf:
Als basis voor de groenstructuur is de historische kaart van 1900
genomen. Het contrast tussen de open eenmanses en de groene

krans wordt hersteld. De erven in het gebied zijn over het algemeen

vrij open en al dan niet voorzien van enkele grote bomen. Richting
de weg zijn de erven meer gesloten en robuuster ingericht. Daarom
wordt langs de weg een losse bomenrij van elzen voorzien. Een be-
staande waardevolle linde die op het huidige erf staat kan behouden
blijven. Twee oude knotlinden zullen verplant worden. De randen

van het erf zullen bestaan uit enkele solitaire bomen.

De bestaande watergang blijft behouden evenals het schouwpad.
Langs deze weide zullen losse elzen als boomvormers aangeplant
worden om het contrast tussen de open es en de meer besloten
natte gronden rondom te versterken. Mooie doorkijkjes en een
zachte overgang zijn waardevolle landschappelijke kenmerken. In de
weide is ruimte voor enkele solitaire bomen.

De keuze voor de verharding moet in afstemming gemaakt worden
met de materialisering van de architectuur. Verharding moet in een
gedekte kleurstelling sober toegepast worden. Dit in afstemming
met de kleurstelling van de gevels en overige materialisering van het
woonhuis en de overige gebouwen. Schuttingen en hoge opgaande

exoten moeten in het buitengebied voorkomen worden.

SAMENVATTING

e  sloop ca. 850 m2 landschapsontsierende bebouwing;

e de nieuwe woningen met bijgebouwen vormen één erf langs
de 1e Nieuwstadsweg een verspreide positionering is daarbij
belangrijk;

e gebiedsvreemde beplanting rooien;

e herstellen bomenrij langs weg;

e aanplant gebiedseigen bomen op de kavels;

e  keren en parkeren op eigen erf;

e elzen op de grens van het perceel (zie kaart 1900) om het
contrast tussen open (es) en gesloten (krans) te herstellen;

e  opslag voer en mest uit zicht.
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passende streekeigen architectuur
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4.2, BEPLANTINGTABEL

NAAM LATIINSE NAAM AANPLANTMAAT PLANTAFSTAND AANTAL
BOMEN Alnus glutinosa Zwarte els 14-16 8 meter 100% 13
Tilia tomentosa Zilverlinde 14-16 6-10 meter 100% 5
Alnus glutinosa Zwarte els 200-250 verschillend 100% 16
Malus/Pyrus/Prunus Hoogstamfruitbomen 10-12 verschillend 100% 5

. bomen met 2 boompalen en band;

e bomen in gras ook met 2 maaipalen 30cm;

e indien beplanting grenst aan terreinen die worden beweid door vee of waar men met voertuigen rijdt, dient deze beplanting te worden

beschermd tegen vraatschade/aanrijschade/verdichting van de wortelzone.

hoogstamfruitbomen

11

zwarte els op rand perceel

solitaire boom
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