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Overeenkomst Rood voor Rood met gesloten beurs
Hexelseweg 67 te Wierden en
Zuthemerweg 23 te Laag Zuthem
PARTIJEN
Gemeente Wierden, gevestigd aan de Plantsoenlaan 1, 7642 EC te Wierden, deze conform het bepaalde in artikel 171 van de Gemeentewet rechtsgeldig vertegenwoordigd door de burgemeester, de heer ing. J.H.M. Robben, handelend ter uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders d.d 15 december 2010, hierna te noemen ‘gemeente’
en
NijhofWassink Beleggingsmaatschappij BV., gevestigd aan de Galvanistraat 18, 7461 JC te Rijssen, en rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bevoegde algemeen directeur AJ. Hendrikse, hierna te noemen ‘rechthebbende A’
en
mevrouw B.M. Schoemaker en de heer A. van Esveld, wonende aan de Zuthemerweg 23, 8055 PJ te Laag Zuthem, hierna te noemen ‘rechthebbende B’
hierna gezamenlijk te noemen ‘de partijen’
OVERWEGENDE
- dat Provinciale Staten van Overijssel op 1 juli 2009 de Omgevingsvisie Overijssel heeft vastgesteld;
- dat hierin een ontwikkelingsgerichte Werkwijze conform de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving wordt voorgesteld;
- dat de uitvoering van de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving is neergelegd bij de gemeenten in Overijssel;
- dat de bestaande regeling Rood voor rood, voortkomend uit de “partiële herziening van het Streekplan Overijssel 2000÷, Rood voor rood met gesloten beurs”, onderdeel uitmaakt van de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving;
- dat de gemeente een beleidskader Rood voor rood heeft vastgesteld, waaronder beleidsregels met betrekking tot verbetering van de ruimtelijke kwaliteit in de gemeente;
- dat de gemeente op basis van de Omgevingsvisie en het vastgestelde beleidskader afspraken kan maken met individuele rechthebbenden over de sanering van vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing en de compenserende bouwkavel;
- dat deze overeenkomst is bedoeld om afspraken schriftelijk vast te leggen;
- dat deze overeenkomst tot stand komt onder de opschortende voorwaarde dat het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Wierden besluit tot het aangaan van deze overeenkomst;
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KOMEN OVEREEN:
ALGEMENE BEPALINGEN OVEREENKOMST
ARTIKEL 1 DEFINITIES
1.1 Omgevingsplan Overijssel: de visie van provincie Overijssel op de ontwikkeling van de fysieke leefomgeving van de provincie tot 2030, vastgesteld door Provinciale Staten van Overijssel op 1 juli 2009. De Omgevingsvisie heeft de status van structuurvisie onder (nieuwe) Wet Ruimtelijke Ordening;
1.2 Herziening Streekplan Overijssel 2000+: de partiële herziening van het Streekplan Overijssel
2000+, m.b.t. Rood voor rood met gesloten beurs, zoals vastgesteld door Provinciale Staten van Overijssel op 16 maart 2005;
1.3 Reconstructieplan Salland-Twente: het krachtens de Reconstructiewet concentratiegebieden bij beslissing van 15 september 2004, kenmerk PS/2004/738, vastgestelde reconstructieplan Salland-Twente;
1.4 agrarisch bouwperceel: een bouwvlak waarbinnen bebouwing ten dienste van het agrarisch bedrijf is toegestaan;
1.5 extensiveringsgebieden: gebieden als zodanig aangewezen in het reconstructieplan SallandTwente (reconstructiezoneringskaart);
1.6 gecorrigeerde vervangingswaarde: de gecorrigeerde vervangingswaarde, overeenkomstig artikel 17, derde lid, tweede volzin, van de Wet waardering onroerende zaken. Bij het bepalen van deze gecorrigeerde vervangingswaarde wordt voor het bepalen van de vervangingswaarde per dierplaats de afschrijvingstermijnen en percentages van de op het moment van ondertekenen van deze overeenkomst meest recente versie van de Kwantitatieve Informatie voor de Veehouderij (KWIN) als uitgangspunt genomen;
1.7 gemeentelijk beleidskader het geheel van door de gemeente genomen besluiten en vastgestelde beleidsbeslissingen, waarmee invulling en uitvoering is gegeven aan de partiële herziening van het Streekplan Overijssel 2000+, met als doel de verbetering van de kwaliteit van het landelijk gebied van de gemeente;
1.8 gemeentelijk reconstructie- of plattelandsfonds: een door de gemeente ingesteld fonds, uitsluitend bedoeld voor het verlenen van financiële bijdragen ter verbetering van de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied van de gemeente, dan wel voor het verlenen van financiële bijdragen aan agrariërs die hun agrarische activiteiten staken en geen compenserende bouwkavel kunnen of willen realiseren;
1.9 provinciaal beleidskader Rood voor Rood met gesloten beurs: het geheel van door de provincie genomen besluiten en vastgestelde beleidsbeslissingen, waarmee invulling en uitvoering is gegeven aan de partiële herziening van het Streekplan Overijssel 2000+ m.b.t. Rood voor rood met gesloten beurs, met als doel de verbetering van de kwaliteit van het landelijk gebied van de gemeenten in Overijssel;
1.10 rechthebbende: de eigenaar van een (voormalig) agrarisch bedrijf en daartoe behorende (cultuur)gronden, die de juridische zeggenschap heeft over de bedrijfsvoering en de eigendom heeft van, zowel als volledig beschikkingsbevoegd is over, de te saneren agrarische (bedrijfs)bebouwing;
1.11 vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing: bebouwing, inclusief bouwwerken als mestsilo’s, sleufsilo’s en mestplaten op een bestaand agrarisch bouwperceel die door (gedeeltelijke) beëindiging van het agrarisch bedrijf vrijkomt voor sloop en/of vestiging van een niet-agrarische functie;
Parf-gemeente: Paraaf rechthebbencie A: Paraaf rechthebbende B:
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1.12 saneren: het (doen) afbreken van de vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing, het afvoeren van puin en afval, de verwijdering van erfverharding, putten en funderingen en het egaliseren van het perceel;
1.13 sloopoppervlak: de oppervlakte van de ingevolge deze overeenkomstte slopen agrarische bedrijfsgebouwen inclusief torensilo’s, maar exclusief kassen voor hobby en nevenactiviteiten, overige bouwwerken —zoals mestplaten en sleufsilo’s- en erfverhardingen.
1.14 beleidsregel Verplaatsing Intensieve Veehouderij: beleidsregel, vastgesteld door Gedeputeerde Staten van Overijssel bij besluit van 4 oktober 2005, nummer LNL/2005/2653, inhoudende regels voor het verplaatsen van bedrijven met intensieve veehouderij uit extensiveringsgebieden voor ondernemers die voldoende economische perspectieven hebben, op basis van het Reconstructieplan Salland-Twente, in de overeenkomst verder te noemen beleidsregel VIV’;
1.15 (woning)bouwkavel: perceel bestemd voor bebouwing dieten dienste staat aan de functie wonen of voor ambachtelijke, bedrijfsmatige en niet-industriële functies;
ARTIKEL 2 DOEL VAN DE OVEREENKOMST
Het doel van deze overeenkomst is uitvoering te geven aan het beleidskader Rood voor Rood met gesloten beurs, waarbij vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing door de rechthebbenden A en B wordt gesaneerd, ter compensatie waarvan de gemeente de bestemmingsregeling van niet daartoe bestemde gronden wijzigt in (woning)bouwkavel, dan wel een financiële compensatie biedt, onder de voorwaarden zoals in deze overeenkomst vastgelegd.
ARTIKEL 3 VRIJKOMENDE AGRARISCHE BEDRIJFSBEBOUWING
3.1 Rechthebbende A heeft reeds aan de verplichting aan de gemeente voldaan om 456 m2 (zegge:
vierhonderd zesenvijftig vierkante meter) agrarische bedrijfsbebouwing, gesitueerd op het erf op de locatie Hexelseweg nummer 67, te Wierden, inclusief de daarbij behorende erfverharding, putten en funderingen, te saneren na afgifte door de gemeente van een daartoe strekkende sloopvergunning. Eén bijgebouw blijft behouden bij de woning (zie bijlage 1).
Rechthebbende B heeft reeds aan de verplichting ten opzichte van de gemeente voldaan om 476 m2 (zegge: vierhonderd zesenzeventig vierkante meter) agrarische bedrijfsbebouwing, gesitueerd op het erf op de locatie Zuthemerweg, nummer 23, te Laag Zuthem, inclusief de daarbij behorende erfverharding, putten en funderingen, te saneren na afgifte door de gemeente van een daartoe strekkende sloopvergunning.
3.2 Rechthebbenden A en B hebben het recht de bebouwing op de locaties als bedoeld in artikel 3 lid 1, voor zover deze niet onder de saneringsplicht valt, in gebruik voort te zetten als woning met bijbehorende bijgebouwen.
3.3 Bijlage 1 bij deze overeenkomst bevat twee door beide partijen gewaarmerkte tekeningen waarop de te saneren bebouwing en de eventueel te handhaven bebouwing staan aangegeven.
3.4 De vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing aan de Hexelseweg 67 heeft een gecorrigeerde vervangingswaarde van € 28.680,-. Aan de Zuthemerweg 23 bedraagt de gecorrigeerde vervangingswaarde € 38.000,-. In totaal bedraagt de gecorrigeerde vervangingswaarde derhalve € 66.680,- euro. Hiervan kan 30% (€ 20.004,- zegge: twintig duizend vier euro) worden vergoed in het kader van deze overeenkomst.
3.5 De kosten voor sanering van de vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing, inclusief daartoe behorende erfverharding, putten en funderingen, aan de Hexelseweg 67 bedragen € 11.400,- en aan de Zuthemerweg 23 bedragen € 11.900,-. In totaal zijn de sloopkosten € 23.300e- (zegge:
drieëntwintig duizend drie honderd euro). Dit bedrag komt tot stand door het te slopen oppervlak te vermenigvuldigen met de standaardwaarde van € 25,- per vierkante meter.
Paraaf emeente: Paraaf rechthebbende A: Paraaf rechthebbende B:
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3.6 Door het ondertekenen van deze overeenkomst geven de rechthebbenden A en B aan de volledige eigendom en de volledige beschikkingsbevoegdheid te hebben over de gesaneerde bebouwing als bedoeld in artikel 3 lid 1.
ARTIKEL 4 COMPENSATIE
Algemene bepalingen
4.1 Ter compensatie van de sanering van de vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing heeft rechthebbende A recht op toewijzing van één (woning)bouwkavel door de gemeente of een financiële vergoeding.
4.2 Indien de rechthebbende A één of meerdere (woning)bouwkavels door de gemeente toegewezen krijgt, strekt deze toewijzing in het bijzonder er toe:
• de in artikel 3 lid 4 en lid 5 bedoelde waarde en kosten te vergoeden;
• een bijdrage te leveren aan het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied van de gemeente.
Toewijzing compenserende (woningbouwkavel)
4.3 De leden 4 tot en met 6 van dit artikel zijn van toepassing in die gevallen waarin de rechthebbende A heeft aangegeven dat hij gecompenseerd wenst te worden door toewijzing van één of meer (woning)bouwkavels.
4.4 a. de gemeente verplicht zich ertoe ter plaatse van de Hexelseweg (de locatie is weergegeven op de inrichtingsschets in bijlage 2) de vigerende bestemmingsregeling zodanig aan te passen dat deze als (woning)bouwkavel kan worden gebruikt.
b. Nadat daartoe de bestemmingsregeling is aangepast, vertegenwoordigt de in dit artikellid onder a bedoelde (woning)bouwkavel een waarde van € 175.000,- (zegge: honderd vijfenzeventig duizend euro). De waarde van de woningbouwkavel wordt verminderd met de kosten voor het bouwrijp maken van de gronden ter grootte van € 10,000,- (zegge:
tienduizend euro) en de waarde van de voor de woningbouwkavel betrokken gronden in het economisch verkeer ter grootte van € 5.000,- (zegge: vijfduizend euro), zodat resteert een bedrag van € 160.000,- hierna te noemen de “meerwaarde” zoals bedoeld in de artikelen 4.6 onder b en 6.3.
4.5 Bijlage 2 bij deze overeenkomst betreft door alle partijen gewaarmerkte beplantingsplannen, waarop de beoogde locatie voor de compenserende woningbouwkavel staat aangegeven.
Compenserende woningbouwkavel bij algehele beëindiging agrarische activiteiten
4.6 a. De bepalingen van dit artikellid zijn slechts van toepassing in die gevallen waarin rechthebbenden A en B overgaan tot algehele beëindiging van de agrarische activiteiten op de in artikel 3 lid 1 bedoelde bouwpercelen, als dit al niet gebeurt is.
b. Na aanpassing van de bestemmingsregeling als bedoeld in artikel 4 lid 4 onder a, investeert de rechthebbende A de meerwaarde, zijnde de waarde zoals bedoeld in artikel 4 lid 4 onder b, verminderd met 30 % van de gecorrigeerde vervangingswaarde en de kosten voor sanering als bedoeld in artikel 3 lid 5, in de ruimtelijke kwaliteit op gronden in eigendom van de rechthebbenden.
c. Voorzover de investering in ruimtelijke kwaliteit niet kan plaatsvinden op gronden in eigendom van de rechthebbenden, zal de meerwaarde, zijnde de waarde zoals bedoeld in artikel 4 lid 4 onder b, verminderd met 30 % van de gecorrigeerde vervangingswaarde en de kosten voor sanering als bedoeld in artikel 3 lid 5, elders in de gemeente in de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied worden geïnvesteerd, door tussenkomst van de gemeente en het gemeentelijke reconstructie- of plattelandsfonds.
d. Voorzover de compensatie niet kan worden verleend in de vorm van een woningbouwkavel als bedoeld in dit artikellid onder a of b, ontvangt de rechthebbende A van de gemeente een (woning)bouwkavel, gelegen elders in de gemeente, tegen een koopsom gebaseerd op een taxatierapport, opgesteld door een door beide partijen aangewezen erkende taxateur, verminderd met 30 % van de gecorrigeerde vervangingswaarde en de kosten voor sanering als bedoeld in artikel 3 lid 5.
Paraaf gemeente: Paraaf rechthebbende A: Paraaf rechthebbende B:
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e. In de gevallen als bedoeld in dit artikellid onder a tot en met c, wordt deze overeen komst aangevuld met de bepalingen in module B.
ARTIKEL 5 VERPLICHTINGEN GEMEENTE
5.1 Direct na ondertekening van deze overeenkomst start de gemeente met de werkzaamheden, die tot uitvoering van de overeenkomst leiden. Dit betekent dat de gemeente, behoudens de krachtens de Wet ruimtelijke ordening op haar rustende verplichtingen, zich inspant om de vereiste planologische medewerking voor de realisering van de compensatiekavel als bedoeld in artikel 4 te verlenen, en het initiatief neemt om het bestemmingsplan te herzien.
5.2 Tevens spant de gemeente zich in, behoudens de krachtens vigerende wet- en regelgeving van hogere overheden op haar rustende verplichtingen, om -voor zover zij bevoegd gezag is- de voor de uitvoering van deze overeenkomst benodigde vergunningen te verlenen en verzoeken om intrekken van vigerende milieuvergunningen te honoreren.
5.3 Voorzover dat nodig is voor de uitvoering van deze overeenkomst, in het bijzonder in het kader van de module 8 zal de gemeente medewerking verlenen aan een correcte juridische en financiële constructie door de resterende waarde van de kavel als bedoeld in artikel 4 lid 4, na aftrek van 30 % van de gecorrigeerde vervangingswaarde en de kosten als bedoeld in artikel 3 lid 5, middels het gemeentelijke reconstructie- of plattelandsfonds in de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied te investeren, indien en voor zover deze investering niet kan plaatsvinden op gronden van
de rechthebbenden.
ARTIKEL 6 VERPLICHTINGEN RECHTHEBBENDEN
6.1 Direct na ondertekening van deze overeenkomst start de rechthebbende A met de werkzaamheden, die tot uitvoering van de overeenkomst leiden. Dit betekent dat de rechthebbende A in overleg met de gemeente het initiatief neemt om de vereiste planologische procedures ter realisering van de compensatiekavel als bedoeld in artikel 4 te starten.
6.2 Tevens spannen de rechthebbenden A en B zich in, behoudens de krachtens vigerende wet- en regelgeving van hogere overheden op haar rustende verplichtingen, om de voor de uitvoering van deze overeenkomst benodigde vergunningen aan te vragen en verzoeken in te dienen tot intrekking van vigerende milieuvergunningen en/of toegekende maar niet geëffectueerde bouwvergunningen.
6.3 Indien en voor zover dat nodig is voor de uitvoering van deze overeenkomst, in het bijzonder in het kader van de module B zal de rechthebbende A medewerking verlenen aan een correcte juridische en financiële constructie om de meerwaarde van de kavel als bedoeld in artikel 4 lid 4 onder b, na aftrek van 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde en de kosten als bedoeld in artikel 3 lid 5, in de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied te investeren, indien en voor zover deze investering niet kan plaatsvinden op gronden van de rechthebbenden.
6.4 Nadat de gemeente voldaan heeft aan haar verplichtingen zoals bedoeld in artikel 5 lid 1 en 2, starten de rechthebbenden A en B, indien nog niet uitgevoerd, onverwijld met de sanering.
Paraaf gemeente: Paraaf rechthebbende A: Paraaf rechthebbende B:
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MODULE B
Compenserende woningbouwkavel bij algehele beëindiging agrarische activiteiten.
ARTIKEL 7 WONINGBOUWKAVEL OP GROND IN EIGENDOM EN RUIMTELIJKE KWALITEIT OP GROND IN EIGENDOM
7.1 Op grond van artikel 4 lid 1 en lid 2 en in de gevallen dat artikel 4 lid 6 onder a en b, van toepassing is, constateren partijen dat 932 m2 aan vrijkomende agrarische bebouwing wordt gesloopt met een waarde en kosten ter grootte van € 43.304,- (zegge: drieënveertig duizend driehonderd vier euro), zijnde 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde van de gesaneerde vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing, vermeerderd met de kosten als bedoeld in artikel 3 lid 5 van deze overeenkomst.
7.2 Op basis van het te slopen oppervlak aan vrijkomende agrarische bebouwing heeft de rechthebbende A recht op een woningbouwkavel ter compensatie van de waarde en kosten als bedoeld in artikel 7 lid 1 van deze overeenkomst.
7.3 Ten behoeve van het verkrijgen van de compensatie als bedoeld in artikel 7 lid 2 dient de rechthebbende A een verzoek tot herziening van het bestemmingsplan in. Dit verzoek houdt in het vestigen van een woonbestemming aan de Hexelseweg, ten zuiden van nummer 65. De gemeente neemt een dergelijk verzoek onverwijld in behandeling en streeft binnen de wettelijke termijn naar een zo spoedig mogelijke herziening van de vigerende bestemmingsregeling,
7.4 Gelijktijdig met het verzoek als bedoeld in artikel 7 lid 3, dienen, indien nog niet gedaan, rechthebbenden A en B een aanvraag in voor een vergunning tot sloop van de betreffende vrijkomende agrarische bebouwing.
7.5 Gelijktijdig met het verzoek als bedoeld in artikel 7 lid 3, dienen, indien nog niet gedaan, rechthebbenden A en B een verzoek in tot gehele of gedeeltelijke intrekking van de vigerende milieuvergunning, ten minste voor de vrijkomende agrarische bedrijfsbebouwing, en voor verleende maar niet geëffectueerde bouwvergunningen.
7.6 De gemeente houdt besluiten over de intrekking van de milieuvergunning aan totdat de in lid 3 bedoelde herziening van het bestemmingsplan is goedgekeurd, de beroepstermijn is verlopen en daarin geen verzoek tot voorlopige voorzieningen bij een rechterlijke instantie is ingediend. Indien er gedurende de beroepstermijn een verzoek tot voorlopige voorziening is ingediend, houdt de gemeente haar beslissing aan totdat er op dit verzoek is beslist.
7.7 Na goedkeuring van de herziening van het bestemmingsplan, alsmede na verlening van de vergunning tot sloop en het honoreren van het verzoek tot intrekking van de milieuvergunning en eventueel verleende maar niet geëffectueerde bouwvergunningen, gaan, indien nog niet uitgevoerd, de rechthebbenden A en B onverwijld over tot uitvoering en afronding van de saneringswerkzaamheden.
7.8 De woningbouwkavel als bedoeld in artikel 7 lid 2, vertegenwoordigt een waarde van
€ 175.000,- (zegge: honderd vijfenzeventigduizend euro), vastgesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 4 lid 4 onder b.
7.9 Na aftrek van 30% van de gecorrigeerde vervangingswaarde, de kosten als bedoeld in artikel 3 lid 5, de waarde van de voor de beoogde woningbouwkavel betrokken gronden in het economisch verkeer met agrarische bestemming (€ 5.000,-) en de kosten voor het bouwrijp maken van de gronden (€ 10.000,-), investeert de rechthebbende A de resterende waarde van de kavel ter grootte van € 116.696,- (zegge: honderd zestienduizend zeshonderd zesen negentig euro) in de ruimtelijke kwaliteit van de woningbouwkavel, dan wel in de ruimtelijke kwaliteit van andere gronden en
gebouwen in eigendom van de rechthebbenden.
Paraaf gemeente: Paraaf rechthebbende A: Paraaf rechthebbende B:
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7.10 Het in artikel 7 lid 9 genoemde bedrag wordt door de rechthebbende A als volgt ingezet:
a. Investeringen in erfbeplanting en architectkosten aan de Hexelseweg 67, in totaal ter grootte van € 20.050,- (zegge: twintig duizend vijftig euro).
b. Investeringen in de erfbeplanting aan Zuthemerweg 23, in totaal ter grootte van € 22.582 (zegge: tweeëntwintig duizend vijfhonderd tweeëntachtig euro).
c. Investeringen in het opstellen van de plannen en de overeenkomst, de taxatierapporten, het opstellen van een asbestinventarisatie en kosten voor het advies van het Oversticht ter grootte van € 25.000,- (zegge: vijfentwintig duizend euro).
d. Investeringen in extra sloopkosten (door met name de sanering van asbest), in totaal ter grootte van € 31.868,- (zegge: eenendertig duizend achthonderd achtenzestig euro).
e. Investeringen in bestemmingsplan-, onderzoeks- en legeskosten, in totaal ter grootte van € 18.330,- (zegge achttien duizend driehonderd dertig euro).
SLOT- EN OVERGANGSBEPALINGEN
ARTIKEL 8 ONTBINDING OVEREENKOMST
8.1 Indien één van de partijen, na in gebreke te zijn gesteld, gedurende ten minste één maand tekort komt in de nakoming van zijn/haar uit deze overeenkomst voortvloeiende verbintenissen, heeft de andere partij het recht de overeenkomst te ontbinden tenzij deze alsnog binnen een maand uitvoering van de overeenkomst verlangt.
8.2 Deze overeenkomst wordt ontbonden zodra onherroepelijk vast komt te staan dat de herziening van het bestemmingsplan ten behoeve van de beoogde woningbouwkavel buiten toedoen van de gemeente niet in werking zal treden.
8.3 Partijen komen overeen dat de gemaakte kosten evenals de eventueel uit de ontbinding voortvloeiende schade, voor elke partij geheel voor eigen rekening zijn.
ARTIKEL 9 LANDSCHAPPELIJKE INPASSING
9.1 Rechthebbende A richt het perceel Hexelseweg 67, en Rechthebbende B richt het perceel Zuthemerweg 23, landschappelijk in conform de inrichtingsschetsen, welke als bijlagen aan deze overeenkomst zijn gehecht. Rechthebbende A en B verplichten zich de landschappelijke elementen binnen 2 jaar na de vaststelling van het bestemmingsplan gerealiseerd te hebben en vervolgens in stand te houden, te herstellen c.q. te vervangen.
9.2 Bij niet, niet-tijdige of niet behoorlijke nakoming van de verplichtingen opgenomen in dit artikel
,— zullen rechthebbend (yoor het perceel Hexelseweg 67) en rechthebbende B (voor het perceel Zuthemerwe1), doch niet dan na behoorlijk in gebreke te zijn gesteld, een bedrag ad
[/ € 1.000,00 verbeuren aan de gemeente voor elke kalendermaand dat het verzuim voortduurt met een maximum van € 10.000,00, onverminderd het recht van de gemeente nakomirig bij de rechter te vorderen, ook indien het maximumbedrag van de boete nog niet is verbeurd. Een boete wordt, in verband met het plantseizoen, niet verbeurd gedurende de maanden april tot en met oktober, doch is overigens niet voor rechterlijke matiging vatbaar.
9.3 Rechthebbende A en B zijn verplicht hun eventuele rechtsopvolgers de uit dit artikel voortvloeiende verplichtingen - dit beding daaronder begrepen - op te leggen. Bij overtreding van dit voorschrift verbeuren rechthebbenden A en B aan de gemeente een eenmalige boete van €10.000,00, die slechts voor rechterlijke matiging vatbaar is indien de rechtsopvolgers niettemin aan de uit dit artikel voortvloeiende verplichtingen voldoen.
Paraaf gemeente: Paraaf rechthebbende A: Paraaf rechthebbende B:
Pagina7van9
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ARTIKEL 10 BIJDRAGE AAN DE GRONDEXPLOITATIE
Rechthebbende A verbindt zich, naast de in artikel 7.10 opgenomen gemeentelijke kosten, de
volgende bijdrage van de grondexploitatie aan de gemeente te vergoeden: Kosten aanleg riolering a
3.500,00 (zegge: drie duizend vijfhonderd euro en exclusief btw)
Onder deze overeenkomst vallen uitdrukkelijk niet de kosten op grond van de Legesverordening verbonden aan de behandeling door de gemeente van de aanvragen van vergunningen.
ARTIKEL 11 PLANSCHADE
11.1 De rechthebbende A verplicht zich om aan de gemeente het totale bedrag te compenseren van de schade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wro (planschade), die onherroepelijk voor vergoeding door de gemeente in aanmerking komt en die voortvloeit uit de planologische maatregel als bedoeld in artikel 2.
11.2 De gemeente stelt de rechthebbende A schriftelijk in kennis van een aanvraag om vergoeding van schade als bedoeld in artikel 6.1 van de Wro. De gemeente zal de rechthebbende A bij de behandeling van de aanvraag betrekken op de wijze zoals voorgeschreven in de Procedureverordening voor advisering tegemoetkoming in planschade 2008.
11.3 De gemeente zal zo spoedig mogelijk na iedere onherroepelijke vaststelling van een bedrag van planschade de rechthebbende A verzoeken het desbetreffende bedrag aan de gemeente te voldoen binnen vier weken na de verzending van de mededeling door storting op bankrekening 28.50.09.508 ten name van de gemeente Wierden onder vermelding van: Planschadekosten “project/bestemmingsplan Hexelseweg 67”.
ARTIKEL 12 OVERDRACHT RECHTEN EN VERPLICHTINGEN
Het is de rechthebbenden zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente niet toegestaan rechten en verplichtingen over te dragen aan derden; de gemeente is bevoegd aan een mogelijk te geven toestemming nadere voorwaarden te verbinden.
ARTIKEL 13 GESCHILLENREGELING
Op deze overeenkomst is Nederlands recht van toepassing en geschillen tussen partijen zullen worden beslecht door de bevoegde rechter in het arrondissement waarbinnen het grondgebied van de gemeente is gelegen.
Paraaf gemeente: Paraaf rechthebbende A: Paraaf rechthebbende B:
Pagina8vang
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ARTIKEL 14 BIJLAGEN
De volgende bijlagen maken integraal onderdeel uit van deze overeenkomst of worden dat na gereedkoming. Zij worden daartoe mede door partijen geparafeerd voor zover zij bij het aangaan van de overeenkomst al gereed zijn.
1. Tekeningen gesloopte vrijkomende agrarische bebouwing;
2. De beplantingsplannen inclusief beoogde won ingbouwkavel aan de Hexelseweg.
directeur
Nijhof Wassink Beleggingsmaatschappij B.V.
Rechthebbende B:
mevrouw B.M. Schoemaker
Paraaf emeente:
Paraaf rechthebbende A:,d,t9l Paginagvan9
Paraaf rechthebbende B:
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Afbeelding 3. Ove,zicht slooplacatie Zuthemseweg 23
10 Inrichtingsplan Hexelseweg 67 te Wierden
Afbeelding 2. Overzicht slooplocatie Hexelseweg 67
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ANNNNfl3P J\N
De inrichtingsontwerpen die beschreven zijn in voorgaande hoofdstukken worden in dit hoofdstuk verder uitgewerkt in beplantingsplannen. Op de afbeeldingen op pagina 32 en 34 staan de ontwerpen, met daarop de verschillende beplantingselementen aangegeven. Hieronder wordt per element kort toegelicht wat op de kaart is aangeduid. In de tabel op pagina 37 worden de beplantingselementen opgesomd, met daarbij de te verrichten werkzaamheden, eenheden en kosten.
Srngel
Op de nieuwbouwlocatie wordt een singel aangeplant met bosplantsoen. Deze singel is circa vijf meter breed. Hieromheen komt een zoomvegetatie van kruidachtige beplanting. Er worden natuurlijke plantsoorten aangeplant, zoals de bomen; zomereik, winterlinde en beuk. De struiken kunnen bestaan uit; vuilboom en hazelaar.
Soiltairen
Op het nieuwe erf wordt een grotere eik aangeplant, zodat er sneller een markant beeld ontstaat. In de hoek van het achtererf wordt een solitaire notenboom of kastanje geplant om de karakteristieke erfstructuur te versterken.
Boomgaard
Voor de boomgaard worden streekeigen hoogstamfruitbomen gekozen. Deze dragen bij aan het cultuurhistorische karakter van het erf. Daarnaast zijn deze soorten beter bestand tegen de plaatselijke omstandigheden. Op beide percelen worden fruitbomen aangeplant.
Verwijderen uitheemse planten
Voor het bestaande woonhuis worden de uitheemse planten vervangen door enkele sierheesters.
Haag
De hagen op beide erven bestaan uit beuk. Rondom het huis lager dan langs de toerit.Dit is een soort die in de omgeving veel als haag wordt gebruikt en zo een eenduidig beeld geeft.
Te behouden bijgebouw
Het aanzicht van het te behouden bijgebouw wordt verbeterd door de witte onderdelen te schilderen in een kleur die aansluit bij de rest van het bijgebouw en de directe omgeving. De witte deuren worden (donker) groen geschilderd, met een onderlaag die qua kleur (bordeaux rood) aansluit bij de bestaande onderste stenenlaag van het bijgebouw (zie afbeelding 18). Ook de witte kozijnen krijgen een bordeaux rode kleur. Daarnaast wordt het bebouw vanaf de wegzijde aan het zicht onttrokken door hier beplanting toe te voegen.
Eelerwoude Inrichtingsplan Hexelseweg 67 te Wierden 39
/ZW
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Grondwal
Doorzetten bestaande hoogteverschillen langs Zuthemerweg op erf in de vorm van een lage wal (mas 0.75 m hoog).
Wal beplanten met
solitaire eiken (zoals noordwesteljk gelegen
grondwol).
Locatie woning
Nieuwe woning op achterste deel bestaande erf ivm hinder Zuthemerweg.
Houten hek
De toegangswegen worden benadrukt door donkere houten hekken. Dit om enerzijds het erf te benadrukken, anderzijds om bezoekers van de omringende landgoederen er op te wijzen dat deze wegen geen openbaar
gebruik kennen.
Solitaire bomen
Eiken op grondwal in gras. Behouden zicht op weg en
zicht op erf.
Berkenbos
Berken met een redelijk open onderbegroeiing. Het lichte karakter van dit bos contrasteerd met het dichte eikenbos aan de andere zijde van de 2e toegangsweg. Daarbij
vormen de witte stammen een bijzonder contrast met de
donkere gebouwen op het erf.
Tuin
De tuin zal in aansluiting op het omringende landschap eenvoudig zijn. Gazon en weiland lopen in elkaar over. De woning staat iets hoger dan het weiland, waarmee in
gebruik een duidelijke
scheiding ontstaat, maar het weiland door lijkt te lopen tot b. tegen de woning.
Gekloofde palen Vervangen van de huidige in
slechte staat verkerende . acaciapalen
door gekloofde eiken palen.
Reed voer Rood van Esveld
Inrrcltrrguuchtu
Op4mchlp.mu
Dhr. ..r t...d S .tm eh.mr.k.r
‘-
Ee! e rwo u de NotutrtØk ruimte voor Qroofl
Bosvegetatie
Variërende groep bomen en struiken zorgen voor een basachtige, dichte vegetatie, waarmee het erf een meer intiem
karakter krijgt.
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Rood voor Rood inricItingsplon Von Es veld en Schoemciker te toog Zuthem
INRICHTING PER ELEMENT
Het inrichtingsplan is een uitwerking von het schetspian waarbij maatvoering en beplantingssoorten en -aantallen zijn opgenomen. Het inrichtingsplan is opgenomen in bijlage 2.
4.1 Beschrijving elementen
De in het inrichtingsplan genummerde elementen worden hieronder toegelicht. De elementen zullen kort worden beschreven en verduidelijkt door impressies of foto’s.
(A) Te bouwen woning De nieuwe woning wordt schuin achter de locatie van de bestaande woning, op een grotere afstand van de Zulhemorweg gebouwd. Hiermee vermindert de geluids- en lichthinder van verkeer van de Zuthemerweg op de woning. In de vormgeving van de woning zal gebruik gemaakt worden van authentieke materialen (zoals de zwarte planken). De initiatiefnemers denken hierbij aan een zogenaamd Huf-Haus, van de Duitse circhiiectenfamilie Huf.
(B) Te bouwen schuur De nieuwe schuur bij de woning zal in dezelfde stijl ois de woning worden gebouwd.
( Nieuw erf Kenmerkend voor hel nieuwe erf worden de donkere gevel van de woning en de eveneens donkere schuur. Hel heeft de voorkeur de (half-) verharding op het erf to laten contrasteren mei de donkere gebouwen en het omringende groen. Gedacht kan worden aan een lichte grindsoort of een fijne granulaat.
(D) Nieuwe toegangswegen De toegangswegen naar het erf worden verlegd ten opzichte van de huidige situatie, Dit in verband mei de verkeersveiligheid en ter voorkoming van lichthinder van passerende voertuigen. De paden krijgen, in aansluiting op het erf, dezelfde lichte halfverharding.
grind en groen gras.
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Rood veer Poort inrichtincjp!on Von Es’olci en Schoemeker te t c’oa Zulhem
(1) Eikenbos
Tussen de nieuwe woning en de Zuthernerweg wordt, op advies van het Oversticht, beplanting aangebracht. Hiermee wordt hel boskarakter van de omringende percelen doorgezet op de kovel van de initiatiefnemers, Op twee plaatsen, langs de beide toegangswegen, wordt een eikenbos met onderbeplanting geplant. Deze zal uiteindelijk qua beeld en karakter moeten aansluiten bil het omringende bos. Het eikenbos zal bestaan uit hoofdzakelijk zomereik en enkele grove dennen (zaals ook in do beplanting aan de overzijde van de Zuihemerweg). De onderbeplanting zal vooral
bestaan uit lijsierbes, eenstijl ige meidoorn, hondsroos, kardinaalsmuls en vuilboon,. De onderbeplanting kon eens in de 3-5 loer worden afgezet of uitgedund om de dichtheid van de beplanting te behouden.
(2) Berkenbos
Aan de zuidwestzijde van de tweede toegangsweg wordt een berkenbos geplant. Deze benadrukt niet alleen het verschil tussen het bosrijke landgoederengebied en het open, natte landschap, maar vormt ook een bijzonder controst met de donkere schuur. Dit berkenbos is veel lichter en opener dan het eikenbos en bestaat uit een menging van inheemse berken (ruwe berk en zachte berk). De onderbegroeiing zal bestaan uit gras en lage kruidenvegetotie.
‘3 Grondwal met solitairen
Het aanleggen van een lage grondwal (tot 75 cm hoog) parallel aan de weg, versterkt niet alleen het karakter van de Zuthemerweg, maar biedt ook een duidelijk kader voor het erf, Op de wal worden solitaire eiken geplant in gros. Dit is gelijk aan de beplanting op de wal verderop langs cle Zuthemerweg. Met deze inrichting blijft het erf (beperkt) zichtbaar vanaf de weg, en wordt privacy op het erf gecreëerd.
(4) Agrarisch grasland met eikenhouten palen
Een deel van het bestaande raster rond het grosland verkeert in slechte staat. Deze afrastering bestaat nu uit gekloofde acaciapalen. Deze karakteristieke afrastering wordt vervangen door nieuwe afrastering met gekloofde eikenhouten palen.
Overig terrein ‘grasland
Op- en rond het erf staan de solitaire bomen in een half natuurlijke grasvegetatie. Het zaaien van een soortenrijk mengsel zorgt voor een bloemrijke grasvegetatie. Deze moet één tot twee maal per oor worden gemaaid en het maaisel moet worden afgevoerd.
() Solitaire bomen
Tussen de lage wal en de woning worden enkele solitaire bomen geplant. Hiermee wordt zicht op het erf en van het erf op de omgeving behouden,
(7) Bestaande haag
De bestaande haag is geplant op de kavelgrens van het oanliggende perceel. Deze haag is niet in eigendom van de initiatiefnemers, Ten behoeve van het behouden van de bestaande meidoornhaag is grootschalig onderhoud nodig. De gaten in de haag worden daarom aangevuld.
Figuur 6: Voorbeeld von berkenbeplanting
rn
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Rood voor Rood inrichlingsplon Von Esvelcl en Schoemoker le toog Zul hem
(8) Tuin
De tuin zoekt aan de ronden conloct met het landschap. Gazon loopt schijnbaar naadloos over in de omringende weide. Het talud rond de woning vormt de grens.
(9) Landhekken
Ter occenluering van het raster rond de weide en de toegang tot het erf, worden de weide en het erf voorzien von houten londhekken. Door deze in de stijl van het huis te maken (zwart hout), krijgt het totale terrein een geheel eigen karakter, zoals ook de omringende landgoederen een geheel eigen karakter en huisstijl hebben.
4.2 Meerwacirde
De voorgestelde ontwikkelingen leiden tol een versterking van de ruimtelijke kwaliteit von het buitengebied van de gemeente Raalte, Deze meerwaarde veiiaalt zich in het volgende;
1. Verdwijnen landschapontsierende bebouwing;
2. Versterken landschappelijke kwaliteit;
1, Verdwijnen landschopontsierende bebouwing Door liet toepassen van de Raad voor Rood regeling voor het slopen van de schuren neemt de hoeveelheid landschapontsierende bebouwing in het buitengebied af,
Figuur 9: Voorbeeld van een londhek
2. Versterken landschappelijke kvoliteit Door het slopen van de voormalige stallen en waning, het doorzetten von de karakteristieke wegbeplanting op grondwallen en het herstellen von de hoog, wordt de landschappelijke kwaliteil van het buitengebied van laag Zuthem versterkt.


