GEMEENTE WIERDEN

RAADSBESLUIT

Mr.: Raad2011318

Besluit van de gemeenteraad van Wierden over het wifzigingsbesluit van het vasigesteide
bestemmingsplan Centrum Enter.

De raad, gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders van 12 april 2011

Bes|uit

1. Het raadsbesluit tot het gewijzigd vaststellen van het bestemmingsplan "Centrum Enter” d.d.
14 september 2010 met tospassing van artike! 8:18 van de Algemene wet bestuursrecht te
wijzigen;

2. hiertoe de “Motitie behandeling zienswijzen ontwerpbastemmingsplan Centrum Enter”
(NOTAZ2010-1970) te wijzigen voor wat betreft de behandeling van de zienswijzen van mw.
Kernegoor en dhr. Kroneman zoals verwoord in de bijgevoegde "Notitie behandeling
zienswijzen ontwerphestammingsplan Centrum Enter” (NOTA2011-3029);

3. deze (aangevulde) zienswijze ongegrand te vetklaren.

Aldus besloten in de openbare vergadering van de gemeenteraad van Wierden d.d. 8 juni 2011.

De raad voorngemd,

riffier, e de voorzitter,
CL? a P
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NOTA2011-3029
Notitie behandeling zienswijzen

ontwerpbestemmingsplan “Cenfrum Enter”

Inlgiding

Vanaf 25 februari 2040 heeft het bestemmingsplan *Centrum Enter” als ontwerp fer inzage gelegen.
Gedurende doza periode heeft een lader zijn of haar Zienswijze tegen het ontwerpbestemmingsplan
naar voren kunnen brengen. Van deze mogelijkheid hebben de volgende personen gebruik gemaakt:

1,  De heer AB. Slagers, Dorpsstraat 79, 74468 CG Entor {ingahoekt op 24 fabruari 2010
chder nummar IiN2010-8235);

2. H.l Visscher en .LA. Smif, Dorpestraat 1115, 7468 CH Enter (ingeboekt op 4 maart 2010
chder nummeaer IN2010-8330);

3. De hesr J.J. Voortman en mevroliw T.J. Hommes, Dorpsstraat 163, 7468 CJ Eater
(ingeboekt op 17 maart 2010 onder nummer IN2010-8795);

4. Do hear FAW.M. tan Berge, Dorpssivaat 93, 7468 GG Enter {ingehoekt op 1 april 2010
onder rummer IN204 0-9401);

5.  Mr. M. Lanen van Lanen & Standhardt namens VOF Supermarkt Thijs Poll en Schuitema
Vastgoed BY, Postbus 14057, 3508 ND Utracht {ingeboekt op 1 april 2010 onder nummer
EN2010-5409};

§.  Sanders Suparmarkten, Ir. Hanlostraat 15, 7547 RD Enschede (ingehoekt op 2 april 2010
onder nummer IN2010-2460};

7. AJM. asn de Stegye, Wolvesweg 1, 7468 RW Enter (ingehoekt op 6 april 2010 onder
nummer IN2)1(-9465);

9. Do heer P.C. Botlewitz namens de EQV, De Zonnadauw 20, 7685 DT Albergen {Ingaboeki
op 6 april 2010 ohder nummer N2 3-8421);

9. . M.P.C. Homan, Erve do Plecht 25, 7488 JP Enter (ingeboekt op 6 aptil 2010 onder
nummer IN2010-9487);

10. Café & Zalencentrum “De Krél" en Ten Berge Halrstylers, resp. Dorpsastraat 168a en 158b,
7468 CT Enter {ingeboekt op & aprll 2018 onder nurimer IN2010-9455};

11. Mavrouw mr. Gockel-Gieskas van Ross Advocaten namens de heer Kropeman en
mevrauw Kornagoor, Posthus 243, 6206 AE Zevenaar {ingeboekt op ¥ april 201{ onder
nummer IN2010-5556),

Adla zlenswiizen 2ln tildig ingediend en voldoen verder aan ds wettelike verelsten, en zijn derhalve
ontvankel k. De zisnswijzen zln in deze notitie puntsgewijs samengevat en voorzien van gen
heaniwoording door de gemeents Wierden,

4.  Ds hear A.B. Slagers, Dorpestraat Y9, 7468 CH Enter
Zienswijze
Rectamant vraagt de nadere aanduiding "{cw)” van het perceal aan Dorpsstraal 78 te halen.

Beantwaording

Het noordelifk deel van hef centrumgebied van Enter is gen gebiad mat cultuurhistorische waarden.
Om dit dorpshoold to bewaren diznen de aanwezige waardsn te worden beschermd. Bepaalde
panden zijh daarom aangemerki als (riks- dan wel gemeentelijk) monument. Deze panden worden
afdoende bescharmg door de Menumentanwat en de gemeentelijke Manumenienverordening en
krijgan daarom In het bestemmingsplan geen nadere aandulding mser.

Daarnaast zijn er panden die een cultuurhistorische waarde habben. Het pand aan da Dorpsstraat 79
is saman met een aantal andere waardevolle panden één van dis panden en besldbepalend voor de
Dorpssiraat in Enter. Van zeldzaamhaidswaarde kan niet gesproken worden, hoewel het pand binnen
de Kisine kern van Enter wel asn belangrijks plaats inneemt. Het pand is door de monumentenraad
van de gemeente Wierden destijds becordeeld en deze heeft geauviseerd om het onderhavige pand
ap & nemen In een list met karakteristieke panden,




O de {cultuurhistorische} waarde van het gebied te waarborgen Is het belangrijk de nog aanwezige
oorspronkelljke panden fe behouden. Ingien behotid van het pand nlet mogelifk is dient bij herbouw
aandacht geschonken te worden aan de vorm en gchaal van de nisswbouw zodat de tofale
{balevingsiwaarde van het gebied behauden blijft. Omdat wij hier grote waards aan hechten is inde
Regels van het bestemmingsplan daarom geregeld dal de haofdvorm van de aangewazean
karakteristieke panden behouden dient te biljven.

Cverigans is de aanduiding geen toevaeging of wijziging en opzichte van het huldige
bestemmingsplan “Enter”, Ook hierin is af opgenomen dat bij sloop en herbouw de bestaande
hoofdvorm gehandhaafd dient te bliiven. De sanduiding “(cw)" Is dus een continuering van het
bestaande belald.

Conclusie
Da ingedisnde zienswijze geeft geen aanlsiding het nastemmingsplan te wijzigen.

2. H.J. Visscher en J.A. Bmit, Dorpsstraat 111y, 7468 CH Enter

Zienswijze )

a.  Recamanten hebben bezwaar tegen de bouwmogelijkheid uit de wijzigingshevoegdheid in
"wro-zone —wizigingsgebied 4. Zij vrezen dat hisrmee eventusls togkomstige hebowing te
dicht op de bestaands bebouwing (hun woonadres) kort e staan, waarmee b privacy
geschonden zal wordan.

h.  Zi hebban begrepan dat th.v. het Middanplein 100 tof 124 parkeerplaateen worden
gerealiseard in “wro-zone — wijziglngsgebied 2°, Dorpsstraat 109 valt hier ook binnen waardoor
het mogelijk is dat op dit perceel ook parkeerplaatsen wordan gerealisaerd. Reclamanten
voorzieh als gavolg histvan geluidsoverlast en toename van fijnstof, Asn de achtarzijde van hun
appartement zin gaen voorzieningen gelroifen am dezs mogelijke overlast tegen 1 gaan.
Reclamanten gevan aan dat indien geen adeguate maatragelen hiertegen worden genomen, 2ij
zich zullen verzetien tegen de plabnen van het Middanplsin,

Beanfwoorditit

a.  Dat deel van de Dorpeslraat kent fwee wijzigingsgebieden. Eén daarvan joopt over de percelen
Dorpsstrazat 83 tot en met 109 en is badoeld voor de ontwikieeling van het Middenplein. Het
sndere wizlgingsgebied ligt daar tegen aan en loopt over de percelen Dorpastraai 111 en 111a.
Do toekomstige bebouwing van het |aatst genoemds wijzlgingsgebled kan volgens de
bijbehorende regels (artikal 12.5 van de Regels uit het bestemmingaplan) geen hogete
goolhoogte van 8m sn nokhoogia van 12m (2 fagen met kap) krijgen. Dit is wat bairafl beide

hoagten vergelijkbaar met het gebouw waar reclamantan zalf in woren. Gezlen ds foegestana

afmetingen van de toekomstige gebouwen an het fait dat reclamanien wonen ineen
centrumgebled, vinden wij de mogelifke ontwikkelingen in het bedoelde wijzigingsgebied gaan
onevenradige inbreuk maken op de privacy van reclamanten.

b. Voor de percalsn van Dorpsstraat 93 tot en met 109 is een wijzigingsbevoegdheid in het
hestemimingspian opgenomen. Dil is gedaan met hat cog op het toekomstige Middenplein. De
manler waarop het teekomstige Middenplain wordt ingerlcht is nog niet duideljjk. Als de plannen
verder vorm kellgen kan worden ingeschat wat de verkeersaantrekkende werking wordt en -
warden ook de parkeermogelijkheden verdar ingsvuld. Dan heoordeslt de gemasnte ook of
geluidonderzoek niodig blijkt. Geluid en uchtkwaliteit zullen in de afwegingen rond de
tookornstige Invulling van het Middenplein worden betrokken. Weat luehlkowalitelt (fijn siof) betreft
kan rog worden opgemerkt dat 100 tot 124 parkesrplaatsen nauiwelijks zullen bijdragen aan
aen toshame van de consentratie fin stof. Overschrijdingen van uchtiovaliteltsnormen is voor
"Centrum Eniet” nist aan de orde, wat blitkt uit luchtwaliteitbarakeningen die in hat kader van
dit hestemmingsptan zljn uitgevoerd.

Conclusie
De ingedlends zienawijze geeft geen aanlsiding het bestammingsplan fe wilzigen.
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3.  De heer J.J. Voortman en meyrouw T.J. Homimes, Dorpsstraat 153, 7468 CJ Enter
Zlanswilza

Reclamanten geven aan sinds Kort eigenaar te zijn van de woning aan Dorpssirast 153 in Enter.
Gezlen de oudsrdom van het huis hebben zij de wens een en ander uit te breiden en te verbouwen
aan de woning. Zo hebben reclamanten onder mear het plan ket hoofdgsbouw ult te brelden, De
beoogde uitbreiding past achter niet binnen het bouwvlak uif hef entwergbesternmingsplan, In ean
bijilage hebhen reclamanten de gewsnste groolie van het bouwvlak aangsgeven, Dit komt neer op
gefifkirekking met de achterzijde van het hoofdgebouw van de buren {nr. 151} en het paralle! trekken
van het bouwvlak asn de zijdelingse percesisgrens met een afstand tot 3 meter tot die zijdelings
percealsgrens.

Beantwoording

Het gelifk trekken van de achtergevelrodillin betekent dat deze circa ean meater nasar achtsr wordt
gaschovan. Gezien het feit dat de brasdte van ket bouwvlak op het perces! relatief smal is en
vergchuiving van de roollijn minimaal en niet zichtbasr is vanaf de openbare weg, hobben wil iler
geen bezwaren tegen. Dat ligt echier anders ten asnzien van de zljgevelranilljn. YWannesr hat
bouvndak mst ean afstand van 3m tot de Zijdelingse percesisgrens met deze grens gelifk zou lopen,
besiaat de mogelijkhsid san schuln lopends geve! te bouwen. Stedenbouwkundig past dit niet in het
straathasld n zat een onrustlg besld te geven vanaf de openbare weg.

Conclusie '
Het bouwvlak wordt aan de achierzijde met sirca een meter vergroot. Voor het overige geeft de
zienswijze gean aanlaiding het bestermnmingsplan te wilzlgen,

4, De heer FW.M. ten Berge, Dorpsstraat 93, 7468 GG Enter

Zienswifze

a.  Reclamant geeft aan dat volgens hat ontwarpbestemmingsplan op zijn percesi de bestemming
“wonen” rust. De geluldsstudic van reclamant gt niet binnen het bouwvlak en heaft geen
nadere aanduiding binnen het bestermmingsptan. Dit is serder wel afgesproken, Reclamant
geelt aan dat in een brief van het college van 28 maart 2008 (kenmerk UIT2008-00808) staat
beschreven dat de gemeente in principe bereid is de hastemming voor het onderhavige percee
te wijzigen in de besterming “centrum’. Reclamant verzoekt hier dan ook tee. Tevens verzoakt
hi] om onder artike] 5.1 van de planregels “geluidsstudic” san de bestemmingsomsehrljving toe
te voegen.

b.  Reclamant verzoekt tevans om de greotte en de figging van het bouwvlak in overeenstemming
te brengan met de reeds aanwezige bebouwing op het percaal met daarbjj do maximala
uitbreldingsmogslifkhaict zoals ook elders in het onfwerpbestemmingsplan veelvuldig fs
teegepast,

¢.  Reclamant verzoekt tevens voor zljn perceel aan Dorpastraat 101 hetgeen onder b genosmd
stast

d.  Reclamant wijst er op dat het gebied mst de aanduiding “wro-zone — wilzigingsgebied 2 nlet
overgznkoml mat hat gebied dat voor ontwikkeling van Het Middanpleln In aanmerking komt
zoals dat recent aan de gemeenteraad is voorgelead. Volgens reclamant is het gebied nu groter
gewacrden nu nr, 109 aok binnen het gebied ligt. Reclamant benadrukt dat hi] graag
medsworking wil verlenan aan de totstandkorning van het Middenplein. Hij wil echter zijn
pelangen bestemmingeplantachnlsch geborgd zien indlen hat Middenplein onverhoopt tach nist
tot stand mocht kamen. Reclamant is niet geheel duidslifk hoe het wijzigingsgebled 2 voor
eventuele deslinvullingan in dit nebied toegapast kan warden en welke conseguenties dit dan
voor de eventuele foekormstige ontwikkelingsn op de percelan (pr. 93 en 101} van reclamant
hesft,

Beantwoording

a.  De brief waar reclamant naar rafereert heeft dirsct verband met de ontwikkeling van het
Middenplein. Zoals reclamant west zijin deze antwikkelingen in volle gang. Wannaser het
totaalplan gereed is, wordt hiervoor een wijzigingsplan dat past binnen de Kaders gegeven in
het ondarhavige plan, opgesteld. Dan wordt zoals gesteld in de aangehaalde brief uit 2008 de




bastemming gewlizlgd in onder mear "sentrum”. Wal habben wij begrip voor het feit dat het

.
huidige gebruik dient te worden opgenomen in het bestemmingsplan "Centrum Enter” om het o
huidige gebruik veliig fe steflen wanneer om wat voor reden dan ook, de ontwikkeling van het ‘e:,-,
Middenplein geeh doorgang vindt. De verbaalding en de regels zijn hisrop dan ook aangepast. e

hoofdbebouwlng.

& De methodiek van het bestemmingsplan bestaat ar Uit dat bowwvlakken worden aangegeven
waarbinneh hoofdgebouwen mogen worden gebouwd, Bilgshouwen hoeven niet binnen het
aangegeven bouwviak te worden gebouwd. Hiervoor gelden andere maxima {zie histvoor de
Regels van het bestemmingsplan). Het hoofdgebouw op het percesl Dorpssiraat 101 wardt
volledig gedekt doar hel opgenomen bouwviak op de verbeelding van het hestammingsplan. Wij
zien dan ook peen reden de varbeslding aan le passen.

d.  Hetwizigihgsgebiad is inderdaad groter dan da plannen van hat Middenpisln op dit moment
zijn. Dt is hedoeld om de planverming van het Middenplein enige fiexibilitelt te geven. Er
bestaat hierdoor echter geen verpiichting het gabied in deze omvang te wijzigen. De
hestemming wijzigen van slechis aan dee! van het gebled Is ook mogelijk. Het bepaalt dus niet
da grootte van het geblad voor het Middenplein,

b.  Zie hlerveor da beantwoording onder a. Het bouwvlak omvat nu tevens de reeds aanweziga fﬁ
i

Conclusle

Da verbeelding eh de regels zijn aangepast conform het huidige gebruik van het perceel aan de
Dorpsstraat 93. Voor het overige geeft de zienswijze geen aanlaiding het bestemmingsplan te
wizigan. :

E. Lanen & Standhardt, Postbus 14067, 3508 ND Utrecht

Zionswijze

a. Reclarant heeft bezwaar tegan de wifzigingsbevoegeiheid zoals opgenomen voor “wro-zone —
wijzigingsgebled 2°. Reclamant is van mening dat de onderbouwing van de winkelvoorzleningen
in het bestemmingsplan uiterst sunwmisr is. In de toelichting wordt weliswaar gerefereard aan de
distributieplanologlsche aspecten aan ean koopstromencnderzoek uit 2005, maar deze zegt
niets over de vraag of de komst van esn extra supermarkt zoale voor het Middenplein mogelijk
wardt gamaakt, veranlwoord kan ziin. Reclamant ls van mening dat bij een dergalllke .
ingrijpende reconstriictie van het winkeigebied van Enter een distribuile planologisch onderzoek
(herna: dpo) vereist Is. Zeker omdat clignten van reclamant uit eigen ondarzeek kunnen R
concludersn dat wat betrefi het gantal en kwaliteit van de in Enfer aanwezige supermarkien, ds -
markl volledig gedekt is. Tosvoaging van een extra supermarkl, zoals dat wordt mogelijk TR
gemaakt in de wijzigingshevoagdheld 2 uit het bestemmingsplan, is volgens reclamant dan ook .- 2"~
ongewenst. Raclamant geeft aan dat een overbewinkelingssituatic leldt tat verstoring van een. S
gezond an evenwichtly winkslaanbed. Reclamant verzoekt dan ook om de komst van ean extra ™ -
supermarkt binnen het onderhavige wilzigingsgebied tegen te gaan. Reclamant geefl aan dat
vanuit de gemesnte (ambstelijk) is aangegeven dat grote waarde wordt gehscht aan de
flaxibiliteit van het ondsrhavige hestemmingsplan en dat derhalve geen regeiing in het .
besternmingspian is opgenomen. Reclamant wil de gemeenteraad dan ook nadrukkelk wijzen =
ap het genoemde risico. .

b, Raclamant wijst vervolgens op het ontbreken van wlizigingsgebied 4 in de regels van het
haestammingspian.

c.  Reclamant geeft aan dat in wijzigingsgebied 2 voor nisuwvestiglng naar de bestaimming
*eehirum” het bruto viceropperviak (hierna: bve) niet meer mag bedragen dan 2500m? De
hestemming "centrum” gesft in artikel 5 van de Regsls eeh dergallike beperking niet, Wellicht
oimdat de aanwezige bouwviakken binnen deze besternming de maximale grootle al aangeeit.
Reclamant wijst dan op san onduidsliikhsid in het besternmingsplan doordat de opperviakdte van
25002 groter is dan de opperviakle die kan worden opgemaakt uit de reeds asnwezige
houwvlakken binnen de huidige bestemmingen in het wijzigingesgsbied. Dit is volgens reclamant-
rechtsonzaker, Reclamant verzoekt dan ook om of aan te sluiten bij de bestaande bouwvlakken
&n voor uitbreiding een dpo te eisen die aantoont dat er geen duurzama ontwrichting van de :
detaithandelstructuur onhtstaat, of voor da schrijven dal nieuwvestiging in wijzigingagebiad 2 niet 5
meer mag bedragen dan bijv. 750m? fvo, !

It



Reclamant aeefi aan dat esn verduidelik van de Regels nodig is, mocht het zo ziin dat de
2500m? voor detailhandelsvestigingan als totaal van hat aantal vierkante meters bedoeld is. Hi
verzoskt daarbij dan tevens het maximaal aantal vietkanie meters i op te nermen dat voor een
individuelsa vastiging 2anvaardbaar wordt geacht,

Beantwoording

a. Ondanks het feit dat we de flexibiliteit in het besternmingsplan willen houden, hebben we begrip
voor de vress van reclamant ten aanzien van de mogelijke komst van een 4° supermarkt In
Enter. Dit laaista vinden wij ook onwensslijk, Omdat ean supermarkt van enige betskenis ssn
bruto-winkelvioerapperviak van milninmaal 1000 m? nodig haeft, hebben we voor dargellike grote
winkels de sis van gen ditributioplanclogisch onderzoek in de wlizigingsregels van artike! 16
argenomen. Dit zorgt voor het behoud van sen gezond an evanwichtlg aanbod van
supermarkian, maar hahoud ook de flexblitelt in het bestemmingsplan die nodig is in een
cantrum.

b.  Deregels voor "wro-zone — wilzigingsgebled 4" staan in artike] $2.6 van de Regels. Dit hesit te
maken met het fait dat dit gabisd in tegenstelling fof de andere 3 wiZigingagakieden over
mearde bestemmingen heen ligth,

c.  Naar onze mening geeft de wilzigingsbevoagdheld voldoende objectiova bagranzing aan
eventusle nieuwe ehtwikkelingen in wiizigingsgebied 2, De genoemde functiswiiziging heeft niot
allesn betrekking op de functiz. In een eventuesl wijzigingsplan 15 het ook mogellk ds
houwyvlakkan anders naar ta isggan. Daarblj s de gameenta uiteraard gebonden aan de kaders
Zoals de aangegeven maximale opperviakis bovan- en andargronds, die muein de
wiizigingsragels staan.

Conclusle

In de wijzigingsregeals is de voorwaarde van san distributieplanaloglsch onderzoek opgenomen voor
de vestiging van 2en winkel mst een briko-winksivioercppervialk dat groter is dan 1000 m2. WYoor het
overige geefi de zienswijze geen aanleiding het bestemmingeplan te wijzigen.

6. Sanders Supermarkten, Ir. Hanlostraat 15, 7547 RD Enschede

Zienswijza

a. Reclamant heeflt bezwaar tegen da mogelijkhsid om te bastermmingan in het wijzigingsgebied 2
In da bestamming “centrum” veranderen. Volgens reclamant is de onderbouwing daarvoar in de
toetichting met enkel ean verwijzing naar ean koopatramenonderzoek vit 2005, te summiber, Bj
een dergeliik Ingriipend plan In het centrum dient volgens reclamant een nisuw dpo te worden
ultgavoard, Uit sigen onderzoek van reclamant is gebleken dat de In Enter aanwezige
supermarkten, de markt voliedig dekken en dat er gean rulmte masr is voor ean exira
supermarkt, BEeclamant geelt aan dat een extra supermarkt leidi fot overbewinkeling en tot een
duurzame ontwrichiing van de markt. Reciamant verzaakt dan ook om in het bestammingsplan
e&n tegefing om e nemen dis de komst van gen extra suparmarkt tegen gaat.

k. Reclamant wil benadrukken daf zif geen bezwaar hebban tegen plannen die het centruim van

! Enter verbeteran en versterken, mits dit nist leidt tot onfwrlchting van de huidige

detailhandelstruciuur,

Bearitwoording
a. Voar de beantwoording wordt verwezen naar de beantwoording onder 4a.
b, Voor kenrisgeving aangensimen,

Conclusle
In de wijzigingeregels is de veonvaarde van sen distrlbutieplanologisch ondarzoek opoenamen voor
tde vastiging van asn winkel met ean brito-winkelvloeroppendak dat groter is dan 1000 m?




7.  A.LM. aan de Stepgge, Wolveswen 1, 7468 RW Enter
Zienswifze

Fectamant benadruld dat hij viteraard medewerking wil verlenan aan het Middenptein. Reclamant wil
achter zijn huidige belangen en acbiviteiten bestemminggplantechrisch gewsarborgd zien totdat
volladige zekarheid is verkregsn over de ontwikkeling van het Middenplsin.

Raclamant wijst 21 op dat de besternming op ziin percee] achier Dorpasiraat 83 in het
ontwerpbestammingsplan "Bedrllf" mat de nadere aanduiding “opslag™ heeft, Echiler op de
hijbehorende bedrijvenlijst staat gasn bouw- of aannamersbedrijf vermsld, Dit kontt derhalve nist
overaan met de huldlge activitalten op het percesl. Hiervoor verwl|st reclamant naar aan kople van
een brief van de pemeents belreffends sen melding inzake de Waet milieubeheer, waarin de huidige
activitelien opgesomd staan. Redarmant verzoekt de huldige activileit in de bedijvenlst up {2 nemen.

Baarnrhyoording

Wa hebben bagrip voor ot fait dat reclarant het huidige gabruik vailig wil stellen. Dasrvoor dient dit
gebruik te worden opgenomes in het bestemmingsplan "Centrurn Enter” voor het geval het
Middanpltein om wat voar reden dan ook geen doargang vindt, De verbeelding en da regels zijn hisrap
dan ook aangepast.

Conclusie
e verbeelding en de regels ziin aangepast conform het huidige gebruik van ket parceeld,

8. De heer P.C. Bodewltz, Ds Zonnadaww 20, 7865 DT Albargen

Zisnswifze

a.  [Dezlenswijze Is garlcht op de beschrevan parkeerbalans in paragraaf 4.3 van de toslichting op
hiet bestemmingsplan. De EOV (s van maning dat het zeer beperkis onderzoek {parkesrhalans)
gesn gezonde basls bledt voor de sonclusles welke gedaan zijn. Reeds in 2005 hesff da FOV
de Juistheld en volladighsid van de inhoud van het rappaort vit 2006 bestraden. In de pariode
2005-2009 is fors ontirokken aan de publickelijke parkeetplekken als gevoly van diverse
Uithreidingen en verhouwing in de Dorpestraat, Derhalve onderschriift de EOV de conclusies ,
niet (acoeptabel overachat in 2020}, ;

b De riimtellke ontwikkelingen {pag. 21 bovenaan] in termen van het Middenplsin inclusief 125
parkeerplekken zijn dermate bepalend geweest voor de parkeerdiscussie met de leden van de
gemeenteraad, dat deze feiten vastgelegd dienen te worden als “sanname” In de rulmiell]ke
ontwikkatingen.

¢.  Reclamant merkt op dat handhaving van blauwe zones de afgalopen Jaran dermate marg|naat
is gewsast dat hat beschreven causale verband met ean positleva Invined op ds parkeerdruk in
de Dorpasiraat in Enter sterk is overirolken.

Beantwoording

a. De bedozlde parkearbalanﬁ heeft een andere funclie dan reclamaitt aanneemt. Da
parkesrbalans is bedosld om de vergalijking te maken tussan bet daadwearkelijke hun:!ige .
gebrulk met de daarbl] behorende parkeerdruk en het te verwachten foekomstige gebruik met
de daarpij behorende parkeerdruk in hat plangebied. Qit heeft te maken met hef feit dat e
bestemming "centrum” meerdare funclies toelaat dan de huidige bastemiming (winkels) icelaat..
Om ean goeds afweging te kunnen maken ten aanzien van deze verruiming dient goed
kekeken te worden of een deraelike verruiming invioed hesft op het patkeren, Re
parkeerbalans wijst wit dat ar een minimals verschubving van hat santal parkeerplaatsen als
devolg van de functiewlfziging te verwachien s :
I 2009 is ook voor Exder een parkeerfonds ingesteld. Deze biedt ruimte voor ondernemests die
bif bllv. een uitbralding geen voldoands rulmbe op het elgen terreln habbean om daar de vereiste
parkesrplaatsen aan te laggen, dit op eigen kosten door de gemeents in de opanbare rulmie
aan te laten leggen. De gemeents is dan gehouden deza parkearplaataien) binnen 10 jaar aan
te lzggen hinnsn een straal van 1000m van de betreffende ontwlkkeling. -




Het bestermmingsplan Is niet hat instrument om het aantal parkearplaatzen vast te leggen.
Thaoretisch is het namelijk mogelijk dat het Middenplaln geen doorgang vindt en er een geheel
ander pfan antwikkeld wordt met ean klziners omvang, waar gaen ruimte |s voor ecn dargelijk
santal parkeerplaatsen, Yanneer de plannen voor het Middenplein definiflef zijn is de tijd rijp
om daarover (indien nodig) met elkaar in ovarlag te treden. Dit zal te zijner tijd gebeuran b het
astellen van het wijzigingsplan voor het betreffends gabled.

D= hanghavingsacties hebben Inderdasd weinig effect als de regelmast hiervan ontbreekt.
Regelmatig is hierover met de politis contact gewoest hetgean (tijdekjk) tot verbotsring hesit
gelaid. We onderkennen dal de handhaving betar kan.

Canclusie
De zlenswijze geeft gean aanleiding het bestermingspian te wijzigen.

9.

#.P.C. Homan, Erve de Plecht 25, 7458 JP Entar

Zienawifze

&.

Reclamant is eiganaar van het perces! gelegen tussen Dorpsstraat 153 en 157, Reclamant
heedt bezwaar tegen de bestemming "varkear- en verbliifegebled” met da nadars aanduiding
“parkesarterrein”. Hierbij verwijst reclamant naar een eerder in 2005 ingediend bezwaar tagen
het bestemmingsplan ult 2005, Het perceat is door reclamant aan de heer Ten Sarne als
parkeenterrein ih bruikleen gegevan. Belangrijke radst daarvoar is dat het perceal ward gebruikt
als vuitstoriplaats. Volgens het geldeanda bestetnmingsptan heeft het perces een
woanbestemming. Reclamant wil deze hestemming graag behouden.

Raclamant is verbaasd te moeten ontdekien dat het percasi {weer) als parkeertearrain besternd
is. Nadat de brisf in 2005 gestuurd is door reciamant, heeft reclamant naast een brief in maart
2006 over de te verwachts datum van de bshandeling van het bazwaar {aprilimei 2008} aen
laatsta brief in okivber 2008 gehad. Higrin werd sangegeven dat onbekend wag wanneer de
beha;inde!ing plaats zou vinden, Daarna hesft reclamant nists meer vernomen tot 24 {ebrugr
van dif jear.

Baantwoording

a.

Het klopt dat In ket huidige bestemtningsplan “Enter” het perces! aan woonbestemming heeft.
Het perceal is echier nooli, althans zover na te gaan, bebouwd gewesst. Het perceel is vanaf
1992 (luchtfoto) in gebruik als parkeerterrain. Dit wordt ondersctireven door de overeenkomst
dis reclamant In 1991 gesioten hesh met de heer Ten Barge over het gebruik van het parceel
als parlesrterrain ten behoeve van tegenover gelegen ondernemlngen. Redlamant heeft dus al
die tijd bewust ingestemd met het huidlge gebruik, Ook al die jaren is het perces] meegenomen
in parkearonderzosken als privéparkeerterrein welke ruimte bied{ aan 24 parkeerplaztsen.

et het bestammen van de parcelen is gekeken naar het huidige asbrulk van het petcesk
Gezian het falf dat de bouwmogeliikheld op het percee] al zeker 26 jaar (vanaf inwerkingtreding
huidige hestemmingsplan “Entet”) ongebruiki is gelaten en dat het percee! al die Hjd esn
belangrifke functie voor het parkeren in Enter vervult {ondersteund door esn .
huurevarsenkomst}, Is gekozen voar de bestemiming "“Verkaer — Yarblijfsgebled” mst do andere
sandulding “{p)" voor parkesriarrein.

In 2005 heaft reclamant Inderdaad dezelfde zienawijze ingediend. Echter toan waren we
dezelfde mening foegedaan als nu. Destiids heett het besternmingsplan geen doorgang
gevonden vanwege de stagnatle in de ontwikkelingen van het Middenplein. Raclamant heeft
dan ook nooit inhoudslijk ean reactie van de gemeente gehad op zZijh zlenswijze tot A, in deze
nteuw gestare procedure.

Conciusle
De ingediends zienswiize geeft gasn aanksiding het besternmingsplan te wilzlgen.
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10, Café & Zalencentrum “Ce Krdl” en Tan Berge Hairstylers, resp. Dorpsstraat 1458a en 158h,
7468 CT Enfer
Zienswilze
Raclamarntan hursn grond als parkeerterrein tegenover genoemde ondememingen om daarmee in
hun parkesribehoefie te voarzlen, Omdat zij het tarreln van een particulier huren, hebben zij gean grip
op de continueit van het gebruik van het percee! als parkserietrain, Raclamantan wijzen op de
kamst van 2 kinderdagverblijven in de buurt van endarnemingsen van reclamanten. Daarnaast zien zij
dat in het entwerphestemmingsplan behoorlijke ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt bij
Roetgerink Maode en het oude pand van Drejjerink, waar dan tevens de bestaande
parkeerbestemming opgeheven is. Reclamanten geven aan benfeuwd te zijin naar de realisering van
de parkesrbshoefie behorends bij de genoemde ontwikkelingen. Wanneer dit prima is veiliggesteld
eh dit door het callags aan ona s witgelagd, staan reclamanten positlef feganover deze
antwildkalingan.

Boanfwoording

Da richilinen voor de berekening van de aantallen te realiseren parkeerplaatsen komen voort uit
publlcatio 182 van de CROW, In deze publicatie worden per badriffstakfinrichting de parkeerkencijfers
waargegavan, esn en ander afhankelijk van de stedelijkhsidsgraad.

Bij de ontwikkelingen van het kinderdagverbliif en Drejjerink ziin deze rightliinen gabruikt voor de
barekaning van het aantzl aan te leggen parkesrplasiset. Voor hel kinderdagvetbllif Is de conclusie
geweest dat voldoende parkesrgelegenheld in de cpenbare ruimte aanwezlg is, Bij het ptan Drefjerink
worden de berekende parkearpiastsen op elgen terrein gerealisaerd.

Voor de onfwikkeling van Roetgerink voor zover deze bovengronds plaatevindt, is esn overaankomst
geslotan met de gemeaente wasarin de gemeente on kosten van de onlwikkelaar exira parkeerpiaatsen
bij de Krompatte aarlegt waar het personeel van Roslgarink de auto heer gaat zettan. Dit in
combinatie met de reeds aanwezige eigen parkeerplaats van Roetgerink aan ds Athanasiasiraat.

Het voorliggende besternmingsplan “Gentrumn Enfer” bigst achior voor Roetgerink ook da mogslijkheid
ondergronds te bouwen. Blj deze exira m? bruto-viceroppervlak hoort ulteraard ook een aantal
parkesrplaatsen. Hierover is nog nists geregeld. Tot die td geefl dit de gameente wel de
mogelljkheid om op grond van de Bouwysrordening een eventuele aanvraag om bouwvergunning te
welgeren,

Conclusfe
e ingediende zienawijze geeit geen aanleiding het hestemmingsplan te wijzigan.

11. Ross Advocaten, Postbus 243, 6800 AE Zevsnaar

Zianswijza .

a. Rectamant geeft aan dat met het collags is overeengekarnen dat de garageboxen inclusief het
ontsluitingsweggetio naar de garageboxen galegen achter het parcesl Dorpsstraat 85, de
bestemming "garagshoxan’ zou krilgen met daarkij het anderscheid tussan “bebouwd” 2n
“enbsbouwd’. In het ontiverpbestemmingsplan hebben deze gronden echter de bestamming
"etkeer- en verhljfspebisd’ gekregen. Reclamant verzoekt om de bestemming aan te passen

_aan hetgeen met de gemesnte Is overesngekamen,

b.  Bezwsar bostaat tegen da mageliikheld uit het bestemmingsplan tat het dichibouwen van de
Dorpestraat in Enter. Hieidoor zouden de achterliggende grven niet meer kunnen worden
ontsloten of de ontsluiting niet meer adaguaat kunnen plaatsvinden. Hierbij verwijzen appelianten
nadrukkeliii naar het perceel met de bestamming “Bedrijf' en funclisaanduiding “opslag”, gelegan
mchier hel parcesal plaatsafijic belend als Dorpasiraat 29 in Enler.

¢. Hettoegangswegaetie naar het terrein achter Bomerbroekseweg 2c is onvoldoande breed om als
toegangsweg naar garageboxen te dienen, Ulikomend op de Bornerbrosksewag als €&n van de
betangrijikste verkeeraders van het dorp, antstaat er naar mening van appellanten sen
varksarsonveailige sifuatie, De gemeente zou daarbij noolt ondarzosk hebben gedaan naar hat
aantal verkesrsbowagingen per dag.




De bestamming “Varkeer- en verblijfagebied” In het onderhavige bestemmingsplan levart een
verslechiering op len opzichte van de bestemming “openbaar erf' In het esrdere
bestemmingsplan,

Bezwaar bestaat tegen het planclogisch mogelijk maken van & garageboxen. De daarbi]
behorende verkeersafwikkeling zou onvoldoends gewaarborgd zijn. Tevens wordt asangageven
dat het gebrulk van de garagsboxen voor ean deel bedrijfsmatig van aard is {opstag).

De gemeante heeft ondanks het advies van de Dienst Ruimie, Wonen en Bereikbaarheid geen
aandacht besteed aan de problematiek rand de opsplitsing van panden. Doordat panden
horlizontaal gesplitst kunnen worden, zullan ar allesn nog maar mesr problemen ontstaan met
betrekking tot de ontsiuiting van bedrijven.

Under de bestemming "Centrum” vallen dermate vesl functies dis in dat zelfds bestammingsplan
cok gen aparte bestemming kriigen, waardoor het bestemmingsplan onvoldoende goad
ptanologisch onderbouwd is.

Bezwaar bestaat tegen de mogellkheid am 80% van de buiten het bouwvlak gelegon opperviak
te habouwen, en tegen de mogelijkheld om biigebouwen met esn hoogte van Bm te bowwen. Uit
het cogpunt van ruimtelijke planclogis is it onwenselijk en past dit niet binnen aen
daorpsomgeving.

Bezwaar bestaal tegen de mogelikieid uit het bestermmingspian om op het weggetje en
achterliggend tarrain (mef de bestemming Vorkeer- en verbliifgebied) andere bouwwerken met
een maximumboogte van 8,5m op e richlen.

Omdat op het moment van varzandsn van de zienswijzen nog onzeker is of er een oplossing in
het geschll tissen clisnten van reclamant an de gemeente kem!, houdt reclamant zich het recht
voorbehouden deze zienswijze hog nader aan te vullen. Bi briaf van 18 augustus 2611
{chivangen op 18 augustus 2011) is deze aanvulling gekamen. Dezs brief bevat san herhaling
van de resds ingadiende zienswi|ze. Enige toevosgingen zijn dat reciamanten apmerken dai de
wijzigingsbevoegdheid voor hun woning als enige in de omgeving een nokhoogte van 4 meter
mag hebben. Reclamanien verzoeken dan ook om de nokhoogle aan te passen naar san meer
gangbare nokhoogte van 10 melter, net als het naastgelegen perceet aan de Bornebroskseweg
2d.

Beantwnaording

a.

Per abuis is de afspraak zoals overssngekomen tussen reclamanten en de gemeente maar deels
in het ontwerphestammingsplan terecht gekomen. Ondanks de bedindiging van het
mediationtraject hebben de garageboxan toch de hadere aanduiding “garage” binhen de
hestemming “verkeer- en verblijffsgebied” gekregen. Het ontsluitingsweggsate hesklt nu ook In het
vast i@ stellen beststmingsplan de nadere aanduiding “garags” zonder bauwvlak gakragan. Niet
in de Zlenswljze gencemd, maar wel overeangekomen tidens het inmiddels heélndigde
mediationtraject met reclamanten, wordt in het vast te stelien bestemmingsplan ook aan het stuk
grond gelagen tussen de garageboxen de bestemming "groen® gegeven. Tevens is de
mogeiijkheid om binhen de bestamming "groen” te parkeren waggshaald uit de blibehorende
Kegels van hat bastemmingsplan. Dit staat het huidige gebrulk op andere plekken binnan hat
plangsbiod nlet in de weg.

Een bestammingsplan bevat allean bepalingen die het toegesiane gebniik van de gronden
beschrijt, de zngenaamda “toslatingsplanclogie”. Met betrakking fot de bedoelde percelen wordt
apgemerkt dat het bestemmingsplan de ontsluiting van de achierterrainan mogelijk maakt {niet
beternmert). Het voert de gemeente te ver om in het bestemmingsplan de ontsluitingen voor de
achtergetegen terralnen te regelen. Maar mening van de gemeente behoort dit tot de
verantwoardelijkheld van de eigenaren zeif. Overigens wordt opgemerkt dat de eigenaar van het
perceet aan da Dorpsstraat 89 dezelfde is als din van het achtergalegen percos! madi de
bestemming "Bedrijf’ en functisaandulding "opslag™. De gemeente mag er vanuit gaan dat de
eigenaar da ontaiuiting en dus de bruikbaarheid van dat perceel zalf in stand houddt,

De badoalde loegangsweg is sen bestaands sltuatie. Al In hat {nu nog geldends}
bestemmingsplan "Entar” {van begin jaren 80) is deze wag opgenomen. De weg heefi ook altijd
deze breedte gehad. Met de actuafisering van het bastemmingsplan wordt door'de gemesnte
aangeslotan hij de nleuwe systematiek van hastammen. Da bestemming “openbaar ef' kennen
we nlet meer. Deze bestemming regelde de teegang fot de aanliggends percalen, Metf de
bestamming "Verkeer- en verbliffgebied” en de inrichting van de toegangsweg s dit niet anders.
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Do teegangsweg leldt alteen naar da aanllggende percelen en de daarop gelegen garagehoxen,
Het gebrulk van ¢e weg anders dan door bestemmingsverkesr wondt dermata gering geacht, dat
aan afwijkende wijze van bestemmen voor dit soort wegen In de rest van de gemeente niet nodig
warclt geschi,

Opgomerkt wordt dat mesrdere particuliere uitritten uitkomen op de Bornerbroeksswsg. De
onclerhavige toeganysweg is daar &&n van. Bi| de verlening van de vrijstalling en
bouwvergunning voor de ultbreiding van het pand aan Dorpssiraat 83 (daar waar aarst
theoratisch mede esn ontsluiting zat naar de garageboxen) zlin technische verkeerstelingean
gehouden op de toegangswey naast de woning van appslianten. Deze habben ufigewszan dat
het gaat om een gemiddeld 30 verkeershewegingen per dag, Dit is voor hei college geen
aanlelding gewsest om aan te nemen dat het hisr gaat om een chacceptabel sifuatia, voor zowel
da verkearsvailigheid als voor de door appellenten ervaren overfast,

Zie het verweer onder b,

De bedoelde garageboxan zin al bij het verdenen van eeh bouwvergunning en de daarbij
behorende vriisteling ex artikel 18 lid 1 van de Wet up de Ruimtelifke Ordening gelagalisaerd,
Deze varlaande yvrljstelling is opgencmen in het bestreden bestemmingsplan. Daarbij heeil het
college het ruimtelijk aanvaardbaar geacht dat op die plek 8 garageboxen (naast de 9 bestaande
garageboxen} kenden worden gelegaliseerd. Appellanten hebben tegen dit wijstellingsbasluit
bazwaar gemaakt, welke door ons angegrond zijti verklaard, Ten tijde van het schrijven van het
verwesrschrift loopt hiertegen nog de berospstermijn.

Ten aanzien van het aantal verkeershewegingen wordt verwezen naar ons verweer oncler b, De
gemeenta steli zich op het standpunt dat het aantal van 30 verkeersbewegingen nog niet maakt
dat daarmea er san verkasrgonveilige situatie ontsiast.

Het eerdere illagale gebruik doar hel gebrull van de garageboxen voor bedrijffsmallge opslag is
inmiddets na handhaving door de gemeents beéindigd.

Appallanten hebhen naar onze mening de brief 7 jurtl 2005 In het kader van het vooroverleg van
de Dlenst Ruimte, Wanan en Berslkbaarhsid verkeerd geinterpreteard {2l blliage 2} Hierin
wordt geenszins verwezan naar het horizontaal apsplitsen van panden, YWellicht ten overvicede
merken wij op datin 2040 de provincle Overijssel opnleuw om aen reactie in hed kader van het
voarovereg gevraagd, Daarbij hebben zij aangegsven dat in het plan gesn provinciaal betang zit.
De magelijkheid van opsplitsen van de panden vinden wl) ruimislijk acceptabel, omdat de
maximale apperviakte mat asn eventuele opsplitsing niet loaneemt. De problematiek rondom
ontsliiting van badriven zien wij niel en is ons ook verder nlat bekand, Ds berelkbaarheid van de
panden is bl apsplitsing een varantwoordelijkheald van de gebruikers zell, Deze 2in gehanden
aan de kaders die daarvoor gelden.

Zoals staat verwoord in de tﬂeimhtmg {par.1.1, "Juridlsche status® an par. 6.2.3 "Centrum”) van
het bestreden besternmingsplan is bel van de gemeente esn bewuste kauze gewsest om juist de
kastemiming “Centrum” ruimar te emschrijven dan het {nu nog geldende) bestemmingspian
“Enter” is naargelagy. Geblekan s dat de mogslijkheid tot het makkelijkc vitwisselan van funclies
past bij de dynamick van esn centrumgebied. Qok de wens van zo veel mogelik te dereguleran
heeft daarbi] een rol gespeeld, Voor parcelan dls mear galegan zijn in het naorden en zuiden van
het centrumgebiad is juist gekozen voor een bestemming dis past bij de hwdtge functic van de
percelen en dus specifieker van aard zijn.

Het cantrom van Enter heeft zich net als in de meeste cantra, door de jaran haen orthwikkeld als
een dicht bebouwd gebiad, De gemeente maakt hat in artike! 5.2.2 van de Regels behorende bi
het hestemmingspian inderdaad moegelifk om 80% van de opperviakte van de gronden getegen
huiten het bouwvlak voor B0% te babouwen mst bijgebouwsn an overkappingen, Da
gazameanliike opperviakie aan bijgebouwen en overkappingen op deze gronden wordt in dat
delfde arlikel echter beperkt tot @en maximum van 260 m2. Gezien de ligging van de gronden an
agamiddalde grootie van de peroelen achi de gemeente een dergelijk maat ruimtelijic niet
cnaahvazrdbaar, Hlerblf is mede gekeken naar da uitbreidingsmogeslijkhesan voor ds
ondarngmers.

O diezelfde reden wordt ean bouwhoogta van 8m voor bijgebouwen ruirntsll|k nist
onaanvaardbaar geacht. Hierbij wordt opgemerkt dat de goothaopte van een bijgebouw nief meer
mag bedragen dan 3m. DIt betekent dat da bouwhoogte van 6m wordi behaald door het plaatsan
van aan kap met een dakhelling van maximaal 45°. Ih het (nu neg geldends) bestemmingsplan




"Enter” binnen de bestemming "winkels® mag de gacthoagte van een bijgebouw overigens
maximaal 4m bedragen.

Het gaat hier om andere bouwwerken die moeten passen binnen de hestemming “Verkesr- en
verblifigebied”. De bedoelde Rege! maakt het mogelik om bijvoorbeald op andare gronden met
deze bestemming een ANWB-bewegwijzering maogelijk te maken. Doordat het bedeslde terreln
naast en achter de woning van appsllanten een functisaanduiding “garage” heeft en de weg
altean een toegangsweg naar de achteriggende parselen heeft, vormt het hadaelde voorschrift
geen bedreiging voor appellanten.

Slechts binnen de termijn van ter inzage leggling is het mogelijk de resds ingadiende zienswijze
aan te vuilen. De zishswijze Uit de brfef van 18 augustus 2010 ligt ver bulten de genoemde
termijn. Uit artikel 3:16 van de Algamene wet bestuursracht an jurisprudentie (LUN: AS7240,
Raad van State, 200405865/} biijikt dal fatera {loes; bulteh de gestelde termiin) verduidsiliking
van de reeds ingedlende zienswijze magelijk Is. Nieuwe gronden bulten de ternsijn zijn echter niat
tregestaan. De punlan ult de brief van 18 auguslus bevatten esn herhaling van de reeds
ingediende rienswiizen en sen nleuwe ienswijze ten aanzien van de nokhoogts van de wening
van reclamantan, De herhaling van de zianswijzen behosven gesn verdere beantwoording,
omdat dal hiethoven al is gebeurd. Ten aanzien van de Zlehswiize over de nokhoogle van de
waning van raclamanten gaat het niet om: een nadere motivaring van de reeds ingediends
zienswiize, maar om aan nisuw punt. Deze laatste Zienswijze laten wij dan ook bulten
baschouwing. Zonder inhoudelijk in te gaan op het verzoek willen wij nog wel tar verduidelfiking
opmerken dat de madt van 4 motar befrekking hesft op de maximaal oegestane goothoogia en
tilat de nokhoogte.

Conclusie
De verieelding en regels van het besternmingspfan zijn aangepast conform hetgsen in de madlation
iz afgesproken. Voor het everige gesft de zienswijze geen aanlalding het bestemmingsplan te

wijzigen -
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