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Rond 1907 fietste Abraham Ledeboer over de Tubberger Es en zag 
onderaan de es iets glinsteren. Het bleek het water van ‘t Hondeven 
te zijn zoals dat plaatselijk bekend is. Door een advertentie kocht hij 
gronden en een derde deel van het meertje. Rond 1914 kocht hij het bos 
van de erven Hattink en werd er een hut gebouwd van stammetjes uit 
het bos. Het bos werd daarna gedoopt tot Schultenwolde dat refereert 
naar de oorspronkelijke eigenaren. Ook de tennisbaan werd in die 
tijd aangelegd wat zonder meer bijzonder was. Tennis was toen nog 
geen populair tijdverdrijf in Twente. Om het bos meer eigen te maken 
werden op kruispunten van belangrijke paden veldkeien aangebracht. 
De veldkeien kwamen vrij tijdens de ontginningen rondom.

In 1919 is besloten om de villa (huidige vakantiehuis) en de boerderij te 
bouwen. De villa brandde echter af na de Tweede Wereldoorlog door 
een bevrijdingsvuur en is rond 1953 weer opgebouwd. Rondom het 
huis is een gazon met enkele imposante oude eiken en aansluitend 
enkele weidepercelen waarin de koeien en paarden lopen. Het huis 
heeft uitzicht over het coulisselandschap en is tegenwoordig te huren 
als vakantiehuis. Het terrein is 56 hectare groot en wordt nu beheerd 
door de nazaten van Abraham Ledeboer. 

Er is een voornemen om het vakantiehuis uit te breiden. Daarvoor heeft 
het architectenbureau Morsink Archtitecten een ontwerp gemaakt. 
Om de uitbreiding mogelijk te maken moet er gebruik worden gemaakt 
van de regeling Kwaliteitsimpuls groene omgeving (KiGO). Naast de 
basisinspanning dient men 25% van de bouwkosten te investeren in 
de ruimtelijke kwaliteit. Hannink Landschapsvormgeving is gevraagd 
om aan de gestelde voorwaarde te voldoen.

In dit document wordt de landschappelijke inpassing en de 
kwaliteitsimpuls groene omgeving uiteengezet. Er wordt een 
beschrijving gegeven van het plangebied, het omliggende landschap 
en het erf. Daarna worden het beleid en de uitgangspunten van de 
actoren in beeld gebracht. Dit vormt de basis voor de beschrijving 
van de nieuwe situatie, inclusief de landschappelijke inpassing en 
kwaliteitsimpuls groene omgeving.
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Locatie vakantiehuis ten westen van Tubbergen. (Bron: geo.overijssel.nl)

Locatie vakantiehuis aan de Vikkersweg (Bron: geo.overijssel.nl)
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Grote delen van Overijssel zijn opgebouwd uit dekzandvlakten 
met minimale hoogteverschillen afgewisseld met beekdalen. Het 
plangebied is gelegen in een beekdal. Dit is ontstaan in de laatste 
ijstijd waar zandruggen en beekdalen na verloop van tijd zijn 
geërodeerd. Hoogteverschillen waren grotendeels verdwenen en door 
de grootschalige ontginning van heide en de moderne landbouw is 
het landschap nog eens sterk geërodeerd. Het plangebied ligt in een 
landschap waar hoogteverschillen nog zijn waar te nemen. 

Jonge heideontginningslandschap / kampen- en essenlandschap

Het plangebied ligt op de overgang van een kleinschalig 
kampenlandschap (hoogteverschillen zijn nog goed waar te nemen) 
naar een landschap dat omschreven kan worden als heideontginning. 
De namen rondom het plangebied verraden de vroegere situatie. Zo 
worden begrippen gebruikt als “Tubberger Veld” en “Tubberger Heide”. 
Ten oosten bevindt zich de es van Tubbergen. Met de opkomst van 
kunstmest halverwege de 19e eeuw werden de heidegronden en de 
woeste gronden aanzienlijk snel omgezet in landbouwgronden. Andere 
delen zijn aangeplant met in eerste instantie naaldhout om te dienen 
voor de mijnen en andere vormen van houtproductie. 

Het landschap

Het landschap aan de westzijde is altijd (grotendeels) bebost geweest. 
Aan de noordzijde is er sprake van een meer open structuur dat 
grotendeels bestaat uit heide. Zeer bijzonder is de pingo-ruïne. Een 
dergelijk verschijnsel is een restant uit de ijstijd. In die periode bevond 
zich op die plaats een grondwaterbel in de grond. Door bevriezing zette 
deze bel uit en vormde een heuvel in het land: een pingo. Na de ijstijd 

ontdooide de ijsheuvel en bleef een met water gevulde laagte over, 
omzoomd door een hogere zandwal. Rond het ven ligt een fraaie natte 
heidevegetatie die wordt gevoed door regenwater uit het ven. Er komen 
vele bijzondere soorten voor. In verschillende perioden zijn grote delen 
heide aangepakt waardoor opnieuw bijzondere soorten gaan groeien. 
Rondom liggen enkele landbouw percelen op de nominatie om over te 
gaan naar een beheer als natuurgebied. 

Aan de oost- en zuidzijde van het gebied is een meer kleinschalig 
landschap dat overgaat in het essen- en kampenlandschap. Door 
schaalvergroting zijn elementen verdwenen, maar is er nog altijd 
sprake van een herkenbaar landschap.

Nieuwe elementen

Nieuwe elementen of beter gezegd, nieuwe ingrepen moet in dit gebied 
altijd rekening houden met het herstellen, behouden en beheren van 
de bestaande natuurwaarden. Landschappelijk gezien is het niet nodig 
om nieuwe landschapsstructuren toe te voegen. Investeringen kunnen 
daarom plaats vinden, mits zij geen nadelige gevolgen hebben voor de 
bestaande waarden.
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Verandering landschap rond 1905, 1935 en 1965. (Bron: topotijdreis.nl)
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Erfopzet

Het vakantiehuis is gelegen aan de Almeloseweg 74 nabij Tubbergen 
(D). Ten noorden ligt de pingo-ruïne, ‘t Hondeven (A). Rondom ligt 
een heidegebied (B). Ten westen van het vakantiehuis ligt een bos 
(C). Het gebied wordt doorsneden door de Vikkersweg (E) welke 
onverhard is. Meer zuidelijk ligt de grotere provinciale weg, de 
Almeloseweg (F). Aan de zuidoostelijke zijde van het vakantiehuis is 
het kleinschaliger kampen- en essenlandschap te zien (G). Er is sprake 
van een cultuurhistorische waarde. Het gebied is beschermd waarbij 
de oorspronkelijke natuurwaarden goed behouden zijn gebleven. 
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Situatie rondom vakantiehuis (Bron: geo.overijssel.nl)
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Het provinciaal beleid van Overijssel is verwoord en vastgelegd 
in meerdere plannen. De belangrijkste is de Omgevingsvisie 2017 
welke is vastgesteld op 12 april 2017. In de visie bakent de provincie 
af wat zij voor de fysieke leefomgeving in Overijssel van provinciaal 
belang vinden. De Omgevingsvisie Overijssel is dé provinciale visie 
voor de fysieke leefomgeving van Overijssel. In de visie worden 
onderwerpen als ruimtelijke ordening, milieu, water, verkeer en 
vervoer, ondergrond en natuur bekeken in samenhang met een 
duurzame ontwikkeling van onze leefomgeving. Het beleid staat 
primair in dienst van de sociaaleconomische ontwikkeling van 
Overijssel om het toekomstbestendig te houden. 

Rode draden en beleidsambities

De opgaven en kansen zijn vertaald in centrale beleidsambities 
en negen beleidsthema’s. Deze worden benaderd vanuit de rode 
draden duurzaamheid, ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit 
waarvoor thema overstijgende kwaliteitsambities zijn geformuleerd. 
Vanuit het uitvoeringsmodel (of, waar en hoe) worden generieke 
beleidskeuzes, ontwikkelingsperspectieven en gebiedskenmerken 
beschreven.

Generieke beleidskeuzes:

Deze keuzes vloeien voort uit keuzes van EU, Rijk of Provincie. Het zijn 
keuzes die bepalend zijn of ontwikkelingen nodig dan wel mogelijk 
zijn. Vooral reserveringen voor integraliteit, toekomstbestendigheid, 
concentratiebeleid, ruimtegebruik, waterveiligheid, externe 
veiligheid, LOG gebieden en begrenzingen als Nationale 
Landschappen, NNN-gebieden (natuurnetwerk Nederland) en de 

EHS zijn voorbeelden van generieke beleidskeuzes. Daarnaast zijn 
er gebied specifieke beleidskeuzes. De beleidskeuzes hebben geen 
invloed op de voorgenomen ontwikkeling.

Ontwikkelingsperspectieven

In de visie zijn drie ontwikkelingsperspectieven voor de groene 
omgeving en drie voor de stedelijke omgeving. Deze perspectieven 
schetsen een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van 
functies en geven aan welke beleids- en kwaliteitsambities leidend 
zijn.  Het plangebied is aangemerkt als “Wonen en werken in het 
kleinschalige mixlandschap”. Dat betekent dat diverse functies 
verweven moeten worden. Het belangrijkste landgebruik blijft 
melkveehouderij en akkerbouw, maar aan de andere kant is er 
ruimte voor landschap, natuur, milieubescherming, cultuurhistorie, 
recreatie, wonen en andere bedrijvigheid. In elk geval staat 
de ambitie, “voortbouwen op kenmerkende structuren van 
de agrarische cultuurlandschappen”, voorop. Daarnaast is het 
plangebied omschreven als “Zone Ondernemen met Natuur en 
Water buiten het NNN”. Dit bestaat uit gebieden die onderdeel 
uitmaken van het Natuurwerk Nederland (NNN) en/of gebieden daar 
rondom heen evenals watersystemen. Het perspectief richt zich 
op het realiseren van een robuust en samenhangend netwerk van 
gebieden met natuur-, water- en landschappelijke kwaliteiten. Het 
accent ligt op natuur die, naast biodiversiteit, betekenis heeft voor 
mensen en bijdraagt aan hun welzijn en welvaart. Om dit mogelijk 
te maken wordt er ruimte geboden aan ondernemers en bewoners 
die zelf willen ondernemen met natuur en water. De voorgenomen 
ontwikkeling past bij de gestelde ambitie indien de kenmerken en 
bestaande natuurwaarden behouden blijven.
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De lichtgroene kleur over het plangebied betekent dat het gebied aan te duiden is als “wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap”. 
Daarnaast is er sprake van de aanduiding “historische landgoederen” en de aanduiding “Zone Ondernemen met Natuur en Water buiten het 
NNN” (Bron: overijssel.tercera-ro.nl)
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Gebiedskenmerken

Tenslotte wordt de voorgenomen ontwikkeling getoetst aan de 
gebiedskenmerken. Er zijn vier lagen te onderscheiden (natuurlijke 
laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en de 
laag van de beleving). Er gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden 
en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Er staat omschreven 
in een catalogus gebiedskenmerken welke kenmerken diverse 
gebieden hebben en hoe een ontwikkeling invulling dient te 
krijgen. De gebiedskenmerken zijn richtinggevend op aspecten 
als landschap, infrastructuur, milieu, bodem en cultuurhistorie. De 
stedelijke laag is niet opgenomen; deze is niet relevant wat betreft 
de voorgenomen ontwikkeling.

Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is aanvankelijk ontstaan zonder toedoen van de 
mens door onder andere invloeden van abiotische processen als de 
ijstijden, de wind en water. Zoals grote delen van Overijssel bestond 
ook het plangebied uit dekzandvlakten en beekdalen met beperkte 
reliëfverschillen. In de jaren zijn de hoogteverschillen onder andere 
door zandverstuivingen, het ontginnen van de heidecomplexen en 
de ontwikkeling in de landbouw minder geworden, maar nog wel 
waar te nemen. 

Laag van cultuurlandschap

Door menselijk ingrijpen in de natuurlijke omstandigheden 
ontstaat er een (agrarisch) cultuurlandschap. De mens heeft 
de heide ontgonnen om meer ruimte voor de landbouw te 
realiseren. Dit gebeurde na de opkomst van kunstmest. Het 

plangebied is beschermd waardoor het gebied niet is ontgonnen 
en natuurwaarden nog behouden zijn gebleven. Er is sprake van 
een pingo-ruïne en een uniek heidegebied dat is afgewisseld met 
boscomplexen. De voorgenomen ontwikkeling heeft nauwelijks 
invloed op de bestaande waarden. Investeringen in de ruimtelijke 
kwaliteit kunnen plaats vinden als zij bijdragen in het behoud, het 
beheer en de versterking van de bestaande waarden. 

Laag van de beleving

Het plangebied is aangemerkt als historische landgoederen. 
Landgoederen leveren een belangrijke bijdrage aan de identiteit en 
kwaliteit van het Overijsselse landschap en aan de realisatie van 
de maatschappelijke opgaven, onder andere op het gebied van 
natuur, landschap en recreatie. De KGO biedt alle partijen in het 
buitengebied ruimte om nieuwe economische dragers voor een 
landgoed te ontwikkelen. In dit geval is er sprake van een uitbreiding. 

3.2 Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KiGO)

De gemeenten Tubbergen en Dinkelland hebben gezamenlijk de 
uitwerking van de omgevingsvisie opgepakt. Bij elke ontwikkeling 
dient de aantasting van de landschappelijke en ecologische waarden 
gecompenseerd te worden. Bij een grootschalige ontwikkeling dient 
men naast een basisinspanning en een extra investering aan te bieden. 
Men onderscheidt een aantal stappen:

-	 Wat is de omvang van de ontwikkeling;
-	 Welke locatie wordt er voorgesteld voor de elementen;
-	 Maken de gronden deel uit van bepaalde natuurwaarden;
-	 Welk landschapstype en bouwstenen zijn van toepassing;
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Links: Natuurlijke laag; het plangebied is omschreven als “beekdalen”. Midden: Laag van Cultuurlandschap; plangebied is omschreven als “jonge heide- en broekontginningslandschap. Rechts: Laag van de 
beleving: het plangebied is omschreven als landgoederen en buitenplaatsen. (Bron: overijssel.tercera-ro.nl)
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-	 Welke ambities en streefbeeld moet er nagestreefd worden;
-	 Waar en hoe kunnen wij daaraan voldoen?
In dat proces wordt er, net als bij de omgevingsvisie gekeken naar vier 
lagen; de natuurlijke, de agrarische, de stedelijke en de laag van de be-
leving. De kwaliteitsimpuls moeten zonder meer bijdrage leveren aan 
een stevig en robuust landschappelijk raamwerk. Onder andere kun-
nen de verdwenen kenmerken terug worden gebracht. Het plangebied 
ligt in het jonge heideontginningslandschap. Daarin wordt gestreefd 
naar het versterken en ontwikkelen van robuuste en heldere land-
schappelijke structuren. 

Het volgende uit het KiGO is van toepassing op de uitbreiding van het 
bouwblok:

‘‘Zodra sprake is van een grootschalige ontwikkeling, geldt een meer 
gebiedsgerichte benadering. Indien er een bestemmingsplanproce-
dure genoodzaakt is, wordt een ontwikkeling gezien als grootschalig. 
De Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving is dan van toepassing, náást 
de basisinspanning. Dat geldt voor nieuwe functies en grootschalige 
uitbreiding van bestaande functies in het buitengebied.’’

In dit geval is er sprake van een ontwikkeling waarbij naast een basis-
inspanning ook een aanvullende investering wordt gevraagd. Om de 
bijdrage KiGO te bepalen is er een berekening opgesteld. De bijdrage 
is in dit geval bepaald op basis van 25% van de bouwkosten. Er is 
reeds sprake van een bestemming recreatie waardoor er geen sprake 
is van een meerwaarde op basis van een nieuwe bestemming. De 
bouwkosten zijn geraamd op € 115.000,-. Daarom dient de initiatiefne-
mer € 28.750,- te investeren.

Door de kosten van het rapport en het kwaliteitsteam in mindering te 
brengen volgt het eindbedrag. Dit plan volstaat met een investering 
van circa € 25.375,-. Om de bestaande waarden van landgoed Schul-
tenwolde te kunnen borgen zijn er al meerdere investeringen gedaan 
in de ruimtelijke kwaliteit. In 2019 wordt een volgende natuurimpuls 
gedaan. Er wordt onder meer een vervolg gegeven aan het plaggen 
van heide, er worden zandplekken gemaakt voor de droge heide, er 
worden natuurvriendelijke oevers gemaakt, nieuwe bomen aangeplant 
en er worden sloten gedempt om het grondwaterniveau te kunnen 
verhogen. Daarnaast wordt een ander weiland omgezet naar natuur-
grond en wordt er een rabattenbos omgevormd. Het omvormen van 
het rabattenbos wordt aangemerkt en opgenomen als KGO maatregel. 
Daarmee wordt voldaan aan het gestelde KGO beleid. In hoofdstuk 5 
wordt dit verder uiteengezet. 

3.3 Casco benadering Noordoost Twente

De gemeente Tubbergen hanteert, vooral ter bescherming van het be-
staande landschap, het casco beleid. Door het casco beleid is het mo-
gelijk om via een kaart te achterhalen of een ontwikkeling wel of niet 
in strijd is met elementen welke tot de casco behoren. Elementen als 
onderdeel uitmakend van de Casco zijn in principe niet te verwijderen. 
Voor de ontwikkeling hoeven geen landschapselementen te verdwij-
nen. De voorgenomen plannen zijn niet in strijd met het casco beleid.
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Links: Een fragment van de Cascokaart behorende bij de Casco benadering NOT (Bron: gisopenbaar.overijssel.nl). Rechts: Voorgestelde KGO berekening (Bron: Hannink LV).
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Voor de beoogde ontwikkeling zijn een aantal uitgangspunten

Uitgangspunten opdrachtgever:

- Het uitbreiden van het bestaande vakantiehuis.

Uitgangspunten gemeente Tubbergen:

- Het landschappelijk inpassen van de beoogde uitbreiding.
- Ontwikkeling conform KiGO en Casco beleid.

Uitgangspunten provincie Overijssel:

- Ontwikkeling conform Omgevingsvisie en Omgevingsverordening   
  Overijssel.
- Extra investering Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO).
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Landgoed Schultenwolde valt al circa 100 jaar onder de NSW 
wetgeving, daardoor beschermd en is onder meer opengesteld 
voor wandelaars. In 2010 is er een uitvoerig rapport geschreven 
onder de naam “Herstel beeksysteem landgoed Schultenwolde”, 
waarbij behoud van de pingo-ruïne en herstellen van karakteristieke 
vegetatietypes, zoals natte en droge heide centraal heeft gestaan. 
Voor de totstandkoming hiervan zijn vele jaren van veldonderzoeken 
aan vooraf gegaan. Het rapport wordt als een soort richtlijn gebruikt 
door het landgoed om kwaliteitsverbeteringen door te voeren. Dit 
rapport is als bijlage toegevoegd.

Door het landgoed zijn verschillende heideplag projecten (onder 
andere A  op verbeelding rechterpagina) uitgevoerd tussen 1996 
en 2015 met een totale oppervlakte van 6 hectare. Daardoor wordt 
onder meer de vergrassing tegen gegaan en krijgt droge en natte 
heide een nieuwe kans om tot wasdom te komen. In 2015 is de 
laatste grote impuls geweest waarbij onder meer een kade is 
aangelegd van leemhoudend zand om het water in het heidegebied 
vast te houden. Bovendien zijn de oorspronkelijke waterlopen 
opgemaakt en is er rietven en opslag gemaaid (Tussen B en F). 
Aanvullend is een aangrenzend weiland (1,7 hectare) omgezet naar 
een kruiden- en florarijk grasland. 

In de nabije toekomst zijn nieuwe natuurimpulsen voorgesteld. 
In het verlengde van eerdere projecten worden wederom 
werkzaamheden verricht voor behoud en beheer van de heide (F op 
tekening). De totale omvang van de plagwerkzaamheden bedraagt 
5,37 ha. Naast het plaggen van heide worden op grote schaal 
werkzaamheden uitgevoerd om het gebied te vernatten dan wel 

werkzaamheden uitgevoerd om de natuurwaarden te verhogen. 
Nabij de recreatiewoning worden de rabatten in het rabattenbos 
(A) verondiept. Dat gaat in combinatie met het vellen van bos, de 
aanplant van nieuw plantsoen (3000 stuks) en het aanbrengen van 
een wildraster. Direct aan de recreatiewoning wordt een grasland 
uitgemijnd (E). Dit moet resulteren in de ontwikkeling van een 
kruidenlaag. In combinatie met beheer van het grasland gaat de 
aandacht naar de ontwikkeling van natuurlijke soorten.

De watergangen (C) langs de Vikkersweg worden verondiept 
over een lengte van ongeveer een kilometer, de watergang aan 
de noordzijde (B) wordt over een lengte van 433 meter volledig 
gedempt. Aan de kopse kant van de bestaande watergang (C) 
wordt een zogeheten cascade (D) aangelegd. Tenslotte wordt aan 
de oostelijke zijde een natuurvriendelijke oever (G) aangelegd in 
combinatie met de aanplant van een klein inheems bosje (H). Verder 
is aangegeven dat in 2020 wordt gestart met een pilot met schapen 
op de heide. 

Er zijn meer zaken die een verbinding hebben met het versterken 
van de ruimtelijke kwaliteit. Om in verhouding te blijven met de 
gevraagde investering wordt alleen het verondiepen van de rabatten 
in het rabattenbos als KGO maatregel aangemerkt. De omvorming 
van het rabattenbos zorgt voor de nodige vernatting van het terrein, 
waarmee de vegetatie een verdere kwaliteitsimpuls krijgt. Zie 
daarvoor de volgende pagina’s 22 en 23.
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Maatregelenkaart Landgoed Schultenwolde. (Bron: Bosgroep Oost Nederland)
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Het omvormen van de rabatten is op de rechterpagina uitvoerig 
weergegeven als profiel, overzicht (kosten) van de maatregelen en 
als situatie. 

De gevraagde investering betreft € 25.375,-. De voorgenomen 
werkzaamheden worden geraamd op € 30.137,50. Gesteld kan worden 
dat de investering overschreden wordt. Het voorgenomen plan voldoet 
daarmee aan het gestelde KGO beleid.
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Linksboven: profielen m.b.t. de voorgenomen ingrepen. (Bron: Bosgroep Noord oost Nedereland, RH/DHV) Linksonder: Overzicht 
kosten maatregel KGO. Rechts: overzicht rabattenbos. (Bron: Bosgroep Noord Oost Nederland).

Situering rabatten, totaal 17 stuks met 
verschillende lengte door gehele bos.
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Geen verondieping

Cascade

0.50 20.40
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+14.25

Aanbrengen steenbestorting
op bodem en taluds,
Ibbenburen stortsteen 15/20,
ingewassen met beton,
0.30 m dik, helling 1:30
Op zanddicht geotextiel.Steenbestorting horizontaal,

0.50 m voor duiker.

Nieuwe beekbodem

Bestaande beekbodem

+14.94

Lengteprofiel cascade
Schaal 1:50

Bestaande duiker

Aanbrengen damwand t.b.v.
opsluiting stortsteen.
afm. 50x200, 1,50 m lang

Principe drain naast tennisbaan
Schaal 1:100

Aanbrengen drain ø160 PVC,
hart drain 0.75 m uit kant
tegelverharding, 0.40 m onder
m.v., in drainzand.
Afwerken met grond.

Tegelverharding tennisbaan

Bestaand rasterhekwerk

0.30
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0.
40

Rabat, situatie voor dempen,
ca. 0.80 m diep,
gevuld met ca. 0.40 m bladaarde.

Dempen rabat in rabattenbos:
- Bladaarde verwijderen en op de kant
leggen;
- ca. 0.10 m grond ontgraven en spreiden
over terrein;
- Aanvullen met lemig zand;
- Bladaarde aanbrengen op lemig zand.

Principe dempen rabat in rabattenbos
Schaal 1:100

Principeprofiel verondiepen
Schaal 1:100

Verondiepen watergang
met sterk lemig zand

Inkassen watergang, ca. 0.20 m
vrijkomend materiaal afvoeren.
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