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overzicht te slopen opstallen en woning
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Het plangebied ligt in het jonge ontginningslandschap
dat de volgende karakteristieken kent:

open landschap met beplanting voornamelijk langs
wegen en op erven;

rationeel kavelpatroon van rechthoekige percelen

verspreide bebouwing langs wegen

TOEKOMSTBEELD:

Het jong ontginningslandschap bestaat uit ruimtelijke
structuur van beplante ontginningswegen afgewisseld
met grote open ruimten. De grote open ruimtes
vormen een contrast met het kleinschalige landschap
op de dekzandruggen. Bedrijfsgebouwen en erven zijn
landschappelijk goed ingepast en vormen een verster-
king van de landschappelijke structuur. Gebieden die
een onderdeel uitmaken van de robuuste verbindings-
zone zijn ingereicht als natuurlijk grasland en bos.

MAATREGELEN:

Meeliften en sturen:

het ontwikkelen van nieuwe natuur dient bij te
dragen aan het versterken van de landschappelijke
kwaliteiten en het vergroten van de biodiversiteit
door aanleg van natte en droge natuur. (bosjes,
houtwallen, struweel).

Sturen:

het behouden van openheid

rode ontwikkelingen dienen bij te dragen aan het
versterken van de landschappelijke karakteristieken
van het jonge ontginningslandschap door de nieuwe
ontwikkeling landschappelijk in te passen;

renlandschap;

os- en landgoederenlandschap;

et jonge ontginningslandschap;

door middel van erfbeplanting de erven meer
onderdeel uit te laten maken, erfbeplanting bestaat
uit gebiedseigen soorten als eik, esdoorn en berk.

het veenontginningslandschap.




INSPIRATIEBOEK RUIMTELIJKE KWALITEIT

Karakteristiek van de erven:

rechthoekig of vierkante erfopzet

erven als groene ‘eilanden’

boerderij is zichtbaar in het landschap

houtsingels op kavelgrensen, niet aan alle zijden van
het erf komen dichte singels voor

Gebouwen op het erf

Rationele opzet van de erven

kavelrichting is leidend voor de inrichting van de
bebouwing, niet de weg

forse gebouwen, weinig bijgebouwen

markante kopgevel richting de weg

hoge kap

zadeldak voert boventoon

eenduidige hoofdvorm

Inrichting van het erf

Erven hebben een vrij open karakter

houtsingels of bomenrijen aan de zijden van het erf

enkele grote bomen op het erf hagen en bermsloten
aan de voorzijde

erven meestal direct aan de weg

dekzand

natuurlijke laag

m Ontginningslandschap

Essen- en kampenlandschap

foage edeonfginningen, yeenonhgi

mingen an vhanamnandschanl

Bos- en landgoedarenlandsch

landschapsontwikkelingsplan



ONTSTAAN. VAN HET LANDSCHAP
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Het plangebied maakt onderdeel uit van het
zogenaamde jonge heideontginningslandschap

dat eerste helft twintigste eeuw is ontstaan.

Het erf ligt op de overgang naar het veel nattere
veenontginningslandschap ten zuiden van de Knolsdijk
Het rechtlijnige ontginningspatroon met het afgeleide
wegenpatroon maakt het landschap.

De bestaande erven zijn sober en functioneel ingericht.
Er is veelal een duidelijke scheiding tussen het ‘voorerf'
met enige sierbeplanting en het ‘achtererf’ dat

veel functioneler is ingericht met schuren en enige
verharding. De gebouwen staan uitgelijnd aan elkaar
op het erf en kennen veel grote schuren en stallen.
Primair is het een agrarisch gebied.

Het erf aan de Knolsdijk 1 te Beerzerveld was in gebruik
als varkenshouderij. Het bestaat uit een oude woning
(niet karakteristiek) met enkele landschapsontsierende
stallen. Deze stallen en de woning zijn vanaf de weg
niet te zien. Uitgegroeid struweel ontneemt het zicht
op het erf.

De zuid-west en -oostzijde zijn daarentegen niet
afgeschermd. De stallen vallen daarmee op in het
landschap. Rondom het erf is een weiland voorzien. De
enige inrit naar het erf wordt begeleid met gewone Es.
Deze bomen zijn gezien hun groeiomstandigheden niet
groot en vormen ook geen waardevolle bomenrij.
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De nieuwe woning(en) worden haaks op de richting
van de weg geplaats. De woningen en bijgebouwen
en geintegreerd in één bouwmassa en worden
even als “schuurwoning” Extra bijgebouwen

ingels moeten duurzaam beheerd
utsingel bestaat uit streekeigen
veldesdoorn, Gelderse roos,

, sleedoorn en zwarte els.
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AN HET OVERSTICHT

"De sloop van de
landschapsontsierende gebouwen

en de vervanging door eigentijds
vormgegeven woningen draagt bij aan
de verbetering van de landschappelijke
situatie. Door de aanplant van extra
beplanting en de realisatie van een
natuurvriendelijke oever en een

poel wordt de natuurwaarde in het
gebied sterk vergroot. Een nader
uitgewerkt erfinrichtingsplan is nodig
om tegelijkertijd voor samenhang en

privacy op het erf te zorgen'



beoogde erfinrichting van het Oversticht

Referentiebeeld van een schuurwoning. In deze
situatie zijn er twee woningen achter elkaar gebouwd
en gekoppeld met een open houten structuur. Een
vergelijkbare opzet met een woning en een gekoppeld
bijgebouw past goed in de nieuwe opzet van het erf
Knolsdijk 1. De bouwmassa's hoeven niet gelijk te zijn,
maar de noklijnen sluiten op elkaar aan.
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INRICHTINGSPLAN

14

Vanuit het vigerend beleid en het advies van Het
Oversticht wordt de rechtlijnige verkaveling als

een kwaliteit gezien. Daarbij staan de woningen en
gebouwen gelijk of haaks op de Knolsdijk/Beerzerhaar.
Op het erf zullen meerdere volumes gerealiseerd gaan
worden. Een hoofdgebouw (vervangende woning)
direct aan de Knolsdijk. Gekozen is om deze woning
gelijk aan de Knolsdijk te oriénteren waarmee er aan
de zuidzijde een bijgebouw gerealiseerd kan worden. Er
ontstaat zo een afwisselend beeld met de vervangde
bedrijfswoning als hoofdgebouw met daarachter de
compensatiewoningen als ondergeschikte volumes.

De twee compensatiewoningen worden uitgevoerd
in een schuurarchitectuur. De bijgebouwen zullen
inpandig of aansluitend worden gerealiseerd
waarmee voorkomen wordt dat er teveel gebouwen
op het erf komen. Het is daarbij van belang de de
schuurwoningen rechthoekig worden vormgegeven
en duidelijk soberder zijn dan de woning direct

aan de Knolsdijk. Het nieuwe bijgebouw en de
schuurwoningen moeten in familie met elkaar
gebouwd zijn maar geen kopie zijn. Zo kan voor een

ander type kap gekozen worden. De nokhoogte moet
wel gelijk zijn aan elkaar (zie advies Oversticht). Op
pagina 19 zijn referentiebeelden opgenomen ter
verduidelijking.

Kenmerkend zijn de sobere erven met groen tussen
de kavels in de vorm van hagen en bomen. Ook de
twee nieuwe kavels worden op deze manier ingepast.
Daarbij krijgen de woningen een gezamenlijke
ontsluiting. Op het erf is voldoende ruimte om te
keren en te parkeren.

Bestaande bomen en struweel langs de Knolsdijk
blijven behouden en versterken de rechtlijnigheid van
het landschap. Ook de bomenrij langs de inrit blijft
behouden. Het geeft nu al een groene inpassing.

Het inrichtingsplan sluit grotendeels aan op het
concept van de ervenconsulent. Langs de randen is
beplanting aangebracht in de vorm van bomen en
houtsingels. Op het erf staan hoogstamfruitbomen en
enkele solitaire bomen. Middels een afgewogen positie
van de woningen worden kavels afgeschermd en
ontstaat er privacy bij de woningen. Schuttingen zijn
niet toegestaan. Indien gewenst dan kan er middels
gebiedseigen struweel een afscherming gemaakt
wordne. Het is wel belangrijk dat er zicht op het erf
blijft.

fruitbomen op het erf



egenda

Te slopen bedrijfswoning

Vervangende bedrijfswoning (herbestemmen
naar wonen)

Te slopen landschapsontsierende bebouwing
(totaal 1417 m2)

Compensatiewoning 1

Compensatie 2 (reservering nadat er voldoende
sloopmeters zijn)

Houtsingel

Bestaande bomen behouden
. Weiland

Nieuw bijgebouw
. Hoogstam fruitbomen

. Walnoot

menrij van zwarte Els

erfontuikkelaar

laat je erf groeien!

het erfinrichtingsplan




SCHUURWONINGEN

Vorm

De schuurwoning heeft een eenvoudige en duidelijk
herkenbare hoofdvorm en een rechthoekig grondvlak;
het dak dient te bestaan uit een zadeldak met een
helling van 35-50 graden;

de kap kan twee ongelijke kanten bevatten (verschil
oothoogte/dakhelling);

Is naar de erfzijde en openbare weg zijn zo

ijk gesloten;

den geweken van de kenmerkende
talgebouwen indien de hoofdvorm

ALITEITSPARAGRAAF

staat uit een pannendak, niet
iaal of een vegetatiedak;
ijn van (grote) dakramen en

glas zijn of (deels) grote
en;

Is en het dak is sober in
e uitstraling;

atuurlijke tinten, geen

uik:

rwoning dient sober te
die van de hoofdwoning;
gegeven, bijvoorbeeld door
een geintegreerd onderdeel
ie, geen goot is ook mogelijk;
immend en passen qua

r goed in de omgeving;

bruik zoals bakstenen,
seld hout en keiwerk;

angemoedigd dat de architectuur op een
ende manier omgaat met de criteria, zolang
recht doet aan een beeldbepalend dakvlak en
en rustige uitstraling;

De schuurwoningen worden modern en sober. Het
wordt aangemoedigd dat de architectuur op een
vernieuwende manier omgaat met de criteria, zolang
deze recht doet aan een beeldbepalend dakvlak en
een rustige uitstraling.

Op de volgende pagina zijn referentiebeelden voor de
schuurwoningen opgenomen ->



referentiebeelden voor de schuurwoningen

17



KWALITEITSIMPULS GROENE
Met de kwaliteitsimpuis

GRONEE OMGEVING

NG

biedt de Schaal en impact op de omgeving

De activiteiten zullen plaatsvinden op een plek waar
al bouwing staat. De schuren zijn niet meer in gebruik
aarmee als landschapsontsierend aangemerkt. Het
ebouwde oppervlakte neemt fors af. De schaal
vikkeling is klein, mede door de positione-
bouwen middels de één erfgedachte.
> omgeving is hiermee beperkt en kan

e asbest en het opruimen van de

e bebouwing.
ATSCHAPPELIJK BELANG

aatschappelijk belang.

sontsierende bebouwing
p van het geheel en het
en gebiedsvreemde
erij zal de ruimtelijke
ed verbeteren. Tevens
seheven. Bij de
arkensbedrijf is veel
Eris daarentegen veel
Dit is goed voor de

ap.

TEGENPRESTATIE

Al met al worden er boven op de basisinspanning
aanvullende kwaliteitspretaties gevraagd, die bijdragen
aan de versterking van de gebiedskenmerken

uit het landschapsontwikkelingsplan en de
ontwikkelingsrichting uit de ontwikkelingsvisie.

Deze tegenprestatie zal bestaan door het slopen

van 1417 m?landschapsontsierende bebouwing. De
gemeente Ommen verlangd een minimale sloop van
2000 m? schuren om ter compensatie twee woningen
te kunnen bouwen. In samenspraak met de gemeente
en de provincie is gezocht naar extra aanvulling op de
sloop. De volgende maatregelen worden genomen:

Een natuurvriendelijke oever volledig langs de zuid-
grens van het plangebied

De natuurvriendelijke over zal een talud van min
1;5 krijgen. Het hieronder afgebeelde profiel moet
aangehouden worden.




Een kikkerpoel

De kikkerpoel komt aan de noord-oostzdije van het
weiland. De poel wordt ca. 20-30 (m) doorsnede en zal
aan de noordzijde een flauw talud van 1:3-1:5 krijgen.

Schuilhut passanten

Nabij de inrit van het erf kamt schuilhut voor
passanten/recreanten (wandelaars, fietsers) om

te schuilen of uit te rusten. De schuilhut krijgt een
minimale afmeting van 3x3 (m) en zal bestaan uit een
houten wandbekleding en een platen dak. Hieronder is
een referentiebeeld opgenomen:

19

Inloop dierenweide, openbaar toegankelijk

Naast de inrit wordt een dierenweide van ca. 400
m? ingericht. Er wordt een afrastering van houten
palen met een raster voorzien. Het geheel moet een
landelijke uitstraling krijgen. In de weide kan een
schuilgelegenheid voor de dieren gemaakt worden.
Deze moet ook een landelijk karakter kennen en
aansluiten op de materialisatie van de schuilhut.
Middels een houten loophek kan de bezoeker in de
weide.

Bebording langs de weg, bewegwijzering voor het
‘ommetje’ van Beerzerveld

In samenspraak met dorpsbelang Beerzerveld wordt
een ommetje uitgezet. Zo kunnen omwonenden
een korte route lopen. De dierenweide, schuilhut en
kikkerpoel sluiten hier op aan.



2. Aanleg schuilhut met oplaadpunt/informatiebord
Beerzerhaar/Beerzerveld

\l 3. Natuurvriendelijk oever over gehele lengte perceel
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Legenda

1. Aanplant houtsingel bestaande uit:
Alnus glutinosa - Zwarte els 15%
Quercus robur - Zomereik 10%
Crateagus mongyna - Meidoorn 15%
Prunus spinosa - Sleedoorn 15%

Acer campester - Veldesdoorn 15%
Viburnum opulus - Geldersche roos 15%
Corylus avalana - Hazelaar 10%

Aanplanten met 1st/m2 in groepen van 5
Eindbeeld is een gesloten houtsingel van 5 (m)
breed en 25 (m) lang

Bestaande bomen behouden

Aanplant hoogstam fruitbomen
Malus/Pyrus/Prunus H.O.

Aanplantmaat 12-14 Bij voorkeur oude soorten
Totaal 3 stuks met een minimale onderlinge
afstand van 6 (m)

Aanplant walnoot - Juglans regia
Aanplantmaat 14-16 Totaal 2 stuks

- ~ Eindbeeld is een solitiare boom
Aanplant zwarte els - Alnus glutinosa
Aanplantmaat 12-14 Totaal 17 stuks
Eindbeeld is een bomenrij

LANDSCHAPSMAATREGELEN (BASIS)

erfontuikkelaar
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