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Het el Bearzerwag 1 = onderdeel van Landgoed De Stekkenkamp. Het batrefl sen pachtboender]
gebouwd in de jaren’50, De boerdari] is tot eind 2005 in combinatie met de boerderij van Beerzerwag
3 in agrarisch gabuik gawizes

Het landgoed heeft de wans het erf om te vormen 1ot een ‘woonerl met drie wooneenheden. Het
landgoed heafl voor de transformatle van het erf twee concepten laten opslalien doar
SchipperDouwes Architecten uit Wierden: 8én concept met de bouw van fwee [osse villa's (de
boerderi] wordt gesioopt) &n één concep! waarbl] de boerder] wordt gerenovesrd (Séh wooneanhed )
en twee pieuwe (schuurpwoningen worden toegevoegd. Het laatsts concept gaat ull van het behoud
on de doorontwikkeling van hel voormalige agrarischs e,

Dy gumeente vraagt ons te adviseren over de twee conceplen. Mel rame vraagt de gemeents
vitspraak te doen over het feil of sen derde wooneenheid (woning) toevoegl aan de reimielijxe
kwaliteil van hel landschap en het erfensemble.

|1 juli heeft saman met meviouw Schipper Douwes en de heer Boessenkoal, beiden ddvisewrs van de
intliatietnemer, ean veldbezoek plaaisgevanden.

Belaid

Bestemmingsplan

Het adres Bearzerweg 1 is galegen in het bestemmingsplan 'Ommen Kom-Zuid' en heell de
bestemming ‘wonen’, Het is mogelijk hel erf te transformaren naar een dubbeie woonbestemming, Het
bouwen van twes nisunys woningen na soop van de boarderl] is mogeljl. Hel cniwikkalan van aen
derds wooneenheid is mogelik wanneer deze wooneerheid/waning sen meerwaande geeft aan de
ruimiadijke kwaliteit van het landschap an hat erf, De initiatiefnemer haeft saman met gemaante &n
provincie deze mogelijkheid besproken

Landschapsbofeid

I e omgevingsvisie wordt het gebied aangeduld als oude hosvenfandschap. De ambitie i gelegen
in het versterken van de kieinschaligheld. verspraid liggande erven, routing over de enven
(toegankeljkheid van landschap). Oniwikkefingen dragen bij asn de versterking van de afwisssling
van besloen ervan, de open akkers (esjes), de baskdalen en voormakge heidevelden

Advies

Landschap en erfensemble

Het erf is gelegan in hat essen- an kampendandschap @an de rand van Omman. Het landschap is
kimnschalig en refiéfrji. De afwisseling bestaat ull kampjes (kleine akkers), hoollanden, singals,
bomenrijen, losse bomen, fruilgaardan an beplantesnsen

Hat huldige erfensemble bestast wit 8én boerderij. Hel arf & omgeven door waides, Het erf is
torgankelijk vanal de oostzijde (klinkers), Hat voorerf (noordzi|de ) bestaat uit een eenvoudigs
boeramuin met gras, omzoomd door perken met vaste pianten en struiken en een haag. Aan de
wasizljde staat aen waslijn. De esnvoudige erfinrichiing is passend b de boerderij.

Mabl) het arf is een villawijk getegen. Deze wijk heefl door de afschaeiding med een boswal geen directs
relatie met hat erl. De keuze van het concept voor de bouw van twee villa's s dan ook nlet
passand op deze locatie.

Harstol v hel erfensembie

Vermoedelijk hebhen op het erf meerdera bijgebouwen gestaan. De aanwazigheid van een kapschuur
i= bevestiod door mewouw Bruins, initatiefnemer (een kapschiuur van zwart geteerd hout van 4 of §
vakken mel een kleine ganbouw). Hel huidige edensembls ‘oogl niel complest door het onfbreken
van hijgebouwen/ean bigebouw. De keuze van het concept waarin een nieuw ensemble met de
bestaande boerderij wordt gevormd is dan ook zeer passond. Zeker ook vanwege het behoud van
de boerderi] (zie gebolwen),
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Hel erf is echter wel kiginschalig, De nieuw o8 te voegen Yolumes moelan de schaal van het erf en de
erfstructuur niet aantasten. £ij zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw, de boerder]. Het gaat hiarbij
om zowel de localie en onéntatle van de schuren (arfsineciuur} als ook arm de architeciuur.

Ean ‘wooner’, geclusterd zoals in ean nievwbouwwijk is niet passend. Het huidige plan gaat qua
erfstructuur teveel uit van gen 'woonerl': de twes nisuwe woningen staan rond een “binnenhof
die niet passend is voor een Sallands erf.

En derde woaneanheid is, onder rusmielijke voorwaarden, wel mogelijk op hel erf. Wi denken aan het
opaplitzen van de besiaande bosrdan;, of het loevoegen van twes nieuwe wooneenhaden in &an
schuurolume.

D referentia van hot orf in Raalte, het Overmeen, geaft aan dat het koppalen van twee nieuwe
wooneanhedan in één schuurvolima Bjdraagt aan de ruimielijke kwalitell van het e als gehesl,

Herstel vah de boerder

De boarderij s gebouwd in de jaren’50 van de vorige eeuw, De boerdery 18 In slechte bouwkundigs
staal, magr is nog geal qua extersaur en nberieur, Wi adviseren wat betraft het interieur da kenmerken
woslbaar e houden. Esn wijziging in d& inrichfing ls mogelifk, In hel vervoigprooes kunmen wij
voorbealden asnieveran

D architectonische kwalited van bet extareur 1s hoog en bij wijzigingan moet hier zorgvuldig mee
worden omgegaan. Het gaal hierhij om fiet behoud van de hoofdmassa, de gesloten kap, het
metsahyerk, de gevelopeningan en de gevelinvulling, indeling voor- en achter (in refatie met de
gevelopeningen), driedeling in ket bedijlagedealls {stallan aan weerszijde mei voargang en deal),
brandmuur, de gebinten,

Het behoud van daze boerderi] draagl bij aan het behoud van de divérsiell van bosrdergtypen In
Qverijssel. De boerderij ks sen mooi voorbeeld van een (onder architectuur) gebouwde boerderi] uit de
jaren’sl. Het exterieur is gaaf en most behpuden bljven, Mieuwe losvoegingen denen andergeschikt
fe Zijn, mel respec] yoor de archileciuur,

ERie TG & rouing

Het ontwerpen van een goede erfstiructuur en erfinfichling (bepianting en verharding) draagt bij aan de
worming van een erfensemble dat past in dit landschap en bij deze boerdarl). Het is wansalijk de
gebouwen, erfsiructiour en erfinfichiing in samarhang te anbwepean.

Oak voor hel omringende landschap is het wensalijk de kwaliteilen van kleinschaligheld en refia te
varsterhen. Hierbl] kan gedacht worden aan het barstel van singels, boomgroepen, de aanleg van ean
posl ineen lager gelegen desl, de aanplan! van losse bomen op het e, elc. Het bahoud van
doorzichten van an naar het e is in dit tandschap belangrijk.

De ontwikkeling van sen routing over het erf draagt bl asn de ontwikkeling van de ruimteljke kwalited.
Echier in deze situatie is dit tastig omdat hit e lussen sen doorgaande weg en spoorlijn is gelegen.
Wij adviseren na te gaan of dit op andere locaties wel mogelifk B, In het landschapsplan van b
landgoed worden hiertoe aanzetian gegevan

By de ransformatie i hel van baelang na te gaan walke archealogische waarden zijn benoemid voos
het perceel. U kunt hervoor eoniacl opnemien mal de gemesantbae.

Conclusie

Het behoud van de boarderij uit de jaren'50 en de herontwikkeling van het erfensemble draagt
bij aan de ruimtelijke kwalitelt van hot fandschap en het erf. Het huidige plan gaat niet
voldoende uit van een karakieristiek Sallands erfensemble. Dit komt vooral door de situering
van de schuurwoningen rond san “binnenhof'. Dit doet afbreuk aan de ruimtelijke kwaliteit. De
verkozen architectuur 'schuurwoning’ is passend,

Voor het herontwikkelen van hot erfensemble en het toevoegen van een derde wooneenheid
zien wij als mogelijkheid: het opaplitsen van de boorderl], of het loevoegen van de twee nleuwe
wooneonheden in ¢én schuurvolume,
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Referante dne wooneenheden (boerdéary an
grote woonschuur) erf Ovarmesn te Faalte
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