Bijlagen 2010 Agendapunt;

nr.
reg.nr. [IMT-10-00284 Voorstel tof hel (gewijzigd) vaststelan van het
bestemmingsplan Barkstraat

Aan de gameantaraad

Inleiding

Hel veariggende bastemmingaplan voorziet in de hercntwikkeling van het gebied gelegen tussen de
Lyceumatrast, Tius Brandamastreat, Sparsiraat en de Berkstraat ten behoeve van maalschappelijke
functies. Het plan voorziet meat name in de westiging van da school woor spaciaal basisondarnwijs Dea
Windroos, de (toskomstige) realizering wan een tweedse maatschappedijke voarziening en de
herinrichting van het cpenbaar gebied.

Tan befneve van de huisvesting van De Windroos et u op 10 jull 2006 ket bestemmingsplan
“Schoallccatie Barksiraal, Okdenzaal® vasigesteld, Hel onvoldeande verzekerd zijn van de financigle
haathaarheld hiervan heealt geleid tot onthowding van goedkeuring door Gadaputesrds Staten van
Overipssel, Het bastemmingsplan is hierdoor niat in werking getreden.

Hierop is gestart met ean breders gebiedegerichte aanpak.

Proces

Als 1° stap is &r een haalbaarheidsonderzoek gedaan naar de oekomstige imeulling van dit gebied,
Higruit kwamen verschillende stedenbowskundige modellen naar woren, Hiema is door middel van
aan open planproces met omwonenden en betrokkenen in en wit de nabije omgeving van hat
plangebied &én stadenbouwkundig model opgesteld. Op basis van dit model zgn de
stedenbouwkendige randvoorwaarden e n bijbehorends financiéle uigangspunten geformuleerd, dis
op 5§ fabruar 2009 door uw raad zijn vastgesiedd.

Als afsluiting van dit open planproces hebben wij omwonenden en sigenaren in de gelegenhesd
gesield op hel gemaakie concept-besternmingsplan le reageren. De onfvangen reactios hebben niet
geleld tol planaanpassingen,

Procedure
Het antwerp-bestammingsplan heeft vanaf 7 januan 2010 zes welkoen lang ter inzage galegen.
Binnen daze watielijlke termiin van zas waken zjn tvee rienswijzen naar voran gebracht door:
- Zienswijze 1
- Zienswijze 2
Inhowd

Ondarstaand wolgt per zienawijze een sameanvatting hisrvan an onze reactie hierop.

- Zienswijze 1



Samenvatting

A, Betrokkenen men graag een 7,5 meter brede groenstrook in het bestemmingsplan
opgenamen, lensinde hiermee te waarborgen dat er een verders bebouwing kan
plaatsvinden door de schoal zelf.

B. Betrokkenen hebben bezwasr tegen de bouwhoogie van 9 oplopend naar 10 meter aan
de sportvelden van het Carmsz! College en vragen om deze hoogte te veragen tot 7
respectievelifh 8 meter.

C. Betrokken=n maken bezwaar tegen de toegastanse ondergeschikie horeca- an
detailhandelsactiviteiten, omdat horeca en defailhandal tot ongeweniste overdast kan
[l

D. Betrokkensn maken bezwaartegen het via een onthaifing toestaan dat een 40 mater
hoge zand-, onbvang- of sirenemast Kan worden garealiseard,

E. Batrokkenen verzoeken om de bouwhoogle van alle gebouwen, niel zgnde
onderyijsvoorzicningen, op 228 meler vast te sielan.

F. Betrokkenen hebben berwaar tegen het aantal lokalen, dat benodigd is voor de bouw. Zjj
versdjzen daarbl] naar het Infegraal Huisvestingaplan Onderwjshuisvesting periode 2010-
2013 en het afhaken van de Zevenaprong en het expertisacentrum.

De drie wragen van betrokkenen habben wij in onze bief van april 2010 veor zovar mogalijik
beantwoord.

Ruaxlin

A,

\iolgens het bestemmingsplan moet het schoolgebouw binnen het bouwvak 1e worden
gesitueerd (de korste afstand van het bouwviak tot de oostelijke perceelsgrens is conform de
met de buurt gemaakts afspraker 15 metar). Zondsr een (door uw raad vast te stallen)
wijziging van het besternmingsplan mogen in deza strook grond gean gabouwwan wordan
cpgericht. Wij vinden dat de rechiszekerheid van betrokkenen hiarmes voldoande is
gawaarborgd. De opname van &an 7.5 metar brade groansirok in hel bastemmmgspian
virndan wij daanorm nied nodig,

Het bestemmngsplan kat de realsenng van een schoclgebouw in wee bouwlagen toe, Hier
pas! een maximale bouwhoogte Bl van 10 meter. Deze hoogte kol overesn met de
nokhoogte van een reguliers twee onder een kap woning (twes bouwlagen met kap, waarvan
da maxmals nokhoogie in modeme bestermmingsplannan wondt vastgelegd op 10 meter]. Wij
vindan het daarom niet nodig om het beatemmingsplan op dit ondardeal te wijzigen.
Ovarigens is het - mada uit finandéle overwagingen - vanzelisprakand dat hat schoolgabouw
rsat groter en hoger zal warden dan nodig is om de school te huisvasban.

Fet bestemmingsplan (arikel 1 - Bagrippen) verstaat onder de bestemming ‘maatschappedjke
voorzigningen®: aducatiove, sockaabmedische, soclale, culurele 8 levensbaschouwealike
wiorseningen, voorseningen ter behoeve van openbare dienshverlening, alsook
cnoergeschite detalhandal an horeca ten dlenste van daze voorslaningen, Daeze
omachrijving iz een standsardbegripsomschrijving uit het Handbosk bestemmingsplanman
gemeente Oldenzaal; gedachi kan worden aan een bedrijfsrestaumntkantine e.d.
Zelfstandige horeca en datailhandal is uitgesloten, zodat voor overlast niet hoeft te wordean
pevreesd.

Ce plaatsing van een dargedijke mast is ter plaatse nist woorzien, zodat wij u woorstellen
hisraan tegemoet & komen door deze regel te schrappen.

Ca toagalatan hoogle van dé gebeuwen (maximaal 10 meler in twaa bouwdagen) voldoet aan
de doar u vasigesielde randvoorwaarden en past in deze (stedalijke) omgeving. Deze hoogle
kan niel alhankalijk worden gested van de daarin - binnen de beslemming maatschappelik -
onder e brengen funcs,

ok et aantal lokalen & rumwelik niet van belang (wordt namelgk nigt ganosmd in et
bestermmingsptan), Litsluftend de omvang van hat nleuws schoolgebouw is riimisljk van
belang. Uteraard wordt hat gebouw niet groder dan noadzakelij,



Wij stellen u vaor de Fienswijze van befrokkanen gedesldlijk gegrond (punt D) en woor het ovanga
cngegrond te verklaran.

- Zienswijze 2

Samenvatiing

A, Berokkenes hesft bazvaar tegen hed weohalen en met barsellen van de groensinock tussen

het niauwe schoolgebouw en de weg parallel aande Sparsiraat,
B. Berokkens neell VErSer DEZWagr Tegen het als pell nameren van de oogre van deze weg
omdat hel terrein afloopt.

Aanetia
A, be de KOMOT is afgesproken, dat de bestaands haag achter de woning van befrokkans

wordt gehandheafd. Vioor meer (opagaand) groen is gesn ruimts in verband mel de handhaving
wan de kedders 3 an 4 ten behoave van de walarfuishouding an de spaeliplaals voor da

schoolgaande kinderen.
B. Heibesternmingsplan verstaal onder hel peil de garmiddelds hoogte van hel aansiutends
atgawerkta e, Het Douspel 2ol amand] rme NEmEe Worcn geseiEnsend aan de Doveniant
var de te handhaven gedders 3 en 4,
WY stallan v voor de Zenewijs ongegrend te waklaran,

Ambishalve wijzigingen

Wij hebben geconstateerd, dat het plangabiad nist helemaal aansiit op het bestermnmingsplan
Carmal-inshg. Zo ligt een bedtaande geoensirook an een Jeel van de weg parallel aan de Sparsbraal
buiten beide bestemmingsplannen, Wi stellan u voor om deze stroken alsnog in hel veorliggende
bessaernrn irgsplery Op te reonen en el besteorningegalan sl graw el v e slelion,

Verder pas! het (veodopig) boJwplan nigt helemsaal binnen het bowwviak, Voorgesteld wordt o dit
boanwrvlalk in zusdalijle richting met 1,5 mater ie verdangan.

Vaoorstel

Wij stallan u voor de zienswijzan gadeatalijk gegrond en voor hat overige angegrond i verklaren en
het bestermmingsplan Berkstrsat gewi|z gd vast e stelen,

Imda vergadering van het poliiek forumwvan ... mei 2010 is besloien uw raad e advasren ot
behandaling en besluitvorming over te gaan,

Oldanzaal,
Het collage wan burgamesesies an walhooders,

de secretans, da burgemaasier,

H N wan Breum FT. 1M Barckhuijs

Owpsteller pre-adviesbesiuit; Jos Oude Avenhuis
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