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1. Inleiding 

Atntolding 
Begin december 2006 heef! dhr F Scheepers, eigenaar van All in Tuinen, aen ver­
zoek om een bestemmingsplanwijziging van het perceel Neushoomweg 35 te Krag-
genburg Ingediend Aü m Tuinen ls een hovenlersbedn|f dat momenteel is gevestigd 
aan hel Buitenveld 3 te Ens Het Is een klein hoveniersbedrijr met zes vaste mede­
werkers en èén parttime medewerttster en nchl zich op de bednjven en de parttculiere 
markt De kernactiviteit van het bedrijf is het aanleggen en ondertiouden van tuinen 
De huidige locatie van het bednjf voldoet met aan de gewenste uitstraling van een ho-
ven*er»bednjf Dhr Scheepers denkt in hel perceel Neushoomweg 35 de juisle locatie 
te hebben gevonden. 

Doe/ 
Hel perceel Neushoomweg 35 ls bestemd als 'Agrarische gebied" Dhr Scheepers wil 
dezo bestemming wijzigen in de bestemming •Bednjven- mel de nadere aandukJing 
•HovenèersbedrtrT, zodal een hovenersbednff mogeliik wordl op hel perceel Neus­
hoomweg 35 

ToeAomsUge s/fu«l»e 
Het hovemersbednjf wordt gevestigd m de bestaande schuren en bijgebouwen op het 
perceel In de aannwrlgs •dwfcbetonachuur wordl een klein kantoor ingenchl voor 
admmlstraMf werk De overige bijgebouwen worden gebruikt voor opslag van mate 
lfl m 
Om schuren worden voorzien van een nieuwe laag verf en rondom de woning wordt 
een vemieuwde tum aangelegd. dN als vtsftekaartp voor hel bednjf 
Op het lenein wordt gezorgd voor voldoende park—rglegenheid 

Geldend bestemmingsplan 

Op drt moment is de bestemming van het perceel Neushoomweg 35 geregeld m hel 
ha lammlnyp lan t a n d e l f r gebied 2004' Drt beslemrrangspian is vastgesteld op 29 
september 2005 en door Gedeputeerde Stalen gedeettelijk goedgekeurd op 28 maan 
2006 ln drt bestemmingsplan heefl het b lwHs i i Ju perceel de bealamnUng 'Agrarisch 
gebiecT en ls de aanduMjmg "bebouwingsvlak" opgenomen 
Op grond van artikel 28. lid 4 van de planvoorschrmen. ts hel coSege van burgemoes 
tar an wethouders bevoegd om de gronden met de beslemming 'Agranach gebed" Ie 
wijzigen In da beslemming "Bednjven" met de nadara aanduiding •Hovemersbednif 
B i de wl|z»ging van de beslemming moet worden voldaan aan voorwaarden, deze 
komen aan de orde n hoofdstuk 3 Ook moet aandacht worden bailaad aan verschil­
lende planologische aspedan. deze komen aan de orde m hookJstuk 4 

•n MnMpt QtSM 200*. «gaping naurtoomMg 35 kragoanburg 7006 ln l i ia iM 



Voorwaarden wl jzlglngtbevoegdhekl 

Voorwaarden 
De voorwaarden urt de wij/igmgabevoegdheid (artikel 28 M 4 van het bestemmings 
plan landelijk gebied 2004') worden hiema puntsgewijs behandeld 

Ten behoeve ven eenzetfóe beönff worden ion hoogste dt lan tiföe ven hel wiiz&nge-
beslu/l besteen^ bebouwing en óe arect deermen gmmende gmnóen binnen hel be­
treffende beöouenngsvlak eis beöoekl in ervkei 5. of het beatemmnasvtek als bedoeld 
m amkel 11 els Sedn/ven' eengeweien: 
Het plan voldoet hieraan, or wordl gebrmk gemaakt van aio roods bestaande bebou­
wing en gronden. 

Oe onder a beóoeéde bebouwing en gronden worden neder bestemd voor 
• bednjven die voorkomen ln óe van óe ie voorschnlten deels uümakende bjlage f 

In vn/komenóe (egrarieche) gebouwen, en o/ 

- a^ransch loonwefkbednjf 
- veahandelabednft. 
- optlagbeórftien van caravans, campers entot boten. 

of daarmee gekfk te stellen bednfisactivóeaen naar hun gevolgen voor de omgeving, 
In bi j lagel 'mogallfrhoden mouwo bodnjfsfuncties m vnjmjmende (agransche) go-
bouwon' wordl de vosOgmg van *HovonlOf»bodnfven" vomeWI Aan punt b wo r« vol­
daan 

c Hat bepaalds n arbke' ' 3 (bedrt/ven) ts ven overeenkomstige loepassing. 
Het plan past bmnen de voorschriflen van drt artikel 
Het hotfomeftbodrtjl knjgt op de piankaart de code B71. daarnaast wordl hot bednjf 
aan artikel 13 hd 1 van de voorschnlten toegevoegd 

d Hel bednfi moet voorzien m voldoende perkeergatagenheld op eigen terrein. 
Er is voldoende ruimle op eigen terrem om parkeerplaatsen te realiseren Dhr Schee­
pers hooft aangegeven deze Ie realiseren De werkzaamheden van het hovontersbe-
dnjf vindon veelal plaals op locatie en roet op hel perceel aan de Neushoomweg 35 
Inodenleel zal een derde dan ook het erf bezoeken Gozien de ruime opzei van hel 
erf en de aard van de wofkzaamhodon is er voldoende rmmte om le parkeren 

o. Er is of wordt voorzien m afschermende erlbepientmg. mel daarbif behorende stoof, 
aan de zijgrenzen en de achtergrens van het erf. waarbij óe breedte ven de erfbeplan­
ting niet mmóer den 6 m mag bedragen: 
Er ls momenteel voorzien in afschermende erfbeplanting Bij do aantOB van een nieu­
we tum rondom de wonmg beslaat de mogelijkheid van hel vervangen van deze erf-
beplanling Deze zal m de nieuwe situatie blijven voldoen aan de gestelde eisen 

I Oe bednjfsacbvttelten mogen 
1 de agransche functie van aangrenzende, niet bij hel bednjf behorende gronden en 

bebouwing niel öehmmoren, 
2. nief lelden tot een onevenredige aanlesting van het landschap en hel natuurlijk 

milieu van óe omgeving, waann het belreffeixle bednjf voorkomt, 

buWmmjnqapli Iwds^k g«tttl 2004. wedging rmnhoomw+g M, ttsgpantmy ?00S 



3 geen opslag van goederen m de open lucht inhouden ot met zich meebrengen, en 
4. In vergelijking met hel voormalige, agrariache gebruik gean onevenredige ver-

keersbelasllng op aangrenzende wegen en paden met zich meebrengen 
De aclivttetten van hel hovemersbednjf vinden (grotendeels) plaals buiten het perceel 
aan de Neushoomweg 35 De aclivileilen die plaatsvinden op hel betreflende perceel 
bestaan mi administratief werk en opslag De opslag van materialsn vindt plaats In de 
aanwezige gebouwen De loename van het aantal verkeersbewegingen zal minimaal 
zijn en gaan onevenredige verkeersoverlast met zich meebrengen 

Conclusie 
Met plan voldoet aan aHe voorwaarden die opgenomen ztjn tnj de wijzig ings bevoegd-
he«l in hel bestemmingsplan 'Landelijk getxed 2004" 

Planologische en mlllauBspecten 

Bodemonderzoek 
De beoogde wijziging van hel plan dient ervoor om een hoveniersbedrijf te kunnen 
vestigen m een vrijgekomen boerderij met bijgebouwen op het perceel Neushoomweg 
35 Het hoveniersbedrijf wordl gevesbgd m de t M l — l d » schuren en bijgebouwen. 
Op hel terrem is een akkerbouwbednjf gavaiHQd gawaait. 

Op een deel van de locabe Neushoomweg 35 is m juk 2007 een ooé nt erend bodem­
onderzoek uitgevoerd door FMA Nillesen en gerapporteerd ala projectnummer 
BO20070099 Aaniaidtog voor hel onderzoek is hel vnjkomen van asbest b»j een 
brand op het perceel Neushoomweg 36 Tijdens het onderzoek is een mengmonster 
samengeilikJ van de mpl—g waar imtJk^f BibaaKaidilHa delen zy> waargeno-
men Ook ts een referentiemonster samengesteld van da toplaag van da localie waar 
geen asbestverdachte daten zijn waargenomen Analytisch zijn m beide mengmon­
sters gaen verhoogde gehaNen van asbest aangetoond. In het referentiemonster zijn 
licht verhoogde gahalten aan zlnk en PAK aangetoond Verder zijn m de mengmon­
sters van de Inpteag gaan verhoogde gahaltan garnalen boven de streefwaarden 
en/ol detecSegrenzen 

Op 29 augustus 1996 .seen r r ^ n g mgediend op grond van hel Besluit opslag pro­
paan mMaubahaar Op 28 februan 1997 ls een mekkng ingediend op grond van hel 
Besluit akkerbouwbednjven mMaubahaer Hieftxj wordl levens melding gsrlaan van da 
opslag van 2 700 Mer diesel m aen bovengrondse tank en de opslag van bestnjdmgs-
middulen Uü oude gegevens W k̂t dal m het verleden voor de opslag van diesel ge­
brmk Is gemaalit van aan ondergrondse tank De ondergrondse tank was gesitueerd In 
de noordoosi hoek van da kavel Naar eigen zeggen van de heer Schepers, is de tank 
m de jaren 80 verwijderd 

De nieuwe acöviteil (hovenlersbednjf) op het perceel, zal ondar hal Besluit detarthan-
del en ambachtebednjvenmikeubeheer komen levaHen Omdat er bi) de vesbgmg van 
het bednjf geen bouw- en/of graahirarkzaamhedan worden uitgevoerd en de gebou­
wen (exdusief de woning) worden gebruikt voor hel stallen van machines en matena­
len. kan hel uitvoeren van een nader bodemonderzoek aciHanwaus bUJven Op het 
moment dal er wei bouw- en/ot graafwerkzaamheden plaats gaan vinden, moet er 

i gelet op de histonsch verdachte locaties wel nader onderzoek worden vemcht 

QMMU 2004, «HDging fwutfnomMQ M, fcrigiwkwB TOOS loMcMinu 



Op 1 januan 2007 is da gawl0gda Wal gaMdNndar m warkmg galradan Er wordl daar­
in ondef»cf>6»d gsmaaM fcjsaan gaMdagavoaigs sn ovartge oaOouwan inde wet wor 
den woningen als "gaMdsgsvoefcg gebouw" bepaald an zijn 'andere gaUtfcpavoaiga 
gebouwen" 
1. Onderwlpgebouwen. 
2. Ziekenhuizen en verpleeghuizen, 
3 Bit algemene maatregel van besluur aan le wven andere gezondheidszorgge­

bouwen dan bedoek] onder 2. een gymnasOaMokaal maakt voor de loepassmg van 
de wet geen deel uit van ean onderwipgebouw 

De gewenste ortfwSckelmg betreft de veaiglng van een h o v e n i ^ ^ 
van een voormebge akkerbouwbednjf Gezien de aard en omvang van de meuwe acüw-
Ierf is er eerder sprake van een afname van het geluidsniveau dan een toename 
Verwacht wordl dal hel geiuösniveau onder de toegestane nomi gezien het leil dal 
de afstand lol andere gebouwen m de omgevmg voldoende ts 
Vanuit hel oogpunl van geluidhinder worden derhalve geen problemen verwacht bi| de 

Het waterschap Ziaderzealand heeft aan procedure Ueme plannen Ort houdt m dat 
gemeenlen ze» een -watertoets" kunnen uitvoeren Middels aan door hal Waterschap 
opgaelald formulier kan da gemeenle toetsen of reguliere watertoets nodig is Drt for­
mulier "Logboek voor Ueme plannan' Is als Ullage t*| drt plan opgenomen 

De funcbewijziffng op hel perceel« puur een inteme aangelegenheid Ala in hel ge­
bruik van de gebouwen Is veranderd Er wordl geen extra verhardttg aangebracht an 
ook zullen ar gaan bouwacBvnerten plaatevtrwlan waardoor het verhard oppervlak toe­
neemt De afwatering van hel perceel, gaal net als voorheen, via de kavelstolen Hel 
hmshoodelijk afvalwater wordl nol al i voorheen opgevangen m de septictank Kortom 
het project hooft goon nodaMgs gevolgen voor de waterhuishouding 

LuchfkwaWfert 
Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werkmg getreden Drt « leilelitk oen 
wijziging van Mel 5 2 van de Wet milieubeheer Dezo Mol van de Wel miiieubehoor 
geeft de wijze waarop da luchtkwaliteit gerapporteerd dioni ie worden Bijlage 2 van 
de Wet milieubeheer bevat de wetteHjke grens- en richtwaarden voor de luchtkwaliteit 
m Nededand De grenswaarden utt bijlage 2 van de Wel milieubeheer geven kwali­
teitsniveaus aan voor de burtenlucht Daarbtj zijn aHe locaties van belang, met uil/on­
dertng van de arbeidsplaats die la uitgezonderd op grond van de Arbeidsomstandig-
hedenwet (artikel 5 6 tweede Hd) 

ln de nieuwe situatie zal een minimale loename van hel aantal verkeersbewegingen 
mogelijk zijn De gevolgen voor de luchtkwaliteit zijn minimaal Tevens is do afsland 
lot de omringende agrariache bedrijven dusdanig groot dat geen overlast ervaren kan 
worden op het perceel Neushoomweg 35 ln de huidige situatie is er geen sprake van 
overschnjding van de normen uit hel Besluit luchtkwaliteit 2005. Er is ten aanzien van 
het Besluit luchlkwalileil 2005 dan ook geen knelpunt voor do bestemming 

bmmtrwmngmm IwdsHii pMX 20Q4 wHaglng n—hcomwg 35 Vwoom**fQ IfflOe M 



De flrenswMfden ztjn in de Wel mllleuboheef nret gewijzigd ten opzichte van hel Be­
slurt lucMkwatitetl 2005 Zodoende vormt de lucntkwaliteil ook onder het huidige wet 
(Bli|ke regime geen knelpunt voor de bestemming. 

De risicokaart van Flevoland Is op 19 november 2007 geraadpleegd, hieruit is geble­
ken dat het plangebied ligt in een overstromingsgebied BI) bebouwingsplannen moet 
hiermee rekening worden gehouden Aangezien drt niet het geval ts ln hol plan, is hel 
gaan betommenng voor de beoogde wijziging 
Hel plangebied valt niet binnen nsicoconlouren van transportstromen of vasle bron­
nen Hot gebruik zelf betreft geen risicovolle activiteit Het project hooft derhalve goon 
gevolgen voor de exteme veiligheid 

Archeologie 
Op de Archeologische beleidsadvieskaart voor het grondgebied van Noordoostpolder, 
hooft het perceel een hoge archeologische verwachting Drt betekent dat archeolo­
gisch onderzoek gedaan moot wordon In hot belong van de archeologische monu­
mentenzorg en ter voorkoming van onevenredige aantasting von aanniozlgii dan wel 
verwachte aanwezige archeologische waarden, is het verboden, behoudens hel be­
paalde In Ud 3. zondor ol In afwijking van oen schriflelijke vergunning van burgemees­
ter en wethouders (aanlegvergunmngl op on m do in Hd 1 bedoelde gronden de vol­
gende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden urt Ie voeren, over oon 
oppervlakle van 500 m 1 of meer 

• Hel uitvoeren van graafwerkzaamheden, het roeren en omwoelen van gron­
den, (keper dan 0.5 m onder peil. 

• Hot vertogen van de bodem on afgraven van gronden, dieper dan 0,5 m onder 
P«». 

• I lo l aortwonpeii »BI I i i iniiwnlalonüohoploningan. 
• Het ophogen en egaliseren van gronden 

In verbond mol de wijziging van de boilammlng ts hol niet noodzakelijk dal dergelijke 
Mlkzaamhedoft rf|plMri • H i M t e r IMÉMlBl iMA i m l m H l k A M P i ' • | - , 

Beetdkwellteét 
De rmmtoHjko kwatlert wordt door de wijziging niet beïnvloed De beheerderwoning 
wordl specifiek voor behoor gebruikt en de roods bestaande schuren worden mlem 
omgebouwd Posibef effect van de wijziging voor do beekjkwakte* is dol do vrijgeko­
men agrartache bebouwng hergebruikt wordt en daarmee het nsico op vervol door 
leegstand of Magaal gebru* wordl uitgeslolen Hel urterkjk van de gebouwen en de 
uftstrakng van hel perceel veranderd ücht De schuren/bijgebouwen worden opnieuw 
geverfd en er wordl oon niouwo luin aangelegd met een afschermende orlboplw^lng 
eke voldoet aan de gestolde eieon ON oBes komt hol porcool ton goeds. 

Ecologie 
BIJ elk plan moot rekening worden gehouden met do Nora- on faunawei en de Natuur-
beschermngswel 1996 De ttora- en faunawol hooft betrekkmg op gebiedsbescher­
ming Omdol er door dit wijzigingsplan alleen een wijziging van gebruik bmnen de be­
slaande bebouwing wordt gerealiseerd, zal een Aora- en faunaonderzoek mol worden 
iMgovoord 

2004 « v V n g ruuWioom—Q » Uagoanturg 2000 



De Europese Une heeft ztch ien doel gesteld in 2010 de achteruitgang van de bodh 
versrteit Ie stoppen Een beiangnjk instrument hiervoor is de uitvoenng van da ge-
biedsgenchte onderdelen van de Vogelnchtlifn en de Hatxtatnchtlifn Dit betekent het 
realiseren van een netwerk van natuurgebieden Dü netwerk heeft als hoofddoelstel­
ling hel waarborgen van de btodiversilert m Europa Hal plangebied valt niel ondar d i 
netwerk Op de kaartan van Natura 2000 zi\n gaan balamfnaflnoan aangegeven voor 
het plangebied 

Bq een onderzoek van de RAVON uit 2004 ts af Is lezen dal er gaen rugstreeppadden 
natN) hel plangebied zijn gehoord Nadar onderzoek rs dan ook mei noodzakelijk 
Doordal er alleen sprake la van aan wijziging m het gebru* van de opstalen, zonder 
dal ar verbouwingen etc gaan plaatsvinden wordl ook de vleermuis niet m zijn 
leetomgeving 

Opzet van de herziening 

DN plan kt aen wijziging, zoals bedoeld ln artikel 11 Wel op de fUamieftfks Ordening. 
Wanneer deze wlpgng rechtskracht verknjgt gaal hel deel urtmaken van hel be-
stammmgsplan tandekjk gebied 2004' van de gemeenle Noordoostpolder 

VooracMw* 
Oe goedgekeurde voorschriften van hel bestemmingsplan "Landelfi gabiad 2004' «ij­
ven onvermmderd van loepassing In de voorschriften wordl In de tabel, artikel 13 kd 1 
'doeleinden', de code B71 opgenomen Deze code staat een hovemersbednjf aan de 
Neushoomweg 35 le Kraggenburg toe 

De w10ging betreft aan wijziging van de plankaart van het l i i B H i m l m n ' * * 1 "Lande­
lijk gebied 2004' De bijgevoegde plankaart voorziet hienn De gewijzigde gronden z%n 
mei een rode boHetpskfn aangegeven Het perceel aan de Neushoomweg 35 knjgt op 
da plankaart da bestemmmg "Bedrijven- mel nadere code B71 (hovemersbednjf) 

6 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

Deze beslammmgspianwtjziging zal voor de duur van 6 weken Ier inzage worden ge­
legd overeenkomstig de procedurebepelingen van artikel 29 lid 2 van het beslom 
mmgplan "Landelijk gebied 2004' Bmnen deze periode kan een ieder lagen hal pro­
ject een zienswijze indienen Ingekomen zienswijzen zullen In deze paragraaf worden 
behandeld. 

7. Economische u IN oerbaarheid 

De functiewijziging haaft geen AnancMNe gevolgen voor de gemeente. De economi­
sche uitvoerbaarheid van het plan hoeft daarom mel ie worden aangetoond 

bStWnwiWlQtollll kmdalfe pUWd 2004 «VtglnC n M h o o m w Q IS, k/agganburg 2000 loattcfttma 



LAND 

Formul ier voor Logboek voor kleine plannen 

Afweging klein plan 

Ugi hel plan buitendijk» of in de kern/one of vnjwaringwone ven de waterkering' (Zie 
bijlage 5 van het waterkader.) 

Betreft het een n*euw verhard oppervlak groter dan 2500 m J> 

Ligt het plangebied binnen een gebied met kans op wateroverlast in 2015 of 20507 (Zie 
kaart b'ilage I I ) 

Is le voorzien dat het plan een permanente peilverandering van 10 cm o# meer tot gevolg 
heef t ' 

l i er sprake van (grond)waterovenasl' (Vraag andere betrokken partijen (particulieren) 
a l l u het antwoord met weet.) 

Wordt hel afvalwater op een ander of nieuw overnamepunt aangeboden' (Overnamepunt 
ra de overgang van het gemeentelijke nolertngssyUeem naar dal van hel waterschap ) 

Is er sprake van een nieuwe of een uitbreiding van dc «Ming (huishoudelijk of 
bedrijfsmatig) in h t t landelijk gebied groter dan 9 vervuil mg seen heden (v.e.) of m het 
stedelijk gebied van J0 v.e.7 (Zi t bijlage 5.) 

l i er sprake van afstromend regenwater van een oppervlak van 50 of meer 
parkeerplaat ten en/of w t g mt t mter dan 500 voertuigbewegingen per dag ' 

Als u één vraag met >a hebt beantwoord, moet u d t reguliere watertoetsprocedure volgen Slechts 
als u t i l t acht vragen met nae hebt kunnen beantwoorden, volstaat de procedure kleine plannen 

Hee 

Ül 
Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Omschr i jv ing en 

Naam van het plan 

Typt plan (bestemmingsplan, art 19 I of 19.2) 

Contactpersoon 

Adres / locabe 

Plan hgt m h t l 

Grootte van ht t plangebied (m' ) 

Datum waterparagraaf OpgaataM 

Omschnjvmg hmdige wtuat* (mcl be i t tmmmg) 

Omschnjvmg meuwe situatie (mcl bestemming) 

en artikel 11 WAO 
35 m Kraggenburg -

wij/igmgspian 

J-A. Saadhofff 

wtg Ï5 m Kraggenburg 

landelijk gethed 

9000 

11 september 2007 

H t t percee* Neushoomweg 35 m Kraggenburg 
heeft op basts van het geldende 
bt i t trnm-ngsplan •Landelijk gebied 2004" e tn 
agrarische bestemming Met betreft een 
rogenaamd vnjgekomen erf waar voorhten 
t e n akktrbouwbednjf gevestigd was 

Na wijziging van d t bestemming zal het 
perceel de bestemming 'Bednjven' knjgen 
met als nadere aanduiding 'Hoveniersbedrijf 
Dit hovemersbednjf /al gebruik gaan maken 
van de reed* bestaande bebouwing 

Vei l igheid 

i igt het plan m de buitenbtschtrmmgszont van 
een waterk tnng ' (Zi t bi j legt 5.) 
Zo ja. op welke wtjzt wordt/is aangetoond dat het 
bouwwerk induur f de fundering gtén negatieve 



WA' E ISCH A f 

ZUIDERZEE LAND 

invloed heeft op de grondmechanische stabiliteit 
van dc waterkenng. 



W A I I I S C H A P 

V o l d o e n d e w a t e r 

Nieuw verhard oppervlak ( m J ) 

l o e n a m e of a fname van vo lume open water ( m ' ) 

Andere w i | / tg ingen in watersvsteem 

Te bergen hoeveelheid w«ler (zie randvoor -
waarden WO. hoofdstuk 3 van he l Wa le rkader ) 

ZUIDERZEE LAND 

Het plan betref t een func l t iewi | / ig rng van een 
bestaand erf Voor deze w i j / i g ing is geen 
ex t ra verhard ing van he l perceel nodig.f 

n.v.t 

n.v. t 

Berg ing ( m ' ) 
n v t 

In f i l t ra t ie ( m ' ) 
n.v. l 

S c h o o n w a t e r 

Stelsel (hu id ig /mcuw) en (gs /vgs /zgs / iba /n .v . t . ) 

Type afva lwater en toename (m vervui l ing» 
eenheden) 

Verkeersbewegingen per dag (aan la l ) 

Parkeerplaatsen (aanla l ) 

huid ig (»cpt ic tank) 

Het a fva lwater / a l voomamel i j k bes laan uit 
huishoudel i jk afvalwater Door de 
funct iewi jz ig ing zal er eerder een a fname van 
afvalwater zi jn dan een toename Binnen de 
oude funct ie (akkerbouw) werden er well icht 
machines schoongespoten en dergel i jke De 
n ieuwe funct ie (hoventer»bedr i j f ) is me t name 
gencht op de opslag van matena len en kleine 
machines 

Ook hier geldt dat door de funct»ewijzig.ng 
he l aantal verkeersbewegingen s le rk af za l 
nemen Met meeste werk zal p laatsv inden op 
locatie tx j de klant en niet op het perceel zelf 
Di t m tegenste l l ing t o l het vonge gebruik , 
waarb i j gagel i jks veel gereden werd met 
landbouwmachines van en naar het er f 

Er worden geen parkeerp laatsen aangelegd 
Het perceel •» dermate ru imt opgezet da l 
eventue le bezoeker» voldoende parkeer ru imte 
hebben op de be i t aands verhard m g 

R a n d v o o r w a a r d e n w a t e r p a r a g r a a f 

Welke randvoorwaarden zi jn gehan leerd bij het opstel 'en van de 
Onderwerp 
nummer» 

V 
n v t 

wo 
n.v.t 

W f 
n.v.t 

WA 
n.v.t 

SU 
n . v . t 

SO 
n v t 

SA 
n v t 

O v e n g e p r o c e d u r e » b i j W a t e r s c h a p Z u i d e r z e e i a n d 

verwacht u dat op basis van hoofdstuk S van h t l 
Waterkader e t n K tu ron tne f fmg , WVO vergunnmg 
of melding Bouwstoffenbeslui t nodtg i s * 7 

keuron tne f fmg 
WVO vergunning 
Heldmg Bouwstoffenbeslui t N t e 

Indten een of meerdere antwoorden op d t h ierboven gestelde vraag ja is, dan dient u een k o p e 
van di t formul ier per e mai l t e s tu ren aan h t t t e a m Vergunningver len ing van Waterschap 
Zuiderzeeiand F mai ladres wa1erschapOzuiderzeeland.nl 

R u i m t e v o o r o p m e r k i n g e n 

Het p lan bet re f t een wi jz igmg van de bes laande agransche funct ie naar een bednj fs funct ie Aan 
zowel de opzet van he l erf al» Bebouwing worden geen verander ingen aangebracht Dit •» dan ook 
de reden dat veel van de invulve lden onder het kop je " randvoorwaarden water par agr aaT me t n v t 
z.jn ingevuld 



WAI 11 IC HA* 

ZUIDERZEE LAND 

* Naast de watertoets is vaak een keurontheffing, WVO vergunning en/of melding 
Bouwstoffenbesluit nodig tM] Waterschap Zuiderzeeiand Onder dit punt wordt gewezen op 
dergelijke verplichtingen Daarbij is hel de mlenlie van de gemeenle Noordooslpolder om de 
juiste procedures aan te geven. Indien desondanks een verplichting niet onder dit punt s 
opgenomen, dan blijfl de opdrachtgever voor de realisatie van het plan hiervoor 
verantwoordelijk 



voorschriften 



VOORSCHRIFTEN 

Anikel 1 Bognpaom»chrl| vingen 
bl deze voorschntten wordt verslaan onder 
1. hat plan: 

hol bestemmingsplan "Landeliik gebied 2004, wijziging Neus­
hoomweg 35, Kraggenburg 2006'. vervat In deze voorschnlten 
en de piankaart. 

2. de piankaart 
de kaart nr 84-1011-26. die deel uitmaakt van hel plan 

Artikel 2 Toepasselijkheid bestemmingsplan "Landeli jk gebied 2004" 
Op hel plan zijn van overeenkomstige toepassing de voor schnfien van 
hal bestemmingsplan 'Landehik gebied 2004* zoals deze laatsteli)k 
zijn gewijzigd, met dien verstande dal 

arbkei 13 " Bedri jven" als volgi wordt gewijzigd 
1 aan hd 1 wordl de voigende nadere beslemming 

voegd I • • 
B71 Hoveniarvtiednjr (Neushoomwvg 35.  

Kfaggenburg) 

Arlikel 3 Slotbepaling 
Hel plan kan wordan aangehaald als "Landelijk gebied 200. wijziging 
Neushoomweg 35. Kraggenburg 2008* 

ntmnmmjÊylmi eniM» OÊtÉaó 7004. v&Qino iwuWwwmwg i i , krago^burg 2000 



beBtemmlngsiHan lamJolijk gebtod 2004. wijziging neushoofnwsg 35, kragganburg 2008 voorachnflen 




