
 

Reactienota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen ‘Emmeloord, Dokter Jansenpark’  1 

Reactienota zienswijzen en ambtshalve wijzigingen ‘Emmeloord, Dokter Jansenpark’ 
 
Inleiding 
Het ontwerp bestemmingsplan ‘Emmeloord, Dokter Jansenpark’ lag van 3 november tot en met 14 
december 2022 voor een ieder ter inzage. Tevens lag het beeldkwaliteitsplan, als onderdeel van de 
toelichting van het bestemmingsplan, gedurende deze periode ter inzage. Het ontwerp was op 
werkdagen tijdens openingstijden in te zien bij het loket Woonomgeving in het gemeentehuis aan het 
Harmen Visserplein 1 te Emmeloord. Tevens is het ontwerp bestemmingsplan 
(planidentificatienummer: NL.IMRO.0171.BP00708-ON01) digitaal ter beschikking gesteld via het 
landelijke portaal www.ruimtelijkeplannen.nl. Gedurende de ter zage termijn was op 17 november 
2022 een inloopbijeenkomst voor omwonenden.  
 
Ingediende zienswijze / ontvankelijkheid 
Naar aanleiding van deze inloopbijeenkomst vond overleg plaats op 30 november 2022 met de VVE 
Toren Kampwal waarin zij hun zienswijze op de ontwikkeling Dokter Jansenpark gaven. Van dit 
overleg / zienswijze is een verslag gemaakt, zie bijlage 1. Naar aanleiding van hetgeen besproken is, 
diende de VVE buiten de daarvoor gestelde termijn een schriftelijke zienswijze in. De schriftelijke 
zienswijze, zie bijlage 3, werd op 15 december 2022 verstuurd. Formeel is deze schriftelijke zienswijze 
niet-ontvankelijk. Echter inhoudelijk is deze zienswijze wel meegenomen, omdat het overleg waarin de 
zienswijze van de VVE naar voren is gekomen binnen de termijn plaatsvond.  
 
Zienswijze  
Bewoners van de toren aan de Kampwal richten hun zienswijze met name op het 
appartementengebouw dat aan de noordoostzijde van het plangebied Dokter Jansenpark gesitueerd 
is. Op basis van het ontwerp bestemmingsplan zijn 8 woonlagen mogelijk en is een maximale hoogte 
van 30 m van het gebouw toegestaan. De bewoners willen dit gebouw op een andere plek vanwege 
uitzicht (zichtlijn), bezonning en hoogte. De hoge woontoren, op 74,7 m afstand van de toren aan de 
Kampwal, is te accepteren, mits deze minstens 3 meter naar achteren wordt geschoven.  
Verder benoemt men, is het misschien ook beter qua zichtlijn ook het middelste 
appartementengebouw 1,5 m naar achter te schuiven. Hierdoor blijft de zichtlijn op de rotonde 
Komentenlaan/Urkerweg behouden. 
Daarnaast vragen zij aandacht voor fietsverkeer over de brug voor de toren. En als extra 
aandachtspunt het behoud van de groenvoorziening. 
 
 Reactie gemeente 

De aspecten uitzicht (zichtlijn), bezonning en hoogte in relatie tot het beoogde 
appartementengebouw in de noordoostelijke hoek zijn nader bestudeerd. Dit is verwoord in 
een memo, zie hiervoor bijlage 2. Deze studie is gedeeld met de indieners van de zienswijze. 
Uit een bezonningstudie blijkt dat het schaduweffect op de toren aan de Kampwal beperkt is. 
Verder is een studie gedaan naar het effect van de plannen op de zichtlijn naar de Urkerweg. 
Door het gebouw maximaal 3 meter terug te schuiven behoud het de beoogde ruimtelijke 
structuur aan de Urkerweg, zijn de consequenties voor de waterbergingszone aan de 
achterzijde beperkt en wordt de zichtlijn vrijgespeeld. Dit is ook een verdedigbare verschuiving 
naar andere belanghebbenden. Ten slotte is gekeken naar het verlagen van het gebouw. 
Eventueel in combinatie met de lagen te verplaatsen naar andere appartementengebouwen in 
het plan. Het verlagen met 1-2 lagen leidt niet tot een vrij uitzicht. Door het verplaatsen van de 
lagen naar andere delen van het plangebied, verdwijnen de contrasten en de beoogde 
hiërarchie tussen hogere en lagere delen in het plan. Dit is direct van invloed op de 
uiteindelijke ruimtelijke kwaliteit van het plan en de omgeving en daarmee voor de beleving en 
waardering van dit plan voor Emmeloord. Het verlagen van het gebouw acht de gemeente om 
die reden niet wenselijk. 
 
Het beoogde beeld aan de Urkerweg is een wisselende gevellijn waarbij de accenten naar 
voren steken. Het naar achter schuiven van het noordelijke gebouw van het middelste 
bouwblok verminderd dit afwisselende gevelbeeld. Dit werkt door op de openbare ruimte 
tussen de gebouwen, die hier smaller wordt. Bovendien is de afstand tot dit gebouw zo groot 
dat het effect op het zicht op de rotonde minimaal is. De bebouwing van dit middelste 
woonblok blijft daarom op beoogd locatie staan, zoals in het ontwerp bestemmingsplan is 
weergegeven.  
 

http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
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Voor wat betreft het fietsverkeer over de brug. De verkeerseffecten van het plan zijn 
onderzocht en geven geen aanleiding tot aanpassing van de brug.  
Het extra aandachtspunt: het behoud van de groenvoorziening wordt voor kennisgeving 
aangenomen. 
 
Aanpassing: naar aanleiding van deze zienswijze wordt het appartementengebouw in de 
noordoostelijk hoek van het plangebied 3 meter terug geschoven (gezien vanaf de Urkerweg) 
op de verbeelding van het bestemmingsplan. Dit betekent verschuivingen in de bestemming 
Wonen en bijbehorend bouwvlak en aanduidingen en bestemming Groen ter hoogte van dat 
appartementengebouw. Tevens is/wordt het beeldkwaliteitsplan hierop aangepast.  

 
 
Ambtshalve wijzigingen  
Naast een aanpassing door de zienswijze zijn er een aantal ambtshalve wijzigingen welke tot 
aanpassing van het bestemmingsplan leiden.  
 
Verbeelding 

- De bestemming Tuin rondom de buitenzijde van de bestemming Wonen wijzigen naar de 
bestemming Groen. Aan deze zijde is er geen tuin mogelijkheid. Wel behoort een balkon of 
een zwevend dek tot de mogelijkheden; 

- Verwijderen aanduiding ‘vrijstaand’ ter plaatse van het zuidelijke deel van het noordoostelijke 
blok (ter plaatse is dan alleen ‘aaneengebouwd’ en ‘twee-onder-een kap’ mogelijk); 

- Verwijderen aanduiding ‘vrijstaand’ en ‘twee-aan-een’ ter plaatse van de zijkanten (westelijk 
en oostelijk deel) van het noordoostelijke blok (ter plaatse is dan alleen ‘aaneengebouwd’ 
mogelijk); 

- De aanduiding ‘plat dak’ is verwijderd van de verbeelding. In de regels is geregeld dat voor 
hoofdgebouwen uitsluitend platte daken zijn toegestaan; 

- Opnemen aanduiding voor het minimum bouwhoogte ter plaatse van: 
o Bouwblok/-strook langs de Urkerweg: minimaal 12 m; 
o Accentgebouw noordoostelijke blok: minimaal 18 m; 
o Accentgebouwen van de middelste en zuidelijke blokken: minimaal 12 m. 

 
Planregels 

- Tekstuele aanpassingen, zoals aanpassing nummering, juiste verwijzing, spelfouten; 
- Definitie 1.5. Aaneengebouwd wordt aangepast zodat verwoord wordt dat het beeld een 

gesloten wand vormt; 
- Toevoegen in bestemming Bos (artikel 3) en Groen (artikel 4) dat de ontsluitingswegen ook 

ten behoeve van de bestemmingen Wonen en Maatschappelijk zijn bedoeld; 
- Toevoegen aan de bestemming Groen (artikel 4) dat een balkon en/of zwevend dek van 

maximaal 1 m diep mogelijk is aan het hoofdgebouw (onderdeel van de bestemming Wonen); 
- Toevoegen aan artikel 7.2.1 een lid waaruit blijkt wat de minimum bouwhoogte is. Op de 

verbeelding hiervoor een aanduiding opnemen; 
- Aanpassen artikel 7.2.1. lid b door het zinsdeel ‘tot een aantal van niet minder dan 3’ te 

verwijderen; 
- Aanpassen artikel 7.2.1. lid e door het zinsdeel ‘tot een aantal van niet minder dan 3’ te 

verwijderen; 
- Aanpassen artikel 7.2.1. lid g zodanig dat geen dakhelling mogelijk is. In het gehele plan zijn 

uitsluitend hoofdgebouwen met een plat dak toegestaan; 
- Toevoegen aan de wijzigingsbevoegdheid in artikel 10.1. een verwijzing naar het 

beeldkwaliteitsplan, zodat duidelijk is wat het minimum aantal bouwlagen moet zijn ter plaatse 
van accentgebouw en bouwblok/-strook langs de Urkerweg. 

 
Toelichting 

- Tekstuele aanpassingen; 
- Aanvulling stikstofonderzoek met aanlegfase en actualisatie berekening op basis van 

AERIUS-calculator versie 26 januari 2023. In bijlage 7 is dit vernieuwde stikstofstofonderzoek 
opgenomen; 

- De laatste versie van het beeldkwaliteitsplan is toegevoegd (bijlage 4); 
- Bijlagen aanvullen met stedenbouwkundig ontwerp (bijlage 1) en de ‘reactienota zienswijzen 

en ambtshalve wijzigingen’ (bijlage 19).  
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BIJLAGE 1. VERSLAG OVERLEG VVE DE TOREN KAMPWAL 
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BIJLAGE 2. MEMO  
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BIJLAGE 3. SCHRIFTELIJKE ZIENSWIJZE 
 

 


