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U heeft op 18 september 2023 een aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het bouwen 

van een woning en een schuur aan Frieseweg 13, 8271 PA IJsselmuiden (kadastrale aanduiding 

IJsselmuiden, sectie B, nr. 2309). In deze brief leest u onze beslissing. 

 

U ontvangt van ons het ontwerpbesluit 

Deze brief met bijlagen is uw ontwerpbesluit. U ontvangt dit ontwerpbesluit per e-mail. Lees alles goed 

door en bewaar dit ontwerpbesluit. 

 

U en anderen kunnen het ontwerpbesluit bekijken 

Uw aanvraag en het ontwerpbesluit met bijlagen wordt vanaf 19 juni tot en met 30 juli 2024 ter inzage 

gelegd. U en anderen kunnen tijdens deze periode hun mening geven over het ontwerpbesluit. Dit 

noemen wij een zienswijze. 

 

Tot en met 30 juli 2024 kunt u maar ook anderen een zienswijze indienen 

U en anderen hebben de mogelijkheid om hun mening te geven. Een zienswijze moet worden ingediend 

bij burgemeester en wethouders van de gemeente Kampen, postbus 5009, 8260 GA Kampen. Een 

zienswijze indienen kan ook digitaal via www.kampen.nl/zienswijze-indienen. Wilt u hierbij het 

zaaknummer 0166ESUITE663032023 noemen? 

 

Melding sloopwerkzaamheden 

Omdat er meer dan 10 m³ sloopafval vrijkomt en/of asbest verwijderd wordt, moet u een sloopmelding 

doen. Doe dit minimaal 4 weken voor het begin van de sloopwerkzaamheden via 

www.omgevingsloketonline.nl. In ieder bouwwerk dat voor 1994 is gebouwd of verbouwd kan asbest 

http://www.kampen.nl/zienswijze-indienen
https://www.omgevingsloket.nl/
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aanwezig zijn. Bij verbouw en/of sloopwerkzaamheden aan zo’n bouwwerk moet altijd een 

asbestinventarisatierapport aanwezig zijn. 

 

Houd bij het uitvoeren van de werkzaamheden rekening met uw buren 

Zij kunnen bezwaar hebben tegen de werkzaamheden. Door vooraf te overleggen, kunt u vervelende 

situaties voorkomen. 

 

U moet mogelijk veiligheidsmaatregelen nemen 

Om onveilige situaties tijdens kap-, bouw- of sloopwerkzaamheden te voorkomen kan het zijn dat u 

maatregelen moet nemen. U doet dit om schade aan personen, beschadiging of hinder op wegen, 

werken of roerende zaken die zich in de omgeving bevinden, te voorkomen. Bent u de veroorzaker van 

schade en/of schade aan personen? Dan bent u verantwoordelijk. 

 

Wij maken het ontwerpbesluit bekend 

Dit doen wij in het huis-aan-huisblad, de gemeentelijke website en op www.officielebekendmakingen.nl. 

Wij adviseren u ook om omwonenden te informeren over uw project. Dit voorkomt in veel gevallen dat er 

beroep wordt ingediend tegen het definitieve besluit, waardoor u sneller kan starten met de 

werkzaamheden. 

 

Wij brengen u kosten in rekening 

U ontvangt een factuur met de betalingsgegevens. Op de factuur staat ook hoe u bezwaar kunt maken 

tegen de kosten. De kosten zijn als volgt berekend: 

Uitgangspunten voor berekening Hoeveelheid  

Vastgestelde kosten € 261.000,00  

   

Activiteiten/onderdelen Legeshoofdstuk Bedrag 

- L2C11 Bouwactiviteiten 2.3.1 € 6.081,30 

- L2C12 Welstandstoets 2.3.1.2 € 1.540,07 

- L2C30 Buitenplanse afwijking waarbij tevens sprake is van 
een bouwactiviteit 

2.3.3.3 € 6.797,95 

 Totaal € 10.078,41 

 

Heeft u vragen? 

Neem dan contact op met Kees Klooster, telefoonnummer 06 23852489. Wilt u hierbij het zaaknummer 

0166ESUITE663032023 noemen? 

 

Hoogachtend, 

Namens burgemeester en wethouders van Kampen, 

 

 

 

F.P. Witteveen 

Afdelingshoofd Fysieke leefomgeving 

 

http://www.officielebekendmakingen.nl/
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Dit document is digitaal aangemaakt en daarom niet van een handtekening voorzien. 

 

Ook verstuurd aan: Spijkerboer Bouwadvies B.V., de heer D Spijkerboer 

(info@spijkerboerbouwadvies.nl) 
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BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN AANDACHTSPUNTEN 
Bij het ontwerpbesluit met zaaknummer 0166ESUITE663032023 horen de onderstaande voorschriften en 

aandachtspunten. Wij vragen u om dit goed door te lezen. Hierin staan aandachtspunten en acties die u 

moet doen voor, tijdens en na de werkzaamheden. 

 

1. Algemene voorschriften 

 
Nr. Deel Uitvoering 
1.  Uitvoering volgens de 

voorschriften 
  

Het (bouw)plan moet u uitvoeren volgens de voorschriften. 

2.  Schade openbare ruimte Mogelijke schade door (bouw)werkzaamheden aan gemeentelijke 
eigendommen (zoals openbare wegen) wordt door de gemeente 
hersteld. De vergunninghouder betaalt de kosten. 
  

3.  Omgevingsveiligheid Als er kans bestaat op gevaar of overlast, moet het bouwterrein tijdens 
de bouw  afgesloten zijn van de (openbare) weg en van de erven die 
tegen het bouwterrein aan liggen. 
  

4.  Burgerlijk Wetboek Volgens het Burgerlijk Wetboek mag u niet bouwen op het erf van de 
buren. Dit mag u wel doen als u hierover met uw buren afspraken hebt 
gemaakt. 
  

5.  Wet natuurbescherming Sinds 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking gegaan. 
Deze wet heeft het doel om de planten en dieren te beschermen. 
Iedereen in Nederland is verplicht rekening te houden met de dieren 
en planten. Dit betekent dat u geen dingen mag doen die dieren en 
planten in gevaar kunnen brengen.  
  
Als u uw oude gebouw gaat slopen, mag u nesten en verblijfplaatsen 
van beschermde dieren en planten niet vernielen. U mag deze dieren 
en planten ook niet wegjagen of weghalen. In dat geval kunt u contact 
opnemen met de Provincie Overijssel. Zij kunnen u uitleggen wat u 
dan het beste kunt doen.  
  
Meer informatie vindt u op de website van de provincie Overijssel 
https://www.overijssel.nl. 
  

6.  Kabels en leidingen Als bij de uitvoering van de (bouw)werkzaamheden buizen en/of 
kabels van gemeentewegen moeten worden omgelegd, betaalt de 
vergunninghouder hiervoor de kosten. 
  

7.  In gebruik nemen 
bouwwerk 

U mag het bouwwerk pas in gebruik nemen als u de gemeente heeft 
laten weten dat u klaar bent met de (bouw)werkzaamheden. 
  

8.  Bouwafval U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden. 
U moet asbest, bitumineuze stoffen, hout en board, metsel- en 
betonpuin, ijzer, zink, lood, koper, glas en met PAKS verontreinigde 
materialen gescheiden bewaren voordat u het afvoert. Geeft u het 
afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u het afval niet gescheiden 
te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee maanden afvoeren 
naar een erkende inzamelaar. 
  

https://www.overijssel.nl/
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9.  Stof door sloop- en/of 
bouwwerkzaamheden 

Om stofwolken te voorkomen of te beperken, moet u water sproeien 
op de onderdelen die u sloopt. 
  

10.  Asbesthoudende 
materialen 

U mag pas asbest verwijderen als u hiervoor toestemming hebt 

gekregen nadat u de sloopmelding hebt gedaan. 
  

11.  Mechanische 
graafwerkzaamheden 

Wilt u mechanische graafwerkzaamheden uitvoeren? Dan moet u een 
graafmelding doen via www.kadaster.nl/producten/woning/klic-
melding. 
  
Na de melding krijgt u per e-mail informatie over de ligging van 
ondergrondse kabels en leidingen. Deze informatie gebruikt u om 
zorgvuldig te kunnen graven. De kabel- en leidinginformatie moet op 
locatie aanwezig zijn tijdens de graafwerkzaamheden. 
  

12.  Vrijgekomen grond op 
eigen terrein 

Als er bij graafwerkzaamheden grond over blijft, dan kunt u deze 
grond weer gebruiken op dezelfde locatie. U hoeft dit niet te melden. 
  

13.  Vrijgekomen grond 
afvoeren 

Voor het graven in de bodem of wegbrengen van grond, geldt meestal 
een meld- of informatieplicht. Dit staat in het Besluit activiteiten 
leefomgeving. Of een melding of informatieplicht nodig is controleert u 
via de check of vraagt u direct aan via 
www.omgevingswet.overheid.nl/home. 
  

 
 

 

2. Toezicht 

 

Nr. Deel Uitvoering 

1.  Contactgegevens - Toezichthouder: de heer B. Ubro 
- E-mail: info@kampen.nl 
- Melding doen via www.kampen.nl/omgevingsmelding 
- Telefoon: 14 038  

2.  Aanwezige documenten 
(digitaal) 

Aanwezige documenten op het bouwterrein. De documenten mogen 
ook digitaal aanwezig zijn. 

- Omgevingsvergunning: inclusief de bijlagen die u heeft 
ontvangen bij de omgevingsvergunning.  

- Bouwveiligheidsplan: onder andere inrichting bouwplaats en 
afscheiding.  

- Documenten: Overige vergunningen en documenten met 
voorwaarden en ontheffingen die belangrijk zijn voor het 
bouwen. 

  
3.  Aanwijzingen De toezichthouder kan aanwijzingen geven voor de bouw- en/of 

sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke 
situaties, schade of overlast voor andere bouwwerken en personen te 
voorkomen of te stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen 
geven als er onveilig wordt gewerkt op de bouwlocatie of als iemands 
gezondheid in gevaar is. 
  

4.  Uitzetten Als dat nodig is, zorgt de toezichthouder voor de start van de 
werkzaamheden voor het uitzetten/ controleren van: 
- de rooilijnen en bebouwingsgrenzen op het bouwterrein 
- het straatpeil 

http://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding
http://www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding
http://www.omgevingswet.overheid.nl/home
mailto:info@kampen.nl
http://www.kampen.nl/omgevingsmelding
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- het bouwpeil. 
Tenminste 7 dagen voor de start van uitzetten neemt u contact op met 
de toezichthouder. Zie hiervoor de contactgegevens. 
  

5.  Meldingen Meldingen tijdens de bouwwerkzaamheden (zie contactgegevens voor 
het melden): 

- Start bouw: 2 werkdagen voordat u begint moet u de 
graafwerkzaamheden melden (artikel 1.25 Bouwbesluit) 

- Einde bouw: op de eerste werkdag na beëindiging (artikel 1.25 
Bouwbesluit) 

- Storten van (gewapend)beton: 3 werkdagen voor aanvang 
- Heiwerkzaamheden dicht/nabij naastgelegen gebouwen 
- Het aanbrengen van prefab funderingen: 3 dagen voor 

aanvang 
  

 

 

 

3. Bouwbesluit 

 

Nr. Deel Uitvoering 

1.  Contactgegevens - Toezichthouder: de heer B. Ubro 
- E-mail: info@kampen.nl 
- Melding doen via www.kampen.nl/omgevingsmelding 
- Telefoon: 14 038 

  
2.  Bouwen volgens het 

Bouwbesluit  

U moet bouwen volgens de regels van het Bouwbesluit. 
 
  

3.  Inbraakwerendheid Deuren, ramen, kozijnen en vergelijkbare constructie-onderdelen in 
een uitwendige scheidingconstructie van een niet-gemeenschappelijke 
ruimte, die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben 
volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in 
die norm aangegeven weerstandsklasse 2. Dit geldt ook voor een 
inwendige scheidingsconstructie tussen een niet-gemeenschappelijke 
ruimte en een aangrenzende gebruiksfunctie of een aangrenzende 
gemeenschappelijke ruimte. 
  

4.  Kwaliteitsverklaringen Tenminste 21 dagen voor de start van de werkzaamheden moet u de 
kwaliteitsverklaringen indienen. Hieruit moet blijken dat de 
bouwmaterialen en/of bouwconstructies en installaties voor het 
gebruik van het pand voldoen aan de brandveiligheidsartikelen van het 
Besluit bouwwerk leefomgeving. 
- Kwaliteitsverklaringen: 21 dagen voor aanvang, o.a. KOMO/ CE-

certificaten en attesten met certificaat afgegeven door een door 
de Minister van Infrastructuur en Milieu erkende instelling 

U mag niet met de bouwwerkzaamheden starten voordat de 
toezichthouder de kwaliteitsverklaringen heeft goedgekeurd. 
  

5.  Veiligheidsplan voor het 
bouwen 

Tenminste 21 dagen voor de start van de werkzaamheden moet een 
uitgewerkt en gedetailleerd veiligheidsplan voor het bouwen  worden 
ingeleverd.  
  
In het veiligheidsplan moeten onderstaande eisen zijn beschreven: 

- gedetaillerde omschrijving van de bouwwerkzaamheden 

mailto:info@kampen.nl
http://www.kampen.nl/omgevingsmelding
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- fasen van de bouwwerkzaamheden 
- start van de bouwwerkzaamheden 
- eventueel overlast voor omwonenden 
- welke veiligheidsvoorzieningen u neemt 
- hoe is de communicatie geregeld met gebouwgebruikers en 

omwonenden 
  
U mag niet met de bouwwerkzaamheden starten voordat de 
toezichthouder het veiligheidsplan heeft goedgekeurd. 
  

6.  Veiligheidsplan voor het 
slopen 

Tenminste 21 dagen voor de start van de werkzaamheden moet u een 

uitgewerkt en gedetailleerd veiligheidsplan voor het slopen indienen. 

  

In het veiligheidsplan moeten onderstaande eisen zijn beschreven: 
- gedetaillerde omschrijving van de sloopwerkzaamheden 
- fasen van de sloopwerkzaamheden 
- start van de sloopwerkzaamheden 
- eventueel overlast voor omwonenden 
- welke veiligheidsvoorzieningen worden genomen 
- hoe is de communicatie geregeld met gebouwgebruikers en 

omwonenden  

U mag niet met de sloopwerkzaamheden starten voordat de 

toezichthouder het veiligheidsplan heeft goedgekeurd. 
  

7.  Warmtepompen Warmtepompen Tenminste 21 dagen voordat de buitenunit van de 
warmtepomp geïnstalleerd wordt moet u akoestische gegevens 
aanleveren. Hieruit moet blijken dat de buitenunit minder dan 40dB 
geluid produceert op de dichtstbijzijnde perceelsgrens berekend 
volgens de Handleiding Meten en Rekenen Industrielawaai. 
Het geluidsniveau van de buitenunit van de warmtepomp mag niet 
hoger zijn dan 40 dB op de dichtstbijzijnde perceelsgrens.  

 
 

 

4. Constructie 

 

Nr. Deel Uitvoering 

1.  Contactgegevens - Toezichthouder: de heer B. Ubro 
- E-mail: info@kampen.nl 
- Melding doen via www.kampen.nl/omgevingsmelding 
- Telefoon: 14 038 
  

2.  
 

De volgende documenten dienen minimaal 3 weken voor 
aanvang van de werkzaamheden, of indien van toepassing 3 
dagen na uitvoering, en voorzien van een waarmerk 
constructief akkoord van de hoofdconstructeur ingediend te 
worden via het OLO-loket: 

- Uitvoeringstekening en berekening van prefab betonpalen;  
- Er dient rekening gehouden te worden met het voorkomen van 

hinder en schade aan de omgeving ten gevolge van de keuze 
voor heipalen. Trillingen weke kunnen voortvloeien uit het toe 
te passen paalsysteem mogen de grenswaarden, welke zijn 
gesteld in de SBR-richtijnen, tbv trillingen niet overschrijden.  

mailto:info@kampen.nl
http://www.kampen.nl/omgevingsmelding
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- Voor de start van de heiwerkzaamheden dient er een 
monitoringsplan en een trillingsprognose te worden overlegd. 

- Berekeningen en uitvoeringstekeningen beganegrondvloer; 
- Berekeningen en uitvoeringstekeningen eerste 

verdiepingsvloer; 
- Berekeningen en uitvoeringstekeningen kapconstructie, 

inclusief verankeringen; 
- Uitvoeringstekeningen en (detail)berekeningen van de 

staalconstructie;  
- Statische berekening van (vloer)afscheidingen ter plaatse van 

een hoogteverschil  
 
 

 

5. Waterhuishouding 

 

Nr. Deel Uitvoering 

1.  Contactgegevens - Medewerker:  
- E-mail: info@kampen.nl 
- Telefoon: 14 038  

2.  Rioolaansluiting Voordat de sleuf voor de aansluitingen van het riool met zand worden 
gedicht, moet u contact opnemen met de gemeente. De 
erfafscheidingsputten moeten eerst worden ingetekend. 
  

3.  Kosten (extra) 
rioolaansluiting 

Een nieuwe of extra woning moet apart worden aangesloten op het 
rioleringssysteem van de gemeente. Hiervoor brengen wij u eenmalig 
kosten in rekening. 
  

4.  Huishoudelijk afvalwater - U moet huishoudelijk afvalwater aansluiten op een 
ontstoppingsstuk dat door de gemeente bij de perceelsgrens 
wordt geplaatst. Vanaf dit ontstoppingsstuk wordt het 
afvalwater afgevoerd naar het afvalwaterriool. 

- Het huishoudelijk afvalwater moet met een pvc-leiding worden 
afgevoerd. De diameter van de leiding moet in overleg met de 
gemeente worden vastgesteld. Eventueel moet een 
verloopstuk worden gebruikt. 

- De dekking van de riool-aansluitleiding moet minimaal 0.50 
meter bedragen. 

- Wanneer huishoudelijk afvalwater moet worden opgepompt uit 
een dieper gelegen gedeelte van het pand, moet u hiervoor 
zelf voorzieningen treffen. 

- Wanneer er wijzigingen worden aangebracht in de soort of in 
de  omvang van de lozing van het huishoudelijk afvalwater, 
dan moet u dit opnieuw aan het gemeentebestuur voorleggen.  

- Het is niet toegestaan om huishoudelijk afvalwater of in het 
algemeen verontreinigd water te lozen via goten die bedoeld 
zijn voor regenwater. 

  
5.  Regenwater - Volgens de Waterwet bent u verplicht om te zorgen dat het  

hemelwater op eigen terrein opgenomen wordt in de grond. 
Hiermee helpt u wateroverlast binnen uw wijk te voorkomen.  

- Regenwater vanaf daken en verhardingen moet onder vrij 
verval via open goten of over de verharding afgevoerd worden 
naar de openbare ruimte. Of het moet op het perceel zelf in de 
bodem opgenomen worden. 

mailto:info@kampen.nl
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- U moet zelf zorgen voor het aanleggen van de goten. Ook moet u 
zorgen voor het onderhouden en vervangen van de goten 
wanneer dat nodig is. De kosten zijn voor uw rekening.  

- U moet proberen te voorkomen dat grond wordt meegespoeld bij 
de afvoer van regenwater naar de openbare ruimte.  

- Tuinverhardingen en daken van bijvoorbeeld tuinhuisjes moeten 
zo worden aangelegd dat afstromend regenwater via open goten 
of over de verharding naar de openbare ruimte wordt afgevoerd.  
Of u moet ervoor zorgen dat het regenwater door een 
infiltratievoorziening in de bodem wordt opgenomen. 

- Regenwaterleidingen vanaf daken moeten bij de gevel een vrije 
uitstroom hebben op minimaal 10 cm. boven het maaiveld. 

- In goten die bedoeld zijn voor de afvoer van regenwater mogen 
geen stoffen aangebracht worden waarvan men weet of kan 
vermoeden dat ze de bodem, het grondwater of het 
oppervlaktewater kunnen vervuilen. Dit geldt ook voor 
infiltratievoorzieningen. 

- Het is niet toegestaan om regenwater via het afvalwaterriool te 
lozen. 

  
6.  Bronbemaling Maakt u gebruik van bronbemaling? Dan moet u over het lozen van 

het water contact opnemen met het waterschap. Zie onderstaande link 
voor contactgegevens van uw waterschap: 
https://www.waterschappen.nl/mijn-waterschap/ 
  

 
 

 

 

  

https://www.waterschappen.nl/mijn-waterschap/
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BIJLAGE 2: MOTIVERING EN OVERWEGINGEN 
Hier leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving we hebben gebruikt. 

 

Uw aanvraag is compleet 

Op 17 november 2023 hebben wij u tot en met 15 december 2023 de tijd gegeven om uw aanvraag aan 

te vullen. De missende gegevens hebben wij op 12 december 2023 ontvangen en beoordeeld. De 

aanvraag bevat voldoende informatie zodat wij de gevolgen van de activiteit(en) op de fysieke 

leefomgeving kunnen beoordelen. 

 

Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld 

 

U ontvangt van ons het ontwerpbesluit 

Het besluit om u het ontwerpbesluit te geven nemen wij op basis van de voorschriften (bijlage 1), de 

overwegingen per activiteit (bijlage 3) en de ontvangen documenten (bijlage 4). Deze gegevens maken 

onderdeel uit van dit besluit. 

 

Uw ontwerpbesluit bestaat uit de volgende activiteit(en) 

- het bouwen van een bouwwerk 

- het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan e.d. 

 

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden op wetten.overheid.nl. 

- Artikel 2.1 of 2.2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) 

- De Ministeriële regeling omgevingsrecht (Mor) 

- Hoofdstuk 2, § 2.1 tot en met 2.3, van de Wabo 

- Hoofdstuk 3, §3.3 van de Wabo, uitgebreide voorbereidingsprocedure 

- Artikel 3:11, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht, ter inzage leggen van het ontwerpbesluit 

- Artikel 4:15, lid 1 van de Algemene wet bestuursrecht, om de beslistermijn uit te stellen omdat wij 

u hebben gevraagd om de aanvraag aan te vullen 

- Artikel 3:9, lid 2 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, om de beslistermijn eenmalig 

te verlengen 

 

  

https://wetten.overheid.nl/
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN PER ACTIVITEIT 
 

Het bouwen van een bouwwerk 
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels en eisen. 

 

Uw project is getoetst aan het bestemmingsplan ‘CHW bestemmingsplan Kampen en 

IJsselmuiden 2022 (binnenstad en woongebieden)’ 

Uw project voldoet niet aan de regels uit het bestemmingsplan. Bij de activiteit ‘Handelen in strijd met 

regels ruimtelijke ordening’ leggen we uit waarom we uw project toch mogelijk willen maken. 

 

Uw project voldoet aan de welstandseisen 

Dit is vastgesteld door de Welstandscommissie van Het Oversticht op 14 november 2023. 

 

Uw project voldoet aan het Bouwbesluit  

Het project is getoetst aan de eisen uit het Bouwbesluit. 

 

Vaststelling hogere geluidsgrenswaarde 

Om het project mogelijk is te maken is een hogere geluidsgrenswaarde op grond van artikel 110a lid 1 

van de Wet geluidhinder vastgesteld. 

 

Uw project voldoet aan de gemeentelijke regels over bodem 

Het project is getoetst aan de regels over bodem in de gemeentelijke verordening. 

 

Wet natuurbescherming (Aerius-berekening) 

Bij de aanvraag heeft u een Aerius-berekening gevoegd. Hieruit blijkt dat de depositie van 

stikstofverbindingen afkomstig van uw project in de aanleg- en gebruiksfase 0,00 mol per hectare per jaar 

is op het dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied. Op grond van de Wet natuurbescherming is daarom geen 

vergunning nodig. Er is dus ook geen ’verklaring van geen bedenkingen Wet natuurbescherming’ van de 

provincie Overijssel noodzakelijk. 

 

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden op wetten.overheid.nl. 

- artikel 2.1, eerste lid, onder a van de Wabo, waarin staat dat het verboden is om zonder 

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren 

- Bestemmingsplan CHW bestemmingsplan Kampen en IJsselmuiden 2022 (binnenstad en 

woongebieden), bestemming(en) Wonen - 1 en de dubbelbestemmingen Waarde - Landschap en  

Waterstaat - Waterstaatkundige functie. Daarnaast is de aanduiding vrijwaringszone dijk aanwezig 

- Meer informatie over het bestemmingsplan kunt u vinden op www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer . 

- artikel 2.10, van de Wabo, waarin staat dat aan het Bouwbesluit, bouwverordening, ruimtelijke regels 

en redelijke eisen welstand moet worden voldaan 

 

Conclusie 

Uw project voldoet aan de regels en eisen. Daarom ontvangt u van ons de gevraagde 

omgevingsvergunning voor de activiteit ‘het bouwen van een bouwwerk’. 

  

https://wetten.overheid.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer
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Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening 
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels en eisen. 

 

Uw project is getoetst aan het bestemmingsplan ‘CHW bestemmingsplan Kampen en 

IJsselmuiden 2022 (binnenstad en woongebieden)’ 

Het voldoet niet aan onderstaande artikel(en): 

- 43.1.1 Hoofdgebouw: onder a. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden 

gebouwd (het te bouwen hoofdgebouw is gesitueerd buiten het bouwvlak); 

- 43.1.2. onder a: ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke bouwaanduiding – uitgesloten 

bouwwerken’ mogen geen bijbehorende bouwwerken worden gebouwd (deze aanduiding is 

aanwezig ter plaatse van het aan het hoofdgebouw aangebouwd bijbehorend bouwwerk);  

- 43.1.4 Erfbebouwing in het voorerfgebied: uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 

‘bijgebouwen’ mogen bijbehorende bouwwerken gebouwd worden (het vrijstaande bijbehorende 

bouwwerk en een deel van de aan het hoofdgebouw aangebouwde overkapping zijn gesitueerd 

in het voorerfgebied); 

- 38.3 ter plaatse van de dubbelbestemming ‘Waterstaat – Waterkering’ mogen slechts 

bouwwerken geen gebouw zijnde ten dienste van de dubbelbestemming gebouwd worden (het 

Waterschap Drents Overijsselse Delta is hierover geraadpleegd en heeft aangegeven geen 

bezwaar tegen de bouw te hebben, het waterschap heeft ook een benodigde watervergunning 

verleend. 

 

Wanneer een project niet voldoet aan het bestemmingsplan, toetsen wij het project aan (landelijke) 

regels om af te wijken van het bestemmingsplan. 

 

Wij hebben de bij ons bekende belangen afgewogen 

Zo hebben wij het algemeen belang, uw belangen en ook de belangen van omwonenden en mogelijk 

andere belanghebbenden gewogen. U leest dit in de alinea hierna. Wij vinden dat deze belangen niet 

evenredig worden aangetast. Wij werken daarom mee aan een afwijking van het bestemmingsplan. 

 

Wijzigen van het bestemmingsplan niet mogelijk 

Wij willen voor uw project afwijken van het bestemmingsplan. Dit kan, omdat de aanvraag een goede 

ruimtelijke onderbouwing bevat. 

 

Uw project voldoet aan de eisen over parkeren in het bestemmingsplan 

 

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden op wetten.overheid.nl. 

- artikel 2.1, eerste lid, onder c van de Wabo, waarin staat dat het verboden is om zonder 

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren 

- Bestemmingsplan CHW bestemmingsplan Kampen en IJsselmuiden 2022 (binnenstad en 

woongebieden), bestemming Wonen - 1 en de dubbelbestemmingen Waarde - Landschap en  

Waterstaat - Waterstaatkundige functie. Daarnaast is de aanduiding vrijwaringszone dijk 

aanwezig 

- Meer informatie over het bestemmingsplan kunt u vinden op www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer. 

- artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3° van de Wabo, waarin staat dat voor zover de aanvraag 

betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onder c, kan de 

https://wetten.overheid.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/viewer
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omgevingsvergunning slechts worden verleend indien de activieit niet in  strijd is met een goede 

ruimtelijke ordening en indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijk onderbouwing 

bevat. 

 

Conclusie 

Voor de activiteit ‘het handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’ ontvangt u van ons de gevraagde 

omgevingsvergunning. 
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BIJLAGE 4: DOCUMENTEN 
Bij het ontwerpbesluit met zaaknummer 0166ESUITE663032023 horen de onderstaande documenten. 

Deze documenten maken onderdeel uit van dit ontwerpbesluit. 

 
Nr. Ontvangstdatum Omschrijving Document nr. 
1.  2 mei 2024 BIJ 5 Aanvullend geluidrapport  137064885263367 

    
2.  2 mei 2024 BIJ 4 Geluidrapport  236898016360795 

    
3.  2 mei 2024 BIJ 2 Overzichtstekening nieuwe situatie  418500200243875 

    
4.  2 mei 2024 BIJ 8 Quickscan en Voortoets  503094773300657 

    
5.  2 mei 2024 BIJ 1 Uitspraakbrief Frieseweg 13  515143077148542 

    
6.  2 mei 2024 BIJ 7 AERIUS-berekening Gebruiksfase  526568799286982 

    
7.  2 mei 2024 BIJ 3 Beplantingsplannen Frieseweg 13  543396005497577 

    
8.  18 september 2023 8063659_1695030178037_papierenformuli

er.pdf  

548862608852290 

    
9.  18 september 2023 8063659_1695030178091_publiceerbarea

anvraag.pdf  

573882371803452 

    
10.  2 mei 2024 BIJ 11 Watertoets  618526340612377 

    
11.  2 mei 2024 BIJ 6 AERIUS-berekening Bouwfase  821908910172869 

    
12.  2 mei 2024 2024-05-02 UIT RO Frieseweg 13 

IJsselmuiden  

823088958921255 

    
13.  2 mei 2024 BIJ 12 Praatplaatje Frieseweg  830462871666862 

    
14.  2 mei 2024 BIJ 9 Verkennend Bodemonderzoek  931052514615982 

    
15.  2 mei 2024 BIJ 10 Risicobeoordeling bodem  945546191896293 

    
16.  7 maart 2024 21474_BA-04 wijz B, Bijlage bij Frieseweg 

13 situatie  

196667283005296 

    
17.  12 december 2023 8063659_1702397283261_21474_BA-

05_wijz_A.pdf - situatie  

281369099044688 

    
18.  21 november 2023 8063659_1700583165023_1616.23-C-

1.pdf - werk- en wapeningstekening palen- 
en balkenplan  

468602959856177 

    
19.  21 november 2023 8063659_1700582645426_21474_BA-

03_wijz_B.pdf - principedetails  

476214516977695 

    
20.  12 december 2023 8063659_1702397157824_21474_BA-

02_wijz_B.pdf - plattegronden, geels en 
doorsnede  

757678225042066 
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21.  12 december 2023 8063659_1702397049924_21474_BA-

01_wijz_C.pdf - plattegronden, gevels en 
doorsneden  

995012557345942 

    
22.  21 november 2023 8063659_1700582848686_Bewijslast_BE

NG_-_energielabel.pdf  

250967642254640 

    
23.  19 september 2023 8063659_1695123271639_Kingspan-

Therma-Plat-Dak.pdf  

301424110328645 

    
24.  21 november 2023 8063659_1700583074633_1616.23-stat-

berek-woning-fr-weg-ijsselmuiden.pdf  

385876156412792 

    
25.  21 november 2023 8063659_1695123512568_triple_glas.pdf  569224774938344 

    
26.  19 september 2023 8063659_1695123156824_Rockfit_premiu

m_silver.pdf  

592093957115849 

    
27.  19 september 2023 8063659_1695123344498_KOMO_IsoBou

w_Prefab_scharnierkap.pdf  

816956417788090 

    
28.  21 november 2023 8063659_1700582774104_2023-

6320_Rapportage_BB_BENG_MPG.pdf  

862087385427376 

    
29.  19 september 2023 8063659_1695123205883_PS_combinatie

vloer_1426-01.pdf  

973562320358741 

    
    
    
    

 

 


