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Omgevingsvergunning

Geachte heer/mevrouw,

U heeft op 22 december 2011 een 1° fase aanvraag voor een omgevingsvergunning ingediend voor het
handelen in strijd met regels van ruimtelijke ordening ten behoeve van de realisatie van 16
eengezinswoningen, 28 appartementen en halfverdiepte parkeergarage. De aanvraag heeft betrekking op
het perceel Wederiklaan 60, 8265 DJ in Kampen en is geregistreerd onder nummer 201 1-0604.

Verlenen omgevingsvergunning

Wij hebben besloten de omgevingsvergunning te verlenen. De vergunning hebben wij bijgevoegd. Let op: wij
maken u er op attent dat het hier gaat om een 1° fase vergunning. De feitelijke uitvoering van het project
mag pas in aanvang worden genomen als ook de 2° fase vergunning (die het bouwen regelt) onherroepelijk
is . U op eigen risico handelt als u gebruik maakt van de verleende vergunning voordat deze onherroepelijk
is.

Inwerkingtreding

Op grond van artikel 6.1 lid 2 van de Wabo treedt dit besluit pas in werking met ingang van de dag na afloop
van de termijn voor het indienen van een beroepschrift. Dit houdt in dat pas zes weken na dagtekening van
deze vergunning gebruik mag worden gemaakt van de verleende vergunning, tenzij er door een indiener van
een beroepschrift ook een verzoek om voorlopige voorziening is aangevraagd bij de rechtbank. In dat geval
mag pas gebruik worden gemaakt van de verleende vergunning nadat de rechter op het verzoek heeft
beslist.

Bank: BNG Den Haag rekeningnummer 285004409

Op alle door de gemeente Kampen verstrekte opdrachten {leveringen en diensten) ziin de algemene inkoopvoorwaarden van de gemeente Kampen van toepassing.



Publicatie

De omgevingsvergunning wordt gepubliceerd in ‘de Brug’ en op onze internetsite. Zowel uw
omgevingsvergunning als de daarbij behorende stukken worden voor zes weken ter inzage gelegd.
Hiertegen kan door belanghebbenden bezwaar worden aangetekend.

Nadere informatie
Als u nog vragen heeft over deze brief kunt u contact opnemen met G.J.L. Last van het team vergunningen.
Het telefoonnummer is 038-3392690.

Hoogachtend,
namens burgemeester en wethouders van Kampen,

o (L.

M. Roelink
Teammanager Vergunningen

Leges

Overeenkomstig de legesverordening bent u voor het in behandeling nemen van uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning leges verschuldigd (zie tabel). Voor betaling van dit bedrag ontvangt u binnenkort
afzonderlijk een nota. Bij deze nota wordt vermeld op welke wijze u eventueel bezwaar kunt aantekenen
tegen de hoogte van het legesbedrag en de gehanteerde grondslagen.

Wabo strijd met regels van ruimtelijke ordening (2.3.3.3) € 5.566,00
Totaal leges: € 5.566,00
Bijlagen

- Beschikking
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Burgemeester en wethouders van Kampen,
Gelet op:

- Arikel 2.1 lid 1 onder ¢ jo. artikel 2.12 lid 1 onder a sub 3 Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht;

- artikel 5.20 Besluit omgevingsrecht jo 3.1.6 en 3.3.1 Besluit ruimtelijke ordening;

- De gefaseerde aanvraag omgevingsvergunning 1° fase van Deltawonen voor het handelen in
strijd met regels van ruimtelijke ordening op het perceel Wederiklaan 60 te Kampen;

Overwegingen:

Aanvraag

Het betreft hier een aanvraag voor de bouw van 16 eengezinswoningen, 28 appartementen en een
halfverdiepte parkeergarage op de locatie van het bestaande schoolgebouw aan de Wederiklaan 60 te
Kampen, kadastraal bekend Kampen, sectie P, nummers 1345 en 4063 (ged).

Planologische situatie

De locatie valt binnen het vigerend bestemmingsplan ‘Herziening Cellesbroek Middenwetering’, (1980)
van de gemeente Kampen. De toegewezen bestemming voor de locatie is ‘BDB’; ‘Bijzondere
doeleinden klasse B, met bijbehorende erven’.

Het bouwplan voldoet niet aan de huidige doeleinden, wordt buiten het bouwvlak gebouwd en de
maximaal toegestane goothoogte wordt overschreden.

Afwiikingsprocedure

Het is mogelijk om door middel van het afwijken van het bestemmingsplan medewerking te verlenen
aan het bouwplan. Om te bepalen of medewerking aan een dergelijke procedure mogelijk en gewenst
is, moeten alle relevante belangen die in het geding zijin afgewogen worden.

Belangenafweging

- Het bouwplan is vergezeld van een goede ruimtelijke onderbouwing (dd 22 december 201 1)
met onderliggende onderzoeken;
- Uit deze onderbouwing volgt dat:

o er een overschriding van de voorkeursgrenswaarde zoals genocemd in de Wet
geluidhinder plaats vindt vanwege de Flevoweg. De maximaal te ontheffen
grenswaarde wordt niet overschreden. Gelet hierop is een ontheffingsprocedure
Hogere waarde opgestart;

o uit uitgevoerd aanvullend vieermuisonderzoek blijkt dat het bestaande gebouw in
gebruik is als baltsplaats voor gewone dwergvleermuizen, de gronden mogelijk
gebruikt worden door de beschermde steenmarter en in het voorjaar vogels kunnen
gaan broeden in de groenstructuren rondom het gebouw. Gelet hierop worden
maatregelen getroffen die de ecologische functionaliteit van het plangebied
waarborgen (o.a. het plaatsen van een vleermuistoren, nestkasten voor gierzwaluwen
en eventueel stenen schuilruimte voor soorten als de steenmarter);

- uit de ruimtelijke onderbouwing blijkt, met inachtneming van bovenstaande, dat er geen
ruimtelijke of milieutechnische belemmeringen aanwezig zijn;

- Het bouwplan is grotendeels gesitueerd binnen de contouren van het bestaande

bestemmingsplan. Er vinden minimale overschrijdingen, van de goothoogte en de




bouwviakgrens plaats. Het gebouw waar een overschrijding van de goothoogte met 1,7 meter
plaatsvindt, is hiernaast verder teruggeplaatst ten opzichte van de woningen aan de
Watermunt en ten opzichte van de Wederiklaan, zodat deze verhoging niet ais dusdanig wordt
beleefd. De overschrijding van het bouwvlak vindt plaats aan de zijde van de Heemtuin, zodat
de bebouwing niet dichter op omliggende woningen komt te staan. Gelet hierop vindt er geen
noemenswaardige verslechtering van het uitzicht van omwonenden plaats;

- Het betreft hier een functieverandering van bijzondere doeleinden naar woondoeleinden.
Gelet op de omiiggende functies en de ligging in een woonwilk is een dergelijke
functiewijziging vanuit ruimtelijk oogpunt aanvaardbaar;

- Er wordt een anterieure overeenkomst met Deltawonen gesloten, zodat de kosten anderszins
verzekerd zijn;

- Op 3 maart 2011 heeft de gemeenteraad van Kampen een algemene Verklaring van geen
bezwaar afgegeven;

- Gelet op vorenstaande verzet het algemeen belang zich niet tegen het bouwplan. Ook de
belangen van omwonenden worden niet geschaad.

- Het ontwerpbesluit heeft van 5 juni tot en met 17 juli 2012 ter inzage gelegen. Tijdens deze
periode was een ieder in de gelegenheid om zienswijzen in te dienen. Van deze mogelijkheid
is geen gebruik gemaakt

Besluiten:

Af te wiken van het bestemmingsplan voor het bouwen van 16 eengezinswoningen, 28
appartementen en een halfverdiepte parkeergarage op de locatie van het bestaande schoolgebouw
aan de Wederiklaan 60 te Kampen, kadastraal bekend Kampen, sectie P, nummers 1345 en 4063

(ged).
Kampen,18-7-2012

Burgemeester en wethouders van Kampen,

Namens dezen,

A neSs

De heer M. Roelink

Teammanager Vergunningen



