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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan Kamerbewoning van de gemeente Hengelo;

1.2  bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0164.BP0027-0301 met 
de bijbehorende regels;

1.3  verbeelding:

de weergave van de inhoud van een bestemmingsplan conform het gestelde in de Regeling standaarden 
ruimtelijke ordening 2008. Onder het begrip 'verbeelding' wordt zowel de analoge wijze als de digitale 
wijze verstaan;

1.4  huishouden

persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge verbondenheid 
en continuiteit in de samenstelling ervan; bedrijfsmatige kamerverhuur wordt hieronder niet begrepen;

1.5  kamerverhuur/kamerbewoning

bewoning in de vorm van niet zelfstandige wooneenheden, zoals in de vorm van één of meerdere 
kamers;

1.6  kamerverhuurbedrijf

een persoon of personen, handelend onder eigen naam of handelsnaam, of een rechtspersoon, die 
bemiddeling verleent/verlenen bij het verkrijgen van woonruimte in de vorm van één of meerdere 
kamers;

1.7  woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijk huishouden;  

1.8  wooneenheid:

een gedeelte van een gebouw met woonfunctie, bedoeld voor de huisvesting van een individueel 
huishouden bij kamergewijze verhuur;  

1.9  woonhuis:

een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk 
boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid 
beschouwd kan worden.  
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 2  Kamerbewoning

Op het plangebied van dit paraplubestemmingsplan blijven de plankaarten en voorschriften van:

Ÿ bestemmingsplan Centrum, vastgesteld door de gemeenteraad op 9-11-2004 en goedgekeurd 
door Gedeputeerde Staten op 13-6-2005;

Ÿ bestemmingsplan Vooroorlogse wijken, vastgesteld door de gemeenteraad op 19-7-2005 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 27-7-2007;

Ÿ bestemmingsplan Naoorlogse wijken, vastgesteld door de gemeenteraad op 10-3-2009 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 30-6-2009;

Ÿ bestemmingsplan Beckum, vastgesteld door de gemeenteraad op 12-12-2006 en goedgekeurd 
door Gedeputeerde Staten op 14-3-2007;

Ÿ bestemmingsplan Hengelo Noord, vastgesteld door de gemeenteraad op 20-3-2007 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 25-6-2007;

Ÿ bestemmingsplan Hengelo Noord, Moerasgebied, vastgesteld door de gemeenteraad op 
30-6-2009 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op n.v.t.;

Ÿ bestemmingsplan Medaillon, vastgesteld door de gemeenteraad op 11-11-2008 en goedgekeurd 
door Gedeputeerde Staten op 29-1-2009;

Ÿ bestemmingsplan Broek Oost, vastgesteld door de gemeenteraad op 3-2-2009 en goedgekeurd 
door Gedeputeerde Staten op n.v.t.;

Ÿ bestemmingsplan A1 Zone, vastgesteld door de gemeenteraad op 23-6-2008 en goedgekeurd 
door Gedeputeerde Staten op 30-9-2008;

Ÿ bestemmingsplan Vooroorlogse wijken, Ziekenhuisstraat Kievitstraat, vastgesteld door de 
gemeenteraad op 8-6-2008 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 4-11-2008;

Ÿ bestemmingsplan Tuindorp 't Lansink, vastgesteld door de gemeenteraad op 1-2-2005 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 19-7-2005;

Ÿ bestemmingsplan Woolder Es, vastgesteld door de gemeenteraad op 9-11-2004 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 15-2-2005;

Ÿ bestemmingsplan Wilderinkshoek, vastgesteld door de gemeenteraad op 10-5-2005 en 
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 12-12-2005;

van toepassing, met dien verstande dat:

a. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Centrum (bestemming 
woondoeleinden)

luidende: woongebouwen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan huis verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woongebouwen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan huis 
verbonden beroep

b. de tekstgedeelten uit artikel 6, lid 6.1 onder a laatste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Centrum (bestemming horecadoeleinden)

luidende: met uitzondering van gronden met de bestemming H, gelegen binnen het op de 
plankaart aangegegeven "horecaconcentratiegebied" en de gronden waarop Horeca 2 
activiteiten zijn toegestaan, de boven de begane grond gelegen verdiepingen ten behoeve van 
woondoeleinden mogen worden gebruikt

als volgt komt te luiden: de boven de begane grond gelegen verdiepingen ten behoeve van 
woondoeleinden, waaronder kamerbewoning/kamerverhuur, mogen worden gebruikt, echter 
met uitzondering van gronden met de bestemming H, gelegen binnen het op de plankaart 
aangegegeven "horecaconcentratiegebied" en de gronden waarop Horeca 2 activiteiten zijn 
toegestaan

c. de tekstgedeelten uit artikel 8, lid 8.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Centrum (bestemming centrumdoeleinden)

luidende: woonhuizen, uitsluitend op de verdieping met dien verstande dat wonen binnen deze 
bestemming voor zover deze is gelegen in het gebied dat op de plankaart nader is aangeduid 
als "horecaconcentratiegebied" niet is toegestaan 

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, uitsluitend op de verdieping met dien verstande dat wonen 
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binnen deze bestemming voor zover deze is gelegen in het gebied dat op de plankaart nader is 
aangeduid als "horecaconcentratiegebied" niet is toegestaan

d. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Vooroorlogse wijken 
(bestemming woondoeleinden)

luidende: woonhuizen, hieronder worden ook begrepen woonhuizen voor verzorgd wonen, al 
dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep 

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning en voor verzorgd wonen, al dan niet in combinatie met ruimte 
voor een aan-huis-verbonden beroep

e. de tekstgedeelten uit artikel 6, lid 6.1 onder a laatste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Vooroorlogse wijken (bestemming horecadoeleinden)

luidende: bestaande woonhuizen 

als volgt komt te luiden: bestaande woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning

f. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Naoorlogse wijken 
(bestemming woondoeleinden)

luidende: woonhuizen, hieronder worden ook begrepen woonhuizen voor verzorgd wonen, al 
dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning en voor verzorgd wonen, al dan niet in combinatie met ruimte 
voor een aan-huis-verbonden beroep

g. de tekstgedeelten uit artikel 8, lid 8.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Naoorlogse wijken (bestemming gemengde doeleinden)

luidende: woonhuizen, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

h. de tekstgedeelten uit artikel 9, lid 9.1 onder a laatste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Naoorlogse wijken (bestemming detailhandel)

luidende: woonhuizen, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

i. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Beckum (bestemming 
woondoeleinden)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

j. de tekstgedeelten uit artikel 8, lid 8.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Beckum (bestemming gemengde doeleinden)

luidende: woningen, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

als volgt komt te luiden: woningen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

k. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Hengelo Noord 
(bestemming woondoeleinden)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

l. de tekstgedeelten uit artikel 7, lid 7.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Hengelo Noord (bestemming gemengde doeleinden)

luidende: woonhuizen, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, uitsluitend op percelen waar dit gebruik reeds bestaand is
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m. de tekstgedeelten uit artikel 5, lid 5.1 onder a van het bestemmingsplan Hengelo Noord, 
Moerasgebied (bestemming wonen)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

n. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Medaillon (bestemming 
wonen)

luidende: woonhuizen, hieronder worden ook begrepen woonhuizen voor verzorgd wonen, al 
dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden beroep 

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning en voor verzorgd wonen, al dan niet in combinatie met ruimte 
voor een aan-huis-verbonden beroep

o. de tekstgedeelten uit artikel 4, lid 4.1 onder a eerste aandachtsbolletje van het 
bestemmingsplan Broek Oost (bestemming gemengd)

luidende: wonen

als volgt komt te luiden: wonen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning

p. de tekstgedeelten uit artikel 9, lid 9.1 onder a van het bestemmingsplan Broek Oost 
(bestemming wonen)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

q. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan A1 Zone (bestemming 
woondoeleinden)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

r. de tekstgedeelten uit artikel 7, lid 7.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan A1 Zone (bestemming gemengde doeleinden)

luidende: wonen

als volgt komt te luiden: wonen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning

s. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Vooroorlogse wijken, 
Ziekenhuisstraat Kievitstraat (bestemming wonen)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

t. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Tuindorp 't Lansink 
(bestemming woondoeleinden)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

u. de tekstgedeelten uit artikel 9, lid 9.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Tuindorp 't Lansink (bestemming gemengde doeleinden)

luidende: woonhuizen, uitsluitend op de verdiepingen, met dien verstande dat ter plaatse van 
de aanduiding (wd) ook woonhuizen op de begane grond zijn toegestaan
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als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning uitsluitend op de verdiepingen, met dien verstande dat ter 
plaatse van de aanduiding (wd) ook woonhuizen waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning op de begane grond zijn toegestaan

v. de tekstgedeelten uit artikel 10, lid 10.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Tuindorp 't Lansink (bestemming detailhandel)

luidende: woonhuizen

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning

w. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Woolder Es 
(bestemming woondoeleinden)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

x. de tekstgedeelten uit artikel 3, lid 3.1 onder a van het bestemmingsplan Wilderinkshoek 
(bestemming woondoeleinden)

luidende: woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-huis-verbonden 
beroep

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, al dan niet in combinatie met ruimte voor een 
aan-huis-verbonden beroep

y. de tekstgedeelten uit artikel 8, lid 8.1 onder a eerste aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Wilderinkshoek (bestemming gemengde doeleinden)

luidende: woonhuizen, uitsluitend op de percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning, uitsluitend op de percelen waar dit gebruik reeds bestaand is

z. de tekstgedeelten uit artikel 9, lid 9.1 onder a derde aandachtsstreepje van het 
bestemmingsplan Wilderinkshoek (bestemming detailhandel)

luidende: woonhuizen

als volgt komt te luiden: woonhuizen, waaronder woongebouwen ten behoeve van 
kamerverhuur/kamerbewoning.
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Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 3  Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is 
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten 
beschouwing.
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 4  Overgangsrecht

4.1  Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, 
mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 
de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het 
bouwwerk is teniet gegaan.

4.2  Ontheffing

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van lid 4.1 voor het vergroten van 
de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in lid 4.1 met maximaal 10%.

4.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Lid 4.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding 
van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, 
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

4.4  Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

4.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 4.4, te veranderen of te 
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking 
naar aard en omvang wordt verkleind.

4.6  Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in lid 4.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode 
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten 
hervatten.

4.7  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Lid 4.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende 
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 5  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Kamerbewoning.
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