VOORSCHRIFTEN
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voorschriften

ARTIKEL 1 BEGRIPSBEPALINGEN

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

1,

Het plan:
Het bestemmingsplan herziening bestemmingsplan Buitengebied
van de voormalige gemeente Weerselo (Hogeveldsweq);

De plankaart:

De kaart behorende bij het bestemmingsplan Herziening
bestemmingsplan Buitengebied van de voormalige gemeente
Weerselo (Hogeveldsweg) met kaartnummer sv-991-BPK-0003;

Aanbouw:

Een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een
hoofdgebouw waarmee het in directe verbinding staat, welk
gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is @aan het hoofdgebouw;

Aan-huis-verbonden beroep:

Een dienstverlenend dan wel ambachtelijk beroep, dat in of bij een
woonhuis wordt uitgeoefend, waarbij het woonhuis in overwegende
mate haar woonfunctie behoudt en dat een ruimtelijke uitwerking of
uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;
Bebouwing:

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen ziinde;

Behouwingspercentage:

Een in de voorschriften aangegeven percentage, dat de grootte van
het bouwperceel aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd;
Bestaand:

De situatie zoals die bestond ten tijde van de eerste terinzage-
legging van dit bestemmingsplan;

Bestemmingsgrens:

Een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een
bestemmingsviak;

Bestemmingsviak:

Een op de kaart aangegeven viak met een zelfde bestemming;

10.

11,

12,

13.

14.

15.

16,

17.

18.

19,

Bouwen:
Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en vergroten van een bouwwerk;

Bouwgrens:

Een op de kaart aangegeven lijn, die de grens vormt van een
bouwvlak;

Bouwlaag:

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke
of bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen
is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder;

(Bouw)perceel:

Een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;
(Bouw)perceelgrens:

Een grens van een (bouw)perceel;

Bouwyviak:

Een op de kaart aangegeven door bouwgrenzen omsloten viak,

waarmee de gronden zijn aangeduid waarop bebouwing is
toegelaten;

Bouwwerk:

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander
materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond verbonden is,
hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

Egg bgE W:

nege LIouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen
(hoofd)gebouw en dat qua afmetingen ondergeschikt is aan en niet
rechtstreeks toegankelijk is vanuit dat (hoofd)gebouw;

Dak:
Iedere bovenbe&éindiging van een gebouw;

Eerste bouwlaag.
De bouwlaag op de begane grond;
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20.

21.

22.

23,

24,

25,

26.

27.

28.

16

Erker:

Een toevoeging van ten hoogste één bouwlaag aan de gevel van
een wonhing;

Gebouw:

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,
geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

Geluidbelasting vanwege het wegverkeer:

De etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een
bepaalde plaats, veroorzaakt door het gezamentijke wegverkeer,
op een bepaald weggedeelte of een combinatie van weggedeelten,
zoals bedoeld in de Wet geluidhinder;

Geluidgevoelige functies:

Functies zoals bedoeld in het Besluit grenswaarden binnen zones
langs wegen;

Geluidgevoelige gebouwen:

Gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een
functie als bedoeld in het Besluit grenswaarden binnen zones langs
wegen;

Hogere grenswaarde:

Een maximale waarde voor de geluidbelasting, die hoger is

dan de voorkeursgrenswaarde en die in een concreet geval

kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder, het
Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit
grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen;

Hoofdgebouw:

Een gebouw dat, gelet op de constructie, afmeting of ligging,
als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel kan worden
aangemerkt;

Peil;

Het peil overeenkomstig de bouwverordening, dan wel indien geen
peil overeenkomstig de bouwverordening is vast te stellen, de
hoogte van het afgewerkte bouwterrein;

Uitbouw:

Een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is
gebouwd aan een hoofdgebouw, welk gebouw door de vorm
onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;
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29.

30.

31.

32.

Verticale diepte van een gebouw:

De diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de
begane grondvloer;

Voorgevelrooilijn:

De bouwgrens die langs de wegzijde met een regelmatige of
nagenoeg regelmatige ligging van de voorgevels van de bestaande
bebouwing ligt;

Voorkeursgrenswaarde:

De maximale waarde voor de geluidsbelasting, zoals deze
rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet geluidhinder, c.q. het
Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het
Besluit geluidhinder spoorwegen en/of het Bestuit grenswaarden
binnen zones langs wegen;

Woning:
Een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting
van één afzonderlijk huisouden;



ARTIKEL 2 WIJZE VAN METEN

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

1,

De afstand tot de (zijdelingse) perceelsgrens:

De kortste afstand van enig punt van een gebouw tot de
(zijdelingse) perceelsscheiding van het bouwperceel;

De bebouwde opperviakte:

De buitenwerks gemeten opperviakte van het op een bouwperceel
aanwezige c.q. op te richten gebouw of gebouwencomplex, gemeten
op een meter boven peil;

De (bouw)hoogte van een bouwwerk:

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van kleine
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

e diepte 00

Vanaf de aan de straat gelegen bouwgrens tot aan de achtergevel
van het hoofdgebouw;

De goothoogte van een bouwwerk:

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn,
het boeiboord of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

De inhoud van een bouwwerk:

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde
van de gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de
buitenzijde van daken en dakkapellen;

De oppervlakte van een bouwwerk:

De opperviakte gemeten tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of
het hart van de scheidingsmuren, nederwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden
ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, schoorstenen
gevelversieringen, ventilatiekanalen, liftschachten, gevel- en kroonlijsten en
overstekende daken buiten beschouwing gelaten.
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ARTIKEL 3 WOONDOELEINDEN

3.1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor woondoeleinden aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor een aan-
huis-verbonden beroep;

b. aan-/uitbouwen en bijgebouwen;

met de daarbijbehorende:

c. tuinen, erven en terreinen;

d. verhardingen;

e, overpaden en inritten ten behoeve van aanliggende
bestemmingen;

f. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2 Bouwvoorschriften

3.2.1 Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende

bepalingen:

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woningen worden gebouwd;

b. een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden
gebouwd;

c. per bouwviak mag maximaal één woning worden gebouwd met
een maximale inhoud van 750 m?

d. de voorgevel van een nieuw te bouwen woonhuis dient in de aan
de straat gelegen bouwgrens te worden gebouwd;

e. de diepte van een hoofdgebouw mag ten hoogste 11 meter
bedragen;

f. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse

perceelsgrens dient minimaal 2 meter te bedragen;

3.2.2

de bouwhoaogte van een hoofdgebouw mag ten hoogste de op
de plankaart aangegeven bouwhoogte bedragen, dan wel de
bestaande bouwhoogte indien deze meer bedraagt;

in afwijking van het bepaalde onder b mogen erkers, balkons,
luifels, dakoverstekken en vaste zonweringen tevens binnen het
bestemmingsviak, buiten het bouwvlak aan een gevel van de
woning worden gebouwd met een maximale bouwdiepte van 1,5
meter.

Voor het bouwen van aan-/uitbouwen en bijgebouwen gelden de

volgende bepalingen:

aan-/uitbouwen en bijgebouwen mogen uitsluitend binnen een
bouwvlak worden gebouwd;

aan-/uitbouwen en bijgebouwen dienen minimaal 2,5 meter
achter de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde
daarvan te zijn gelegen;

de gezamenlijke opperviakte van de aan-/uitbouwen en de
bijgebouwen bij een hoofdgebouw mag per bouwperceel
bedraggn: -

- mZ

met dien verstande dat de oppervlakte van de aan-/uitbouwen
en bijgebouwen die op dat gedeelte van het bouwperceel zijn
of worden gebouwd, waar het hoofdgebouw nog volgens het
bepaalde in artikel 3.2.1 als hoofdgebouw vergroot kan worden,

niet wordt gerekend tot de gezamenlijke opperviakte aan aan-
Juitbouwen en bijgebouwen;

de goothoogte van een aan-/uitbouw en een bijgebouw mag niet
meer bedragen dan 3,5 meter, dan wel de bestaande goothoogte
indien deze meer bedraagt;

de bouwhoogte van een aan-/uitbouw en een bijgebouw
mag niet meer bedragen dan 5 meter, dan wel de bestaande
bouwhoogte indien deze meer bedraagt;

de afstand van aan-/uitbouwen en bijgebouwen tot de
zijdelingse perceelsgrens dient minimaal 1 meter te bedragen,
tenzij op de perceelsgrens wordt gebouwd;
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3.2.3

3.3

indien sprake is van de bouw van een aan-/uitbouw of bijgebouw
ten behoeve van een kantoor- of praktijkruimte ten dienste van
een aan-huis-verbonden beroep en/of ruimten voor lichamelijk
gehandicapten mag de maximaal toegestane opperviakte van de
aan-/uitbouwen en de bijgebouwen als bedoeld onder ¢ met 25
m? worden uitgebreid;

Voor het bouwen van bouwwsrken, geen gebouwen zijnde,
gelden de volgende bepalingen:

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen uitsluitend binnen
een bouwvlak worden gebouwd;

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag ten hoogste 2
meter bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- en
terreinafscheidingen voor de naar de weg gekeerde gevel ten
hoogste 1 meter mag bedragen;

de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer dan 5 meter bedragen.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en
de afmetingen van de bebouwing ten behoeve van:

a.

o a0 o

3.4.1

3.4.2

20

een goede woonsituatie;

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden in andere bestemmingen.

Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken en/of
te laten gebruiken op een wijze of tot een doel, strijdig met de
gegeven bestemming.

Ten aanzien van de uitoefening van een aan-huis-verbonden

beroep als bedoeld in artikel 1, lid 4 en artikel 3.2.2 onder g
gelden de volgende bepalingen:
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3.4.3

3.5

het aan-huis-verbonden beroep mag uitsluitend worden
uitgeoefend door een bewoner van het hoofdgebouw op
hetzelfde bouwperceel;

er mag geen hinder worden of kunnen worden toegebracht aan
het woonmilieu;

er mag niet meer dan 1/3 van de oppervlakte van de woning
en de bij deze woning behorende aan- of bijgebauwen voor de
beroepsuitoefening worden gebruikt, met een maximum van 40
m2;

het mogen geen zodanig verkeersaantrekkende activiteiten
betreffen, ten gevolge waarvan extra verkeersmaatregelen,
waaronder parkeervoorzieningen, noodzakelijk worden.

Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde in artikel 3.4.1, indien strikte toepassing daarvan
zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige
gebruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd.

Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in artikel 3.4.1 wordt aangemerkt
als een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet
op de Econemische Delicten.
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ARTIKEL 4 ANTI-DUBBELTEL BEPALING

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een
bouwplan waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
becordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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ARTIKEL 5 UITSLUITING AANVULLENDE WERKING

BOUWVERORDENING

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen
van stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het gestelde in artikel
9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, behoudens ten aanzien van de
volgende onderwerpen:

a. de richtlijnen voor het verlenen van vrijstelling van de
stedenbouwkundige bepalingen;

b. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

d. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse

hoofdtransportieidingen;
de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;
f. de ruimte tussen bouwwerken.
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ARTIKEL 6 ALGEMENE VRIJSTELLINGSBEVOEGDHEID

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van:

a.

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat het beloop of het
profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling in
geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of
intensitelt daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden
overschreden, indien een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde en toestaan dat de hoogte
van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet
meer dan 10 meter,

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat openbare
nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het openbaar
vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten behoeve van de bediening
van kunstwerken, toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee
gelijk te stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits de oppervlakie
per gebouwtje ten hoogste 25 m? zal bedragen en de hoogte niet
meer dan 3,5 meter zal bedragen;

de bestemmingsbepalingen ten aanzien van de hoogte van
bouwwerken, geen gebouwen zijnde en toestaan dat de hoogte
van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van
kunstwerken, geen gebouwen zijnde en ten behoeve van zend-,
ontvang- en/of sirenemasten, wordt vergroot tot ten hoogste 60
meter.
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ARTIKEL 7 OVERGANGSBEPALINGEN 7.4.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.4.1

7.5
Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bouwwerken welke ten tijde van de eerste terinzagelegging

van dit plan bestaan dan wel worden gebouwd of kunnen
worden gebouwd krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde
vergunning en in enigerlei opzicht van het plan afwijken, mogen,
mits de bestaande afwijkingen naar de aard en de omvang niet
worden vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel
worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de
vergunning geschiedt binnen 2 jaar na het tenietgaan.

Vrijstellingsbepaling

Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van
het bepaalde in artikel 7.1, dat de bestaande afwijkingen naar
de omvang niet mogen worden vergroot en toestaan dat een
eenmalige vergroting plaatsvindt van de inhoud van de in artikel
7.1 toegelaten bouwwerken met ten hoogste 10 %.

Overgangsbepaling ten aanzien van het gebruik

Het gebruik van gronden en bouwwerken dat bestond ten tijde
van de inwerkingtreding van dit plan, mag worden voortgezet of
gewijzigd, zolang en voor zover de strijdigheid van dat gebruik
ten opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen
in dit plan, naar de aard en omvang niet wordt vergroot.

Uitzonderingen op het overgangsrecht

Artikel 7.1 is niet van toepassing op bouwwerken, die weliswaar
bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp
van dit plan, doch zijn gebouwd in strijd met het toen geldende
plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Artikel 7.3 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds
in strijd was met het voorheen geldende bestemmingsplan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Strafbepaling

Qvertreding van het bepaalde in artikel 7.3 wordt aangemerkt
als een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet
op de Economische Delicten.
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ARTIKEL 8 SLOTBEPALING

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan Buitengebied van
de voormalige gemeente Weerselo (Hogeveldsweg)
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ARTIKEL 8 SLOTBEPALING

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald onder de titel:

Voorschriften deel uitmakende van het bestemmingsplan Buitengebied van
de voormalige gemeente Weerselo (Hogeveldsweg)

Behoort bij besluit van de raafj“.
der gemeente Hengelo dd. |7

Dienst/Sectar:

De raadsgriffier

§

Goedgekeurd bij besluit van Gedeputeerde
Staten van Overijssel d.d. 2y %@fbx WO L »}chgj’f/p
kenmerk 1067 [OVL B L0

Gedeputeerde Stgh voornogmd,
i

& «

voorzitier,
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