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HoorDsTuK 1 INLEIDING

1.1 Aanleiding

Aan de Dr. Schaepmanstraat te Hengelo ligt tussen woning nr. 30 en nr. 36 een verhard bedrijfsperceel. Dit
bedrijfsperceel, kadastraal bekend als HGLO1, sectie R, perceelnummer 2516 bestaat in de huidige situatie uit
een opstalterrein aan de voorzijde en bebouwing aan de achterzijde.

Initiatiefnemer is voornemens om de bestaande bebouwing te slopen en op dit perceel een vrijstaande woning
met bijgebouw te realiseren. Deze woning wordt qua maatvoering en uitstraling in overeenstemming met de
bestaande woningen in de omgeving gerealiseerd.

De voorgenomen ontwikkeling; het realiseren van een vrijstaande woning op dit perceel is niet in
overeenstemming met het geldende bestemmingsplan.

In voorliggend geval kan van het bestemmingsplan worden afgeweken en medewerking worden verleend
middels een omgevingsvergunning conform artikel 2.12, eerste lid onder a, sub 3 Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo). Deze afwijking van het bestemmingsplan moet gemotiveerd worden met een
ruimtelijke onderbouwing waarin wordt aangetoond dat de ontwikkeling in overeenstemming is met ‘een
goede ruimtelijke ordening’. Voorliggende ruimtelijke onderbouwing voorziet hierin.

1.2 Ligging projectgebied

In afbeelding 1.1 is met respectievelijk een rode ster en een rode omlijning de ligging van het projectgebied in
Hengelo en ten opzichte van de directe omgeving aangegeven.

Hengelo

*

Afbeelding 1.1 Ligging van het projectgebied in Hengelo en ten opzichte van de directe omgeving (Bron: PDOK, bewerkt)

1.3 Huidig planologisch regime

1.3.1 Algemeen

Het projectgebied ligt binnen de begrenzing van de bestemmingsplannen ‘Parapluplan parkeren Hengelo’,
‘Vooroorlogse wijken 2016 (deel 2)’ en ‘Parapluherziening Wonen’. Deze bestemmingsplannen zijn
respectievelijk op 22 mei 2018, 12 februari 2019 en 3 september 2019 door de gemeenteraad van de
gemeente Hengelo vastgesteld.

Bij de voorgenomen ontwikkeling zijn met name de bestemmingsplannen ‘Vooroorlogse wijken 2016 (deel 2)’
en ‘Parapluherziening Wonen’ van belang.

Afbeelding 1.2 bevat een uitsnede van de verbeelding behorende bij het bestemmingsplan ‘Vooroorlogse
wijken 2016 (deel 2)’. Afbeelding 1.3 bevat een uitsnede van de verbeelding behorende bij het
bestemmingsplan ‘Parapluherziening Wonen’. Het projectgebied is in beide afbeeldingen met een rode
omlijning aangegeven.
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Afbeelding 1.2 Uitsnede geldend bestemmingsplan (Bron: www.ruimtelijkeplannen.nl, bewerkt)
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1.3.2  Beschrijving bestemming

Op basis van de geldende bestemmingsplannen zijn de gronden binnen het projectgebied zowel voorzien van
de enkelbestemming ‘Bedrijf’ als de dubbelbestemming ‘Waarde-Archeologie Middel’. Tevens is voor de
bestaande bebouwing een bouwvlak opgenomen met als maatvoering maximum bouwhoogte 4,5 m en
maximum goothoogte 3 m. Tot slot ligt het projectgebied binnen de gebiedsaanduiding ‘Milieuzone —
intrekgebied’.

Tevens geldt voor het projectgebied op basis van de ‘Parapluherziening Wonen’ de gebiedsaanduiding
‘Overige zone — toevoegen (on)zelfstandige wooneenheden niet toegestaan’. Hierna wordt nader op deze
bestemmingen en aanduidingen ingegaan.

‘Bedrijf’
De voor ‘Bedrijf’ aangewezen gronden zijn onder meer bestemd voor (gebouwen ten behoeve van):

Bedrijven zoals genoemd in de bijlage ‘Staat van Inrichtingen’ onder de categorieén 1 en 2, met uitzondering
van geluidszoneringsplichtige inrichtingen, productiegebonden detailhandel, met uitzondering van
detailhandel in voedings- en genotmiddelen.

Met tevens ondergeschikt:

- Tuinen, erven en terreinen;

- Aan-/uitbouwen en bijgebouwen;

- Wegen en paden;

- Groenvoorzieningen;

- Parkeervoorzieningen;

- Overpaden en inritten ten behoeve van aanliggende bestemmingen;

- Waterberging, watergangen en waterpartijen;

- Voorzieningen ten behoeve van afvoer, tijdelijke berging en infiltratie van hemelwater;
- Nutsvoorzieningen.

Bouwregels

Uitsluitend gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die ten dienste staat van deze bestemming.

- De gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

- De bouwhoogte ter plaatse van de aanduiding ‘maximum bouwhoogte’ mag niet worden
overschreden. Indien de bestaande bouwhoogte meer bedraagt, geldt dat als maximum bouwhoogte.

- Indien in het bouwvlak de aanduiding ‘maximum goothoogte’ is aangegeven, mag deze niet worden
overschreden. Indien de bestaande goothoogte meer bedraagt, geldt dat als maximum goothoogte.

‘Waarde — Archeologie Middel’

De voor waarde archeologie middel’ aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en) mede bestemd voor de instandhouding en bescherming van archeologische waarden.

Bouwregels

Uitsluitend zijn gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde toegestaan, bestemd voor de
instandhouding en bescherming van archeologische waarden alsmede ten behoeve van het uitvoeren van
archeologisch onderzoek.

Bouwwerken ten behoeve van de andere, voor deze gronden aangegeven bestemmingen zijn slechts
toelaatbaar, indien het een bouwwerk betreft waarbij de bodemingrepen niet dieper dan 40 cm zijn en de
oppervlakte van het bouwwerk niet meer dan 500 m? bedraagt.

Bij de voorgenomen ontwikkeling wordt ruimschoots onder dit oppervlak gebleven. Dit aangezien het een
woning van circa 81 m? en een bijgebouw van circa 22 m2.
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‘Milieuzone - Intrekgebied’

Ter plaatse van de aanduiding ‘Milieuzone — Intrekgebied’ geldt dat die gronden, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemming(en), tevens bestemd zijn voor de bescherming en veiligstelling van de kwaliteit van
het grondwater.

Bouwregels
Ter plaatse van deze aanduiding mogen uitsluitend worden gebouwd;

- Bouwwerken, geen gebouwd zijnde;

- In afwijking hiervan mogen bouwwerken ten dienste van de onderliggende bestemming(en) en ten
dienste van de grondwaterwinning worden gebouwd, mits de kwaliteit van het grondwater daardoor
niet wordt geschaad.

Ter plaatse van de aanduiding ‘milieuzone —intrekgebied is het niet toegestaan, door middel van in dit plan
opgenomen flexibiliteitsbepalingen, wijzigingen aan te brengen in het toegestane gebruik van gronden,
uitgezonderd indien het vormen van gebruik betreft die harmoniéren met functies voor de
drinkwatervoorziening.

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken, mits vooraf advies wordt
ingewonnen van de Provincie Overijssel, waarmee het toegestane gebruik van gronden wordt verruimd ten
behoeve van grote en grootschalige risicovolle activiteiten/functies mits;

- Deze functie voldoet aan de eis van een goede ruimtelijke ordening, en;
- Derisico’s op verontreiniging van het grondwater niet worden vergroot en de grondwaterkwaliteit
niet verminderd.

‘Overige zone — toevoegen (on)zelfstandige wooneenheden niet toegestaan’

Ter plaatse van de aanduiding ‘Overige zone — toevoegen (on)zelfstandige wooneenheden niet toegestaan’ is
het, daar waar ter plaatse van de geldende bestemming of functieaanduiding in de regels dan wel op de
verbeelding wonen is toegestaan, niet toegestaan:

a) Het bestaand aantal (on)zelfstandige wooneenheden te vergroten;

b) Het onder a genoemde verbod geldt niet voor gronden waarvoor voor de ter inzage legging van dit
plan een exploitatieovereenkomst ex artikel 6.24 Wro is gesloten voor het realiseren van
(on)zelfstandige wooneenheden.

1.3.3  Strijdigheid

Voorliggend initiatief is niet in overeenstemming met de geldende bestemmingsplannen. Dit vanwege het feit
dat ter plaatse van het projectgebied geen woning is toegestaan.

In voorliggend geval kan van de geldende bestemmingsplannen worden afgeweken en medewerking worden
verleend middels een omgevingsvergunning conform artikel 2.12, eerste lid onder a, sub 3 Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

14 Leeswijzer

Na deze inleiding wordt in hoofdstuk 2 een beschrijving van de huidige- en gewenste situatie van het
projectgebied gegeven. In hoofdstuk 3 wordt op het beleidskader ingegaan. Hierin wordt het relevante beleid
van het Rijk, de provincie Overijssel en van de gemeente Hengelo beknopt beschreven. In hoofdstuk 4
passeren de relevante milieuaspecten kort de revue. In hoofdstuk 5 wordt de economische uitvoerbaarheid
uitgelicht waarbij vervolgens in hoofdstuk 6 het vooroverleg wordt beschreven.
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HOOFDSTUK 2 DE HUIDIGE EN GEWENSTE SITUATIE

2.1 Huidige situatie projectgebied

Het projectgebied ligt in het bestaande bebouwingslint aan de Dr. Schaepmanstraat te Hengelo. Concreet ligt
de locatie tussen de Dr. Schaepmanstraat nr. 30 en nr. 36. Hierna wordt de functionele en ruimtelijke structuur
van de omgeving kort uitgelicht.

Het projectgebied grenst aan en ontsluit op de Dr. Schaepmanstraat waar aan weerszijden verschillende
woningen zowel vrijstaand als twee-onder-één-kap zijn gesitueerd. Ten noordoosten/oosten van het
projectgebied is op nr. 36 een vrijstaande woning met aan de achterzijde meerdere bij- en aanbouwen
aanwezig. Aan de zuidzijde van het projectgebied zijn verschillende (voormalige) bedrijfsgebouwen gesitueerd.
In het verleden hebben ter plaatse meerdere garageboxen gestaan. Deze garageboxen zijn reeds verwijderd. In
het verlengde hiervan is een braakliggend terrein gesitueerd. Ten westen/zuidwesten van het projectgebied is
een vrijstaande woning op nr. 30 aanwezig.

Het projectgebied zelf bestaat in de huidige situatie uit een verhard buitenterrein aan de voorzijde
(noordwesten) en bebouwing aan de achterzijde (zuidoosten). Het buitenterrein is in de huidige situatie in
gebruik als stallingsruimte. Het projectgebied is aan de noordwestzijde middels één in- en uitrit op de Dr.
Schaepmanstraat ontsloten.

In afbeelding 2.1 is een luchtfoto van de huidige situatie weergegeven. Het projectgebied is met een rode
omlijning omgeven. In afbeelding 2.2 is een uitsnede van het huidige straatbeeld weergegeven.

Tk

Afbeelding 2.1 Luchtfoto projectgebied (Bron: PDOK, bewerkt)
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Afbeelding 2.2 Straatbeeld projectgebied

2.2 De gewenste situatie

Zoals in de aanleiding is benoemd, is initiatiefnemer voornemens om ter plaatse van het projectgebied een
vrijstaande woning met bijgebouw te realiseren. Hierbij wordt de vrijstaande woning in lijn met de huidige
bebouwing (woningen) gerealiseerd zodat een aangesloten bebouwingslint bestaande uit enkel woningen
ontstaat. Tevens voorziet de voorgenomen ontwikkeling in een verbetering van het straatbeeld aangezien de
bestaande verouderde bedrijfsbebouwing wordt gesloopt. Hierbij treedt een verbetering wat betreft het
huidige straatbeeld op.

De beoogde woning ter plaatse van de Dr. Schaepmanstraat 32 zal bestaan uit drie lagen. Hierbij is sprake van
een aanpandige garage.

Wat betreft de maatvoering van de woning wordt van het volgende uitgegaan;

Vloeroppervlakte woning; 81 m?
Inhoud; 590 m?3
Maximale bouwhoogte woning: 9,20 m

Tevens wordt aan de achterzijde van het perceel een bijgebouw van circa 22 m? gerealiseerd. De bestaande
bebouwing op het perceel wordt voorafgaand aan de voorgenomen woningbouwontwikkeling gesloopt.

Tot slot wordt aan de voorzijde van het perceel een parkeergelegenheid gerealiseerd. Het projectgebied blijft
net als in de huidige situatie op de Dr. Schaepmanstraat ontsloten.

In afbeelding 2.3 zijn meerdere gevelaanzichten opgenomen. In afbeelding 2.4 is een plattegrond van de
gewenste situatie inclusief bijgebouw weergegeven.
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]|

Afbeelding 2.3 Gevelaanzichten beoogde woning Dr. Schaepmanstraat 32 (Bron: Max3d Tekenstudio)
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2.3 Verkeer en parkeren

2.3.1 Algemeen

Bij nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met de parkeerbehoefte en de
verkeersgeneratie die ontstaat door de nieuwe ontwikkeling. Hiertoe kunnen berekeningen worden
uitgevoerd op basis van parkeerkencijfers van het CROW. Het CROW ontwikkelt en publiceert kennis onder
andere op het gebied van verkeer en parkeren. Deze kencijfers zijn gebaseerd op literatuuronderzoek en
praktijkervaringen van gemeenten. De kencijfers zijn landelijk (en juridisch) geaccepteerd en worden gezien als
de meest betrouwbare gegevens met betrekking tot het bepalen van de verkeergeneratie en het benodigde
aantal parkeerplaatsen.

Eén en ander is door de gemeente Hengelo doorvertaald in de Nota Autoparkeren. Deze nota is via het
paraplubestemmingsplan ‘Parapluplan parkeren Hengelo’ van toepassing en in het geldende bestemmingsplan
ingepast. Ten aanzien van de parkeerbehoefte in de gemeente Hengelo moet ten behoeve van het parkeren of
stallen van auto's in voldoende mate ruimte zijn aangebracht in, op of onder het gebouw, dan wel op het
onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. Het belangrijkste gemeentelijke uitgangspunt is dat nieuwe
ontwikkelingen zelfvoorzienend moeten zijn voor alle benodigde parkeerplaatsen ten gevolge van die
voorzieningen. Indien dit in een specifiek geval onmogelijk is wordt een storting in het gemeentelijk
Parkeerfonds of Mobiliteitsfonds gevraagd.

Het bepalen van de parkeerbehoefte is aan de hand van de Nota Autoparkeren 2008-2012 bepaald. Hierbij zijn
onderstaande gegevens aangehouden;

Functie; woning midden
Stedelijke zone; rest bebouwde kom
Gemiddeld; 1,7 per woning, waarvan 0,3 aandeel ten behoeve van bezoekers

Voor het bepalen van de verkeersgeneratie zijn de verkeersgegevens op basis CROW ‘Toekomstbestendig
parkeren’, publicatie 381 (december 2018) gebruikt. Hierbij zijn onderstaande gegevens aangehouden;

Verstedelijkingsgraad;  sterk stedelijk / gemeente Hengelo (Bron: CBS Statline)

Stedelijke zone; rest bebouwde kom
Functie; koop, huis, vrijstaand
Gemiddeld; 8,2

2.3.2 Parkeren

Parkeerbehoefte

Functie Aantal Gemiddeld aantal per | Berekening
woning

Woning midden 1 1.7 1*1,7=1,7

Totaal: 1,7 (2)

Op basis van bovenstaande tabel dienen afgerond twee parkeerplaatsen op eigen terrein te worden
gerealiseerd. In voorliggende situatie is dit niet mogelijk aangezien op eigen terrein slechts ruimte voor één
voertuig is. De Dr. Schaepmanstraat betreft een éénrichtingsweg waarbij de rechterrijhelft als
langsparkeermogelijkheid wordt gebruikt. Hierdoor zijn ruim voldoende parkeergelegenheden aanwezig om
indien noodzakelijk het tweede voertuig te kunnen parkeren.

Wat betreft parkeren voorziet de voorgenomen ontwikkeling geen belemmeringen. Dit mede vanwege de
overzichtelijke weg, beschikbare parkeergelegenheden op openbaar terrein als de éénrichtingsweg.
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2.3.3 Verkeersgeneratie

Op basis van de CROW publicatie ‘Toekomstbestendig parkeren’ (december 2018) resulteert de voorgenomen
ontwikkeling in een verkeersgeneratie van 8,2 (afgerond 9) verkeersbewegingen per weekdagetmaal.

In de huidige situatie is het projectgebied is gebruik als stallingsruimte waarbij op basis van de CROW
publicatie ‘Toekomstbestendig parkeren’ (december 2018) kan worden uitgegaan van bedrijf
arbeidsextensief/bezoekersextensief. Hierbij behoort bij de verstedelijkingsgraad sterk stedelijk en stedelijke
zone rest bebouwde kom een verkeersgeneratie van gemiddeld 4,4 verkeersbewegingen per 100 m?.
Aangezien het perceel een omvang van circa 400 m? omvat betreft het een maximale verkeersgeneratie van
17,6 (4,4*4.0); afgerond 18 verkeersbewegingen per weekdagetmaal.

Op basis van bovenstaande uitgangspunten kan geconcludeerd worden dat de voorgenomen ontwikkeling
voorziet in een afname wat betreft het aantal verkeersbewegingen. De Dr. Schaepmanstraat is een
overzichtelijke éénrichtingsweg waardoor de verkeersgeneratie als gevolg van de voorgenomen ontwikkeling
eenvoudig en veilig kan worden verwerkt. Wat betreft verkeersgeneratie voorziet de voorgenomen
ontwikkeling in geen belemmering.

234 Conclusie

Vanuit parkeer- en verkeerskundig oogpunt zijn er geen bezwaren tegen voorliggend initiatief.
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HooFDSTUK 3 BELEIDSKADER

Dit hoofdstuk beschrijft, voor zover van belang, het Rijks-, provinciaal- en gemeentelijk beleid. Naast de
belangrijkste algemene uitgangspunten worden de specifiek voor dit projectgebied geldende uitgangspunten
weergegeven.

3.1 Rijksbeleid
3.1.1 Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

3.1.1.1 Algemeen

Nederland staat voor grote uitdagingen die van invloed zijn op onze fysieke leefomgeving. Complexe opgaven
zoals verstedelijking, verduurzaming en klimaatadaptatie zijn nauw met elkaar verweven. Dat vraagt een
nieuwe, integrale manier van werken waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en beter gemaakt
kunnen worden. De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) zorgt voor een gezamenlijke aanpak die leidt tot een
duurzaam perspectief voor onze leefomgeving. Dit is nodig om onze doelen te halen en is een zaak van
overheid en samenleving.

3.1.1.2 Vier prioriteiten

Aan de hand van een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI de langetermijnvisie in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven. Dit komt samen in vier prioriteiten.

1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie
Nederland moet zich aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. In 2050 is Nederland
klimaatbestendig en waterrobuust. Dit vraagt om maatregelen in de leefomgeving, waarmee
tegelijkertijd de leefomgevingskwaliteit verbeterd kan worden en kansen voor natuur geboden
kunnen worden. In 2050 heeft Nederland daarnaast een duurzame energievoorziening. Dit vraagt
echter om ruimte. Door deze ruimte zoveel mogelijk te clusteren, wordt versnippering van het
landschap voorkomen en wordt de ruimte zo efficiént mogelijk benut. Het Rijk zet zich in door het
maken van ruimtelijke reserveringen voor het hoofdenergiesysteem op nationale schaal.

2.  Duurzaam economisch groeipotentieel
Nederland werkt toe naar een duurzame, circulaire, kennisintensieve en internationaal concurrerende
economie in 2050. Daarmee kan ons land zijn positie handhaven in de top vijf van meest
concurrerende landen ter wereld. Er wordt ingezet op een innovatief en sterk vestigingsklimaat met
een goede quality of life. Belangrijk is wel dat onze economie toekomstbestendig wordt, oftewel
concurrerend, duurzaam en circulair.

3. Sterke en gezonde steden en regio’s
Er zijn vooral in steden en stedelijke regio’s nieuwe locaties nodig voor wonen en werken. Het liefst
binnen de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio’s behouden blijven.
Dit vraagt optimale afstemming op en investeringen in mobiliteit. Dit betekent dat voorafgaand aan
de keuze van nieuwe verstedelijkingslocaties helder moet zijn welke randvoorwaarden de
leefomgevingskwaliteit en -veiligheid daar stelt en welke extra maatregelen nodig zijn wanneer er
voor deze locaties wordt gekozen. Zo blijft de gezondheid in steden en regio’s geborgd.

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied
Er ontstaat een nieuw perspectief voor de Nederlandse landbouwsector als koploper in de duurzame
kringlooplandbouw. Een goed verdienpotentieel voor de bedrijven wordt gecombineerd met een
minimaal effect op de omgevingskwaliteit van lucht, bodem en water. In alle gevallen zetten we in op
ontwikkeling van de karakteristieke eigenschappen van het Nederlandse landschap. Dit
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vertegenwoordigt een belangrijke cultuurhistorische waarde. Verrommeling en versnippering,
bijvoorbeeld door wildgroei van distributiecentra, is ongewenst en wordt tegengegaan.

3.1.1.3 Afwegingsprincipes

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het streven is
combinaties te maken en win-win situaties te creéren, maar dit is niet altijd mogelijk. Soms zijn er scherpe
keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

1. Combinatie van functies gaan voor enkelvoudige functies. In het verleden is scheiding van functies
vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden
tussen functies, gericht op een efficiént en zorgvuldig gebruik van onze ruimte;

2. Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal. Het verschilt tussen gebieden wat de
optimale balans is tussen bescherming en ontwikkeling en tussen concurrentiekracht en leefbaarheid.
Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere;

3. Afwentelen wordt voorkomen. Het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie inwoners, zonder dat dit ten koste gaat van die
van toekomstige generaties.

3.1.1.4 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de SVIR, de voorloper van NOVI, is de ladder voor duurzame verstedelijking geintroduceerd. Deze ladder is
per 1 oktober 2012 als motiveringseis in het Besluit ruimtelijke ordening (artikel 3.1.6, lid 2) opgenomen. Op 1
juli 2017 is de Ladder in het Besluit ruimtelijke ordening gewijzigd. Aanleiding voor de wijziging waren de in de
praktijk gesignaleerde knelpunten bij de uitvoering van de Ladder en de wens om te komen tot een
vereenvoudigd en geoptimaliseerd instrument.

Doel van de ladder voor duurzame verstedelijking is een goede ruimtelijke ordening door een optimale
benutting van de ruimte in stedelijke gebieden. Hierbij geldt een motiveringsvereiste voor het bevoegd gezag
als nieuwe stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden gemaakt. Teneinde een ontwikkeling
adequaat te kunnen toetsen aan de ladder is het noodzakelijk inzicht te geven in de begrippen ‘bestaand
stedelijk gebied’ en ‘stedelijke ontwikkeling’.

In de Bro zijn in artikel 1.1.1 definities opgenomen voor:

bestaand stedelijk gebied: ‘bestaand stedenbouwkundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen,
dienstverlening, bedrijvigheid, detailhandel of horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal
culturele voorzieningen, stedelijk groen en infrastructuur’.

stedelijke ontwikkeling: ‘ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van
kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen’.

3.1.1.5 Toetsing van het initiatief aan de uitgangspunten in het Rijksbeleid

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) laat zich niet specifiek uit over lokale ontwikkelingen, zoals de
ontwikkeling in de onderliggende onderbouwing. De voorgenomen ontwikkeling raakt geen Rijksbelangen als
opgenomen in de Nationale Omgevingsvisie. Wat betreft de ‘Ladder voor duurzame verstedelijking’ wordt
opgemerkt dat deze van toepassing is bij ‘nieuwe stedelijke ontwikkelingen’ (3.1.6 Bro). Er zijn inmiddels
meerdere gerechtelijke uitspraken geweest over deze begripsdefinitie.

Uit Afdelingsjurisprudentie blijkt dat de vraag wanneer sprake is van een nieuwe stedelijke ontwikkeling in
grote mate casuistisch wordt beantwoord. Zo heeft de Afdeling uitgemaakt dat de bouw van 11 woningen niet
als stedelijke ontwikkeling wordt gezien.

In voorliggend situatie is sprake van een ontwikkeling waarbij slechts één woning binnen bestaand bebouwd
gebied wordt gerealiseerd. De ladder voor duurzame verstedelijking is daarom niet van toepassing.
Geconcludeerd wordt dat geen sprake is van strijd met het Rijksbeleid.
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3.1.2  Conclusie toetsing aan het Rijksbeleid

Geconcludeerd wordt dat de voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met het Rijksbeleid.

3.2 Provinciaal beleid

Het provinciaal beleid is verwoord in tal van plannen. De belangrijkste plannen betreft de Omgevingsvisie
Overijssel en de daarbij behorende Omgevingsverordening Overijssel.

3.2.1 Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke leefomgeving van
Overijssel. De hoofdambitie van de Omgevingsvisie is een toekomstvaste groei van welvaart en welzijn met
een verantwoord beslag op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. Enkele belangrijke
beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wil realiseren zijn:

e goed en plezierig wonen, nu en in de toekomst door een passend en flexibel aanbod van woonmilieus
(typen woningen en woonomgeving) die voorzien in de vraag (kwantitatief en kwalitatief);

e versterken complementariteit van bruisende steden en vitaal platteland als ruimtelijke, cultureel,
sociaal en economisch samenhangend geheel. Dit door behoud en versterking van leefbaarheid en
diversiteit van het landelijk gebied, stedelijke netwerken versterken, behoud en versterken van
cultureel erfgoed als drager van identiteit;

e investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en
doorstroming centraal staan;

e beter benutten van ruimte, bestaande bebouwing en infrastructuur door multifunctioneel en
complementair ruimtegebruik (zowel- boven als ondergronds), hergebruik en herbestemming en het
concentreren van ontwikkelingen rond bestaande infrastructuurknooppunten;

e ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor duurzaamheid.

3.2.2 Omgevingsverordening Overijssel

De provincie beschikt over een palet aan instrumenten waarmee zij haar ambities realiseert. Het gaat er
daarbij om steeds de meest optimale mix van instrumenten toe te passen, zodat effectief en efficiént resultaat
wordt geboekt voor alle ambities en doelstellingen van de Omgevingsvisie Overijssel. De keuze voor inzet van
deze instrumenten is bepaald aan de hand van een aantal criteria. In de Omgevingsvisie is bij elke
beleidsambitie een realisatieschema opgenomen waarin is aangegeven welke instrumenten de provincie zal
inzetten om de verschillende onderwerpen van provinciaal belang te realiseren.

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie Overijssel te laten doorwerken is de
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch instrument dat wordt
ingezet voor die onderwerpen waarvoor de provincie eraan hecht dat de doorwerking van het beleid van de
Omgevingsvisie juridisch geborgd is.

3.2.3  Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de provinciale ambities wordt gebruik gemaakt van het
'Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel'. In dit uitvoeringsmodel staan de stappen of, waar en hoe
centraal. Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, toeristisch-recreatieve
voorzieningen, natuurontwikkeling, et cetera kun je aan de hand van deze drie stappen bepalen of een
initiatief binnen de geschetste visie voor Overijssel mogelijk is, waar het past en hoe het uitgevoerd kan
worden.

De eerste stap, het bepalen van de of-vraag, lijkt in strijd met de wens zoveel mogelijk ruimte te willen geven
aan nieuwe initiatieven. Met het faciliteren van initiatieven moet echter wel gekeken worden naar de
(wettelijke) verantwoordelijkheden zoals veiligheid of gezondheid. Het uitvoeringsmodel maakt helder wat kan
en wat niet kan.
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Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het waarborgen van
publieke belangen, varieert de provinciale sturing: soms normstellend, maar meestal richtinggevend of
inspirerend.

centrale beleidsambities

T v G Sl Hi limast  natuuijke vooraden ﬁ';'
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Crergie Dndangrond

generieke beleidskeuzes

waar ontwikkelingsperspectieven

hoe gebiedskenmerken

laag van de beleving

stedelijke laag

laag van de agrarische cultuurlandschappen
matuurlijloe lazg

Afbeelding 3.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Hierna worden de lagen nader toegelicht.

3.2.3.1 Of - generieke beleidskeuzes

Maatschappelijke opgaven zijn leidend in ons handelen. Allereerst is het dan ook de vraag of er een
maatschappelijke opgave is. Of een initiatief mogelijk is, wordt onder andere bepaald door generieke
beleidskeuzes van EU, Rijk of provincie. Denk hierbij aan beleidskeuzes om basiskwaliteiten als schoon
drinkwater en droge voeten te garanderen. Maar ook aan beleidskeuzes om overaanbod van bijvoorbeeld
woningbouw- en kantorenlocaties — en daarmee grote financiéle en maatschappelijke kosten — te voorkomen.
In de omgevingsvisie zijn de provinciale beleidskeuzes hieromtrent vastgelegd.

De generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten worden: het zijn
randvoorwaarden waarmee iedereen rekening moet houden vanwege zwaarwegende publieke belangen. De
normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in de omgevingsverordening.

3.2.3.2 Waar - ontwikkelingsperspectieven.

Na het beantwoorden van de of-vraag, is de vraag waar het initiatief past of ontwikkeld kan worden. In de
omgevingsvisie op de toekomst van Overijssel onderscheidt de provincie zes ontwikkelingsperspectieven. Deze
ontwikkelingsperspectieven schetsen een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven
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aan welke beleids- en kwaliteitsambities leidend zijn. De ontwikkelingsperspectieven geven zo richting aan
waar wat ontwikkeld zou kunnen worden.

De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend. Dit betekent dat er ruimte is voor lokale afweging: een
gemeente kan vanwege maatschappelijke en/of sociaal-economische redenen in haar Omgevingsvisie en
bestemmings- of omgevingsplan een andere invulling kiezen. Die dient dan wel te passen binnen de —voor dat
ontwikkelingsperspectief — geldende kwaliteitsambities. Daarbij dienen de nieuwe ontwikkelingen verbonden
te worden met de bestaande kenmerken van het gebied, conform de Catalogus Gebiedskenmerken (de derde
stap in het uitvoeringsmodel). Naast ruimte voor een lokale afweging t.a.v. functies en ruimtegebruik, is er
ruimte voor een lokale invulling van de begrenzing: de grenzen van de ontwikkelingsperspectieven zijn
signaleringsgrenzen.

3.2.3.3 Hoe - gebiedskenmerken

Ten slotte is de vraag hoe het initiatief ingepast kan worden in het landschap. De gebiedskenmerken spelen
een belangrijke rol bij deze vraag. Onder gebiedskenmerken worden verstaan de ruimtelijke kenmerken van
een gebied of gebiedstype die bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of gebiedstype.
Voor alle gebiedstypen in Overijssel is in de Catalogus Gebiedskenmerken beschreven welke kwaliteiten en
kenmerken van provinciaal zijn en behouden, versterkt of ontwikkeld moeten worden.

De gebiedskenmerken zijn soms normstellend, maar meestal richtinggevend of inspirerend. Voor de
normerende uitspraken geldt dat deze opgevolgd dienen te worden; ze zijn dan ook in onze
omgevingsverordening geregeld. De richtinggevende uitspraken zijn randvoorwaarden waarmee in principe
rekening gehouden moet worden. Hier kan gemotiveerd van worden afgeweken mits aannemelijk is gemaakt
dat met het alternatief de kwaliteitsambities even goed of zelfs beter gerealiseerd kunnen worden. De
inspirerende uitspraken bieden een wenkend perspectief: het zijn voorbeelden van de wijze waarop
ruimtelijke kwaliteitsambities ingevuld kunnen worden. Initiatiefnemers kunnen zich hierdoor laten inspireren,
maar dit hoeft niet.

3.2.4 Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Indien het concrete initiatief wordt getoetst aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel ontstaat
globaal het volgende beeld.

3.2.4.1 Generieke beleidskeuzes

Bij de afwegingen in de eerste fase ‘Of — generieke beleidskeuzes’ zijn de artikelen 2.1.2 (principe van
concentratie), artikel 2.1.3 (zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik) en artikel 2.2.2 (realisatie nieuwe woningen)
uit de Omgevingsverordening Overijssel van belang. Hierna wordt nader op deze artikelen ingegaan.

Artikel 2.1.2:
Principe van concentratie

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in woningbouw, aanleg van bedrijventerreinen voor lokaal
gewortelde bedrijvigheid en het realiseren van stedelijke voorzieningen, met bijbehorende infrastructuur en
groenvoorzieningen om te voldoen aan de lokale behoefte en de behoefte van bijzondere doelgroepen.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.2 van de Omgevingsverordening Overijssel

In voorliggende situatie wordt op een bedrijfsperceel een vrijstaande woning gerealiseerd. Hierbij wordt de
bestaande verouderde bebouwing gesloopt ten behoeve van het verkrijgen van een woning. In totaal wordt
één woning aan de gehele woningvoorraad in Hengelo toegevoegd.

De woning wordt gebouwd ten behoeve van een bestaande lokale woningbehoefte. Dit aangezien de
initiatiefnemer reeds in Hengelo woonachtig is waardoor doorstroming binnen de gemeente mogelijk wordt
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gemaakt. In hoofdstuk 3.3 wordt nader op het gemeentelijke woonbeleid ingegaan. Geconcludeerd wordt dat
de ontwikkeling is overeenstemming is met het principe van concentratie.

Artikel 2.1.3:
Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra ruimtebeslag door bouwen
en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is gemaakt:

e dat ervoor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande bebouwd
gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te maken is door
herstructurering en/of transformatie;

e dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied optimaal
zijn benut.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “groene omgeving” nader gedefinieerd als: de gronden die
niet vallen onder bestaand bebouwd gebied.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip “bestaand bebouwd gebied” nader gedefinieerd als: de
gronden binnen steden en dorpen die benut kunnen worden voor stedelijke functies op grond van geldende
bestemmingsplannen en op grond van voorontwerp-bestemmingsplannen voor zover de provinciale diensten
daarover schriftelijk een positief advies hebben uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in
artikel 3.1.1 Bro.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3 van de Omgevingsverordening Overijssel

In voorliggende situatie wordt één woning binnen bestaand stedelijk gebied toegevoegd. Hierbij wordt een
perceel wat in de huidige situatie als stallingsruimte voor voertuigen/opslag wordt gebruikt herontwikkeld tot
een perceel waarop een vrijstaande woning wordt gerealiseerd. Door de herontwikkeling wordt geen extra
verharding toegevoegd aangezien de locatie reeds verhard is. Daarnaast wordt de huidige vervallen
bedrijfsbebouwing op het perceel verwijderd.

Door het realiseren van een woning op voorliggende locatie wordt een bestaand bebouwingslint passend
ingevuld waarbij de woning in overeenstemming met overige bebouwing wordt gerealiseerd. Dit aangezien
onder meer de bouwhoogte ten opzichte van overige woningen niet wordt overschreden.

Tot slot zal de vervuilde locatie worden gesaneerd waardoor een verbetering van de bodemkwaliteit optreedt.
Wat betreft het uitgevoerde bodemonderzoek wordt verwezen naar paragraaf subparagraaf 4.2.

Samenvattend wordt geconcludeerd dat er voldoende mate rekening wordt gehouden met het gestelde in
artikel 2.1.3.

Artikel 2.2.2
Realisatie nieuwe woningen (leden 1 & 2)

Lid 1: Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c van de Wabo,
voorzien uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de behoefte daaraan is
aangetoond door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Lid 2: De behoefte aan nieuwe woningen zoals bedoeld in lid 1 wordt in ieder geval geacht te zijn aangetoond
als realisatie daarvan past binnen de geldende woonafspraken zoals die zijn gemaakt tussen gemeente en
provincie op basis van regionale afstemming.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel

Voor de toetsing van de behoefte wordt verwezen naar het gemeentelijk beleid en met name naar
subparagraaf 3.3.2 Woonvisie Hengelo. Hieruit volgt dat de voorgenomen ontwikkeling onder meer aansluit op
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duurzaam en energiezuinig wonen en dynamiek binnen de woningvoorraad. Wat betreft de provinciale
verordening voorziet de voorgenomen ontwikkeling in geen belemmering.

3.2.4.2 Ontwikkelingsperspectieven

Het projectgebied behoort tot het ontwikkelingsperspectief ‘Woon- en werklocaties binnen de stedelijke
netwerken’. In afbeelding 3.2 is een uitsnede van de perspectievenkaart behorende bij de Omgevingsvisie
opgenomen.

[ Woon- en werklocaties binnen de stedelijke netwerken - Ontwikkelingsperspectieven (Waar)

Afbeelding 3.2 Uitsnede ontwikkelingsperspectievenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)
Woon- en werklocaties binnen de stedelijke netwerk

Rond de binnensteden liggen de diverse woon- en werklocaties, elk met hun eigen woon-, werk- of mixmilieu.
Herstructurering en transformatie moeten deze vitaal en aantrekkelijk houden en de diversiteit aan milieus
versterken. Herstructurering en transformatie bieden kansen om te anticiperen op klimaatverandering
(bijvoorbeeld door ruimte voor groen, natuur of water te reserveren). Van belang is de stedelijke ontwikkeling
altijd af te stemmen op de kenmerken van het watersystemen, bijvoorbeeld door in laaggelegen gebieden bij
bouw- en evacuatieplannen rekening te houden met risico’s op overstroming of wateroverlast.
Herstructurering en transformatie kunnen ook bijdragen aan de energietransitie (door het nemen van energie-
efficiénte maatregelen en/of het opwekken van duurzame energie door bijvoorbeeld het aanwezige
dakoppervlak te benutten).

Toetsing van het initiatief aan het ‘Ontwikkelingsperspectief’

Binnen het ontwikkelingsperspectief is ruimte voor een verscheidenheid aan functies, waarvan wonen er één
is. Bij de voorgenomen ontwikkeling wordt binnen bestaand stedelijk gebied, in een woongebied, een extra
woning gerealiseerd. Deze woning past goed in de omgeving en doet geen afbreuk aan het woon- en
leefklimaat in de omgeving. De woning wordt volgens de nieuwste bouweisen gerealiseerd en er vindt een
verbetering plaats ten opzichte van de huidige situatie wat betreft de waterhuishouding. Dit aangezien het
huidige verharde terrein deels plaats gaat maken voor een tuin met infiltratiemogelijkheden. Tevens wordt de
nieuw te bouwen woning energiezuinig gerealiseerd.
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Voorliggend initiatief past dan ook binnen het ontwikkelingsperspectief.

3.2.4.3 Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap,
stedelijke laag en laag van beleving) gelden specifieke kwaliteitsvoorwaarden en —opgaven voor ruimtelijke
ontwikkelingen. Bij voorliggend initiatief kunnen de natuurlijke laag, laag van het agrarisch-cultuurlandschap
en laag van beleving buiten beschouwing worden gelaten, aangezien het projectgebied zich in stedelijk gebied
bevindt en omdat in de omgeving of aangrenzend aan het projectgebied geen specifieke eigenschappen voor
deze lagen gelden. Tevens kan ervan worden uitgegaan dat de grond door voorgaande functies en bebouwing
reeds is geroerd.

2. De “Stedelijke laag”

De stedelijke laag is de laag van de steden, dorpen, verspreide bebouwing, wegen, spoorwegen en
waterwegen. Het gaat in deze laag om de dynamiek van de steden en de grote infrastructurele verbindingen,
maar ook om de rust van de dorpen en de landelijke wegen en paden.

De ligging van een stad of dorp in het landschap, op een kruispunt van infrastructuur of in de nabijheid van
grondstoffen speelt een belangrijke rol in het functioneren ervan. Efficiéntie en bereikbaarheid zijn belangrijke
vestigingsfactoren, maar daarbij wordt de kwaliteit, eigenheid en het onderscheidend vermogen van de regio
steeds belangrijker.

De ontstaansgeschiedenis is medebepalend voor de huidige identiteit en terug te vinden in de ruimtelijke
opbouw van de kernen, maar ook in de economische en sociale dynamiek. Daarnaast hebben door de tijd heen
veranderende ideeén over de ideale vormgeving van de stad invlioed gehad op de ruimtelijke opbouw.
Cultuurhistorisch of architectonisch waardevolle gebouwen en structuren zijn hierbij vaak bepalend voor de
stedelijke identiteit en de belevingswaarde voor bewoners en bezoekers. Zo is in Overijssel een rijk palet
ontstaan aan onderscheidende steden en dorpen. Elk met een eigen karakteristieke ruimtelijke, sociale en
functionele opbouw en kwaliteit. In afbeelding 3.3 is een uitsnede van de gebiedskenmerkenkaart (Stedelijke
laag) opgenomen.

Il Bebouwingsschil 1900 -1955 - Gebiedskenmerken Stedelijke laag (Hoe)

Afbeelding 3.3 Uitsnede gebiedskenmerkenkaart Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)
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Bebouwingsschil 1900-1955

De bebouwingsschil 1900-1955 bestaat uit gemengde stadwijken en woonwijken direct aansluitend op de
historische centra en binnensteden. Op sommige plaatsen liggen (voormalige) grootschalige
fabriekscomplexen direct aansluitend aan woonwijken. Deze stadswijken kennen een gesloten, compacte
vorm (bouwblokken) en zijn veelal opdeelbaar in wijken met eigen karakter. De wijken worden van elkaar
gescheiden door doorgaande lanen, singels en stadsstraten. Kenmerkend in de bebouwing is de verwantschap
in architectuurstijlen en aandacht voor architectonische details en verbijzondering van gebouwen op
specifieke plekken als straathoeken.

Als herstructurering, inbreiding en toevoeging van bebouwing plaats vinden in de individueel ontwikkelde
stadswijken van de bebouwingsschil 1900 - 1955, dan dragen deze bij aan behoud, versterking en vernieuwing
van de individuele bebouwing met een eigen karakter en uitstraling. Ontwikkelingen voegen zich in maat,
schaal en ritme naar de omliggende bebouwing. Als herstructurering etc. plaats vindt in de tuindorpen en
fabriekswijken, dan voegt de vernieuwde/nieuwe bebouwing zich in de structuur van de bebouwde massa en
groenstructuur, gericht op behoud van eenheid en eenduidigheid, met oog voor details. Verder wordt
gestuurd op hergebruik/reanimatie van cultureel erfgoed.

Toetsing van het initiatief aan de ‘Stedelijke laag’

Voorgenomen initiatief betreft een herontwikkeling van een locatie binnen bestaand stedelijk gebied. Na sloop
van de bestaande bedrijfsbebouwing wordt een nieuwe woning gerealiseerd. De nieuw te bouwen woning
wordt passend binnen de omliggende bebouwing gerealiseerd. Hierdoor wordt dan ook bijgedragen aan
behoud, versterking en vernieuwing van de individuele bebouwing met een eigen en passend karakter en
uitstraling. Zoals onder meer in hoofdstuk 2 is uitgewerkt, sluit de nieuw te bouwen woning aan op de huidige
maat, schaal en ritme van de omliggende bebouwing. Tevens wordt het perceel als een volwaardig
woonperceel ingericht, wat de leefbaarheid ten goede komt. Het voornemen is daarmee in overeenstemming
met de ‘Stedelijke laag’.

3.2.5 Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid

Geconcludeerd wordt dat deze ontwikkeling in overeenstemming is met het in de Omgevingsvisie Overijssel
verwoorde en in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid.

33 Gemeentelijk beleid

3.3.1  Structuurvisie Hengelo 2030

Op 3 juli 2007 heeft de gemeenteraad de structuurvisie Hengelo 2030 vastgesteld. Het bevat de visie op de
ruimtelijke ontwikkeling van Hengelo voor de lange termijn. In de structuurvisie Hengelo 2030 wordt op basis
van een beschrijving van de kernkwaliteiten, de historie, de maatschappelijke tendensen en de ambities een
samenhangende en integrale uitwerking van een nieuwe koers voor Hengelo naar 2030 neergezet. De keuzes
die daarbij zijn gemaakt zijn het inzetten op de sterke punten van de stad en te gaan van groei naar kwaliteit.
Dat betekent nauwelijks meer uitbreiding, maar inbreiding en functiemenging in bestaand stedelijk gebied en
het investeren in het omringende landschap. Deze koers brengt een vijftal kernopgaven met zich mee;

1. Versterking van de economische structuur
Een binnenstad voor ontmoetingen
De sociale opgave
Het landschap de stad in
Ruimtelijke kwaliteit

ukhwn

3.3.2 Woonvisie Hengelo 2016-2026

De gemeenteraad van Hengelo heeft op 22 november 2016 de Woonvisie Hengelo 2016-2026 vastgesteld. In
de woonvisie geeft de gemeente haar visie op de wijze waarop Hengelo zich de komende jaren verder kan
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ontwikkelen als prettige woonstad. De Woonvisie is er niet alleen voor de gemeente. Welbions en
huurdersvereniging Ookbions zijn nauw betrokken geweest bij de totstandkoming van de Woonvisie. De
Woonvisie vormt het kader voor de prestatieafspraken met Welbions.

In de woonvisie Hengelo zijn verschillende pijlers opgenomen;
- Betaalbaar wonen, nu en in de toekomst
- Werk maken van duurzaam wonen
- Dynamiek op de woningvoorraad
- Wonen in de binnenstad
- Zorgwoningen in de buurt van voorzieningen
- Anders samenwonen, anders samenleven

Bij voorliggend initiatief is met name dynamiek op de woningvoorraad van belang. Hierna wordt nader op deze
pijler ingegaan.

Dynamiek in de woningvoorraad

De sociale woningvoorraad is er voor inwoners met een klein inkomen. Bijna een kwart van de huurders heeft
echter een te hoog inkomen voor de sociale huurwoning en woont volgens de landelijke normen ‘scheef’. De
gemeente Hengelo wil deze groep aanmoedigen om door te stromen naar een woning in de vrije sector huur
of de goedkope koop. Het aanbod aan woningen in dit segment is beperkt. De gemeente Hengelo onderzoekt
of er naast Welbions andere partijen in de markt zijn die zich op dit segment willen richten.

Trends en Ontwikkelingen

Duurzaam wonen

Het Bouwbesluit stelt eisen aan energiezuinigheid van nieuwe woningen en utiliteitsgebouwen. De maat voor
energiezuinigheid heet Energie Prestatie Coéfficiént (EPC). De komende jaren gaat Nederland energiezuiniger
bouwen, tot het principe van ‘nul op de meter’(energieneutraal). Dit ligt vast in Nederlands en Europees
beleid. Energieneutraal bouwen biedt een marktvoordeel ten opzichte van standaard nieuwbouw. Dat geldt
ook voor renovaties: energiebesparingsmaatregelen leveren vergaande voordelen op; bewoners kunnen
hiermee hun woonlasten omlaag brengen. Een woning die op dit moment gebouwd wordt, heeft volgens het
Bouwbesluit minimaal energielabel A.

Afwegingskader woonvisie

In de woonvisie geven we aan dat we uitnodigend willen zijn naar initiatiefnemers met vernieuwende
woonconcepten op beeldbepalende plekken in onze stad. Specifiek zien we hierin een opgave voor de
transformatie van (leegstaand) vastgoed: denk aan kantoren, winkels en schoolgebouwen. Voor goede
initiatieven die bijdragen aan het verbeteren van de kwaliteit van de stad willen we ruimte opnemen in het
woningbouwprogramma. Ten tijde van het vaststellen van de woonvisie is de ruimte om nieuwe initiatieven
aan het woningbouwprogramma toe te voegen zeer beperkt. Dit betekent dat we de komende jaren ruimte
moeten gaan vrijmaken. Door de komende jaren te snijden in het harde aanbod aan plannen dat niet tot
ontwikkeling komt, of dat niet meer aansluit bij de markt gaan we deze ruimte creéren. We doen dit onder
meer door (juridische) voorzienbaarheid te creéren en planologische mogelijkheden (bestemmingen) in te
trekken. Dit vergt echter een zorgvuldig traject waarbij we rekening moeten houden met diverse publieke en
private belangen. Hoe zorgen we ervoor dat er goede initiatieven worden uitgelokt en hoe helpen we die
verder, dat is de vraag die ten grondslag ligt aan het kwalitatief afwegingskader. Het kwalitatief
afwegingskader vormt het toetsingskader waarop we nieuwe woningbouw initiatieven beoordelen en is
daarmee een belangrijk instrument.

Fijne zeef

Het afwegingskader kent twee soorten criteria. Criteria voor de kenmerken van de locatie en criteria voor de
kenmerken van het woonproduct (de zogenoemde product-markt combinatie (pmc)). Per criterium kan aan
een plan een punt worden toegekend. Daarnaast kan een plan neutraal scoren op een criterium. Bepaalde
criteria, bijv. de nabijheid van een bushalte of wijkvoorzieningen, zijn vooral van toepassing op doelgroepen
die hier zeer afhankelijk van zijn. Als hier geen sprake van is, dan scoort het plan neutraal op dat criterium.
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Voor een aantal criteria bestaat de mogelijkheid om puntenaftrek te geven indien het plan een negatief effect
sorteert op het betreffende criterium. Sommige criteria hebben een zwaardere wegingsfactor dan andere. Aan
deze criteria hecht de gemeente logischerwijs een grotere waarde. Het voorliggende document moet worden
gezien als een uitwerking van de woonvisie, waarin het college door het toekennen van wegingsfactoren een
nadere invulling heeft gegeven aan de kaders zoals deze door de raad zijn vastgelegd.

Toetsing

Het projectgebied ligt aan de Dr. Schaepmanstraat wat ligt binnen de ringen, radialen en contouren (3p).
Wegens de kleinschalige aard en omvang van de ontwikkeling; het realiseren van één woning, heeft het
voornemen geen invloed op de sociale differentiatie binnen de wijk. Echter zal door het voornemen een
achterstallig bedrijfsperceel een passende invulling krijgen waardoor het straatbeeld positief verandert (Op).
Daarnaast betreft het geen monumentaal of karakteristiek pand/gebied (Op). In voorliggende situatie is er wel
sprake van transformatie aangezien bestaande bedrijfsbebouwing en verharding verwijderd wordt ten
behoeve van een woningbouwontwikkeling (1p). Daarnaast is er geen sprake van een nichemarkt (Op). Door de
locatie nabij het centrum van Hengelo wordt het mogelijk om langdurig zelfstandig te blijven wonen. Daarbij
bevindt de dichtstbijzijnde bushalte op circa 220 meter afstand (1p). Tot slot voorziet het voornemen niet bij
aan het huisvesten van aandachtsgroepen of suburbaan wonen (Op).

Toetsing aan de Woonvisie Hengelo 2016-2026

Bij de voorgenomen ontwikkeling is op basis van het afwegingskader behorende bij de woonvisie sprake van 5
punten. Zoals in het afwegingskader is uitgewerkt is voor het realiseren van 1 of 2 woningen 4 punten
benodigd. Aangezien het voornemen uitgaat van het realiseren van één woning wordt aan de benodigde norm
van 4 punten voldaan. Tevens zal de beoogde woning energiezuinig en passend worden gebouwd binnen de
bebouwde omgeving. Op basis van de Woonvisie Hengelo 2016-2026 voorziet het voornemen geen
belemmering.

3.3.3 Woonagenda 2021-2030

Aanleiding

Na jaren van sterk sturen op aantallen (onder invloed van de ladder voor duurzame verstedelijking én met de
crisis in de periode 2008-2015 in het achterhoofd) heeft het provinciebestuur een stevige ambitie neergelegd
om een substantiéle bijdrage te leveren aan het inlopen van het landelijke tekort. Een ambitie waar wij graag
bij aansluiten. Dit voortschrijdend inzicht is aanleiding om een nieuwe Hengelose woonagenda vast te leggen.
Deze woonagenda is een actualisatie van het hoofdstuk ‘kwalitatief programmeren’ uit de woonvisie, welke op
22 november 2016 door de raad is vastgesteld.

Hieronder wordt nader op de relevante aspecten binnen de Woonagenda 2021-2030 ingegaan. In
voorliggende situatie is ruimte voor stedelijke ontwikkeling van belang.

Ruimte voor stedelijke ontwikkeling

Binnen de afspraken zoals die er tot nu toe lagen met de provincie was er maar zeer beperkt ruimte voor
initiatieven buiten de binnenstad en Hart van Zuid. Er ontstaat nu ruimte voor nieuwe plannen, bijvoorbeeld
op de locaties die al langere tijd braak liggen, maar zeker ook voor meer kleinschalige (particuliere) initiatieven
of het transformeren van winkelstrips die niet toekomstbestendig zijn. Het transformeren naar wonen draagt
bij aan het terugdringen van leegstand en draagt daarbij bij aan het verbeteren van de leefbaarheid in de stad.
Voor dit soort projecten, die niet tot de prioritaire locaties behoren, hanteren we de uitgangspunten van ons
kwalitatief afwegingskader. Niet bouwen in het groen of op achterterreinen en de plannen moeten
aantoonbaar aansluiten op de (actuele)woningbehoefte. Deze plannen zijn complementair aan binnenstad en
HvZ. We zien in deze gebieden buiten onze geprioriteerde locaties een opgave voor het realiseren van 1.300
woningen.

Toetsing aan de Woonagenda 2021-2030

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in het transformeren van een bedrijfsperceel naar een
woningbouwlocatie waarop één vrijstaande woning wordt gerealiseerd. Hierdoor wordt vervallen
bedrijfsbebouwing verwijderd ten behoeve van de leefbaarheid en het straatbeeld. Tevens ligt binnen deze
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locatie nabij geprioriteerde locaties een opgave voor het realiseren van 1.300 woningen. Hierbij voorziet het
voornemen in deze behoefte. Wat betreft de Woonagenda 2021-2030 voorziet het voornemen in geen
belemmering.

3.34 Nota Archeologie (2010)

Initiatiefnemers hebben op basis van de Erfgoedwet een archeologische zorgplicht bij projecten waarbij de
bodem wordt verstoord. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in
het plangebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, dan kan de initiatiefnemer
verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de
vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

De kwaliteit van uitvoerende archeologische werkzaamheden is geregeld door een vergunningenstelsel.
Uitgangspunt van de Wamz is om archeologische sporen van waarde in de bodem te laten zitten. Archeologen
spreken dan over ‘behoud in situ’. De wet verbiedt het verrichten van opgraven, tenzij een partij over een
opgravingsvergunning beschikt. In de Erfgoedwet staat verder precies beschreven wie de eigenaar is van de
opgegraven archeologische vondsten, waar vondstmateriaal moet worden opgeslagen en aan wie welke
opgravinginformatie moet worden gemeld. Verder kent de wet bepalingen over wanneer er als gevolg van
opgravingen schadevergoeding mogelijk is etc.

Door de Erfgoedwet heeft de gemeente extra taken. Zij moeten laten zien hoe zij rekening houdt met
mogelijke archeologische waarden wanneer een nieuw bestemmingsplan wordt opgesteld of een bestaand
bestemmingsplan wordt aangepast dan wel daarvan vrijstelling wordt verleend.

Dit geeft de gemeente de mogelijkheid om bij het afgeven van omgevingsvergunningen archeologische eisen
te stellen. Dat is overigens alleen mogelijk als daarvoor een juridische basis aanwezig is in het bewuste
bestemmingsplan. Met de invoering van de Erfgoedwet zal op veel momenten van de gemeente een oordeel
worden verwacht over de omgang met archeologische waarden of vondsten.

Een gemeentelijk beleidsplan biedt de mogelijkheid om al die beslissingen over archeologie in een integraal
kader te plaatsen en daar vervolgens op een samenhangende manier invulling aan te geven. Het voorkomt een
reeks dure ad hoc beslissingen en vervelende verrassingen tijdens geplande bodemingrepen.

Verantwoord beheer en het cultuurhistorisch erfgoed in de gemeente Hengelo begint met het inzichtelijk
maken waar en wanneer met het bodemarchief rekening dient te worden gehouden. De behoudsdoelstelling
staat daarbij in principe voorop. Zijn behoud en bescherming van archeologische relicten niet realiseerbaar
dan dienen deze op deskundige wijze onderzocht en gedocumenteerd te worden. Deze uitgangspunten
betekenen dat het noodzakelijk is een aantal beleidsregels te formuleren om archeologiegevoelige gebieden in
alle ruimtelijke plannen en projecten op te nemen en waar mogelijk te ontzien.

Archeologische beleids- en verwachtingenkaart 2018

Ter ondersteuning van het gemeentelijk beleid heeft RAAP Archeologisch Adviesbureau in opdracht van de
gemeente Hengelo in 2010 een archeologische verwachtingen en advieskaart vervaardigd. Deze kaart maakt
voor het grondgebied van de gemeente inzichtelijk waar zich archeologische resten (kunnen) bevinden. De
kaart biedt inzicht in de bestaande archeologische toestand van zowel het landelijke als het bebouwde gebied
van de gemeente Hengelo. Dit inzicht is nodig om in de beleidsuitvoering een weloverwogen omvang met
archeologie te bereiken.

Op 13 februari 2018 heeft de raad de geactualiseerde beleids- en archeologische verwachtingenkaart
vastgesteld. Aan de op de kaart vlakdekkend weergegeven verwachtingszones zijn beleidsadviezen gekoppeld.
Uitgangspunten voor de adviezen zijn de beleidskaders zoals deze op de verschillende overheidsniveaus zijn
geformuleerd en het besluitvorming- en archeologisch onderzoekstraject zoals beschreven in het Handboek
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie. In deze beleidsnota zijn de aan de verwachtingenkaart gekoppelde
beleidsadviezen onverkort overgenomen. De kaart gaat vergezeld van een rapportage (2010), met een
methodische en inhoudelijke toelichting op de archeologische verwachtingen en advieskaart van de gemeente
Hengelo. Het rapport bevat als bijlage een catalogus van de in de gemeente voorkomende archeologische
monumenten alsmede een vindplaatsencatalogus waarmee een zo volledig mogelijk overzicht wordt geboden
van archeologische waarnemingen die in het verleden binnen de gemeente zijn gedaan.
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Toetsing aan de Nota Archeologie

Over de wijze waarop in voorliggende ruimtelijke onderbouwing wordt omgegaan met het aspect archeologie
wordt verwezen naar paragraaf 4.7.

3.3.5 Groenplan Hengelo 2015

Het Groenplan Hengelo is een integrale benadering van het groen in Hengelo in relatie tot water,
duurzaamheid en ecologie, met strategische afwegingen op het gebied van beheersbaarheid en investeringen.
Het Groenplan bevat een visie op het groen in Hengelo in relatie tot de omgeving. Het groen in de stad is
belangrijk voor gezondheid, ecologie, ruimtelijke vormgeving, beleving, ontspanning en ontmoeting.
Doelstelling is het beschermen en versterken van de gezonde groene basis in de stad, ten behoeve van een
optimale leefbaarheid nu en in de toekomst.

Het Groenplan biedt uitgangspunten voor inrichting, beheer en uitvoering, zowel intern als extern. Het
Groenplan geeft herkenbare kaders voor de bewoners van de stad. Het plan biedt handvatten voor keuzes. De
Ruggengraat van het groen in de stad wordt gevormd door de hoofdgroenstructuur. De invulling van de
hoofdgroenstructuur is tot stand gekomen door een samenwerking tussen de verschillende groene disciplines
binnen de gemeentelijke organisaties en besproken met de externe groene partners. Een kaart met de
hoofdgroenstructuur is onderdeel van het vastgestelde Groenplan.

Toetsing aan Groenplan Hengelo 2015

De voorgenomen ontwikkeling betreft het realiseren van een woonperceel. Hierbij wordt de bestaande
hoofdgroenstructuur niet beinvloed. Nadere afstemming wat betreft het Groenplan Hengelo is in voorliggende
situatie niet aan de orde.

3.3.6 Gemeentelijk rioleringsplan (GRP) (2018-2022)

Op 21 november 2017 heeft de gemeenteraad het GRP 2018-2022 vastgesteld. Hierin wordt de zorg voor
afvalwater, hemelwater en grondwater vastgelegd en is veel aandacht geschonken aan
duurzaamheidmaatregelen, zoals beekherstel, afkoppelen van hemelwater van de riolering, vegetatiedaken en
klimaatadaptatie (het voorkomen van wateroverlast door hevige regenval). Bij dit laatste aspect moet worden
gedacht aan tijdelijke waterberging in openbare ruimte bijvoorbeeld in groenstroken.

In plaats van het vervangen van oude rioolbuizen wordt ook gekeken of de riolering niet van binnenuit kan
worden gerepareerd door middel van het aanbrengen van een kunststof kous. Hierdoor hoeft de straat niet
meer te worden opgebroken. Ook worde n voorstellen gedaan om structurele grondwateroverlast te beperken
of te voorkomen. Hiervoor is een gemeentelijk grondwaterplan gemaakt. Dit grondwaterplan maakt onderdeel
uit van het GRP.

Voor alle inbreidingen en uitbreidingen gelden in principe de volgende beleidsregels:

1) Het afvalwater (het zwarte afvalwater van toilet, het grijze afvalwater van keuken, wasmachine en
douche en het eventuele bedrijfsafvalwater) wordt afgevoerd naar de RWZI middels riolering;

2) Het hemelwater wordt zo min mogelijk verontreinigd en komt ten goede aan het lokale water- of
grondwatersysteem. Daarbij heeft zichtbare oppervlakkige afvoer de voorkeur boven afvoer door
buizen, vanwege het grotere risico op ongewenst lozingsgedrag en foutieve aansluitingen bij buizen;

3) Infiltratie van hemelwater in de bodem via een graspassage is de beste optie, omdat hiermee
zuivering, retentie en grondwateraanvulling worden gerealiseerd. Op kleine schaal kan dit goed
middels individuele voorzieningen. Op grotere schaal verdient de toepassing van wadi’s de voorkeur.
De afvoer van het hemelwater vindt dan plaats via de trits: regenpijp — perceelgootje — straatgoot —
wadi;

4) Bij het ontwerp van het bouwwerk een zodanig samenspel van dakvlakken, dakgoten, regenpijpen en
perceelsgoten kiezen dat het water niet in riolen onder grond hoeft. Bij het stedenbouwkundige plan
moet hierbij notie worden genomen van het feit dat water van hoog naar laag stroomt, waarmee
water dan een ordenend principe voor het plan is;
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5) De afvoerpiek uit het plangebied wordt afgevlakt door berging in de wadi’s en/of retentievijvers. Het
grondwater wordt zoveel mogelijk aangevuld met schoon infiltrerend water. Te hoogte
grondwaterstanden in natte winterperioden worden beteugeld met drainage in de openbare weg en
eventueel op de kavels zelf. De drainage voert af naar een wadi of naar oppervlaktewater, dus niet
naar het RWZI;

6) In de bouwwerken wordt vochtoverlast door hoge grondwaterstanden geminimaliseerd door te
bouwen zonder kruipruimten en door eventuele kelders waterdicht te maken;

7) Het oppervliaktewater wordt liefst op fraaie wijze geintegreerd in het stedenbouwkundig plan,
zodanig dat het water beleefbaar is en goed te beheren is;

8) Bewoners en bedrijven zijn zelf verantwoordelijk voor de regenwaterriolering of andere
hemelwatervoorzieningen op het perceel. Als de gemeente voor het hemelwater zorgt dan moeten
bewoners en bedrijven er zelf voor zorgen dat het hemelwater op de juiste wijze op de perceelsgrens
wordt aangeboden. De manier waarop is afthankelijk van het type riolering in de openbare weg. Bij
gescheiden riolering moet het afvalwater en het hemelwater ook gescheiden worden aangeboden
(aparte buizen). Als er een bovengronds systeem is, dan moet het regenwater ook bovengronds
worden aangeboden (bijvoorbeeld via een goot);

9) Bijde aanleg van nieuwe woningen en bedrijventerrein en bij het opnieuw inrichten daarvan is
initiatiefnemer of projectontwikkelaar verplicht om duurzame hemelwatervoorzieningen aan te
leggen. Er moet tenminste gezorgd worden voor gescheiden hemelwatervoorzieningen aan te leggen.
Er moet ten minste gezorgd worden voor gescheiden hemelwatervoorzieningen en voor berging van
hemelwater. Voor berging gelden de volgende eisen: bij in- en uitbreidingen moet de berging een
nette inhoud hebben voor ten minste 44 mm neerslag. Bij herinrichting van bestaand stedelijk gebied
kan worden volstaan met een inhoud van ten minste 20 mm neerslag;

10) Per project moet in overleg met de afdeling Wegen, Groen en Water van de gemeente en met het
Waterschap Vechtstromen worden gezocht naar maatwerk.

Toetsing aan het gemeentelijke rioleringsplan (GRP) (2018-2022)

Wat betreft de waterhuishouding wordt verwezen naar hoofdstuk 4.9. Hierbij wordt onder meer ingegaan op
de watertoets naast het hemel- en afvalwater.

3.3.7 Waelstandsnota

Op 1 februari 2018 is de aangepaste welstandsnota in de gemeente Hengelo vastgesteld. Deze nota biedt het
toetsingskader voor de welstandsbeoordeling van bouwaanvragen met het doel de welstandsaspecten voor de
burger inzichtelijker te maken. Het toetsingsniveau is gedifferentieerd, dat wil zeggen: streng waar nodig,
soepel waar mogelijk. Waar veel mensen verblijven (bijvoorbeeld de binnenstad) of waar cultureel erfgoed
aanweszig is (bijvoorbeeld Tuindorp 't Lansink) daar wordt streng getoetst. In Woonwijken en andere delen van
de stad waar weinig mensen verblijven wordt soepel of zelfs niet meer getoetst aan de welstandscriteria
(sommige industrieterreinen). Om dit te realiseren zijn vier toetsingsniveaus ingevoerd; behoud door
ontwikkeling (voor monumenten), welstandsniveau hoog, welstandsniveau middel en welstandsniveau vrij. De
welstandscriteria zijn afgestemd op de stedenbouwkundige typologieén van de bebouwing. Elke bouwstijl
heeft zo zijn eigen specifieke karakter en de toetsingsregels zijn hier op afgestemd. De toetsing heeft
betrekking op situering hoofdvorm, gevelaanzichten (niveau middel ) en materiaal-kleurgebruik en detaillering.
Het bestemmingsplan regelt de massa (hoogtes) en de locatie van de massa (rooilijnen). Voor sommige
bouwplannen/locaties worden zogenaamde ‘ontwikkelcriteria’ vastgesteld (beeldkwaliteitseisen) inclusief
toetsingsniveau.

Voor de voorgenomen ontwikkeling is het Ruimtelijk kwaliteitsplan Oldenzaalsestraat — Groothuis van
toepassing.

Toetsing aan de Welstandsnota

De voorgenomen ontwikkeling is voorgelegd bij de welstandscommissie. Op basis van het vooroverleg met het
Oversticht heeft het Oversticht een positieve beantwoording op de voorgenomen ontwikkeling gegeven.
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3.3.8 Gemeentelijke Nota Geluid (2015)

De doelstellingen van het gemeentelijke geluidbeleid uit de nota zijn:
- Bijdragen aan het realiseren van een goed woon- en leefklimaat in Hengelo;
- Handvat voor milieuvergunningen, maatwerkvoorschriften, evenementen en APV-
vergunningen/ontheffingen;
- Handvat voor geluidambities bij ruimtelijke planvorming en het zonodig vaststellen van hogere
geluidgrenswaarden;
- Verantwoording van de inzet van middelen om de geluidsituatie positief te beinvloeden.

De nota geluid geeft aan hoe de gemeente Hengelo dit gestructureerd, volgens een vaste systematiek, wil
aanpakken. Er is een gebiedsgerichte benadering. Hiertoe zijn in Hengelo vijf gebiedstypen onderscheiden;
1) Wonen,
2) Binnenstad en winkelgebieden,
3) Industrie en bedrijven,
4) Buitengebied en stadsparken en
5) Verkeerszones.

Per gebiedstype zijn geluidambities (ambitiewaarden) en maximaal toegestane waarden (plafondwaarden)
vastgelegd. Geluidsaspecten worden zoveel mogelijk in de initiatieffase van de ruimtelijke planontwikkeling
betrokken, waarbij zoveel mogelijk de volgorde wordt aangehouden: eerst bronmaatregelen, dan
overdrachtmaatregelen en dan pas maatregelen bij de ontvanger. Dit betekent o0.a. dat waar nodig en mogelijk
stillere wegdektypen worden toegepast. Als bronmaatregelen en/of overdrachtmaatregelen onvoldoende
resultaat hebben, kan geluidbelasting tot maximaal de plafondwaarde voor het betreffende gebiedstype
worden toegestaan onder de voorwaarde dat er sprake is van voldoende (akoestische) compensatie. Ook bij
verkeersplannen wordt uitdrukkelijk rekening gehouden met effecten van geluid.

Toetsing aan de gemeentelijke Nota Geluid

Wat betreft geluid wordt verwezen naar subparagraaf 4.2. Uit deze paragraaf volgt dat een akoestisch
onderzoek wegverkeerslawaai niet noodzakelijk is wegens onder meer de intensiteit van de Dr.
Schaepmanstraat.

3.3.9 Conclusie toetsing aan het gemeentelijk beleid

De voorgenomen ontwikkeling gaat uit van herontwikkeling van een locatie binnen het bestaand stedelijk
gebied, waarbij na sloop van bedrijfsbebouwing een woning wordt gerealiseerd. Initiatiefnemer, eigenaar van
het bedrijfsperceel zal de woning zelf gaan bewonen. Er is daarmee sprake van een concrete behoefte. Tevens
voldoet het voornemen aan het afwegingskader behorende bij de Woonvisie Hengelo aangezien er onder
meer sprake is van een locatie binnen de ringen, radialen en/of contouren als transformatie. De beoogde
woning zal energiezuinig worden gebouwd, zal voldoen aan het gemeentelijk rioleringsplan en wordt passend
binnen de omliggende bebouwing gerealiseerd. Hiermee wordt eveneens voldaan aan de welstandsnota i.c.m.
ruimtelijk kwaliteitsplan. Gelet op het vorenstaande is het realiseren van een woning binnen het projectgebied
in overeenstemming met het gemeentelijk beleid.
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HoOOFDSTUK 4 MILIEU- EN OMGEVINGSASPECTEN

In een ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van een omgevingsvergunning moet een beschrijving worden
opgenomen van de wijze waarop de milieukwaliteitseisen bij het plan zijn betrokken. Daarbij moet rekening
gehouden worden met de geldende wet- en regelgeving en met de vastgestelde (boven)gemeentelijke
beleidskaders.

Het betreft de thema's geluid, bodem, luchtkwaliteit, externe veiligheid, milieuzonering, geur, ecologie,
archeologie & cultuurhistorie, water en Besluit milieueffectrapportage.

In voorliggend geval is het thema geur niet van belang, dit vanwege het feit dat er geen veehouderijen rondom
het projectgebied bevinden.

4.1 Geluid

4.1.1 Algemeen

De Wet geluidhinder (Wgh) bevat geluidnormen en richtlijnen over de toelaatbaarheid van geluidniveaus als
gevolg van weg-, rail- en industrielawaai. De Wgh geeft aan dat een akoestisch onderzoek moet worden
uitgevoerd bij het voorbereiden van de vaststelling van een bestemmingsplan of het nemen van een
omgevingsvergunning indien het plan een geluidsgevoelig object mogelijk maakt binnen een geluidszone van
een bestaande geluidsbron of indien het plan een nieuwe geluidsbron mogelijk maakt. Een woning wordt
aangeduid als een geluidsgevoelig object.

4.1.2 Situatie projectgebied

Wegverkeerslawaai

In artikel 74 van de Wgh is aangegeven dat wegen aan weerszijden van de weg een wettelijke geluidszone
hebben waarvan de grootte is opgenomen in onderstaande tabel.

Wettelijke geluidszones van wegen:

Aantal rijstroken Stedelijk gebied Buitenstedelijk gebied
1 of 2 rijstroken 200 m 250 m
3 of 4 rijstroken 350 m 400 m
5 of meer rijstroken 350 m 600 m

De hiervoor genoemde zones gelden niet voor:

e wegen die zijn aangeduid als woonerf (art 74.2);
e wegen waarvoor een maximumsnelheid van 30 km/uur geldt (art 74.2).

De Dr. Schaepmanstraat betreft een weg waarvoor een 30 km/uur geldt. Daarnaast is het een
éénrichtingsweg. Gelet op de lage snelheid en lage verkeersintensiteiten kan daardoor aangenomen worden
dat er sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat ter plaatse van de beoogde woning.

Op een afstand van circa 90 meter ten zuiden van de woningbouwlocatie ligt de Oldenzaalsestraat en op circa
85 meter ten westen de Deurningerstraat. Voor deze wegen geldt normaliter een geluidszone van 200 meter,
dit aangezien er sprake is van stedelijk gebied en 1 of 2 rijstroken. Op basis van de data uit Icinity (de
geluidswaardenkaart binnen de gemeente Hengelo) blijkt dat de cumulatieve geluidbelasting van de
Deurningerstraat en de Oldenzaalsestraat minder dan 48 dB bedraagt. Hierdoor wordt aan de
voorkeurswaarde voldaan.

In afbeelding 4.1 is een uitsnede van de Icinity geluidskaart weergegeven. Het projectgebied is met een rode
omlijning omgeven.

BJZ.nu
Ruimtelijke Plannen en Advies

28



Dr. Schaepmanstraat 32, Hengelo
Ruimtelijke onderbouwing

gebruiker  contact  DAT.Mobility BV uitioggen Hengelo

BAG LT TNIETE T

I_den

I_day

I_eve

I_night

no2

(v
pm10

L.

-
S

Gebied selectie [Hengelo v o‘
Scenario 2019_RVMK_2030 v

2030, SRM2, incl. aftrek art. 110 wgh

Vergelijk met  [Geen vergeljking v

pma2s

-
Si

ec 0.41

S

A

u

Geluidshinder
() p Contouren Lden
() p Contouren Lnight
Op Gesaneerde panden
p Panden Lden
Op Panden Lnight
Luchtkwaliteit
Eigen brondata
Landsdekkende brondata
p Basiskaarten

:El
= S

5

Afbeelding 4.1 Wegverkeerslawaai (Bron: Gemeente Hengelo)

Railverkeerslawaai

De dichtstbijzijnde spoorlijn ligt op circa 730 meter ten zuiden/zuidoosten van het projectgebied. Het
projectgebied ligt hierdoor buiten de geluidszone van de desbetreffende spoorlijn. Ter plaatse van de woning
is dan ook sprake van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat met betrekking tot het aspect
railverkeerslawaai.

Industrielawaai

In de omgeving van het projectgebied is geen gezoneerd bedrijventerrein, zoals bedoeld in de Wet
geluidhinder, aanwezig. Het aspect industrielawaai is niet van toepassing. Wat betreft de invloed van
individuele bedrijven op de woning wordt verwezen naar paragraaf 4.5 (milieuzonering).

4.1.3 Conclusie

De Wet geluidhinder vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.
4.2 Bodem

4.2.1 Algemeen

Bij het nemen van een omgevingsvergunning dient te worden bepaald of de aanwezige bodemkwaliteit past bij
het toekomstige gebruik van die bodem en of deze aspecten optimaal op elkaar kunnen worden afgestemd.
Om hierin inzicht te krijgen, dient doorgaans een bodemonderzoek te worden verricht conform de richtlijnen
NEN 5740.

4.2.2 Situatie projectgebied

Door Sigma Bouw en Milieu is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd conform de richtlijnen NEN 5740.
Voor de gehele rapportage wordt verwezen naar bijlage 1. Hieronder wordt kort op de conclusie ingegaan.
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Conclusie verkennend bodemonderzoek conform NEN 5740

Zintuigelijke waarneming

Onder de bestrating en het asfalt is sprake van een fundatielaag (>50% bodemvreemd materiaal), dit
materiaal betreft geen bodem en valt buiten de scope van dit onderzoek. De fundatielaag is in dit
onderzoek niet onderzocht. Op basis van zintuiglijke waarnemingen zijn in het opgeboorde bodemmateriaal
plaatselijk kolengruissporen en asfaltresten waargenomen (indicatieve waarneming).

Grond

Bovengrond

Bovengrondmengmonster MM1 bevat een verhoogd gehalte cadmium, koper, kwik, lood, zink (zware
metalen), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s), minerale olie en PCB’s (som 7) ten opzichte van
de achtergrondwaarde.

Bovengrondmonster MM2 bevat een verhoogd gehalte cadmium, koper, kwik, lood, zink (zware
metalen) en polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) ten opzichte van de achtergrondwaarde.

Bovengrondmonster MM3 bevat een verhoogd gehalte cadmium, kwik, lood, zink (zware metalen) en
polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) ten opzichte van de achtergrondwaarde.
Bovengrondmonster MM4 bevat een verhoogd gehalte polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s)
ten opzichte van de achtergrondwaarde.

De verhoogd gemeten gehalten zware metalen, minerale olie, PAK’s (som 10) en/of PCB’s (som 7) in

de bovengrond(meng)monsters MM1 t/m MM4 overschrijden de achtergrondwaarden, de tussenwaarde
(indicatie voor nader onderzoek) en de bodemindex-waarde (>0.5) wordt in deze gevallen niet overschreden
zodat er uit milieuhygiénische overweging geen directe aanleiding is tot het instellen van aanvullend
onderzoek. Het plaatselijk sterk verhoogd gemeten gehalte PAK’s (som 10) uit het voorgaande
bodemonderzoek uit 2003 is in dit onderzoek niet opnieuw gemeten.

Ondergrond
Ondergrondmengmonster MM5 bevat geen van de onderzochte componenten verhoogd ten opzichte van de
achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

Grondwater

Het grondwater ter plaatse van peilbuis 1 bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd ten opzichte van
de streefwaarde.

4.2.3 Conclusie

Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

4.3 Luchtkwaliteit

4.3.1 Beoordelingskader

Om een goede luchtkwaliteit in Europa te garanderen heeft de Europese Unie een viertal kaderrichtlijnen
opgesteld. De hiervan afgeleide Nederlandse wetgeving is vastgelegd in hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet
milieubeheer. Deze wetgeving staat ook bekend als de Wet luchtkwaliteit.

In de Wet luchtkwaliteit staan onder andere de grenswaarden voor de verschillende luchtverontreinigende
stoffen. Onderdeel van de Wet luchtkwaliteit zijn de volgende Besluiten en Regelingen:

e Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen (luchtkwaliteitseisen);
e  Besluit gevoelige bestemmingen (luchtkwaliteitseisen).
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4.3.1.1 Besluit en de Regeling niet in betekenende mate bijdragen

Het Besluit niet in betekenende mate bijdragen (NIBM) staat bouwprojecten toe wanneer de bijdrage aan de
luchtkwaliteit van het desbetreffende project niet in betekenende mate is. Het begrip “niet in betekenende
mate” is gedefinieerd als 3% van de grenswaarden uit de Wet milieubeheer. Het gaat hierbij uitsluitend om
stikstofdioxide (NO,) en fijnstof (PMy). Toetsing aan andere luchtverontreinigende stoffen uit de Wet
luchtkwaliteit vindt niet plaats.

In de Regeling NIBM is een lijst met categorieén van gevallen (inrichtingen, kantoor- en woningbouwlocaties)
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Enkele voorbeelden zijn:

e woningen: 1.500 met een enkele ontsluitingsweg;
e woningen: 3.000 met twee ontsluitingswegen;
e kantoren: 100.000 m? bruto vloeroppervlak met een enkele ontsluitingsweg.

Als een ruimtelijke ontwikkeling niet genoemd staat in de Regeling NIBM kan deze nog steeds niet in
betekenende mate bijdragen. De bijdrage aan NO; en PM;iomoet dan minder zijn dan 3% van de
grenswaarden.

4.3.1.2 Besluit gevoelige bestemmingen

Het Besluit gevoelige bestemmingen is opgesteld om mensen die extra gevoelig zijn voor een matige
luchtkwaliteit aanvullend te beschermen. Deze ‘gevoelige bestemmingen’ zijn scholen, kinderdagverblijven en
verzorgings-, verpleeg- en bejaardentehuizen. Woningen en ziekenhuizen/klinieken zijn geen gevoelige
bestemmingen.

De grootste bron van luchtverontreiniging in Nederland is het wegverkeer. Het Besluit legt aan weerszijden
van Rijkswegen en provinciale wegen zones vast. Bij Rijkswegen is deze zone 300 meter, bij provinciale wegen
50 meter. Bij de realisatie van ‘gevoelige bestemmingen’ binnen deze zones is toetsing aan de grenswaarden
die genoemd zijn in de Wet luchtkwaliteit nodig.

4.3.2 Situatie projectgebied

Gelet op de aard en omvang van voorliggende ontwikkeling, in verhouding tot de categorieén van gevallen
zoals beschreven in paragraaf 4.3.1.1 kan worden gesteld dat voorliggend project 'niet in betekenende mate
bijdraagt' aan de luchtverontreiniging. Daarnaast wordt geconcludeerd dat de ontwikkeling niet wordt
aangemerkt als een gevoelige bestemming in het kader van het 'Besluit gevoelige bestemmingen'.

4.3.3 Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor voorliggend initiatief.

4.4 Externe veiligheid

44.1 Algemeen

Externe veiligheid is een beleidsveld dat is gericht op het beheersen van risico's die ontstaan voor de omgeving
bij de productie, de opslag, de verlading, het gebruik en het transport van gevaarlijke stoffen. Bij nieuwe
ontwikkelingen moet worden voldaan aan strikte risicogrenzen. Een en ander brengt met zich mee dat nieuwe
ruimtelijke ontwikkelingen moeten worden getoetst aan wet- en regelgeving op het gebied van externe
veiligheid. Concreet gaat het om risicovolle bedrijven, vervoer gevaarlijke stoffen per weg, spoor en water en
transport gevaarlijke stoffen via buisleidingen. Op de diverse aspecten van externe veiligheid is afzonderlijke
wetgeving van toepassing. Voor risicovolle bedrijven gelden onder meer:

o het Besluit externe veiligheid inrichtingen (Bevi);
o de Regeling externe veiligheid inrichtingen (Revi);
o het Registratiebesluit externe veiligheid;
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o het Besluit risico’s zware ongevallen 2015 (Brzo 2015);

o het Vuurwerkbesluit.
Voor vervoer gevaarlijke stoffen geldt de ‘Wet Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen’ (Wet Basisnet). Dat vervoer
gaat over water, spoor, wegen of door de lucht. De regels van het Basisnet voor ruimtelijke ordening zijn
vastgesteld in:

o het Besluit externe veiligheid transportroutes (Bevt);
o de Regeling basisnet;
o de (aanpassing) Regeling Bouwbesluit (veiligheidszone en plasbrandaandachtsgebied).

Het transporteren van stoffen per buisleiding is geregeld in het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb).

Het doel van wetgeving op het gebied van externe veiligheid is risico's waaraan burgers in hun leefomgeving
worden blootgesteld vanwege risicovolle inrichtingen en activiteiten tot een aanvaardbaar minimum te
beperken. Het is noodzakelijk inzicht te hebben in de kwetsbare en beperkt kwetsbare objecten en het

plaatsgebonden en het groepsrisico.

4.4.2 Situatie projectgebied

Aan hand van de Arcgis Risicokaart is een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rondom het
projectgebied. Op de Risicokaart staan meerdere soorten risico's, zoals ongevallen met brandbare, explosieve
en giftige stoffen, grote branden of verstoring van de openbare orde. In totaal worden op de Risicokaart
dertien soorten rampen weergegeven. In afbeelding 4.2 is een uitsnede van de Arcgis Risicokaart ter plaatse
van het projectgebied en de omgeving weergegeven. Het projectgebied is met een rode omlijning aangeduid.
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Afbeelding 4.2 Uitsnede risicokaart (Arcgis, bewerkt)

Uit de inventarisatie blijkt dat het projectgebied:

e  zich niet bevindt binnen de risicocontour van Bevi- en Brzo-inrichtingen danwel inrichtingen die vallen

onder het Vuurwerkbesluit (plaatsgebonden risico);
e  zich niet bevindt binnen een gebied waarbinnen een verantwoording van het groepsrisico nodig is;
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e niet ligt binnen de veiligheidsafstanden van het vervoer gevaarlijke stoffen;
e niet ligt binnen de veiligheidsafstanden van buisleidingen voor het vervoer van gevaarlijke stoffen,
waardoor dit geen belemmering vormt.

4.4.3 Conclusie

Het aspect externe veiligheid vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling.

4.5 Milieuzonering

4.5.1 Algemeen

Zowel de ruimtelijke ordening als het milieubeleid stellen zich ten doel een goede kwaliteit van het leefmilieu
te handhaven en te bevorderen. Dit gebeurt onder andere door milieuzonering. Onder milieuzonering
verstaan we het aanbrengen van een voldoende ruimtelijke scheiding tussen milieubelastende bedrijven of
inrichtingen enerzijds en milieugevoelige functies als wonen en recreéren anderzijds. De ruimtelijke scheiding
bestaat doorgaans uit het aanhouden van een bepaalde afstand tussen milieubelastende en milieugevoelige
functies.

Die onderlinge afstand moet groter zijn naarmate de milieubelastende functie het milieu sterker belast.
Milieuzonering heeft twee doelen:

o het voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder en gevaar bij woningen en andere
gevoelige functies;
o het bieden van voldoende zekerheid aan bedrijven dat zij hun activiteiten duurzaam onder

aanvaardbare voorwaarden kunnen uitoefenen.

Voor het bepalen van de aan te houden afstanden wordt de VNG-uitgave “Bedrijven en Milieuzonering” uit
2009 gehanteerd. Deze uitgave bevat een lijst, waarin voor een hele reeks van milieubelastende activiteiten
(naar SBI-code gerangschikt) richtafstanden zijn gegeven ten opzichte van milieugevoelige functies. De lijst
geeft richtafstanden voor de ruimtelijk relevante milieuaspecten geur, stof, geluid en gevaar. De grootste van
de vier richtafstanden is bepalend voor de indeling van een milieubelastende activiteit in een milieucategorie
en daarmee ook voor de uiteindelijke richtafstand. De richtafstandenlijst gaat uit van gemiddeld moderne
bedrijven. Indien bekend is welke activiteiten concreet zullen worden uitgeoefend, kan gemotiveerd worden
uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten milieubelasting, in plaats van de richtafstanden. De afstanden
worden gemeten tussen enerzijds de grens van de bestemming die de milieubelastende functie(s) toelaat en
anderzijds de uiterste situering van de gevel van een milieugevoelige functie die op grond van het
bestemmingsplan mogelijk is. Hoewel deze richtafstanden indicatief zijn, volgt uit jurisprudentie dat deze
afstanden als harde eis gezien worden door de Raad van State bij de beoordeling of woningen op een
passende afstand van bedrijven worden gesitueerd.

Gebiedstypen

In de VNG-uitgave 'Bedrijven en Milieuzonering’ is een tweetal gebiedstypen te onderscheiden; 'rustige
woonwijk' en 'gemengd gebied'. Een rustige woonwijk is een woonwijk die is ingericht volgens het principe van
functiescheiding. Overige functies komen vrijwel niet voor. Langs de randen is weinig verstoring van verkeer.

Gebieden waar in enige vorm sprake is van functiemenging, of in gebieden waar bewust functiemenging wordt
nagestreefd (bijvoorbeeld om een grotere levendigheid tot stand te brengen), worden aangemerkt als
‘gemend gebied’. De richtafstanden uit het omgevingstype rustige woonwijk kunnen, zonder dat dit ten koste
gaat van het woon- en leefklimaat, met één afstandsmaat worden verlaagd indien sprake is van gemengd
gebied. Daarbij wordt in de VNG-uitgave ‘Bedrijven en milieuzonering’ opgemerkt dat het vanuit het oogpunt
van efficiént ruimtegebruik de voorkeur verdient functiescheiding niet verder door te voeren dan met het oog
op een goed woon- en leefklimaat noodzakelijk is.

Ondanks dat het projectgebied aan de Dr. Schaepmanstraat ligt waarbij enkel sprake is van woonpercelen,
bevinden zich ter plaatse van de omliggende straten verschillende bedrijfsfuncties. In verband met de
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omliggende bedrijven in de nabij gelegen straten wordt het projectgebied dan ook aangemerkt als
omgevingstype ‘gemengd gebied’. Hierna zijn de betreffende richtafstanden aangegeven.

1 10 m Om
2 30 m 10 m
3.1 50 m 30m
3.2 100 m 50 m
4.1 200 m 100 m
4.2 300 m 200 m
5.1 500 m 300 m
5.2 700 m 500 m
5.3 1.000 m 700 m
6 1.500 m 1.000 m
4.5.2 Situatie projectgebied

Aan de hand van vorenstaande regeling is onderzoek verricht naar de feitelijke situatie. De VNG-uitgave
‘Bedrijven en Milieuzonering’ geeft een eerste inzicht in de milieuhinder van inrichtingen. Er dient bij het
realiseren van nieuwe functies gekeken te worden naar de omgeving waarin de nieuwe functie gerealiseerd
gaat worden. Hierbij spelen twee vragen en rol:

o past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking);
o laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking).

Externe werking

Hierbij gaat het met name om de vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die,
vanuit hinder of gevaar bezien, in strijd is te achten met een goede ruimtelijke ordening. Daarvan is sprake als
het woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

De functie ‘Wonen’ betreft geen milieubelastende functie en is daarom niet opgenomen in de VNG-uitgave
‘Bedrijven en Milieuzonering’. Vorenstaande betekent dat er geen sprake is van een onevenredige aantasting
van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

Interne werking

Hierbij gaat het om de vraag of de nieuwe functie binnen het projectgebied hinder ondervindt van bestaande
functies in de omgeving. Omgekeerd gaat het om de vraag of bestaande functies in de omgeving belemmerd
worden in de bedrijfsvoering door de nieuwe milieugevoelige functie. De functie wonen wordt aangemerkt als
milieugevoelige functie.

In de onderstaande tabel worden de activiteiten/functies benoemd welke zijn gelegen in de nabijheid van het
projectgebied. Tevens is aangegeven tot welke milieucategorie deze activiteit behoort, welke maximale functie
ter plaatse gerealiseerd kan worden, welke richtafstand aangehouden moet worden tussen het
bestemmingsvlak en wat de daadwerkelijke afstand hiertussen bedraagt.

Ruimtelijke Plannen en Advies

Functie Milieucategorie | Richtafstand Daadwerkelijke Daadwerkelijke
‘gemengd afstand afstand
gebied’ bestemmingsvlak | woninglocatie
Bedrijfsbestemming Maximaal 2 10m Om CircalOm
Perceelnummer 2515
Dr. Schaepmanstraat 32
Bedrijfsbestemming Maximaal 2 10m 6m Circaldm
Perceelnummer 2476
onbekend
Gemengde bestemming Maximaal 2 10m Om Circaldm
BJZ.nu
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Perceelnummer 728
Oldenzaalsestraat 183/183a
Bedrijfsbestemming Maximaal 2 10m 10m Circa20m
Perceelnummer 1741

Dr. Schaepmanstraat 36a

Op basis van bovenstaande tabel voldoet het projectgebied in eerste instantie niet aan alle richtafstanden
indien er gemeten wordt van bestemmingsvlak tot bestemmingsvlak. Dit aangezien het bestemmingsvlak
waarbinnen voorheen de garageboxen waren gevestigd grenst aan het perceel voor de beoogde woning.
Wegens de toelaatbaarheid van milieucategorie twee bedrijven hoort hierbij een richtafstand van 10 meter
waarbij 0 meter in voorliggende situatie het geval is. Daarnaast ligt het projectgebied binnen de richtafstanden
van perceelnummer 2476 en 728 waarbij eveneens een richtafstand van 10 meter van toepassing is.

Tot slot dient er opgemerkt te worden dat functies in milieucategorie 1 of 2 weinig milieubelastend zijn en
kunnen over het algemeen goed plaatsvinden in een woonomgeving. Bovendien bedraagt de feitelijke afstand
tussen de beoogde woning en omliggende percelen meer dan 10 meter.

Gezien het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het bedrijfsperceel/gemengd perceel geen belemmering
vormt voor dit voornemen en omgekeerd niet in zijn werkzaamheden wordt belemmerd.

4.5.3 Conclusie

Het aspect milieuzonering vormt geen belemmering voor de voorgenomen ontwikkeling aangezien de feitelijke
afstand tussen de woning en omliggende percelen tien en meer meter bedraagt.

4.6 Ecologie

4.6.1 Algemeen

Bescherming in het kader van de natuur wet- en regelgeving is op te delen in gebieds- en soortenbescherming.
Het wettelijk kader ten aanzien van gebieds- en soortenbescherming is vastgelegd in de Wet
natuurbescherming. Bij gebiedsbescherming heeft men te maken met Natura 2000-gebieden en het
Natuurnetwerk Nederland (NNN). Soortenbescherming gaat uit van de bescherming van dier- en
plantensoorten.

4.6.2 Gebiedsbescherming

4.6.2.1 Natura 2000-gebieden

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat uit gebieden
die zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en gebieden die zijn aangemeld
op grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze gebieden worden in Nederland op grond van de
Wet natuurbescherming beschermd.

Het projectgebied bevindt zich op circa 2,5 kilometer afstand van het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied
(Lonnekermeer). Gelet op de aard en omvang van de voorgenomen ontwikkeling in relatie tot de afstand ten
opzichte van het dichtstbijzijnde stikstofgevoelige Natura 2000-gebied wordt gesteld dat er geen sprake is van
mogelijke negatieve effecten op Natura 2000-gebieden. Het uitvoeren van een stikstofberekening wordt dan
ook niet noodzakelijk geacht.

4.6.2.2 Natuurnetwerk Nederland (NNN)

Het Natuurnetwerk Nederland (NNN) is de kern van het Nederlandse natuurbeleid. Het NNN is in de
provinciale structuurvisie uitgewerkt. In of in de directe nabijheid van het NNN geldt het ‘nee, tenzij’ - principe.
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In principe zijn er geen ontwikkelingen toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied
aantasten.

Het projectgebied ligt niet binnen de begrenzing van het NNN. De dichtstbijzijnde gronden die zijn aangemerkt
als NNN liggen op circa 2,3 kilometer ten oosten van het projectgebied. Gezien het feit dat er sprake is van een
ontwikkeling buiten de NNN en de aard en omvang van voorgenomen ontwikkeling, wordt geconcludeerd dat
er geen aantasting plaatsvindt van de wezenlijke kenmerken en waarden van de NNN.

4.6.3 Soortenbescherming

Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige
natuurwaarden. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of vrijstelling worden gevraagd.

Bij ruimtelijke ontwikkelingen dient te worden getoetst of er sprake is van negatieve effecten op de aanwezige
natuurwaarden. Als hiervan sprake is, moet ontheffing of vrijstelling worden gevraagd. In voorliggend geval is
door Natuurbank Overijssel een natuurwaardenonderzoek uitgevoerd. Hierna wordt ingegaan op de conclusie.
Het volledige rapport is opgenomen in bijlage 2.

Situatie projectgebied

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Beschermde diersoorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk
nestelen er vogels, bezetten grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats, bezetten
amfibieén er een (winter)rustplaats. Vleermuizen bezetten geen vaste rust- of voortplantingsplaats in het
plangebied en gebruiken het ook niet als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de bebouwing gesloopt wordt tijdens de voortplantingsperiode,
wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit
te kunnen sluiten.

Als gevolg van de voorgenomen activiteiten wordt mogelijk een beschermd grondgebonden zoogdier en
amfibie gedood en wordt mogelijk een vaste (winter)rust- en/of voortplantingsplaats van een beschermd
grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield. Voor de beschermde grondgebonden zoogdier- en
amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en/of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, en geldt
een vrijstelling van de verbodsbepalingen het ‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en
voortplantingsplaatsen’. Er geldt geen vrijstelling voor het doden van beschermde grondgebonden zoogdieren
en amfibieén.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de functie en betekenis van het plangebied als
foerageergebied voor beschermde diersoorten niet af.

4.6.4 Conclusie

Het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties in het kader van de Wet
natuurbescherming. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing of
vergunning aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteiten uit te kunnen voeren conform wet- en
regelgeving voor beschermde soorten en —gebieden.
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4.7  Archeologie & cultuurhistorie

4.7.1 Archeologie

4.7.1.1 Algemeen

Initiatiefnemers hebben op basis van de Erfgoedwet een archeologische zorgplicht bij projecten waarbij de
bodem wordt verstoord. Hiervoor is onderzoek noodzakelijk: het archeologisch vooronderzoek. Als blijkt dat in
het projectgebied behoudenswaardige archeologische vindplaatsen aanwezig zijn, kan de initiatiefnemer
verplicht worden hiermee rekening te houden. Dit kan leiden tot een aanpassing van de plannen, waardoor de
vindplaatsen behouden blijven, of tot een archeologische opgraving en publicatie van de resultaten.

4.7.1.2 Situatie projectgebied

De gemeente Hengelo beschikt over een archeologische verwachtingskaart. De archeologische
verwachtingswaarden zijn in het bestemmingsplan ‘Vooroorlogse Wijken 2016 (deel 2)’ doorvertaald middels
archeologische dubbelbestemmingen.

Ter plaatse van het projectgebied geldt de dubbelbestemming ‘Waarde — Archeologie Middel’. Zoals in
hoofdstuk 1.3 is uitgewerkt dienen bij bodemingrepen niet dieper dan 40 cm en een oppervlakte kleiner dan
500 m? geen archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd.

In voorliggende situatie wordt een woning met een grondoppervlak van 81 m? en een bijgebouw van maximaal
22 m? gerealiseerd. Hierbij wordt ruimschoots onder de grens van 500 m? gebleven. Tevens zijn de gronden in
het verleden reeds geroerd. Een archeologisch onderzoek is dan ook niet noodzakelijk.

Mochten tijdens de werkzaamheden onverhoopt toch archeologische resten worden aangetroffen, of resten
waarvan redelijkerwijze kan worden vermoed dat het om archeologische resten gaat, dan geldt op grond van
de Erfgoedwet (art. 5.10) een meldingsplicht. Dit kan bij de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed (RCE,
www.cultureelerfgoed).

4.7.2  Cultuurhistorie

4.7.2.1 Algemeen

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het Nederlandse
cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en cultuurhistorische aspecten.

In de Bro is sinds 1 januari 2012 (artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a) opgenomen dat een
bestemmingsplan/ruimtelijke onderbouwing “een beschrijving van de wijze waarop met de in het gebied
aanwezige cultuurhistorische waarden en in de grond aanwezige of te verwachten monumenten rekening is
gehouden” dient te bevatten.

4.7.2.2 Situatie projectgebied

Er bevinden zich zowel in het projectgebied als de directe omgeving geen Rijks- danwel gemeentelijke
monumenten. Gesteld wordt dat het aspect cultuurhistorie geen belemmering vormt voor voorliggend plan.

4.7.3 Conclusie

Geconcludeerd kan worden dat er geen archeologisch onderzoek benodigd is en er geen sprake is van
negatieve effecten op de cultuurhistorische waarden.
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4.8 Besluit milieueffectrapportage

4.8.1 Algemeen

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument (Besluit milieueffectrapportage) met als doel het aspect
milieu een volwaardige plaats in deze integrale afweging te geven. Op 7 juli 2017 is het besluit voor het laatst
gewijzigd. Een bestemmingsplan kan op drie manieren met milieueffectrapportage in aanraking komen:

e Op basis van artikel 7.2a, lid 1 Wm (als wettelijk plan);
Er ontstaat een m.e.r.-plicht wanneer er een passende beoordeling op basis van art. 2.8, lid 1 Wet
natuurbescherming nodig is.

e Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 3);
Er ontstaat een m.e.r.-plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage
van dit besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 3 (plannen).

e Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 4);
Er ontstaat een m.e.r.-(beoordelings)plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen Cen D
van de bijlage van dit besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 4 (besluiten).

4.8.2 Situatie projectgebied

4.8.2.1 Artikel 2.8 van de Wet Natuurbescherming

Op basis van de aard en omvang van de voorgenomen ontwikkeling in relatie tot de afstand van het
dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied wordt het uitvoeren van een stikstofonderzoek niet noodzakelijk geacht.
Tevens is uit de Quickscan natuurwaarden gebleken dat de voorgenomen ontwikkeling geen negatieve invloed
heeft op beschermde dier- en plantensoorten.

4.8.2.2 Drempelwaarden Besluit m.e.r.

De voorgenomen ontwikkeling wordt mogelijk gemaakt door een omgevingsvergunning. Dit betekent dat
voorliggende ontwikkeling m.e.r.-(beoordelings)plichtig is, indien activiteiten worden mogelijk gemaakt die
genoemd worden in onderdeel C of D van het Besluit m.e.r. en de daarin opgenomen drempelwaarden
overschrijden.

In dit geval is sprake van een ontwikkeling die niet wordt genoemd in onderdeel C van het Besluit m.e.r. Het
voornemen is daarom in eerste instantie niet m.e.r.- plichtig. Op basis van onderdeel D kan de in dit plan
besloten ontwikkeling worden aangemerkt als: 'De aanleg, wijziging of uitbreiding van een stedelijk
ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of parkeerterreinen' (onderdeel D 11.2
besluit m.e.r.).

De voorgenomen ontwikkeling is m.e.r.-beoordelingsplichtig indien de volgende
drempelwaarden worden overschreden:

1. een oppervlakte van 100 hectare of meer,
2. een aaneengesloten gebied en 2000 of meer woningen omvat, of
3. een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m? of meer.

Gezien de drempelwaarden wordt geconcludeerd dat voor deze ontwikkeling geen sprake is van een
m.e.r.-beoordelingsplicht. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook wanneer
ontwikkelingen onder drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te vergewissen of
activiteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben.

Gelet op de aard- en omvang van de voorgenomen ontwikkeling is het de vraag of er sprake is van een
'stedelijk ontwikkelingsproject' als bedoeld in onderdeel D 11.2 van het Besluit milieueffectrapportage.
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Uit jurisprudentie (ABRvS 18 juli 2018, ECLI:NL:RVS:2018:2414) volgt dat het antwoord op deze vraag
afhankelijk is van de concrete omstandigheden van het geval, waarbij onder meer aspecten als de aard
en de omvang van de voorziene ontwikkeling moet worden beoordeeld of sprake is van een stedelijk
ontwikkelingsproject. Niet relevant is of per saldo aanzienlijke negatieve gevolgen voor het milieu kunnen
ontstaan.

De voorgenomen besloten ontwikkeling gaat uit van het realiseren van één woning binnen bebouwd stedelijk
gebied. Het gaat om een (zeer) kleinschalige ontwikkeling waarbij sprake is van een zeer kleinschalige toename
van het aantal verkeersbewegingen. Verder is, voor zover in dit kader relevant, sprake van een functie die niet
leidt tot een aantasting van het woon- en leefklimaat ter plaatse van omliggende woningen. Gelet op het
vorenstaande en de aard en omvang van de voorgenomen ontwikkeling, wordt geconcludeerd dat er geen
sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject als bedoeld in het Besluit m.e.r.

4.8.3 Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling is niet m.e.r.(beoordelings)-plichtig. Tevens zijn geen nadelige milieugevolgen
te verwachten wat betreft het verlenen van een omgevingsvergunning.

4.9 Water

49.1 Algemeen

In het moderne waterbeheer (waterbeheer 21° eeuw) wordt er gestreefd naar duurzame, veerkrachtige
watersystemen met minimale risico’s op wateroverlast of watertekorten. Een belangrijk instrument hierbij is
de watertoets, die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke plannen is verankerd. In de toelichting dient een
waterparagraaf te worden opgenomen. Hierin wordt verslag gedaan van de wijze waarop rekening is
gehouden met de gevolgen van het plan voor de waterhuishoudkundige situatie (watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op een
evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen betreffen zowel
de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang
met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

49.2 Watertoets

Het Waterschap Vechtstromen is geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale
watertoets. De beantwoording van de vragen heeft ertoe geleid dat de paragraaf korte procedure van
toepassing is. Het watertoets resultaat is als bijlage 3 bijgevoegd.

4.9.3 Waterhuishoudkundige aspecten

Nieuwe situatie verharding

Zoals reeds in hoofdstuk 2 aangegeven, wordt op een bestaand verhard perceel een woning gerealiseerd.
Hierbij wordt de bestaande bebouwing en deel van de verharding verwijderd ten behoeve van een woning met
achtertuin. Het verharde oppervlak neemt hierbij af.

Afvalwater

Ter plaatse van het projectgebied is sprake van een gescheiden rioolstelstel. Het afvalwater kan worden
aangesloten op de bestaande riolering om vervolgens te worden afgevoerd naar de RWZI Hengelo. Kijkend
naar het voornemen en de toename van het aantal personen kan geconcludeerd worden dat het bestaande
rioolstelsel het afvalwater zonder problemen kan verwerken.

Hemelwater
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Bij de voorgenomen ontwikkeling is geen sprake van een toename van het verharde oppervlak. Tevens wordt
ter plaatse van de woning infiltratiemogelijkheden gerealiseerd middels groenvoorziening. Hierdoor kan
geconcludeerd worden dat de infiltratie ter plaatse wordt verbeterd ten opzichte van de huidige situatie. Dit
aangezien in de huidige situatie het gehele perceel reeds verhard is.

Oppervlaktewater

In het projectgebied is geen waterpartij aanwezig en er wordt eveneens geen waterpartij toegevoegd.
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HOOFDSTUK 5 ECONOMISCHE UITVOERBAARHEID

Artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening stelt dat de gemeenteraad naar aanleiding van een
omgevingsvergunning moet besluiten om al dan niet een exploitatieplan vast te stellen. Hoofdregel is dat een
exploitatieplan moet worden vastgesteld bij elk plan. Er zijn echter uitzonderingen. Het is mogelijk dat de raad
verklaart dat met betrekking tot een bestemmingsplan of omgevingsvergunning geen exploitatieplan wordt
vastgesteld indien het verhaal van kosten van de grondexploitatie anderszins is verzekerd of het stellen van
nadere eisen en regels niet noodzakelijk is.

In het voorliggende geval wordt een overeenkomst gesloten tussen initiatiefnemer en de gemeente. Hierin is
verzekerd dat het risico van planschade voor rekening van de initiatiefnemer komt. De gemeentelijke kosten
worden verhaald middels de legesverordening, waardoor het kostenverhaal voor de gemeente volledig is
verzekerd. Dit brengt met zich mee dat vaststelling van een exploitatieplan achterwege kan blijven.
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HOOFDSTUK 6 VOOROVERLEG

Op grond van artikel 3.1.1 Bro is vooroverleg vereist met het waterschap en met de diensten van de provincie
en het Rijk die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van
belangen welke in het plan in het geding zijn.

6.1  HetRijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die juridische borging
vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke plannen.
Geoordeeld wordt dat de voorgenomen ontwikkeling geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien
van het voeren van vooroverleg met het Rijk.

6.2 Provincie Overijssel

Op basis van artikel 3.1.1, lid 2 heeft de provincie de mogelijkheid om plannen aan te wijzen waarvoor geen
vooroverleg is vereist. Voor plannen in bestaand stedelijk gebied/bestaand bebouwd gebied welke voorzien in
woningbouw is, op basis van lid A onder 1 van de vooroverleglijst ruimtelijke plannen, geen vooroverleg
vereist indien deze plannen in lijn zijn met de tussen gemeente en provincie gemaakte en geldende
prestatieafspraken Wonen.

Het voorliggende plan is in overeenstemming met de geldende afspraken tussen gemeente en provincie.
Derhalve hoeft het plan in het kader van vooroverleg niet voor worden gelegd aan de provincie Overijssel.

6.3 Waterschap Vechtstromen

In het kader van de watertoets heeft er een digitale watertoets plaatsgevonden via de website
www.dewatertoets.nl. Uit de watertoets volgde dat de korte procedure van toepassing is. Het Waterschap
geeft aan dat nadere afstemming niet noodzakelijk is. De ruimtelijke onderbouwing wordt in dat kader niet
naar het Waterschap toegezonden.

6.4  Zienswijzen

Deze paragraaf wordt ingevuld nadat het ontwerpbesluit ter inzage heeft gelegen.
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BIULAGEN

Bijlage 1 Verkennend bodemonderzoek
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1 INLEIDING

1.1 Algemeen

In opdracht van BJZ.nu is in juni/juli 2021 door Sigma Bouw & Milieu een

verkennend milieukundig bodemonderzoek volgens NEN-5740+A1 uitgevoerd op een deel van de
locatie gelegen aan de Dr. Schaepmanstraat nr. 32 te Hengelo (gemeente Hengelo).

De plaats en situering van de onderzoekslocatie is weergegeven in bijlage 1 en 2.

In dit onderzoek worden allereerst de locatiegegevens, de historische gegevens ofwel het
bodemgebruik in het verleden evenals de resultaten van eventuele voorgaande bodemonderzoeken
besproken. Vervolgens wordt de bodemopbouw, geologie en geohydrologie besproken. Op basis van
de resultaten van het vooronderzoek is een onderzoekshypothese opgesteld. Het verdere onderzoek
is op basis van deze hypothese uitgevoerd.

De onderzoeksresultaten worden geinterpreteerd. Aan de hand van de interpretatie van de
onderzoeksresultaten wordt een eindconclusie geformuleerd.

kwaliteitsborging:
Sigma Bouw & Milieu is gecertificeerd volgens de norm NEN-EN-ISO 9001:2015.

Het verkennend milieukundig bodemonderzoek is uitgevoerd volgens de richtlijnen uit het besluit
uitvoeringskwaliteit Bodembeheer (KWALIBO). Zo is de gehanteerde onderzoeksstrategie opgesteld
volgens de normen NEN-5725 en NEN-5740 en zijn de veld- en laboratoriumwerkzaamheden
uitgevoerd volgens geldende beoordelingsrichtlijnen en accreditatieschema’s.

De veldwerkzaamheden van Sigma Bouw & Milieu zijn verricht onder het procescertificaat BRL SIKB
2000 (Veldwerk bij milieuhygiénisch bodemonderzoek) waarvoor Sigma Bouw & Milieu is
gecertificeerd en erkend door het ministerie van I&W. In het kader van het onderhavige onderzoek zijn
de protocollen 2001 (plaatsen van handboringen en peilbuizen t.b.v. het nemen van grond- en
grondwatermonsters) en 2002 (het nemen van grondwatermonsters) van toepassing.

Sigma Bouw & Milieu verklaart bij deze volledig onafhankelijk te zijn in de uitvoering van het
onderzoek en op geen enkele wijze gerelateerd te zijn aan de eigenaar van het te onderzoeken
terrein.

1.2 Aanleiding van het bodemonderzoek

Aanleiding tot de uitvoering van dit verkennend milieukundig bodemonderzoek vormt de voorgenomen
herinrichting van de locatie en de geplande bouw van een woning op de onderzoekslocatie.

1.3 Doel van het onderzoek

Het verkennend bodemonderzoek volgens NEN-5740+A1 heeft tot doel inzicht te verkrijgen in de
milieuhygiénische kwaliteit van de bodem en vast te stellen of er sprake is van bodemverontreiniging.
Aan de hand van dit onderzoek wordt inzicht verkregen in hoeverre het bodemgebruik van de locatie
heeft geleid tot verontreiniging.

Op basis van de onderzoeksresultaten kan een milieuhygiénische beoordeling worden gegeven ten
aanzien van de beoogde c.q. de toekomstige gebruiksmogelijkheden van de locatie.

Indien uit de onderzoeksresultaten blijkt dat er sprake is van bodemverontreiniging zal worden
beoordeeld of vervolgonderzoek noodzakelijk geacht wordt.
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1.4 Referentiekader van het onderzoek

Teneinde de kwaliteit van de grond op de onderhavige locatie juist in te schatten is de
onderzoeksopzet van het bodemonderzoek gebaseerd op de onderzoeksstrategie voor verkennend
bodemonderzoek, onderzoeksnorm NEN 5740+A1 (literatuur 1).

1.5 Opbouw van het rapport

In het voorliggende rapport komen de volgende aspecten aan de orde:
e vooronderzoek, (hoofdstuk 2)

¢ veldonderzoek, (hoofdstuk 3)

¢ chemisch-analytisch onderzoek, (hoofdstuk 4)

e conclusies en aanbevelingen, (hoofdstuk 5).
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2 VOORONDERZOEK

Het vooronderzoek wordt voorafgaand aan het feitelijke onderzoek (veld- en chemisch-analytisch
onderzoek) uitgevoerd. Het vooronderzoek omvat het verzamelen van informatie over het vroegere en
huidige gebruik van de onderzoekslocatie en de omgeving, onder meer gericht op het vinden van
mogelijke bronnen van bodembelasting.

De uitwerking van het vooronderzoek is gebaseerd op de onderzoeksnorm NEN 5725, strategie

voor het uitvoeren van milieuhygiénisch vooronderzoek (literatuur 9).

In de NEN-5725 (2017) zijn zeven aanleidingen tot vooronderzoek naar landbodems geformuleerd.
Voor elke afzonderlijke aanleiding tot vooronderzoek dienen verschillende onderzoeksvragen te
worden beantwoord. De verplicht te onderzoeken aspecten zijn per aanleiding omschreven in tabel 1.

tabel 1: onderzoeksaspecten milieuhygiénisch vooronderzoek

Onderzoeksaspecten Aanleiding tot vooronderzoek
Al B|C|D|E]|F |G
1. Locatiegegevens Eigendomssituatie 0 0
Hoogteligging 4
2. Bodemopbouw en gechydrologie Bodemophouw v v v v v v
Antropogene lagen in v v v v v v v
de bodem
Geohydrologie v v
3. Verwachting t.a.v. de bodemkwaliteit Geval van emstige v v v v v v
bodemverontreiniging?
Kwaliteit 0.b.v. BKK v 0 v v v 4 4
O.b.v. uitgevoerde v v v v v v
bodemonderzoeken
4. Gebruik en beinvloeding van de 4 0 J J J v
locatie, verdachte situatie, activiteiten,
ongewoon voorval
Voormalig
Huidig VY VY Y
Toekomstig v 0
Asbestverdacht? v v v v v v v
5. Terreinverkenning

v Verplicht onderzoeksaspect. Indien dit onderzoeksaspect niet van toepassing is, behoort dit in het rapport te
worden vermeld en gemotiveerd

0 Optioneel
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aanleiding vooronderzoek

Het onderhavige bodemonderzoek betreft een verkennend bodemonderzoek in het kader van een
beoogde herontwikkeling en de de geplande nieuwbouw van een woning op de onderzoekslocatie.
Het vooronderzoek is uitgevoerd op basis van aanleiding A, conform paragraaf 6.2.1 “opstellen
hypothese bodemkwaliteit ten behoeve van een bodemonderzoek” uit de NEN-5725 (2017).

geraadpleegde bronnen in het kader van het vooronderzoek

Voor het vooronderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd:
« informatie verstrekt door de opdrachtgever/eigenaar;

* informatie van de gemeente Hengelo (email d.d. 07-06-2021);
« informatie van de bodematlas van de provincie Overijssel;

* www.Topotijdreis.nl;

» Kadaster/BAG Viewer;

» grondwaterkaart van Nederland;
» Geoportaal Drenthe;

e AHN.nI;

* Dinoloket.nl;

* handelsbestand van de Kamer van Koophandel,
« terreininspectie voorafgaand aan de veldwerkzaamheden.

Het uitgevoerde vooronderzoek heeft betrekking tot de onderhavige onderzoekslocatie alsmede de
aangrenzende percelen binnen een straal van 25 meter.

De onderzoeksvragen voor het opstellen van de onderzoekshypothese en de gekozen
onderzoeksstrategie zijn, voor zover relevant, in de onderstaande paragrafen nader uitgewerkt.

locatiegegevens

In tabel 2 is een overzicht van de basisinformatie/locatiegegevens weergegeven.

tabel 2: overzicht basisinformatie

Adres Dr. Schaepmanstraat nr. 32
Plaats Hengelo

Gemeente Hengelo

Topografisch overzicht Zie bijlage 1

Codrdinaten

X = 251,659 Y= 476,781 (middelpunt)

Kadastrale aanduiding

Gemeente Hengelo, perceel sectie R nr. 2516

Eigendomssituatie

Niet nagegaan.

Oppervlakte onderzoekslocatie
(plangebied)

Ca. 400 m?

Algemene omschrijving

De onderzoekslocatie betreft een deel van de locatie gelegen aan de
Dr.Schaepmanstraat nr. 32 te Hengelo.
Op de locatie bevindt zich een bestaand bedrijfspand.

De opdrachtgever is voornemens om op de locatie de nieuwbouw van een
woning te realiseren.

De onderzoekslocatie is voor een deel bebouwd met een deel van het
bestaande bedrijfspand.

Het onbebouwde deel is vrijwel geheel voorzien van verharding (asfalt en
betonklinkers).

Het onderhavige onderzoek heeft alleen betrekking op het terreindeel t.p.v.
de geplande nieuwbouw, zoals opgenomen in bijlage 2.

Bebouwing en bouwjaar
(Kadaster BAG)

Het af te breken deel van het bestaande pand dateert van 1975, het
achtergelegen deel van het pand dateert van 1929.

Terreinverharding

De onderzoekslocatie is voor een deel verhard met betonklinkers en asfalt.

Ondergrondse infrastructuur

Geen informatie, bij grondwerk dient een KLIC-melding gedaan te worden.

Archeologische waarden

De locatie heeft op basis van de archeologische waardenkaart (IKAW) de
vermelding "onbekend".

Geplande herinrichting

Het realiseren van een woning.

bijzonderheden: -

juli 21



file://///Alexander-pc/alex-c/werk/rapportage/2013/M6483/sigma-logo.jpg

verkennend milieukundig bodemonderzoek volgens NEN-5740+A1 Dr. Schaepmanstraat nr. 32 te
Hengelo

Bouw & Milieu

afbakening onderzoekslocatie

Het onderhavige onderzoek, het geografisch besluitvormingsgebied, betreft het onderzochte deel van
de locatie zoals weergegeven in bijlage 2.

bodemgebruik op basis van topografische kaarten
In de onderstaande tabel 3 is de beschikbare informatie weergegeven over het historisch, huidig en

toekomstig gebruik van de onderzoekslocatie en de directe omgeving.

tabel 3: beschrijving bodemgebruik

Omschrijving

Gebruik

Potentieel
bodembedreigende
activiteiten en situaties

Onderzoekslocatie

Historisch (op Op basis van de topografische kaarten tot ca. 1931 is op de | Geen.
basis van onderzoekslocatie niet eerder bebouwing te herkennen.
topografische Op topografische kaarten vanaf 1935 is op de
kaarten, onderzoekslocatie bebouwing te herkennen.
Topotijdreis)
Huidig De onderzoekslocatie betreft een deel van de locatie Geen.
gelegen aan de Dr.Schaepmanstraat nr. 32 te Hengelo.
Op de locatie bevindt zich een bestaand bedrijfspand.
De onderzoekslocatie is voor een deel bebouwd met een
deel van het bestaande bedrijfspand.
Het onbebouwde deel is vrijwel geheel voorzien van
verharding (asfalt en betonklinkers).
Het onderhavige onderzoek heeft alleen betrekking op het
terreindeel t.p.v. de geplande nieuwbouw, zoals opgenomen
in bijlage 2.
Toekomstig De opdrachtgever is voornemens om op de locatie de Geen.
nieuwbouw van een woning te realiseren.
Het onderhavige onderzoek heeft alleen betrekking op het
terreindeel t.p.v. de geplande nieuwbouw, zoals opgenomen
in bijlage 2.
Directe omgeving (<25 m)
Historisch (op Op topografische kaarten vanaf 1850 is in de naaste Geen.

Noordwestzijde: Dr. Schaepmanstraat en tegenovergelegen
woningen.

Noordoostzijde: naastgelegen woning.

Zuidoostzijde: achtergelegen perceel.

Zuidwestzijde: naastgelegen woning.

basis van omgeving hier en daar bebouwing te herkennen,

topografische De bebouwing is in de loop der jaren verder

kaarten, uitgebreid/gewijzigd.

Topotijdreis)

Huidig en In de directe omgeving van de onderzoekslocatie bevinden | Het is op voorhand
toekomstig zich voornamelijk woningen. onbekend of activiteiten in

de directe omgeving
negatieve invioed hebben
(gehad) op de
bodemkwaliteit t.p.v. de
onderhavige
onderzoekslocatie.
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bedrijfsmatige activiteiten, bodembedreigende activiteiten en calamiteiten
In tabel 4 staat een overzicht weergegeven van de potentieel bodembedreigende activiteiten en
calamiteiten op basis van de beschikbare informatie.

tabel 4: overzicht potentieel bodembedreigende activiteiten en calamiteiten

Gebruik De onderzoekslocatie betreft een deel van de locatie gelegen aan
de Dr.Schaepmanstraat nr. 32 te Hengelo.
Op de locatie bevindt zich een bestaand bedrijfspand.

De opdrachtgever is voornemens om op de locatie de nieuwbouw
van een woning te realiseren.

De onderzoekslocatie is voor een deel bebouwd met een deel van
het bestaande bedrijfspand.

Het onbebouwde deel is vrijwel geheel voorzien van verharding
(asfalt en betonklinkers).

Het onderhavige onderzoek heeft alleen betrekking op het
terreindeel t.p.v. de geplande nieuwbouw, zoals opgenomen in
bijlage 2.

De locatie is in het verleden tot 2000 in gebruik geweest door een
installatiebedrijf. Ook is de locatie in gebruik geweest als
sorteercentrum van de stadspost.

Er is geen andere informatie beschikbaar omtrent evt. (voormalige)
potentieel bodembedreigende activiteiten/calamiteiten (verbranding
afval, opslag van gevaarlijke stoffen etc.) op de onderzoekslocatie.

Bouwvergunning T.b.v. de bestaande bebouwing zijn bouwvergunningen verleend.
Milieuvergunning Niet bekend.
Handelsregister De locatie wordt in het handelsregister van de Kamer van

Koophandel als volgt vermeld:

e Stadspost Hengelo-Enschede

e Sahai & Bos Assurantién

e Malki Fashion

e Confectie Atelier Nouvelle

e Cosi Design

e Paperprint Design

Aanwezigheid brandstoftanks Op de locatie wordt melding gemaakt van een ondergrondse
huisbrandolietank met een inhoud van 10.000 liter. Deze tank is in
1994 gereinigd en gevuld met zand.

Deze tank is gelegen nabij de woning aan de Oldenzaalsestraat 18
en valt buiten het onderhavige onderzoeksgebied.

-

&
o

A

X

DK o\

figuur 1: situering ondergrondse tank
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Er is geen informatie omtrent de eventuele aanwezigheid of
voormalige aanwezigheid van boven- of ondergrondse
brandstoftanks op het te bebouwen deel.

Er bestaat altijd de mogelijkheid dat boven- en ondergrondse
brandstoftanks in het verleden geplaatst zijn zonder melding, de
aanwezigheid van dergelijke tanks blijkt niet uit de verkregen
informatie.

Aanwezigheid asbest

Op de asbestdakenkaart van de provincie Overijssel wordt het dak
van de bestaande bebouwing aangemerkt als niet verdacht voor
asbest (zie figuur 1).

Asbestinventarisatie van daken

o
[ (deeis) riet 3chtbaar
W gesancerd

W - 2

figuur 1: asbestdakenkaart gemeente Tynaarlo

De aanwezigheid van asbesthoudend materiaal elders in de
bestaande bebouwing is niet uit te sluiten (niet onderzocht).

Er is geen informatie bekend omtrent de evt. aanwezigheid van
asbest in de bodem t.p.v. het plangebied.

Er bestaat altijd de mogelijkheid dat asbest (afval/puin) ed. is
begraven. Op voorhand is hiervan geen informatie bekend.

Ophogingen/dempingen/stortingen

Er is geen informatie omtrent evt. met bodemvreemd materiaal
gedempte watergangen/ sloten t.p.v. de onderzoekslocatie (binnen
het onderzochte terreindeel).

Er is geen informatie omtrent evt. opgebrachte gebiedsvreemde
grond (ophogingen), verhardingsmateriaal, puinmateriaal en/of afval
op de onderzoekslocatie.

Niet gesprongen explosieven

Geen informatie, in Nederland zijn er niet gesprongen explosieven
(NGE) uit de Tweede Wereldoorlog in de grond achtergebleven.

De (potentiéle) aanwezigheid van niet gesprongen explosieven kan
een bedreiging inhouden bij grondroerende werkzaamheden en kan
tot vertraging leiden bij planvorming en uitvoering van
werkzaamheden. NGE's worden met name aangetroffen ter plaatse
van 'strategische doelen' zoals binnensteden, verbindingswegen,
spoorwegen, bruggen en havens. De gemeente is op basis van
regelgeving verantwoordelijk voor het opsporen en ruimen va niet
gesprongen explosieven uit de Tweede Wereldoorlog. Voor
aanvullende informatie wordt verwezen naar de gemeente.
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PFAS-verdachtheid

Op of nabij de onderzoekslocatie bevinden zich geen locaties die de
bodem verdacht maken voor PFAS en GenX verbindingen als
gevolg van puntbronnen.

De kans op verontreiniging met PFAS in de grond t.p.v. de
onderzoekslocatie t.g.v. puntbronnen wordt gering geacht.

De bovengrond, diepere geroerde bodemlagen en de waterbodem
zijn op basis van het Tijdelijk Handelingskader PFAS in heel
Nederland verdacht op het diffuus voorkomen van PFAS als

gevolg van atmosferische depositie.

Verwacht wordt dat de bodem van de onderzoekslocatie diffuus
onverdacht is voor PFAS en onverdacht is op GenX.

Hoewel PFAS diffuus verspreid in de bodem in Nederland voorkomt,
en op veel plaatsen in gehalten boven de detectielimiet wordt
aangetroffen, is op basis van het vooronderzoek geen informatie
verkregen over de eventuele aanwezigheid van PFAS en GenX op
de locatie. Ter plaatse zijn geen bronlocaties bekend.

Bij evt. toekomstig grondverzet wordt geadviseerd alsnog onderzoek
naar deze parameters uit te voeren.

Calamiteiten

Voor zover bekend is er geen informatie over evt. calamiteiten die
hebben plaatsgevonden waarbij de bodem verontreinigd kan zijn
geraakt.

Verdachte activiteiten < 25 m

Op de locatie Oldenzaalsestraat 171-173 wordt melding gemaakt
van opslag van alifatische koolwaterstoffen en een stortplaats van
puin / bouw-sloopafval.

Op de locatie Dr. Schaepmanstraat 36 wordt melding gemaakt van
opslag van een timmerwerkplaats en zeilen-, tenten- en
dekkledenfabriek.

Het is op voorhand onbekend of activiteiten in de directe omgeving
negatieve invloed hebben (gehad) op de bodemkwaliteit t.p.v. de
onderhavige onderzoekslocatie.

voorgaande bodemonderzoeken

In tabel 5 is een overzicht van voorgaande bodemonderzoeken en informatie van de
bodemkwaliteitskaart weergegeven.

tabel 5: overzicht voorgaande bodemonderzoeken en bodemkwaliteitskaart

voorgaande bodemonderzoeken

Onderzoekslocatie

» Dr. Schaepmanstraat 32/ Oldenzaalsestraat 181, verkennend
bodemonderzoek d.d. 24-04-2003, ref. Geofox, C5690/MNI/rpa

conclusies:

e t.a.v. de onderzoekslocatie (noordelijk deel) is geconcludeerd dat de
bovengrond een sterk verhoogd gehalte PAK’s en licht verhoogde gehalten koper,
lood, zink en minerale olie

e de bovengrond t.p.v. het zuidelijk terreindeel bevat 0.a. een matig verhoogd
gehalte zink

e de ondergrond bevat geen verhoogde gehalten

e zintuiglijk en analytisch is geen asbest aangetoond

e het grondwater bevat een licht verhoogd gehalte koper

(opgemerkt wordt dat na uitvoering van het voorgaande bodemonderzoek de
bestrating t.p.v. de locatie is vernieuwd, hierbij de grond mogelijk geroerd)
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Omgeving <25 m » Dr. Schaepmanstraat 10-28, diverse bodemonderzoeken en een uitgevoerde
bodemsanering tussen 2014 en 2015

» Oldenzaalsestraat 175, verkennend bodemonderzoek d.d. 25-08-1995, ref.
Nibag, 000420.101

conclusies:

niet ernstig verontreinigd

» Oldenzaalsestraat 171-173, verkennend bodemonderzoek 2001 en BUS
melding tijdelijke uitplaatsing 2010

conclusies:

ernstig verontreinigd, opstellen saneringsplan

Vermoeden van (een » Niet bekend.
geval van ernstige)
bodemverontreiniging op de
locatie of een deel daarvan

informatie » De locatie bevindt zich in de zone wonen.
bodemkwaliteitskaart

bodemopbouw, geohydrologie en antropogene beinvloeding

De ondiepe geologie in het onderzoeksgebied is afgeleid van de Grondwaterkaart van Nederland
(Dienst grondwaterverkenning TNO/DGGV) en ontleend aan het dinoloket (www.dinoloket.nl).
De bovenste laag, de deklaag, heeft een hoogte van ca. 16-18 m+NAP.

In tabel 6 staat de geohydrologische opbouw weergegeven.

tabel 6: geohydrologische opbouw

diepte beschrijving formatie
m-mv
0-5 zandige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit midden en fijn zand, | Boxtel

weinig zandige klei en grof zand en een spoor klei, veen en grind
Kleiige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit zandige klei, midden en
5-12 fijn zand, weinig klei, veen en grof zand Boxel
12-15 kleiige eenheid, hoofdzakelijk bestaande uit zandige klei en klei, Drente
weinig fijn en midden zand en een spoor grof zand en grind

De stromingsrichting van het ondiepe grondwater van het eerste watervoerend is in het kader van dit
onderzoek niet vastgesteld.

Opgemerkt dient te worden dat de stromingsrichting van het grondwater beinvioed kan worden door
drainagepatroon, ligging van sloten, riolering, kabels, leidingen en funderingen.

(financieel-) juridische situatie
In tabel 7 zijn de financieel- juridische aspecten weergegeven.

tabel 7: financieel/juridische aspecten

kadastrale gegevens Gemeente Hengelo, perceel sectie R nr. 2516
opdrachtgever/ Niet nagegaan.

belanghebbende

rechtspersonen

In het kader van onderhavig bodemonderzoek is behoudens de opgenomen kadastrale gegevens
geen nadere financieel juridische informatie verzameld.

Het uitvoeren van een daadwerkelijke juridische toets maakt geen deel uit van onderhavig
bodemonderzoek.
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2.1 Hypothese en onderzoeksstrategie

Volgens de onderzoeksnorm NEN 5740 dient, m.b.t. de aanwezigheid van eventuele
bodemverontreiniging, vooraf een onderzoekshypothese te worden opgesteld. De hypothese kan
worden opgesteld op basis van bekende (historische) gegevens, uit de betrokken informatie kan
blijken dat de onderzoekslocatie, vooraf, als “verdacht” of “onverdacht” wordt aangemerkt.

Op basis van de historische informatie uit het vooronderzoek blijkt dat de locatie aan de

Dr. Schaepmanstraat nr. 32 te Hengelo geruime tijd bedrijfsmatig in gebruik is geweest.

De locatie is in het verleden tot 2000 in gebruik geweest door een installatiebedrijf. Ook is de locatie in
gebruik geweest als sorteercentrum van de stadspost.

Op het adres, buiten het onderhavige onderzoeksgebied, bevindt zich een buiten gebruik gestelde
ondergrondse huisbrandolietank (de tank locatie valt buiten het plangebied en is in dit onderzoek niet
onderzocht).

Het onderhavige onderzoek heeft alleen betrekking op het terreindeel t.p.v. de geplande nieuwbouw,
zoals opgenomen in bijlage 2.

Op de locatie is in 2003 verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Hierbij is in de bovengrond o.a. een
sterk verhoogd gehalte PAK’s gemeten.

Na de uitvoering van het voorgaande bodemonderzoek is de bestrating t.p.v. de locatie is vernieuwd,
hierbij de grond mogelijk geroerd.

Er is geen andere informatie beschikbaar omtrent evt. (voormalige) potentieel bodembedreigende
activiteiten/calamiteiten (verbranding afval, opslag van gevaarlijke stoffen etc.) op de
onderzoekslocatie.

Gezien het bedrijfsmatige gebruik van de locatie en de resultaten van het voorgaande
bodemonderzoek is de locatie in eerste aanleg als milieuhygiénisch "verdacht" aangemerkt. Op basis
van deze hypothese is het bodemonderzoek t.p.v. het onderzochte deel van de locatie uitgevoerd
conform de bijbehorende onderzoeksstrategie, volgens NEN 5740+A1, paragraaf 5.6 strategie voor
een verdachte locatie, diffuse bodembelasting, heterogeen verdeelde verontreiniging (VED-HE-NL),
verdachte bovengrond (literatuur 1). De ondergrond en het grondwater is in dit onderzoek onderzocht
volgens de strategie voor een onverdachte locatie, (ONV-NL) paragraaf 5.1 van de NEN-5740.

Bij de positionering van de boorpunten is rekening gehouden met de posities van boringen uit het
voorgaande bodemonderzoek.

In tabel 8 is de gehanteerde onderzoeksstrategie weergegeven.

tabel 8: gehanteerde onderzoeksstrategie

mogelijke verontreiniging
grond grondwater onderzoeksstrategie
(deel)locatie
NEN-5740+A1
onderzoeksgebied (onbebouwde deel | zware metalen, PAK's, - VED-HE-NL
van het plangebied) minerale olie
(ca. 400 m?)
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Op basis van bekende informatie zijn geen gegevens bekend dat op de locatie sprake zou kunnen zijn
van een bodemverontreiniging met asbest. Op voorhand is geen concrete informatie bekend waaruit
blijkt dat t.p.v. de onderzoekslocatie asbesthoudend materiaal in de bodem aanwezig is.

Tijdens voorgaand bodemonderzoek in 2003 is onderzoek naar asbest in grond uitgevoerd. Hierbij is
geen asbest in de bodem aangetoond.

Er is in dit onderzoek vooralsnog geen onderzoek naar de aanwezigheid van asbest in grond
uitgevoerd.

Het opgeboorde monstermateriaal op de onderzoekslocatie is in dit onderzoek visueel beoordeeld op
de aanwezigheid van asbesthoudend materiaal. Opgemerkt dient te worden dat asbestanalyses geen
deel uitmaken van uitgevoerde analyses in het kader van de NEN-5740+A1. Onderhavig onderzoek
betreft geen asbest onderzoek in bodem volgens NEN-5707+C2 of NEN-5897+C2.

Er bestaat echter altijd de mogelijkheid dat asbest (afval/puin) ed. in de bodem terecht gekomen is of
is begraven.

Alleen een verkennend onderzoek asbest in grond volgens NEN-5707+C2 of onderzoek asbest in puin
volgens NEN-5897+C2 kan een uitspraak doen over de evt. aanwezigheid van asbest in de bodem.
Tevens dient opgemerkt te worden dat aanwezig puinmateriaal en/of (half)verhardingsmaterialen niet
chemisch-analytisch zijn onderzocht.
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3 VELDONDERZOEK

In dit hoofdstuk wordt het uitgevoerde veldwerkonderzoeksprogramma beschreven. Daarnaast worden
de resultaten van het veldonderzoek weergegeven.

3.1 Uitvoering van het veldonderzoek

Het veldonderzoek is uitgevoerd onder procescertificaat BRL SIKB 2000 en conform de eisen uit de
protocollen 2001 en 2002.
In tabel 9 zijn de uitvoeringaspecten opgenomen.

tabel 9: uitvoeringsaspecten

onderdeel: uitgevoerd door: datum: bijzonderheden:
uitvoeren van boringen, het dhr. A.D.M. van Wuykhuyse | 16-06-2021 geen bijzonderheden t.a.v.
plaatsen van de peilbuizen en het | (erkend en de uitvoering
nemen van grondmonsters geregistreerd)dhr. D. de
(protocol 2001) Wilde
(in opleiding)
nemen van grondwatermonsters dhr. A.D.M. van Wuykhuyse | 12-07-2021 geen bijzonderheden t.a.v.
(protocol 2002) (erkend en geregistreerd) de uitvoering
locatie-inspectie dhr. A.D.M. van Wuykhuyse | 16-06-2021 geen bijzonderheden
(erkend en geregistreerd)

Bedrijfs- en persoonerkenningen zijn weergegeven op de internetsite van Bodem+
(https://www.bodemplus.nl/aanvragen/erkenningen/zoekmenu).
Een onafhankelijkheidsverklaring is opgenomen in bijlage 5.

Alle geplaatste boringen zijn zodanig ruimtelijk verspreid over de onderzoekslocatie dat een zo
representatief mogelijke indruk van de onderzoekslocatie wordt verkregen. De positionering van alle
boringen is weergegeven in bijlage 2. Het veldwerkprogramma staat weergegeven in tabel 10.

tabel 10: veldwerkprogramma

Onderdeel | Aantal | Diepte (m-mv) [ Nummers
Onderzoekslocatie (ca. 400 m?)
. 4 max.1.0 3t/im6
Boringen
1 2.0 2
Peilbuis 1 2.8 1

De geplaatste peilbuis is opgebouwd uit 1 meter HDPE peilfilter omstort met filtergrind.

Het filtergrind zorgt voor een goede instroming van het grondwater in het filter, daarnaast voorkomt het
dat het filter dichtslibt. Het peilfilter bevindt zich 0,5 meter beneden het grondwaterniveau.

Boven het peilfilter bevindt zich blinde HDPE opzetbuis, omstort met bentoniet (zwelklei).

De zwelklei dient ervoor te zorgen dat toestroming vanuit de bovengrond wordt voorkomen.

De peilbuis zijn geplaatst conform de eisen uit het protocol 2001.
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monstername grond

Het vrijkomende bodemmateriaal is zintuiglijk beoordeeld op bodemkundige eigenschappen, o.a. de
korrelgrootteverdeling (textuur), kleur en eventueel aanwezige verontreinigingskenmerken.
Na de zintuiglijke beoordeling is het bodemmateriaal in trajecten van 0,5 meter of per afwijkende

bodemlaag bemonsterd.

Grondmonsters t.b.v. analyse op vluchtige aromaten zijn m.b.v. een steekbus bemonsterd.
Grondmonsters zijn genomen conform de eisen uit het protocol 2001.

monstername grondwater
Om een representatief grondwatermonster te verkrijgen is de peilbuis, na plaatsing en voor
monstername, grondig (3 maal de inhoud van het peilfilter) afgepompt. Voorafgaand aan de
bemonstering is de grondwaterstand t.0.v. het maaiveld ingemeten.
Grondwatermonsters zijn genomen conform de eisen uit het protocol 2002 en NEN-5744 (literatuur
11). Tijdens de monstername van het grondwater is in het veld de zuurgraad (pH) en de elektrische
geleidbaarheid (EGV) bepaald.

3.2

bodemopbouw

Resultaten van het veldonderzoek

De boorprofielbeschrijvingen van alle verrichte boringen met bijbehorende zintuiglijke waarnemingen
zijn grafisch uitgewerkt en opgenomen in bijlage 3.
In tabel 11 is op basis van de waarnemingen de lokale bodemopbouw beschreven.

tabel 11: lokale bodemopbouw

bodemlaag hoofdbestanddeel toevoeging kleur

m-mv

0.0-1.1 zand zwak siltig bruin/grijs
1.1-1.7 zand zwak siltig, plaatselijk zandig bruin/geel/beige
1.7-2.8 leem sterk zandig grijs

veldmetingen grondwater
De resultaten van de veldwaarnemingen van het grondwater zijn weergegeven in tabel 12.

tabel 12: veldwaarnemingen grondwater

Peilbuis |filtertraject |grondwaterstand |voorpompen |pH |EGV troebelheid
m-mv m-mv liter geleidingsvermogen (NTU)
pS/cm
1 1.8-2.8 1.26 5 6.3 | 450 7.1
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zintuiglijke waarnemingen

grond

Het bij de boringen vrilkomende bodemmateriaal is zintuiglijk beoordeeld op eventuele afwijkingen.
De zintuiglijke waarnemingen zijn omschreven en grafisch weergegeven in bijlage 3.

De afwijkende waarnemingen staan in de onderstaande tabel 13 weergegeven.

tabel 13: afwijkende waarnemingen

boring diepte m-myv. zintuiglijke waarnemingen

1 0.1-0.35 volledig fundatiemateriaal (>50%
bodemvreemd materiaal)

2 0.12-0.6 sporen kolengruis

3 0.15-0.32 volledig fundatiemateriaal (>50%
bodemvreemd materiaal)

3 0.32-0.7 sporen kolengruis

4 0.15-0.6 sporen kolengruis

5 0.15-0.2 sterk puin (>50% bodemvreemd
materiaal), asfaltresten

5 0.2-0.3 baksteenlaag

6 0.1-0.3 volledig fundatiemateriaal (>50%
bodemvreemd materiaal)

opmerking:

Onder de bestrating en onder het asfalt is sprake een laag fundatiemateriaal (gebroken puin)
aangetroffen, deze puinlaag betreft geen bodem (>50% bodemvreemd materiaal) en valt buiten de
scope van dit onderzoek. De fundatielaat is derhalve niet in dit onderzoek onderzocht.

grondwater
Het bemonsterde grondwater bevatte geen zintuiglijk waarneembare afwijkingen.

asbest
Tijdens de locatie-inspectie is aandacht geschonken aan de aanwezigheid van asbest op het
maaiveld, hierbij is op het maaiveld geen asbestverdacht materiaal aangetroffen.

Het opgeboorde monstermateriaal (grond) is zintuiglijk beoordeeld op de aanwezigheid van
asbesthoudend materiaal. Op basis van zintuigliike waarnemingen van het opgeboorde
monstermateriaal is geen asbestverdacht materiaal aangetroffen (indicatieve waarneming).

Hierbij wordt opgemerkt dat in dit onderzoek handboringen zijn uitgevoerd met een 5 cm edelman
boor de trefkans op het aantreffen van asbesthoudend materiaal (t.g.v. verdringing van materiaal) is
kleiner dan bij het graven van inspectiegaten volgens NEN-5707+C2. Bij het graven van proefgaten of
proefsleuven ontstaat een beter beeld van eventueel aanwezig bodemvreemd materiaal.

Met nadruk wordt vermeld dat onderzoek naar de aanwezigheid van asbest in de bodem/puin geen
onderdeel uitmaakt van het onderhavige onderzoek dat volgens NEN-5740+A1 is uitgevoerd. Het
onderhavige onderzoek kan daarom geen uitspraak doen over de aan- of afwezigheid van asbest in
de bodem op de onderhavige locatie. Opgemerkt dient te worden dat geen asbestanalyses van grond
en/of puin e.d. hebben plaatsgevonden. Asbestanalyses maken geen deel uit van verkennend
bodemonderzoek in het kader van de NEN-5740+A1. Tevens wordt opgemerkt dat de zintuiglijke
beoordeling op asbest en de locatie-inspectie niet opgevat dient te worden als een onderzoek
uitgevoerd op basis van NEN-5707+C2 (asbestonderzoek in grond) en/of NEN-5897+C2
(monsterneming en analyse van asbest in onbewerkt bouw- en sloopafval en recyclinggranulaat).
Alleen een asbestonderzoek volgens NEN-5707+C2 / NEN-5897+C2 geeft meer zekerheid over de
aanwezigheid van asbest in de bodem resp. puin.

De chemische samenstelling van eventueel aanwezig verhardingsmateriaal is niet in dit onderzoek
onderzocht.
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4 CHEMISCH-ANALYTISCH ONDERZOEK

In dit hoofdstuk worden de uitvoering, het toetsingskader en de resultaten van de chemische analyses
besproken. Vervolgens worden de resultaten van het chemisch-analytisch onderzoek geinterpreteerd

Het chemisch onderzoek van grond is uitgevoerd door het NEN-EN-ISO 17025 geaccrediteerde
milieulaboratorium van Omegam.

Alle analyses zijn geanalyseerd volgens het accreditatieschema AS3000 “laboratoriumanalyses voor
milieuhygiénisch bodemonderzoek”, waarvoor Omegam is geaccrediteerd en erkend door het
ministerie van I&W.

De conservering van grond- en grondwatermonsters is uitgevoerd conform SIKB protocol 3001
“conserveringsmethoden en conserveringstermijnen voor milieumonsters”.

4.1 Onderzoeksprogramma chemisch-analytisch onderzoek

grond

Teneinde in het kader van het verkennend bodemonderzoek een indruk te krijgen van de algemene
kwaliteit van de grond zijn de grondmonsters, welke tijdens het veldonderzoek zijn genomen, in het
laboratorium met elkaar gemengd tot grondmengmonsters.

grondwater
Uit de geplaatste peilbuis is een grondwatermonster genomen en geanalyseerd.

In onderstaande tabel 14 wordt de samenstelling van de grondmengmonsters, grondwatermonsters,
de monsternamediepte en de uitgevoerde analyses weergegeven.

tabel 14: analyseschema

Monstercode |boringnummer(s) diepte (m-mv) zintuiglijke analysepakket
waarnemingen

grond

MM1 1+5+6 0.0-0.5 - NEN-grond(*)+AS3000

MM2 2 0.12-2.0 kolengruis NEN-grond(*)+AS3000

MM3 3 0.32-0.5 kolengruis NEN-grond(*)+AS3000

MM4 4 0.15-0.5 kolengruis NEN-grond(*)+AS3000

MM5 1+2 0.9-2.0 -

grondwater

1 (peilbuis) 1 1.8-2.8 - NEN-grondwater(**)

verklaring van de gebruikte afkortingen en codes:®

* NEN-grond = Standaard Pakket Grond omvat AS3000 voorbehandeling, 9 zware metalen,

PAK (10-VROM), minerale olie (GC), PBC'’s, droge stof, organische stof en lutum;
Standaard Pakket Grondwater omvat AS3000 voorbehandeling zware metalen,
vluchtige aromaten (incl. naftaleen), chloorhoudende oplosmiddelen,
chloorbenzenen, minerale olie, styreen en bromoform;

Zware metalen = barium (Ba)/cadmium (Cd)/Cobalt(Co)/koper (Cu)/lood (Pb)/nikkel (Ni)/zink
(Zn)/Molybdeen (Mo)/kwik(Hg);

Benzeen (B), Tolueen (T), Ethylbenzeen (E), Xylenen (X), Naftaleen (N)

Styreen (S) (BTEXNS);

*NEN-water

Vluchtige aromaten

PCB = Polychloorbifenylen;

PAK = Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen;
VOH = Vluchtige gehalogeneerde koolwaterstoffen.
Bromoform = Tribroommethaan
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4.2 Toetsingscriteria

Om de kwaliteit van de bodem en de mate van verontreiniging te kunnen beoordelen, zijn de

analyseresultaten van grondmonsters getoetst aan de geldende toetsingswaarden;

1) de achtergrondwaarde (AW-2000) zoals opgenomen in bijlage B van “de Regeling
Bodemkwaliteit”

2) de interventiewaarde zoals opgenomen in tabel 1 van “de Circulaire Bodemsanering”,

De toetsing van de meetresultaten is uitgevoerd middels BoToVa, de Bodem Toets Validatie Service
van de overheid voor grond, grondwater en waterbodem, waarbij de toetsmodules T12 en T13 zijn
gehanteerd. BoTova gaat uit van het wettelijk kader dat per 1 juli 2013 van kracht is.

In de BoToVa toetsing worden de meetwaarden gecorrigeerd/teruggerekend voor de “standaard
bodem” (humus=10% en lutum=25%).

Generiek toetsingskader

Voor de beoordeling van de analyseresultaten van de grond- en grondwatermonsters wordt gebruik
gemaakt van de achtergrondwaarden grond zoals opgenomen in de Regeling bodemkwaliteit, de
streefwaarden grondwater en interventiewaarden grond en grondwater zoals opgenomen in de
Circulaire bodemsanering.

Achtergrondwaarde (AW-2000):

De achtergrondwaarde (AW-2000) geeft de kwaliteit weer die 'van nature' voorkomt in de bodem van
natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen sprake is van belasting door

lokale verontreinigingsbronnen.

De achtergrondwaarden zijn opgenomen in het Besluit Bodemkwaliteit en zijn gebaseerd

op het onderzoek ‘Achtergrondwaarden 2000’. Hierin zijn gehalten vastgesteld van

een groot aantal stoffen in bodem van natuur- en landbouwgronden in Nederland.

De achtergrondwaarde (AW-2000) geeft het niveau aan waarbij sprake is van duurzame
bodemkwaliteit. Bij overschrijding van de achtergrondwaarde is er sprake van bodemverontreiniging.
Tussenwaarde/bodemindex-waarde >0,5:

De gemiddelde waarde van de achtergrondwaarde en de interventiewaarde (S+1)/2, hierna te noemen
'tussenwaarde'(T), wordt gehanteerd om aan te geven dat bij overschrijding de kans aanwezig is dat
er sprake is van een ernstige verontreiniging, ofwel dat nader onderzoek noodzakelijk is.

De tussenwaarde heeft geen wettelijke status maar is een indicatieniveau voor het uitvoeren van
aanvullend onderzoek. De tussenwaarde geeft het concentratieniveau aan waarboven onder bepaalde
omstandigheden risico’s voor mens en milieu aan de orde kunnen zijn. De tussenwaarde is zodoende
een indicatiewaarde voor nader onderzoek.

Bij overschrijding van de T-waarde of bodemindex waarde (>0,5) dient aanvullend/nader
bodemonderzoek in overweging genomen te worden.

Een nader onderzoek wordt uitgevoerd indien er een vermoeden bestaat dat er sprake is van een
ernstig geval van bodemverontreiniging.

Interventiewaarde:

De interventiewaarde (1) geeft aan dat bij overschrijding van deze waarde de functionele
eigenschappen die de bodem heeft voor mens, plant en dier ernstig zijn verminderd of dreigen te
worden verminderd.

Is er sprake van een ernstige bodemverontreiniging en wordt de interventiewaarde in meer dan

25 m? grond of 100 m2 grondwater (bodemvolume) overschreden, dan kan er noodzaak zijn tot
sanering. De saneringsurgentie wordt bepaald door blootstellingsrisico's van mens, dier en plant en
de verspreidingsrisico's van de betreffende stoffen (actuele risico’s).

De interventiewaarden zijn gebaseerd op de risico's voor de volksgezondheid en het milieu
(onderzoek RIVM).

Bij de beoordeling van bodemverontreiniging aan de hand van de genoemde toetsingswaarden spelen
nog een aantal aspecten een rol. Rekening dient te worden gehouden met het feit dat de mobiliteit van
stoffen in de bodem en daardoor de verspreiding van stoffen afhankelijk is van diverse
bodemkenmerken. Daarnaast speelt de bestemming en het gebruik van de locatie in de huidige
situatie alsmede de toekomstige situatie, een grote rol bij de beoordeling van de risico's voor het
milieu.
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4.3 Analyseresultaten en interpretatie

In deze paragraaf zijn de resultaten van de chemische analyses van de grond- en
grondwatermonsters, gerelateerd aan toetsingswaarden, weergegeven in tabelvorm. Na elke tabel
worden de onderzoeksresultaten besproken.

In bijlage 4 zijn van alle uitgevoerde analyses de analysecertificaten van Omegam opgenomen.

4.3.1 Milieuhygiénische kwaliteit grond
boven- en ondergrond (0.0-2.0 m-mv)

In tabel 15 en 16 wordt een volledig overzicht weergegeven van de analyseresultaten getoetst aan de
toetsingswaarde.

tabel 15: gemeten gehaltes (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Project OPID 27665687421-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Certificaten 1207813
Toetsing  T.12-Beoordeling kwaliteit van grond volgens Wbb
Toetsversie BoToVa 3-1-2000 Toetsdatum: 14 juli 2021 19:04
Parameters Toetsing Monster 6777437 Monster 6777438 Monster 6777439

MM1, 01:35-50, 05: 40-50, 06: 30-50 MM2, 02: 12-50 MMS3, 03:32-50

Max. Bodemind 0,328 Max. Bodemind 0,259 Max. Bodemind 0,146

Toetsoordeel Overschrijding AchtergronqToetsoordeel Overschrijding Achtergrond Toetsoordeel Overschrijding Achtergrond
Analyse Eenheid AW T Ana.Res.  Std.Res.  T.Oordeel B.Index Ana.Res.  Std.Res.  T.Oordeel  B.Index Ana.Res.  Std.Res.  T.Oordeel B.Index
Lutum/Humus
Organische stof % (m/m ds) 5 10 0 4,1 10 0 4,7 10 0
Lutum % (m/mds) 1 25 0 14 25 0 19 25 0
Droogrest
droge stof % 82,1 82,1 @ 0 83,4 83,4 @ 0 82,7 82,7 @ 0
Metalen ICP-AES
barium (Ba) mg/kgds  [190 555 920 70 270 @ 0,11 88 340 @ 0,205 54 210 @ 0,027
cadmium (Cd) mglkgds (0,6 63 13 0,45 0,68 1.1AW(WO) 0,006 0,51 08 1.3AW(WO) 0,016 0,33 0,51 . 0
kobalt (Co) mg/kgds |15 102,5 190 32 11 - 0 <3 <714 - 0 <3 <74 - 0
koper (Cu) mglkgds |40 115 190 27 51 1.3AW(WO) 0,073 25 18 1.2 AW(WO) 0,053 19 36 E 0
kwik (Hg) (niet viuchtig)  mg/kgds  [0,15 18075 36 0,14 02 1.3AW(WO) 0,001 0,13 0,18 1.2 AW(WO) 0,001 0,11 0,15 1.0AW(WO) 0
lood (Pb) mghkgds |50 290 530 110 160 3.3AW(WO) 0,229 110 170 3.3AW(WO) 0,25 83 120 2.5 AW(WO) 0,146
molybdeen (Mo) mg/kgds |15 95,75 190 <15 <10 - 0 <15 <1.0 - 0 <15 <10 - 0
nikkel (Ni) mglkgds |35 67,5 100 10 29 . 0 3 3 - 0 7 20 . 0
zink (Zn) mglkgds  [140 430 720 150 330 2.4 AW(IND) 0,328 130 290 2.1AW(IND) 0,259 90 200 1.4AW(WO) 0,103
Minerale olie
minerale olie (florisil clean mg/kg ds 190 2595 5000 100 200 1.1AW(IND) 0,002 38 93 - 0 63 130 - 0
Polycyclische koolwaterstoffen
naftaleen mg/kgds <0.05 <0.035 0 <0.05 <0.035 0 <0.05 <0.035 0
fenantreen mg/kgds 0,51 0,51 0 0,23 0,23 0 0,41 0,41 0
anthraceen mg/kgds 0,19 0,19 0 0,14 0,14 0 0,16 0,16 0
fluoranteen mg/kgds 12 12 0 0,72 0,72 0 0,92 0,92 0
benzo(a)antraceen mg/kgds 0,53 0,53 0 0,33 0,33 0 0,37 0,37 0
chryseen mg/kgds 0,62 0,62 0 0,42 0,42 0 0,48 0,48 0
benzo(k|fluoranteen mg/kgds 0,41 0,41 0 03 03 0 0,32 0,32 0
benzo(a)pyreen mg/kgds 0,55 0,55 0 0,39 0,39 0 0,43 0,43 0
benzo(ghi)peryleen mg/kgds 0,45 0,45 0 0,34 0,34 0 0,36 0,36 0
indeno(1,2,3-cd)pyreen  mg/kgds 0,41 0,41 0 0,29 0,29 0 0,31 0,31 0
Sommaties
som PAK (10) mglkgds |15 20,75 40 49 49 33AW(WO) 0,088 3,2 32 2.1AW(WO) 0,044 38 38 2.5 AW(WO) 0,06
Polychloorbifenylen
PCB-28 mg/kgds <0.001 <0.0014 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
PCB-52 mg/kgds <0.001 <0.0014 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
PCB-101 mg/kgds 0,001 0,002 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
PCB-118 mg/kgds <0.001 <0.0014 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
PCB-138 mg/kgds 0,007 0,014 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
PCB-153 mg/kgds 0,005 0,01 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
PCB-180 mg/kgds 0,006 0,012 0 <0.001 <0.0017 0 <0.001 <0.0015 0
Sommaties
som PCBs (7) mghkgds  [0,02 0,51 1 0,021 0,042 2.1AW(IND) 0,022 0,005 <0012 - 0 0,005 <0010 - 0
Legenda
@ Geen toetsoordeel mogelijk
XAW(IND)  xmaal Achtergrondwaarde (Industrie)
XAW(WO) xmaal Achtergrondwaarde (Wonen)
- <=Achtergrondwaarde
N.B. De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVa
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tabel 16: gemeten gehaltes (mg/kg d.s.) in grond met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Parameters Toetsing Monster 6777440 Monster 6777441 |
MM4, 04:15-50 MMS5, 01:110-150, 01: 170-200, 02: 90-140, 02: 150-20
Max. Bodemindex 0,125 Max. Bodemindex 0,004 |
Toetsoordeel Overschrijding Achtergronq Toetsoordeel Voldoet aan Achtergrondw:
Analyse Eenheid AW T | Ana.Res. Std.Res. T.Oordeel B.Index Ana.Res. Std.Res. T.Oordeel B.Index
Lutum/Humus
Organische stof % (m/m ds) 4 10 0 1,8 10 0
Lutum % (m/mds) 1,4 25 0 1 25 0
Droogrest
droge stof % 85 85 @ 0 76,7 76,7 @ 0
Metalen ICP-AES
barium (Ba) mg/kg ds 190 555 920 <20 <54 @ 0 <20 <54 @ 0
cadmium (Cd) mg/kg ds 0,6 6,8 13 <0.2 <0.22 - 0 <0.2 <0.24 - 0
kobalt (Co) mg/kg ds 15 102,5 190 <3 <7.4 - 0 <3 <7.4 - 0
koper (Cu) mg/kg ds 40 115 190 <5 <6.8 - 0 <5 <7.2 - 0
kwik (Hg) (niet vluchtig)  mg/kgds 0,15 18,075 36 <0.05 <0.05 - 0 <0.05 <0.05 - 0
lood (Pb) mg/kgds |50 290 530 13 20 - 0 <10 <11 - 0
molybdeen (Mo) mg/kg ds 1,5 95,75 190 <1.5 <1.0 - 0 <1.5 <1.0 - 0
nikkel (Ni) mg/kg ds 35 67,5 100 <4 <8 - 0 <4 <8 - 0
zink (Zn) mg/kg ds 140 430 720 <20 <32 - 0 <20 <33 - 0
Minerale olie
minerale olie (florisil clean mg/kg ds 190 2595 5000 60 150 - 0 <35 <120 - 0
Polycyclische koolwaterstoffen
naftaleen mg/kg ds <0.05 <0.035 0 <0.05 <0.035 0
fenantreen mg/kg ds 0,43 0,43 0 <0.05 <0.035 0
anthraceen mg/kg ds 0,19 0,19 0 <0.05 <0.035 0
fluoranteen mg/kg ds 1,5 1,5 0 <0.05 <0.035 0
benzo(a)antraceen mg/kg ds 0,79 0,79 0 <0.05 <0.035 0
chryseen mg/kg ds 0,87 0,87 0 <0.05 <0.035 0
benzo(k)fluoranteen mg/kg ds 0,6 0,6 0 <0.05 <0.035 0
benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,8 0,8 0 <0.05 <0.035 0
benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,58 0,58 0 <0.05 <0.035 0
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds 0,5 0,5 0 <0.05 <0.035 0
Sommaties
som PAK (10) mg/kg ds 1,5 20,75 40 6,3 6,3 4.2 AW(WO) 0,125 0,35 <0.35 - 0
Polychloorbifenylen
PCB-28 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
PCB-52 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
PCB-101 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
PCB-118 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
PCB-138 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
PCB-153 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
PCB-180 mg/kg ds <0.001 <0.0018 0 <0.001 <0.0035 0
Sommaties
som PCBs (7) mg/kg ds 0,02 0,51 1 0,005 <0.012 - 0 0,005 <0.024 - 0,004
Legenda
@ Geen toetsoordeel mogelijk
XAW(IND)  xmaal Achtergrondwaarde (Industrie)
XAW(WO) xmaal Achtergrondwaarde (Wonen)
- <=Achtergrondwaarde
N.B. De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVa
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interpretatie onderzoeksresultaten grond
In tabel 16 staat een samenvatting weergegeven van de toetsresultaten van de onderzochte
mengmonsters.

tabel 16: samenvatting toetsresultaten per mengmonster

Indicatieve toetsing
Mengmonster |Boringen | Diepte | Zintuiglijk | >AW >T >| Bbk*

MM1 1+5+6 0.0-05 |- cadmium, koper, |- - Industrie*
kwik, lood, zink,
PAK’s, minerale

olie, PCB’s
MM2 2 0.12-2.0 | kolengruis | cadmium, koper, |- - Industrie*
kwik, lood, zink,
PAK’s
MM3 3 0.32-0.5 | kolengruis | kwik, lood, zink, |- - Wonen*
PAK’s
MM4 4 0.15-0.5 | kolengruis | PAK’s - - Wonen*
MM5 1+2 0.9-20 |- - - - Achtergrondwaarde*
Legenda
>AW overschrijding achtergrondwaarde (bodemindex =<0,5)
>T overschrijding tussenwaarde (criteria voor nader onderzoek, bodemindex >0,5)
overschrijding interventiewaarde (bodemindex >1)
Bbk besluit bodemkwaliteit

*= peoordeling is excl. onderzoek naar PFAS-verbindingen, onderzoek naar deze verbindingen is vanaf 8 juli
2019 verplicht bij beoordeling van hergebruiksmogelijkheden van de grond

bovengrond (0.0-0.5 m-mv)

Bovengrondmengmonster MM1 bevat een verhoogd gehalte cadmium, koper, kwik, lood, zink (zware
metalen), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s), minerale olie en PCB’s (som 7) t.0.v.
de achtergrondwaarde.

Bovengrondmonster MM2 bevat een verhoogd gehalte cadmium, koper, kwik, lood, zink (zware
metalen) en polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) t.0.v. de achtergrondwaarde.
Bovengrondmonster MM3 bevat een verhoogd gehalte cadmium, kwik, lood, zink (zware metalen) en
polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) t.0.v. de achtergrondwaarde.
Bovengrondmonster MM4 bevat een verhoogd gehalte polycyclische aromatische koolwaterstoffen
(PAK’s) t.0.v. de achtergrondwaarde.

De verhoogd gemeten gehalten zware metalen en PAK’s (som 10) in de bovengrond(meng)monsters
MM1 t/m MM4 zijn op basis van zintuiglijke waarnemingen mogelijk deels te relateren aan de
aangetroffen kolengruissporen in het monstermateriaal.

In gebieden welke reeds langere tijd door de mens in gebruik zijn (0.a. langdurige bewoning of
menselijk gebruik) worden vaker verhoogde gehalten aan o.a. zware metalen, PAK’s en /of minerale
olie in de grond gemeten. In algemene zin wordt opgemerkt dat antropogene beinvloeding van een
locatie in de meeste gevallen een negatief effect heeft op de kwaliteit van de bodem.

Zware metalen bezitten veelal een geringe mobiliteit in de bodem en hechten zich met name aan slib-
en kleideeltjes. Zware metalen komen van nature in bepaalde concentraties in de bodem voor. Deze
concentraties kunnen verhoogd voorkomen in het stedelijk milieu. De afgifte vindt onder andere plaats
door dakpannen, dakgoten, kabels en leidingen, verkeer en afval. Ook depositie van zware metalen
op de bodem door industriéle activiteiten is een mogelijke oorzaak van verhoogde concentraties.
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Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK) omvat een groep van meer dan 200 stoffen, die
bestaan uit twee of meer aan elkaar verbonden benzeenringen, die ontstaan bij de onvolledige
verbranding van koolstofbevattende materialen. Het zijn teerachtige stoffen die ontstaan bij de
onvolledige verbranding van koolstofhoudende materialen als hout, fossiele brandstoffen, tabak of
levensmiddelen.

De aanwezigheid van PAK’s in de bodem zijn vaak het gevolg van de aanwezigheid van
teerhoudende of koolstofhoudende stoffen, zoals bv. koolas, verbrandingsresten of teerresten.

Ze kunnen zowel een synthetische als een natuurlijke oorsprong hebben. PAK’s kunnen ook worden
aangetroffen bij de vervaardiging en verwerking van rubber, kunststoffen, verf, lakken, minerale olie en
teerproducten. In de chemische grondstoffenindustrie dienen ze als tussenproducten bij verschillende
syntheses, bijvoorbeeld van verfstoffen en farmaceutica.

PCB's (polychloorbifenylen) staan al tientallen jaren in de belangstelling als bedreiging voor de
volksgezondheid. Dat danken ze aan een slechte afbreekbaarheid, een neiging tot stapelen in dierlijk
(en dus ook humaan) vetweefsel en uiteenlopende toxische eigenschappen. Verspreiding van
persistente verontreinigingen gaat hoofdzakelijk via de lucht, ze komen vervolgens terecht op
gewassen, de bodem en in water. Door hun lipofiele eigenschappen (vetoplosbaar) treedt vervolgens
stapeling op in met name dierlijk vetweefsel.

PCB’s zijn geen natuurlijk voorkomende stoffen. De aanwezigheid van PCB's in het milieu is met
name het gevolg van industriéle productie en het gebruik van PCB's van ongeveer 1930 tot 1980.

Polychloorbifenylen (PCB’s) zijn op zeer uiteenlopende manieren toegepast: als isolatie vlioeistof in
transformatoren en condensatoren, als hydraulische- of warmtegeleidingsvloeistoffen, koelvloeistof,
smeermiddel en weekmaker in kunststoffen, en verder in verf, inkt, lak, Kit, lijm, koolstofvrij
kopieerpapier en bestrijdingsmiddelen. Aangezien productie en gebruik van PCB's sinds 1985 volledig
zijn verboden, zijn dit soort PCB-houdende producten al lange tijd niet meer in de handel.

Het in bovengrondmengmonster MM1 gemeten gehalte polychloorbifenylen (PCB) is op basis van
zintuiglijke waarnemingen vooralsnog niet eenduidig te relateren.

ondergrond (0.9-2.0 m-mv)
Ondergrondmengmonster MM5 bevat geen van de onderzochte componenten verhoogd t.o.v. de
achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

Opmerking:

Wanneer het gehalte van een parameter beneden de rapportagegrens van AS3000 ligt mag er, conform de
Wijziging Regeling Bodemkwaliteit (Stc. 122, 27 juni 2008), voor de betreffende parameter vanuit worden gegaan
dat deze voldoet aan de achtergrondwaarde (AW?2000).

Op basis van de circulaire bodemsanering 2009 zijn de toetsingswaarden voor barium (zware metalen) tijdelijk
ingetrokken. Indien er op een locatie sprake is van een antropogene bron kan het gemeten gehalte barium
indicatief worden getoetst aan de voormalige interventiewaarde.
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4.3.2 Milieuhygiénische kwaliteit grondwater

In tabel 17 wordt een volledig overzicht weergegeven van de analyseresultaten getoetst aan de
toetsingswaarde.

tabel 17: gemeten gehaltes (ug/l) in grondwater met beoordeling conform de Wet Bodembescherming

Project OPID 28195660#21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Certificaten 1219413
Toetsing T.13 - Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens Wbb
Toetsversie BoToVa 2-1-2000 Toetsdatum: 14 juli 2021 19:07
Parameters Toetsing Monster 6806947

Pb1,01-1:180-280

Max. Bodemindex 0,026

Toetsoordeel Voldoet aan Streefwaarde
Analyse Eenheid S T | Ana.Res. Std.Res. T.Oordeel B.Index
Metalen ICP-MS (opgelost)
barium (Ba) ug/l 50 337,5 625 45 - 0
cadmium (Cd) ug/l 0,4 3,2 6 <0.2 - 0
kobalt (Co) ug/l 20 60 100 <2 - 0
koper (Cu) ug/l 15 45 75 2,2 - 0
Kwik (Hg) (niet vluchtig) ug/l 0,05 0,175 0,3 <0.05 - 0
lood (Pb) ug/l 15 45 75 5,2 - 0
molybdeen (Mo) ug/l 5 152,5 300 <2 - 0
nikkel (Ni) ug/l 15 45 75 <3 - 0
zink (Zn) g/l 65 432,5 800 29 - 0
Mineraleolie
minerale olie (florisil clean pg/I 50 325 600 <50 - 0
Vluchtige aromaten
benzeen ug/l 0,2 15,1 30 <0.2 - 0
ethylbenzeen ug/l 4 77 150 <0.2 - 0
naftaleen ug/l 0,01 35,005 70 <0.02 - 0
o-xyleen ug/l <0.1 0
styreen ug/l 6 153 300 <0.2 - 0
tolueen ug/l 7 503,5 1000 <0.2 - 0
xyleen (som m+p) ug/l <0.2 0
Sommaties aromaten
som xylenen pg/l 0,2 35,1 70 0,2 - 0
Vluchtige chlooralifaten
1,1,1-trichloorethaan ug/l 0,01 150,005 300 <0.1 - 0
1,1,2-trichloorethaan ug/l 0,01 65,005 130 <0.1 - 0
1,1-dichloorethaan ug/l 7 453,5 900 <0.2 - 0
1,1-dichlooretheen ug/l 0,01 5,005 10 <0.1 - 0,006
1,1-dichloorpropaan ug/l <0.2 0
1,2-dichloorethaan ug/l 7 203,5 400 <0.2 - 0
1,2-dichloorpropaan ug/l <0.2 0
1,3-dichloorpropaan ug/l <0.2 0
cis-1,2-dichlooretheen ug/l <0.1 0
dichloormethaan ug/l 0,01 500,005 1000 <0.2 - 0
monochlooretheen (vinylct pg/l 0,01 2,505 5 <0.2 - 0,026
tetrachlooretheen ug/l 0,01 20,005 40 <0.1 - 0,002
tetrachloormethaan ug/l 0,01 5,005 10 <0.1 - 0,006
trans-1,2-dichlooretheen pg/I <0.1 0
trichlooretheen ug/l 24 262 500 <0.2 - 0
trichloormethaan ug/l 6 203 400 <0.2 - 0
Sommaties
som C+T dichlooretheen ug/l 0,01 10,005 20 0,1 - 0,007
som dichloorpropanen ug/l 0,8 40,4 80 0,4 - 0
Vluchtige gehalogeneerde alifaten - divers
tribroommethaan (bromofi ug/ 630 <0.2 @ 0
Legenda
@ Geen toetsoordeel mogelijk
- <=Streefwaarde
N.B. De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVa
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interpretatie resultaten grondwater

In tabel 18 staat een samenvatting weergegeven van de toetsresultaten van de onderzochte
grondwatermonsters.

tabel 18: samenvatting toetsresultaten per grondwatermonster

Grondwatermonster Diepte filter | Zintuiglijk >S >T >|
1 (peilbuis) 1.8-2.8 - - - -
Legenda

>S overschrijding streefwaarde (bodemindex <=0,5)

>T overschrijding tussenwaarde (criteria voor nader onderzoek, bodemindex >0,5)

- overschrijding interventiewaarde (bodemindex >1)

peilbuis 1 (1.8-2.8 m-mv)
Het grondwater t.p.v. peilbuis 1 bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v. de
streefwaarde.

Opmerking:

Wanneer het gehalte van een parameter beneden de rapportagegrens van AS3000 ligt mag er, conform de
Wijziging Regeling Bodemkwaliteit (Stc. 122, 27 juni 2008), voor de betreffende parameter van uit worden gegaan
dat deze voldoet aan de achtergrondwaarde (AW2000), e.e.a. geldt voor de gecorrigeerde som 1,2-
dichlooretheen, gecorrigeerde som dichloorpropaan en som xylenen.
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5 CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

Naar aanleiding van de resultaten van het verkennend milieukundig bodemonderzoek worden de
volgende conclusies getrokken en aanbevelingen gedaan.

zintuiglijke waarnemingen

Onder de bestrating en het asfalt is sprake van een fundatielaag (>50% bodemvreemd materiaal), dit
materiaal betreft geen bodem en valt buiten de scope van dit onderzoek. De fundatielaag is in dit
onderzoek niet onderzocht.

Op basis van zintuiglijke waarnemingen zijn in het opgeboorde bodemmateriaal plaatselijk
kolengruissporen en asfaltresten waargenomen (indicatieve waarneming).

Op basis van zintuigliike waarnemingen is in het opgeboorde bodemmateriaal geen asbestverdacht
materiaal waargenomen (indicatieve waarneming).

Een samenvatting van de toetsingsresultaten staat weergegeven in tabel 19.

tabel 19: samenvatting toetsingsresultaten

Meng- Indicatieve toetsing
monster Boringen Diepte | Zintuiglijk | >AW of >S >T >| Bbk*
grond
MM1 1+5+6 0.0-0.5 |- cadmium, koper, - - Industrie*
kwik, lood, zink,
PAK’s, minerale
olie, PCB’s
MM2 2 0.12-2.0 | kolengruis | cadmium, koper, - - Industrie*
kwik, lood, zink,
PAK’s
MM3 3 0.32-0.5 | kolengruis | kwik, lood, zink, - - Wonen*
PAK’s
MM4 4 0.15-0.5 | kolengruis | PAK’s - - Wonen*
MM5 1+2 0.9-20 |- - - - Achtergrondwaarde*
grondwater
Pb1 1 1.8-2.8 | - | - | - | - | n.v.t.
Legenda
>AW / >S overschrijding achtergrondwaarde of streefwaarde (bodemindex =<0,5)
>T overschrijding tussenwaarde (criteria voor nader onderzoek, bodemindex >0,5)
overschrijding interventiewaarde (bodemindex >1)
Bbk besluit bodemkwaliteit

*= beoordeling is excl. onderzoek naar PFAS-verbindingen, onderzoek naar deze verbindingen is vanaf 8 juli
2019 verplicht bij beoordeling van hergebruiksmogelijkheden van de grond

grond

bovengrond (0.0-0.5 m-mv)

Bovengrondmengmonster MM1 bevat een verhoogd gehalte cadmium, koper, kwik, lood, zink (zware
metalen), polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s), minerale olie en PCB’s (som 7) t.o.v.
de achtergrondwaarde.

Bovengrondmonster MM2 bevat een verhoogd gehalte cadmium, koper, kwik, lood, zink (zware
metalen) en polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) t.0.v. de achtergrondwaarde.
Bovengrondmonster MM3 bevat een verhoogd gehalte cadmium, kwik, lood, zink (zware metalen) en
polycyclische aromatische koolwaterstoffen (PAK’s) t.o.v. de achtergrondwaarde.
Bovengrondmonster MM4 bevat een verhoogd gehalte polycyclische aromatische koolwaterstoffen
(PAK’s) t.0.v. de achtergrondwaarde.
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De verhoogd gemeten gehalten zware metalen, minerale olie, PAK’s (som 10) en/of PCB’s (som 7) in
de bovengrond(meng)monsters MM1 t/m MM4 overschrijden de achtergrondwaarden,

de tussenwaarde (indicatie voor nader onderzoek) en de bodemindex-waarde (>0.5) wordt in deze
gevallen niet overschreden zodat er uit milieuhygiénische overweging, naar onze mening, geen
directe aanleiding is tot het instellen van aanvullend onderzoek.

Het plaatselijk sterk verhoogd gemeten gehalte PAK’s (som 10) uit het voorgaande bodemonderzoek
uit 2003 is in dit onderzoek niet opnieuw gemeten.

ondergrond (0.9-2.0 m-mv)
Ondergrondmengmonster MM5 bevat geen van de onderzochte componenten verhoogd t.o.v. de
achtergrondwaarde en/of detectiewaarde.

grondwater

peilbuis 1 (1.8-2.8 m-mv)

Het grondwater t.p.v. peilbuis 1 bevat geen van de onderzochte stoffen verhoogd t.o.v. de
streefwaarde.

toetsing hypothese
Op basis van de vooraf gestelde hypothese is de onderzoekslocatie in eerste aanleg als
milieuhygiénisch verdacht aangemerkt.

Op basis van de resultaten van het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de locatie niet geheel vrij is
van bodemverontreiniging.

De bovengrond en het grondwater ter plaatse van de onderzoekslocatie bevatten enkele stoffen
verhoogd t.o.v. de achtergrondwaarde respectievelijk de streefwaarde.

Deze lichte verontreinigingen overschrijden de tussenwaarde/bodemindex-waarde (>0.5) niet en
geven daardoor geen directe aanleiding tot het instellen van een nader onderzoek.

De onderzoeksresultaten stemmen overeen met de gestelde hypothese, de vooraf gestelde
hypothese “verdacht” wordt aanvaard. Uit de resultaten van het onderzoek blijkt dat er beinvloeding
van de bodemkwaliteit heeft plaatsgevonden.

Opgemerkt wordt dat de conclusies betrekking hebben op de chemische gesteldheid van de

bodem (excl. asbest). Een asbestonderzoek in grond of puin conform de NEN 5707+C2 resp. NEN
5897+C2 maakt geen onderdeel uit van de scope van onderhavig onderzoek.

Op basis van dit onderzoek dat volgens NEN-5740-A1 is uitgevoerd kan geen uitspraak worden
gedaan omtrent de aanwezigheid van asbesthoudend materiaal in de bodem of puin.

Indien een formele uitspraak over het voorkomen van asbest in de bodem gewenst is dient een
asbestonderzoek uit gevoerd te worden conform de NEN 5707+C2 of NEN 5897+C2.
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Aanbevelingen

1e)

In het kader van de voorgenomen wijziging van de functie dient de milieuhygiénische kwaliteit van
de bodem zoveel mogelijk aan te sluiten bij het toekomstige bodemgebruik. Ter afstemming wordt
geadviseerd om het onderhavige bodemonderzoek in dit kader voor te leggen aan het bevoegd
gezag.

2e)

Onder de bestrating is sprake een laag fundatiemateriaal (gebroken puin) aangetroffen, deze puinlaag
/ fundatielaag betreft geen bodem (>50% bodemvreemd materiaal) en valt buiten de scope van dit
onderzoek. De fundatielaag is derhalve niet in dit onderzoek onderzocht.

De herkomst van het in dit onderzoek aangetroffen puinmateriaal /fundatie is bij ons niet bekend.
Deze laag is aangebracht tijdens de werkzaamheden t.b.v. de aangelegde bestrating.

Geadviseerd wordt na te gaan of er nog kwaliteitsgegevens van dit fundatiemateriaal onder de
bestrating /asfalt aanwezig zijn. Wanneer dit niet het geval is en er, met het oog op hergebruik, inzicht
gewenst wordt in de chemische samenstelling en evt. hergebruiksmogelijkheden van het
fundatiemateriaal onder de bestrating wordt geadviseerd een partijkeuring op basis van het Besluit
Bodemkwaliteit uit te voeren. Hierbij wordt geadviseerd om het materiaal ook te onderzoeken op de
evt. aanwezigheid van asbesthoudend materiaal.

3e)

Een deel van de locatie is verhard met asfalt. Wanneer het asfalt wordt verwijderd wordt geadviseerd,
ter bepaling van evt. hergebruiksmogelijkheden of het bepalen van een verwerkingslocatie, te
onderzoeken of er in dit geval al dan niet sprake is van teerhoudend asfalt.
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de)

Indien de grond ontgraven gaat worden, bijvoorbeeld ten behoeve van bouwwerkzaamheden, is het
Besluit Bodemkwaliteit van toepassing. Middels het Besluit is het mogelijk om door het lokaal bevoegd
gezag lokale maximale bodemgebruikswaarden vast te stellen, of om deze bodemgebruikswaarden te
conformeren aan de maximale waarden uit het (landelijke) generieke model.

Indien grond van het eigen terrein moet worden afgevoerd zal deze verwerkt dienen te worden
conform de eisen van het Besluit Bodemkwaliteit. De mogelijkheden hiertoe kunnen worden
vastgesteld na overleg met de betrokken overheidsinstanties.

Volledige duidelijkheid omtrent de bodemkwaliteitsklasse van vrijkomende grond wordt pas verkregen
op basis van een partijkeuring conform het Besluit Bodemkwaliteit.

Opgemerkt dient te worden dat de vertaalslag van verkennend bodemonderzoek naar hergebruik van
grond volgens het Besluit Bodemkwaliteit, veelal, niet mogelijk is. In de meeste gevallen zijn
aanvullende gegevens noodzakelijk, het bevoegd gezag (de gemeente waarin de grond wordt
toegepast) kan hier uitsluitsel over geven.

Tevens wordt opgemerkt dat binnen het onderzoeksgebied arseen in van nature verhoogde gehalten
kan worden gemeten. Geadviseerd wordt bij afvoer van grond een AP04 keuring op basis van het
Besluit Bodemkwaliteit uit te voeren waarbij arseen als extra parameter dient te worden toegepast.

Op 8 juli 2019 heeft het Ministerie van Infrastructuur en Milieu een tijdelijk handelingskader
vastgesteld voor hergebruik van PFAS-houdende grond en baggerspecie. Vanaf 8 juli 2019 is het
verplicht om onderzoek naar de stofgroep PFAS uit te voeren bij 0.a. partijkeuringen in het kader van
afvoer van grond.

In dit verkennend bodemonderzoek is geen onderzoek uitgevoerd naar PFAS stoffen in de bodem.

De in dit onderzoek opgenomen indicatieve toetsing aan het Besluit Bodemkwaliteit is excl. onderzoek
naar PFAS-stoffen, onderzoek naar deze verbindingen is bij definitieve beoordeling van evt.
hergebruiksmogelijkheden van evt. af te voeren grond alsnog nodig.

Indien het noodzakelijk is dat er grond afgevoerd moet worden van de locatie zal er een melding
grondverzet gedaan moeten worden via het landelijk meldpunt: www.meldpuntbodemkwaliteit.nl.

Opgemerkt wordt dat evt. afvoer van grond met de bodemkwaliteitsklasse “wonen”, “industrie” en “niet
toepasbare grond” meer kosten met zich meebrengt dan de afvoer van schone grond
“achtergrondwaarde”.

Wanneer grond binnen het plangebied wordt ontgraven dient voorkomen te worden dat grond met een
verschillende/afwijkende milieuhygiénische kwaliteit met elkaar wordt vermengd.

Mocht grondwater onttrokken worden t.b.v. bemaling, dient bekeken te worden in hoeverre de
grondwaterkwaliteit de lozingsnormen overschrijdt.
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Algemeen/opmerkingen/betrouwbaarheid/uitsluitingen

Het onderhavige onderzoek heeft betrekking gehad op een deel van de locatie aan de Dr.
Schaepmanstraat nr. 32 te Hengelo (zie bijlage 2). Op basis van het onderhavige onderzoek kan
alleen een uitspraak worden gedaan omtrent de bodemkwaliteit van het onderzochte terreindeel, zie
bijlage 2.

Op basis van het onderhavige onderzoek kan geen uitspraak worden gedaan: omtrent de
bodemkwaliteit van niet onderzochte terreindelen, de milieuhygiénische bodemkwaliteit van niet
bekende verdachte terreindelen, de bodemkwaliteit onder gebouwen en/of gesloten verharding, de
milieuhygiénische bodemkwaliteit van niet verkende bodemlagen, de milieuhygiénische kwaliteit van
het diepere grondwater etc.

Daarnaast kan op basis van dit onderzoek geen uitspraak worden gedaan omtrent de eventuele
aanwezigheid van asbest in de bodem/puin. Indien echter een formele uitspraak over het voorkomen
van asbest in de bodem gewenst is dient een asbestonderzoek uit gevoerd te worden conform de
NEN 5707+C2 of NEN 5897+C2. Alleen een asbestonderzoek volgens NEN-5707+C2 / NEN-
5897+C2 geeft meer zekerheid over de aanwezigheid van asbest in de bodem resp. puin.

In algemene zin wordt opgemerkt dat bij analyse van mengmonsters de gehalten in de individuele
deelmonsters van een mengmonster zowel hoger als lager kunnen zijn dan de aangetoonde gehalten
in het betreffende mengmonster. Er kan in gevallen waarbij sprake is van ruime overschrijdingen van
de achtergrondwaarde, gemeten in een mengmonster, niet worden uitgesloten dat individuele
deelmonsters gehalten boven de tussen- of interventiewaarde bevatten.

T.a.v. historische (bodem) informatie van de locatie wordt opgemerkt dat de geraadpleegde bronnen
niet altijd zonder fouten en volledig zijn. Voor het verkrijgen van historische informatie is

Sigma Bouw & Milieu afhankelijk van deze bronnen, waardoor Sigma Bouw & Milieu niet kan instaan
voor de juistheid en volledigheid van de verzamelde historische informatie. Het kan voorkomen dat
niet alle bronnen zijn geraadpleegd, doordat ze niet voorhanden waren. Hierdoor kan informatie
ontbreken.

Dit bodemonderzoek is op zorgvuldige wijze uitgevoerd conform de toepasselijke en van kracht zijnde
regelgeving en methoden. Een bodemonderzoek wordt in zijn algemeenheid echter uitgevoerd door
het, conform de geldende richtlijnen, steekproefsgewijs bemonsteren van de bodem d.m.v. een
representatief geacht aantal monsters, waardoor het, op basis van de resultaten van een
bodemonderzoek, onmogelijk is om garanties af te geven ten aanzien van de milieuhygiénische
bodemkwaliteit.

Een verkennend bodemonderzoek geeft nooit volledige zekerheid omtrent de toestand van de bodem
ter plaatse van een locatie. Het onderzoek dient geinterpreteerd worden als een inschatting van de
verontreinigingssituatie op een bepaald moment. Het is echter op basis van dit onderzoek nooit uit te
sluiten dat er lokaal afwijkingen in de bodem voorkomen. Het kan op basis van dit onderzoek niet
uitgesloten worden dat zich op de locatie verontreiniging bevindt welke in dit onderzoek niet is
aangetroffen/ontdekt.

Het uitgevoerde verkennend bodemonderzoek is dan ook indicatief en een momentopname. De
resultaten van het onderzoek kunnen minder representatief worden naarmate de tijd verstrijkt.
Eventuele toekomstige activiteiten, calamiteiten, sloopwerkzaamheden, bouwrijp maken en/of aanvoer
van grond van elders, kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beinvloeden. Tijdens werkzaamheden in de
bodem dient men alert te blijven op waarneembare bijzonderheden, die kunnen duiden op eventuele
verontreinigingen

Het onderzoek is gebaseerd op informatie van derden en het verrichten van een beperkt aantal
boringen en analyses, conform de geldende richtlijnen. Hierdoor is het mogelijk dat niet alle informatie
is verkregen, dan wel dat niet alle afwijkingen in de bodem zijn geconstateerd.

Sigma Bouw & Milieu aanvaardt derhalve op generlei wijze aansprakelijkheid voor de
gevolgen/schade dan wel enige andere indirecte incidentele of gevolgschade welke voortvloeien uit
beslissingen welke worden genomen op basis van de onderzoeksresultaten van het onderhavige
onderzoek als in de praktijk blijkt dat de verontreinigingssituatie anders is dan in dit onderzoek
vermeld.

juli 21 29
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3. Grondmonsters zijn genomen volgens de eisen uit het SIKB-protocol 2001 (vigerende versie),
grondwatermonsters zijn genomen volgens de eisen uit het SIKB-protocol 2002 (vigerende
versie).
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9. Grondwaterstromingsstelsels in Nederland, Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en
Visserij, 1989.

10. Strategie voor het uitvoeren van vooronderzoek bij verkennend en nader bodemonderzoek,
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BIJLAGE 2 ONDERZOEKSLOCATIE

X
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asbest op het maaiveld

inspectiegat 0.3x0.3 m

*¥ gras/bragk K tegels
5 grind, split ed. /4 asfalt

SBY Klinkers 2822 beton
d= combinatie boring/peilbuis
X = boring tot 0.5 m —mv.
X = boring tot 1.0 m —mw.
® = boring tot 2.0 m —mv.
Om_ I
E project: Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
T datum: 15—-07-2021
£
o Miliow 7| opdrachtgever: BJZ.nu schaal: 1: 500
E
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klinker / cm tov maaiveld o

edelman

1 zand, matig fijn, zwak siltig, licht
grijs, edelman

a

IS}
[

777,
[~)

-10
1 volledig puin fundatielaag >50%
] N |2 bodemvreemd materiaal, edelman
1 . . e -35
100 - N zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal

bruin, grijs, edelman

| -110
z, § 3 zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
g bruin, geel, edelman
150 — N
. [\,
180 1 N B
200 - - -200
AR kg leem, zwak zandig, neutraal grijs,
AR .
mlhhnim beige, edelman
1 N zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
250 N bruin, beige, edelman
[\,
280 - -280
type peilbuis met 1 filter
datum 16-06-2021
boormeester
0 asfalt / cm tov maaiveld 0
E — volledig asfalt, edelman
1 N — — -12
1 NEES zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal A
1 N L bruin, grijs, sporen kolengruis,
50 N edelman
B . e et - -60
1 N |2 zand, matig fijn, zwak siltig, bruin,
NQ grijs, edelman
100 — N i fii i -90
i N zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
z, 3 beige, geel, edelman
1 N
4 ]
150 — N M
. [N,
[\,
i N (4
[N
. [N,
[N
200 — -200
type grondboring
datum 16-06-2021
boormeester
o klinker / cm tov maaiveld o
1 I edelman
1 -7
b N zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
) grijs, edelman
50 N -15
) N volledig puin fundatielaag >50%
bodemvreemd materiaal, edelman
: -32
type grondboring zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal g
datum 16-06-2021 bruin, grijs, sporen kolengruis,
boormeester edelman, gestaakt
-70

bodemprofielen BIJLAGE 3: BOORPROFIELEN

onderzoek Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
projectcode 21-M9929
getekend conform NEN 5104




04

klinker / cm tov maaiveld o

0
b volledig asfalt, edelman
R E
1 N zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
] N grijs, edelman
50 N -15
] S zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal A
] N bruin, grijs, sporen kolengruis,
N edelman,
100 NN -60

zand, matig fijn, zwak siltig, bruin,

type grondboring grijs, edeiman

datum 16-06-2021 leem, sterk zandig, neutraal grijs,
boormeester edelman

-90

05

asfalt / cm tov maaiveld o

0
1 edelman
- -15
1 zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
N N grindig, sterk puin fundatiemateriaal
50 N (>50% bodemvreemd materiaal),
\ resten asfalt, edelman
. -20
type grondboring volledig baksteen >50% A
datum 16-06-2021 bodemvreemd materiaal, edelman
boormeester -40
zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
bruin, grijs, edelman
-70
o klinker / cm tov maaiveld o
edelman
R zand, matig fijn, zwak siltig, licht
1 N grijs, edelman
50 — N -10
] N volledig puin fundatielaag >50%
bodemvreemd materiaal, edelman
. -30
type grondboring zand, matig fijn, zwak siltig, neutraal
datum 16-06-2021 bruin, grijs, edelman
boormeester -70

bodemprofielen BIJLAGE 3: BOORPROFIELEN

onderzoek Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
projectcode 21-M9929
getekend conform NEN 5104




PEILBUIS BORING OLIE OP WATER REACTIE

nuLnnler
Hbodemmonster, geroerd | | | | E .
1 1

Geen Zwak Matig Sterk Uiterst

casing bodemlaag

GEUR INTENISTEIT

bentoniet S Z grondwaterstand tijdens boren

filtergrind Hbodemmonster,ongeroerd @ @ ® & Q .

Geen Zeer zwak Zwak Matig Sterk Zeer sterk

bodemlaag
filtertraject
E grondwaterstand
links= cm-maaiveld
rechts=cm+ NAP
GRONDSOORTEN MATE VAN BIIMENGING
GRIND, grindig (G,g) zwak - (0-5%)
ZAND, zandig (Z,z) matig - (5-15%)
LEEM, siltig (L,s) sterk - (15-50%)
77 KLEL, kleiig (K,k) uiterst - (>50%)
VEEN, humeus (V,h)
SIS slib
/S S S SS
/S S S
VERHARDINGEN GRADATIE ZAND
asfalt, beton, klinkers, tegels uf = uiterst fijn (63-105 um)
stelconplaat, ondoordringbare laag zf = zeer fijn (105-150 um)
mf = matig fijn (150-210 um)
mg = matig grof (210-300 um)
zg = zeer grof (300-420 um)
ug = uiterst grof (420-2000 um)
OVERIG GRADATIE GRIND
A bodemvreemde bestandsdelen aanwezig f = fijn (2-5.6 mm)
mg = matig grof (5.6-16 mm)
zg = zeer grof (16-63 mm)
RAAAAAA]  Water
NANNNNNY
DNANNNNNY

BESCHRIJVING BODEMLAAG

pid = foto ionisatie detector
bv = bodemvocht
ow = olie op water
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Sigma Bouw en Milieu
T.a.v. Bodem-Sigma
Phileas Foggstraat 153
7825 AW EMMEN

Uw kenmerk : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo

Ons kenmerk : Project 1207813

Validatieref. : 1207813_certificaat_v1

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH

Bijlage(n) : 3 tabel(len) + 4 oliechromatogram(men) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 24 juni 2021

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L086
en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam”. De in dit onderzoek uitgevoerde
onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit
analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de
accreditatieprogramma’s/schema'’s en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. Ik vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

////
v o

>

Ing. J. Tukker
Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 3
ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1207813
Uw project omschrijving : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever : Sigma Bouw en Milieu
Uw Monsterreferenties
6777437 = MM1, 01: 35-50, 05: 40-50, 06: 30-50
6777438 = MM2, 02: 12-50
6777439 = MM3, 03: 32-50
Opgegeven bemonsteringsdatum : 16/06/2021 16/06/2021 16/06/2021
Ontvangstdatum opdracht : 17/06/2021 17/06/2021 17/06/2021
Startdatum : 17/06/2021 17/06/2021 17/06/2021
Monstercode : 6777437 6777438 6777439
Uw Matrix : Grond Grond Grond
Monstervoorbewerking
S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd uitgevoerd uitgevoerd
S gewicht artefact g n.v.t. n.v.t. n.v.t.
S soort artefact n.v.t. n.v.t. n.v.t.
S voorbewerking AS3000 uitgevoerd uitgevoerd uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch
S droge stof % 82,1 83,4 82,7
S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 5,0 4,1 4,7
S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) <1 14 19
Anorganische parameters - metalen
S barium (Ba) mg/kg ds 70 88 54
S cadmium (Cd) mg/kg ds 0,45 0,51 0,33
S kobalt (Co) mg/kg ds 3,2 <30 <30
S koper (Cu) mg/kg ds 27 25 19
S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds 0,14 0,13 0,11
S lood (Pb) mg/kg ds 110 110 83
S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <15 <15
S nikkel (Ni) mg/kg ds 10 8 7
S zink (Zn) mg/kg ds 150 130 90
Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds 100 38 63
Organische parameters - aromatisch
Polycyclische koolwaterstoffen:
S naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,05 <0,05
S fenantreen mg/kg ds 0,51 0,23 0,41
S anthraceen mg/kg ds 0,19 0,14 0,16
S fluoranteen mg/kg ds 1,2 0,72 0,92
S benzo(a)antraceen mg/kg ds 0,53 0,33 0,37
S chryseen mg/kg ds 0,62 0,42 0,48
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds 0,41 0,30 0,32
S benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,55 0,39 0,43
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,45 0,34 0,36
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds 0,41 0,29 0,31
S som PAK (10) mg/kg ds 4,9 3,2 3,8
Organische parameters - gehalogeneerd
Polychloorbifenylen:
S PCB-28 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds <0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds 0,001 < 0,001 < 0,001
S PCB-118 mg/kg ds < 0,001 < 0,001 <0,001
S PCB-138 mg/kg ds 0,007 < 0,001 < 0,001
S PCB-153 mg/kg ds 0,005 < 0,001 < 0,001
S PCB-180 mg/kg ds 0,006 < 0,001 < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,021 0,005 0,005

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

- De met een 'Q' gemerkte analyses zijn door RVA geaccrediteerd (registratienummer L0O86).

- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Tabel 2 van 3
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode 1207813
Uw project omschrijving 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever Sigma Bouw en Milieu

Uw Monsterreferenties
6777440 = MM4, 04: 15-50

6777441 = MM5, 01: 110-150, 01: 170-200, 02: 90-140, 02: 150-200

Opgegeven bemonsteringsdatum 16/06/2021 16/06/2021
Ontvangstdatum opdracht 17/06/2021 17/06/2021
Startdatum 17/06/2021 17/06/2021
Monstercode 6777440 6777441
Uw Matrix Grond Grond
Monstervoorbewerking

S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd uitgevoerd

S gewicht artefact g n.v.t. n.v.t.

S soort artefact n.v.t. n.v.t.

S voorbewerking AS3000 uitgevoerd uitgevoerd
Algemeen onderzoek - fysisch

S droge stof % 85,0 76,7

S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 4,0 1,8

S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) 1,4 <1
Anorganische parameters - metalen

S barium (Ba) mg/kg ds <20 <20

S cadmium (Cd) mg/kg ds <0,20 <0,20
S kobalt (Co) mg/kg ds <30 <30

S koper (Cu) mg/kg ds <50 <50

S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds <0,05 <0,05
S lood (Pb) mg/kg ds 13 <10

S molybdeen (Mo) mg/kg ds <15 <15

S nikkel (Ni) mg/kg ds <4 <4

S zink (Zn) mg/kg ds <20 <20
Organische parameters - niet aromatisch

S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds 60 <35
Organische parameters - aromatisch

Polycyclische koolwaterstoffen:

S naftaleen mg/kg ds <0,05 <0,05
S fenantreen mg/kg ds 0,43 < 0,05
S anthraceen mg/kg ds 0,19 < 0,05
S fluoranteen mg/kg ds 15 < 0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds 0,79 <0,05
S chryseen mg/kg ds 0,87 <0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds 0,60 < 0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,80 <0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,58 <0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds 0,50 < 0,05
S som PAK (10) mg/kg ds 6,3 0,35
Organische parameters - gehalogeneerd

Polychloorbifenylen:

S PCB-28 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-52 mg/kg ds <0,001 < 0,001
S PCB-101 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-118 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-138 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-153 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB-180 mg/kg ds <0,001 < 0,001
S som PCBs (7) mg/kg ds 0,005 0,005

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'Q' gemerkte analyses zijn door RVA geaccrediteerd (registratienummer L0O86).
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH

Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Tabel 3van 3
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1207813
Uw project omschrijving : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever : Sigma Bouw en Milieu

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Organische stof gehalte (gecorrigeerd voor lutum en vrij ijzer in de vorm van Fe203)

Het organische stofgehalte is gecorrigeerd voor het in het analysecertificaat gerapporteerde lutumgehalte. Indien het
lutumgehalte niet is gerapporteerd is de correctie uitgevoerd met een lutumgehalte van 5,4% (gemiddeld lutumgehalte
Nederlandse bodem, AS3010/AS3210, prestatieblad organische stofgehalte in grond/waterbodem). Indien het vrij
ijzergehalte is bepaald en groter is dan 5 % m/m, is bij de berekening van het organische stof gecorrigeerd voor dat
gehalte aan vrij ijzer.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Uw referentie : MM1, 01: 35-50, 05: 40-50, 06: 30-50

Monstercode T 6777437

Opmerking(en) bijj resultaten:
PCB -138: - Bij deze gaschromatografische analyse valt PCB 138 samen met PCB 163.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1



<% eurofins

eitswg,
Sa 8,4

0 @N § :;; AS3000
TESTEN % 5
megam RUALDG  enes”
Oliechromatogram 1 van 4
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode . 6777437
Uw project : OPID 27665687#21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
omschrijving
Uw referentie : MM1, 01: 35-50, 05: 40-50, 06: 30-50
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4
O
oliefractieverdeling
OLIEFRACTIEVERDELING
1) fractie > C10 - C19 3%
2) fractie C19 - C29 28 %
3) fractie C29 - C35 41 %
4) fractie C35 -< C40 29 %

minerale olie gehalte: 100 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Oliechromatogram 2 van 4
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode . 6777438
Uw project : OPID 27665687#21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
omschrijving
Uw referentie : MM2, 02: 12-50
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4
O
oliefractieverdeling
OLIEFRACTIEVERDELING
1) fractie > C10 - C19 3%
2) fractie C19 - C29 36 %
3) fractie C29 - C35 53 %
4) fractie C35 -< C40 8%

minerale olie gehalte: 38 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Oliechromatogram 3 van 4
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode : 6777439
Uw project : OPID 27665687#21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
omschrijving
Uw referentie : MMS3, 03: 32-50
Methode : minerale olie (florisil clean-up)

OLIECHROMATOGRAM

o ol il

OLIEFRACTIEVERDELING

1) fractie > C10 - C19
2) fractie C19 - C29
3) fractie C29 - C35
4) fractie C35 -< C40

O
oliefractieverdeling

27 %
43 %
25%
4%

minerale olie gehalte: 63 mg/kg ds

Minerale olie

Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.

(Het chromatogram heeft

een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH

Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Oliechromatogram 4 van 4
OLIE-ONDERZOEK
Monstercode . 6777440
Uw project : OPID 27665687#21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
omschrijving
Uw referentie : MM4, 04: 15-50
Methode : minerale olie (florisil clean-up)
OLIECHROMATOGRAM
1 2 3 4
O
oliefractieverdeling
OLIEFRACTIEVERDELING
1) fractie > C10 - C19 5%
2) fractie C19 - C29 49 %
3) fractie C29 - C35 39 %
4) fractie C35 -< C40 7%

minerale olie gehalte: 60 mg/kg ds

Minerale olie
Interpretatie: raadpleeg voor de typering van de oliesoort de OMEGAM oliebibliotheek.

De hoogte van de signalen is geen maat voor de concentratie van de olie in het monster.
(Het chromatogram heeft een variabele schaalindeling)

Bij een minerale olie gehalte kleiner dan de rapportagegrens worden geen oliefracties weergegeven.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 2

ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1207813
Uw project omschrijving : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever : Sigma Bouw en Milieu
Barcodeschema's
Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode
6777437  MM1, 01: 3550, 05: 40-50, 06: 30-50 oo 035050  3877158AA
05 0.40-0.50 3877343AA
06 0.30-0.50 3877347AA
6777438 MM2,02:1250 2 012-050  3877112AA
6777439  MM3,03:3250 3 0.32-050  3877345AA
6777440  MM4,04:1550 o4 015050  3877106AA
6777441  MMS, 01: 110-150, 01: 170-200, 02: 90-140, 02: 01 110150  3877580AA
150-200 01 1.70-2.00 3877634AA
02 0.90-1.40 3877337AA
02 1.50-2.00 3877339AA

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1
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ANALYSECERTIFICAAT

Projectcode : 1207813

Uw project omschrijving 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo

Opdrachtgever Sigma Bouw en Milieu
Analysemethoden in Grond (AS3000)

AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het

"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijbehorende verrichtingenlijst LO86 van Eurofins Omegam BV.

voorbewerking AS3000
Droge stof

Organische stof (gec. voor lutum)

Lutumgehalte (pipetmethode)
Barium (Ba)

Cadmium (Cd)

Kobalt (Co)

Koper (Cu)

Kwik (Hg) (niet vluchtig)

Lood (Pb)

Molybdeen (Mo)

Nikkel (Ni)

Zink (Zn)

Minerale olie (florisil clean-up)

PAKs
PCBs

. Conform AS3000 en NEN-EN 16179

: Conform AS3010 prestatieblad 2

: Conform AS3010 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN 5754

: Conform AS3010 prestatieblad 4; gelijkwaardig aan NEN 5753

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961

: Conform AS3010 prestatieblad 7
. Conform AS3010 prestatieblad 6
: Conform AS3010 prestatieblad 8

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XRRY-GUTF-LRVM-PTKH Ref.: 1207813_certificaat_v1
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Sigma Bouw en Milieu
T.a.v. Bodem-Sigma
Phileas Foggstraat 153
7825 AW EMMEN

Uw kenmerk : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Ons kenmerk : Project 1219413

Validatieref. 1 1219413_certificaat_v1
Opdrachtverificatiecode: ZSYL-RZDB-YJZO-GXIO

Bijlage(n) : 2 tabel(len) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 14 juli 2021

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de
door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter
beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins
Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L086
en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam”. De in dit onderzoek uitgevoerde
onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit
analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de
accreditatieprogramma’s/schema'’s en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. Ik vertrouw
erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van
deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,
namens Eurofins Omegam,

////
v o

>

Ing. J. Tukker
Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01

Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654
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Tabel 1 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1219413
Uw project omschrijving : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever : Sigma Bouw en Milieu

Uw Monsterreferenties
6806947 = Pb1, 01-1: 180-280

Opgegeven bemonsteringsdatum : 12/07/2021
Ontvangstdatum opdracht : 12/07/2021
Startdatum : 12/07/2021
Monstercode : 6806947
Uw Matrix : Grondwater

Anorganische parameters - metalen
Metalen ICP-MS (opgelost):

S barium (Ba) ug/l 45

S cadmium (Cd) ua/l <0,2
S kobalt (Co) ua/l <2

S koper (Cu) ua/l 2,2
S Kwik (Hg) (niet vluchtig) pa/l <0,05
S lood (Pb) ua/l 5,2
S molybdeen (Mo) ua/l <2

S nikkel (Ni) ua/l <3

S zink (Zn) pa/l 29

Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) pg/l <50

Organische parameters - aromatisch
Vluchtige aromaten:

S benzeen ua/l <0,2
S ethylbenzeen pg/l <0,2
S naftaleen ua/l <0,02
S o-xyleen ua/l <0,1
S styreen pa/l <0,2
S tolueen pa/l <0,2
S xyleen (som m+p) ua/l <0,2
S som xylenen ug/l 0,2

Organische parameters - gehalogeneerd
Vluchtige chlooralifaten:

S 1,1,1-trichloorethaan pa/l <0,1
S 1,1,2-trichloorethaan ua/l <0,1
S 1,1-dichloorethaan ua/l <0,2
S 1,1-dichlooretheen ua/l <0,1
S 1,1-dichloorpropaan pa/l <0,2
S 1,2-dichloorethaan pa/l <0,2
S 1,2-dichloorpropaan ua/l <0,2
S 1,3-dichloorpropaan ua/l <0,2
S cis-1,2-dichlooretheen ua/l <0,1
S dichloormethaan pa/l <0,2
S monochlooretheen (vinylchloride) pg/l <0,2
S tetrachlooretheen ua/l <0,1
S tetrachloormethaan pg/l <01
S trans-1,2-dichlooretheen ua/l <0,1
S trichlooretheen ua/l <0,2
S trichloormethaan pa/l <0,2
S som C+T dichlooretheen pa/l 0,1
S som dichloorpropanen ua/l 0,4
Vluchtige gehalogeneerde alifaten - divers:

S tribroommethaan (bromoform)  pg/l <0,2

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

- De met een 'Q' gemerkte analyses zijn door RVA geaccrediteerd (registratienummer L0O86).

- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.

Opdrachtverificatiecode: ZSYL-RZDB-YJZO-GXIO Ref.: 1219413_certificaat_v1
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Tabel 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1219413
Uw project omschrijving : 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever : Sigma Bouw en Milieu

Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:

Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: ZSYL-RZDB-YJZO-GXIO Ref.: 1219413_certificaat_v1
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Bijlage 1 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode 1219413
Uw project omschrijving 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever Sigma Bouw en Milieu

Barcodeschema's

Monstercode Uw referentie

uw monsterref.

uw diepte uw barcode

6806947 Pb1, 01-1: 180-280

1.80-2.80 0393442YA
1.80-2.80 0800994213

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: ZSYL-RZDB-YJZO-GXIO

Ref.: 1219413_certificaat_v1
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Bijlage 2 van 2
ANALYSECERTIFICAAT
Projectcode : 1219413
Uw project omschrijving 21-M9929-Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo
Opdrachtgever : Sigma Bouw en Milieu

Analysemethoden in Grondwater (AS3000)

AS3000

In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijbehorende verrichtingenlijst LO86 van Eurofins Omegam BV.

Barium (Ba) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Kobalt (Co) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) 1 Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) (niet viuchtig) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) . Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2

Minerale olie (florisil clean-up)
Aromaten (BTEXXN)

Styreen

Chlooralifaten
monochlooretheen (vinylchloride)
1,1-Dichlooretheen

: Conform AS3110 prestatieblad 5
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1
: Conform AS3130 prestatieblad 1

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: ZSYL-RZDB-YJZO-GXIO Ref.: 1219413_certificaat_v1



BIJLAGE 5 m

Verklaring van onafhankelijkheid voor de kritische functie:

“veldwerk t.b.v. milieuhygiénisch bodemonderzoek”

“milieukundige begeleiding van bodemsanering (processturing / verificatie)”

Hierbij verklaren de navolgend genoemde veldwerkers / milieukundig begeleiders het veldwerk / de
processturing en/of de verificatie t.a.v. onderhavig onderzoek conform de eisen van de BRL SIKB

2000 / BRL SIKB 6000 te hebben uitgevoerd, onafhankelijk van de opdrachtgever en/of eigenaar
(zijnde degene die een persoonlijk of zakelijk recht heeft op de bodem / locatie).

Naam geregistreerde veldwerker(s)/MKB’ers  Handtekening geregistreerde veldwerker(s)/MKB’ers

A.D.M.van Wuykhuyse

Datum: 16-06-2021

Bedrijfshandboek SIGMA Bouw & Milieu Datum van uitgifte: 01-03-2013
F-26 Verklaring onafhankelijkheid Paginalvanl Versie: 3
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Quickscan natuurwaardenonderzoek
Sloop en realiseren nieuwbouw woning
Dr. Schaepmanstraat 32 Hengelo (Overijssel)

Effectbeoordeling in het kader van de Wet natuurbescherming, Natuurnetwerk Nederland en
Natura 2000
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Quickscan natuurwaardenonderzoek Sloop en realiseren nieuwbouw woning Dr. Schaepmanstraat 32

Hengelo (Overijssel)

Effectbeoordeling in het kader van de Wet natuurbescherming, Natuurnetwerk Nederland en Natura 2000

Uitgevoerd door:
Natuurbank Overijssel
Correspondentieadres:
Aladnaweg 18

7122 RR Aalten

BTW-ID: NLO01388212B56

E: info@natuurbankoverijssel.nl
Tel: 0543-451142 / 0614-435700

Opdrachtgever: BJZ.NU

Abonnementhouder van de Nationale Databank Flora en Fauna
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Projectnummer en versie: Status:

3568 versie 1.0 definitief
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SAMENVATTING

Er zijn concrete plannen voor het realiseren van een nieuwe woning aan de Dr. Schaepmanstraat 32 te
Hengelo. Om de bouw van de woning mogelijk te maken, dient de in het plangebied aanwezige bebouwing
gesloopt te worden. Omdat overtreding van de wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden
op voorhand niet uitgesloten kan worden, is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke consequenties
van de voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming, Natura 2000 en
Natuurnetwerk Nederland in beeld te brengen. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het
uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de
onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke consequenties van de
voorgenomen activiteiten weergegeven.

Het plangebied is op 1 juni 2021 onderzocht op de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde planten, dieren
en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingslocaties. Ook is onderzocht of de voorgenomen
activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied, zoals Natura 2000 en het
Natuurnetwerk Nederland.

Wettelijke consequenties m.b.t. gebiedsbescherming:

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura2000-gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties,
omdat de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking kent in Overijssel. Gelet op
de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten, toename verkeer in gebruiksfase en de afstand tussen
het plangebied en Natura 2000-gebied, is het niet aannemelijk dat uitvoering van de voorgenomen
activiteiten zal leiden tot een negatief effect op Natura 2000-gebied. Nader onderzoek, zoals het opstellen
van een stikstofberekening, wordt niet noodzakelijk geacht.

Wettelijke consequenties m.b.t. soortbescherming:

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Beschermde diersoorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk
nestelen er vogels, bezetten grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats, bezetten
amfibieén er een (winter)rustplaats. Vleermuizen bezetten geen vaste rust- of voortplantingsplaats in het
plangebied en gebruiken het ook niet als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de bebouwing gesloopt wordt tijdens de voortplantingsperiode,
wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit
te kunnen sluiten.

Als gevolg van de voorgenomen activiteiten wordt mogelijk een beschermd grondgebonden zoogdier en
amfibie gedood en wordt mogelijk een vaste (winter)rust- en/of voortplantingsplaats van een beschermd
grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield. Voor de beschermde grondgebonden zoogdier-
en amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en/of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, en
geldt een vrijstelling van de verbodsbepalingen het ‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en
voortplantingsplaatsen’. Er geldt geen vrijstelling voor het doden van beschermde grondgebonden
zoogdieren en amfibieén.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de functie en betekenis van het plangebied als
foerageergebied voor beschermde diersoorten niet af.

Wettelijke consequenties samengevat:
e Werkzaamheden afstemmen met voortplantingsperiode van vogels;
e Geen beschermde amfibieén of zoogdieren doden;



HOOFDSTUK 1 INLEIDING

Er zijn concrete plannen voor het realiseren van een nieuwe woning aan de Dr. Schaepmanstraat 32 te
Hengelo. Om de bouw van de woning mogelijk te maken, dient de in het plangebied aanwezige bebouwing
gesloopt te worden. Omdat overtreding van de wet- en regelgeving voor beschermde soorten en gebieden
op voorhand niet uitgesloten kan worden, is Natuurbank Overijssel gevraagd om de wettelijke consequenties
van de voorgenomen activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming, Natura 2000 en
Natuurnetwerk Nederland in beeld te brengen. In voorliggend rapport worden de bevindingen van het
uitgevoerde onderzoek gepresenteerd. Naast een beschrijving van het onderzoeksgebied, de
onderzoeksopzet en de resultaten van het onderzoek, worden de wettelijke consequenties van de
voorgenomen activiteiten weergegeven.

Erisin het onderzoeksgebied gekeken naar de (potentiéle) aanwezigheid van beschermde planten en dieren
en beschermde nesten, holen, vaste rust- en voortplantingsplaatsen en andere beschermde functies. Ook is
onderzocht of de voorgenomen activiteiten een negatief effect hebben op beschermd (natuur)gebied.

Op basis van de onderzoeksresultaten worden de wettelijke consequenties bepaald van de voorgenomen
activiteiten in het kader van de Wet natuurbescherming (soorten en Natura 2000-gebied) en de
Omgevingsverordening Overijssel (Natuurnetwerk Nederland).

Doel van deze rapportage:

De Quickscan natuurwaardenonderzoek is uitgevoerd als één van de verschillende (milieu)onderzoeken in het
kader van besluitvorming binnen de Ruimtelijke Ordening (doorgaans het wijzigen van het bestemmingsplan)
of het aanvragen van een Omgevingsvergunning. Het onderzoek is uitgevoerd om antwoord te kunnen geven
op de vraag: is er sprake van een goede ruimtelijke ordening (is de voorgenomen activiteit uitvoerbaar?). Het
is nadrukkelijk geen ecologisch werkprotocol dat opgesteld wordt om te voorkomen dat de Wet
natuurbescherming overtreden wordt als gevolg van de voorgenomen activiteiten. De Wet
natuurbescherming is tijdens de uitvoering van voorgenomen activiteiten altijd van toepassing en het is aan
de uitvoerende partijen om de noodzakelijke zorgvuldigheid te betrachten tijdens de uitvoering.

Om een goed ecologisch werkprotocol op te kunnen stellen is meer detailinformatie vereist, zoals de planning
in uitvoering, in te zetten materieel en informatie over type bebouwing, bouwwijze, materiaalgebruik etc.




HOOFDSTUK 2 HET PLANGEBIED

2.1 Situering

Het plangebied is gesitueerd aan de Dr. Schaepmanstraat 32 te Hengelo (Overijssel). Het ligt in
noordoostelijke deel van de woonkern van Hengelo en wordt omgeven door stedelijk gebied. Op
onderstaande afbeelding wordt de globale ligging van het plangebied weergegeven op een topografische
kaart.

ruimtelijkeplannen.nl).

2.2 Beschrijving van het plangebied

Het plangebied vormt een deel van een bedrijfspand, waar al enige tijd geleden de bedrijfsactiviteiten
gestaakt zijn. Het bestaat uit bebouwing, erfverharding, opgeslagen goederen en er staat een caravan
geparkeerd centraal op het plangebied. De enkele opgeslagen goederen (bakstenen, afdekzeil en pallets)
staan in het oostelijke deel van het plangebied. In het plangebied is geen beplanting aanwezig. De bebouwing
beschik over bakstenen buitengevels met luchtspouw, deels over houtbetimmering tegen de buitengevels en
over een plat dak. De noordelijke grens van het plangebied wordt deels begrenst met een houten schutting.
De zuidelijke grens van het plangebied wordt deels begrenst met bouwhekken. Ten noorden en ten westen
van het plangebied ligt de Dr. Schaepmanstraat. Op onderstaande luchtfoto is de begrenzing van het
plangebied aangegeven. Voor een impressie van het plangebied wordt verwezen naar de fotobijlage.

. et

Begrenzing van het plangebied; deze wordt met de gele lijnen aangeduid (bron luchtfoto: ruimtelijkeplannen.nl).



HOOFDSTUK 3 VOORGENOMEN ACTIVITEITEN

3.1 Algemeen

Het voornemen bestaat om de bebouwing te slopen en nieuwbouw van een woning met aanbouw te
realiseren. Tegen de noordelijke begrenzing van de woning wordt een fietsenberging gebouwd. In het
noordwestelijke deel van het plangebied wordt een oprit gerealiseerd. Aangenomen wordt dat een deel van
de erfverharding verwijderd en vervangen wordt en dat er nieuwe erfverharding wordt aangelegd. Op
onderstaande afbeelding wordt een plattegrond van het wenselijk eindbeeld weergegeven.

—
Verbeelding van het wenselijk eindbeeld; begrenzing van het plangebied wordt met de rode lijnen aangeduid (bron: Max3D).

De volgende activiteiten worden getoetst op relevantie t.a.v. de Wet natuurbescherming:
e Slopen bebouwing;
e  Bouwrijp maken bouwplaats;
e Bouwen woning;
e Aanleggen erfverharding;

3.2 Mogelijk effect van de voorgenomen activiteiten op beschermde soorten en/of —gebieden
De voorgenomen activiteiten hebben mogelijk een negatieve invloed op beschermde soorten en beschermd
(natuur)gebied. We onderscheiden de volgende negatieve invloeden:

Mogelijke tijdelijke invioeden:
e Verstoren rust- en voortplantingsplaatsen als gevolg van geluid, stof en trillingen tijdens de
werkzaamheden;

Mogelijke permanente invloeden:
o  Mogelijk afname/verdwijnen van beschermde vaste rust- of voortplantingsplaatsen en/of jaar rond
beschermde nesten;
e Vernielen/verdwijnen van beschermde soorten;
e Aantasting van de kwaliteit van het leefgebied van beschermde soorten;

3.3 Vaststellen van de invloedsfeer

Naast een tijdelijk effect in het onderzoeksgebied, kan het voorkomen dat een voorgenomen activiteit een
negatief effect heeft op beschermde soorten of beschermd natuurgebied buiten het onderzoeksgebied. Dit
noemen we de invloedsfeer. De omvang van de invloedsfeer wordt bepaald door de duur, aard en omvang
van de tijdelijke en/of permanente nieuwe situatie. Het effect van de voorgenomen activiteit op een
beschermde soort verschilt per soort en/of soortgroep.

In deze studie wordt alleen gekeken naar de uitvoering van de fysieke werkzaamheden, zoals sloop-, en
bouwwerkzaamheden.



Beoordeling van de invloedsfeer van de voorgenomen activiteit:

Om de effecten van een voorgenomen activiteiten goed in beeld te kunnen brengen, is het soms van belang
ook buiten het plangebied te kijken. In voorliggend geval grenst het plangebied aan erfverharding, bebouwing
en verharde weg. Het is niet aannemelijk dat beschermde waarden buiten het plangebied negatief beinvloed
worden door uitvoering van de voorgenomen activiteiten. Er is geen aanleiding te veronderstellen dat
beschermde soorten en/of -waarden buiten het plangebied op een dusdanige wijze aangetast worden, dat
dit leidt tot wettelijke consequenties. De invloedsfeer is lokaal.

3.4 Vaststellen van het onderzoeksgebied
Het onderzoeksgebied wordt gelijk gesteld aan het plangebied.



HoOFDSTUK 4 TOETSINGSKADERS

4.1 Algemeen
In dit Hoofdstuk worden de diverse toetsingskaders toegelicht waaraan het initiatief getoetst wordt.

4.2 Wet natuurbescherming; Natura 2000

Het gebiedsbeschermingsdeel van de Wet natuurbescherming heeft als doel het beschermen van Natura
2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en/of Habitatrichtlijngebieden) in Nederland. Projecten die significante
gevolgen voor deze gebieden kunnen hebben, zijn in beginsel — zonder vergunning — niet toegestaan. Ook
het vaststellen van plannen zoals een bestemmingsplan of een inpassingsplan is niet toegestaan, indien het
betreffende plan significante gevolgen kan hebben voor Natura 2000-gebieden. Naast directe effecten (bijv.
ruimtebeslag), dient ook gekeken te worden naar indirecte effecten als gevolg van externe werking (bijv. door
geluid, licht en stikstofdepositie). De eerste stap in de toetsing is vaak een voortoets. Als significante gevolgen
in de voortoets niet op voorhand met zekerheid kunnen worden uitgesloten, dan is een passende beoordeling
noodzakelijk. In dat geval is voor een project een vergunning noodzakelijk op grond van artikel 2.7 Wet
natuurbescherming.

4.3 Wet natuurbescherming; Soortenbescherming

In de Wet natuurbescherming is de soortenbescherming in Nederland geregeld. In de wet zijn lijsten
opgenomen met beschermde soorten. In de Wet natuurbescherming worden drie verschillende
beschermingsregimes gehanteerd waaraan verschillende verbodsbepalingen zijn gekoppeld:

Soorten Vogelrichtlijn (artikel 3.1 e.v.):

e lid 1) Het is verboden opzettelijk van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als
bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn te doden of te vangen;

e lid 2) Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te
vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen;

e |id 3) Hetis verboden eieren van vogels als bedoeld in het eerste lid te rapen en deze onder zich te hebben;

e |id 4) Het is verboden vogels als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te storen;

e lid 5) Het verbod, bedoeld in het vierde lid, is niet van toepassing indien de storing niet van wezenlijke
invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende vogelsoort.

Soorten Habitatrichtlijn (artikel 3.5 e.v.);

e lid 1) Het is verboden in het wild levende dieren van soorten, genoemd in bijlage IV, onderdeel a, bij de
Habitatrichtlijn, bijlage 1l bij het Verdrag van Bern of bijlage | bij het Verdrag van Bonn, in hun natuurlijk
verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen;

e lid 2) Het is verboden dieren als bedoeld in het eerste lid opzettelijk te verstoren;

e |id 3) Het is verboden eieren van dieren als bedoeld in het eerste lid in de natuur opzettelijk te vernielen
of te rapen;

o lid 4) Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in het eerste lid
te beschadigen of te vernielen;

e lid 5) Het is verboden planten van soorten, genoemd in bijlage 1V, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of
bijlage | bij het Verdrag van Bern, in hun natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te
verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of te vernielen.

Andere Soorten (artikel 3.10 e.v.)

lid 1) Onverminderd artikel 3.5, eerste, vierde en vijfde lid, is het verboden:

e onderdeel a. in het wild levende zoogdieren, amfibieén, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen en kevers
van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel A, bij deze wet, opzettelijk te doden of te vangen;

e onderdeel b. de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van dieren als bedoeld in onderdeel a
opzettelijk te beschadigen of te vernielen, of




e onderdeel c. vaatplanten van de soorten, genoemd in de bijlage, onderdeel B, bij deze wet, in hun
natuurlijke verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te ontwortelen of
te vernielen.

Ten aanzien van de andere beschermde soorten geldt dat het bevoegd gezag (provincies c.q. ministerie van
LNV) de vrijheid hebben om soorten binnen deze categorie vrij te stellen van de verbodsbepalingen uit
ontheffingsplicht artikel 3.10 uit de Wet natuurbescherming. Voor beschermde soorten die niet zijn
vrijgesteld dient bij overtreding van de verbodsbepalingen uit de Wn een ontheffing te worden aangevraagd.
Voor vogels geldt in afwijking hierop dat voor verstoring geen ontheffing nodig is, indien de gunstige staat
van instandhouding niet in het geding is. Het is ook mogelijk om voor beide categorie soorten te werken
volgens een goedgekeurde gedragscode die is afgestemd op de Wet natuurbescherming. Er is dan geen
ontheffing nodig.

4.4 Beleid ten aanzien van het Natuurnetwerk Nederland

In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het ruimtelijk beleid op rijks-, provinciaal, en gemeentelijk niveau
vastgesteld, waarin onder andere de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland (NNN)/Ecologische
Hoofdstructuur (EHS) is verankerd. De EHS werd officieel geintroduceerd in het Natuurbeleidsplan en is
daarna opgenomen in de Nota Ruimte, welke inmiddels vervangen is door de Structuurvisie infrastructuur en
ruimte (SVIR). Kaderstellende regels ten aanzien van o.a. NNN/EHS zijn opgenomen in het Besluit algemene
regels ruimtelijke ordening (Barro). Bij geplande ingrepen die binnen het NNN/EHS vallen moet het belang
van de natuurbescherming worden afgewogen tegen andere belangen, indien de voorgenomen ingreep
negatief uitwerkt op de aanwezige natuurwaarden. De kern van de afweging vormt het 'nee, tenzij'-principe.
Dit wil zeggen dat schadelijke ingrepen niet zijn toegestaan, tenzij er andere belangen zijn die de ingreep
rechtvaardigen. In dat geval zijn compenserende maatregelen voorgeschreven.

Concrete beleidsregels ten aanzien van de NNN in Overijssel zijn opgenomen in de vigerende provinciale
ruimtelijke verordening van de provincie Overijssel



HOOFDSTUK 5 GEBIEDSBESCHERMING

5.1 Algemeen
In dit hoofdstuk wordt ingegaan op het mogelijke effect van de voorgenomen activiteiten op Natura 2000-
gebied en het Natuurnetwerk Nederland.

5.2 Natuurnetwerk Nederland

Provincies zijn verantwoordelijk voor de veiligstelling en ontwikkeling van het Natuurnetwerk Nederland
(verder NNN genoemd). De beoordeling of de voorgenomen activiteit past in het NNN, dient met name
uitgevoerd te worden in de afweging van een ‘goede ruimtelijke ordening’ als onderdeel van de ruimtelijke
onderbouwing. De aanwezigheid van beschermde planten en dieren is daarbij niet direct van belang.

Vanwege het grote belang voor de biodiversiteit en de betekenis voor de kwaliteit van de leefomgeving en
regionale economie geldt een beschermingsregime voor het gehele NNN. Voor het NNN geldt de verplichting
tot instandhouding van de wezenlijke kenmerken en waarden van het gebied. In de verordening is het "nee,
tenzij"-regime vast gelegd. Dit betekent dat (nieuwe) plannen, projecten of handelingen niet zijn toegestaan
indien zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied significant aantasten. Er kan echter aanleiding
zijn om toch ontwikkelingen toe te staan. De mogelijkheid om een uitzondering te maken op de algemene
lijn van behoud en duurzame ontwikkeling van wezenlijke kenmerken en waarden, is aan strikte voorwaarden
gebonden. Uiteraard geldt ook hier dat de generieke regeling van toepassing blijft (zoals de toepassing van
de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik, ontwikkelingsperspectieven en gebiedskenmerken) Het
ruimtelijk beleid voor het NNN is gericht op ‘behoud, herstel en ontwikkeling van de wezenlijke kenmerken
en waarden van het NNN’ waarbij tevens zoveel mogelijk rekening wordt gehouden met de andere belangen
die in het gebied aanwezig zijn.

De kernkwaliteiten binnen het NNN zijn natuurkwaliteit, landschappelijke kwaliteiten en beleving van rust.
Voor grootschalige ontwikkelingen die niet passen binnen de doelstelling van het NNN is geen ruimte, tenzij
er sprake is van een zwaarwegend maatschappelijk belang waar niet op een andere manier aan kan worden
voldaan. Daarbij worden de zogenaamde NNN-spelregels gehanteerd: her-begrenzing van het NNN, saldering
van negatieve effecten en toepassing van het compensatiebeginsel. Het ‘nee, tenzij’-principe en de overige
spelregels hebben is opgenomen in de provinciale Omgevingsverordening van Overijssel. Er is door
toepassing van de spelregels ruimte voor het aanpassen van de begrenzing als daarmee de doelen op een
betere manier kunnen worden bereikt.

Ligging t.o.v. het Natuurnetwerk Nederland

Het plangebied ligt op minimaal 2,06 kilometer afstand van gronden die tot het Natuurnetwerk Nederland
behoren. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natuurnetwerk Nederland in de omgeving
van het plangebied weergegeven.
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2,06 kilometer afstand tussen het
plangebied en de gronden die tot
NNN behoren

T N

Ligging van Natuurnetwerk Nederland in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met het rode
marker aangeduid. Gronden die tot Natuurnetwerk Nederland behoren worden met de lichtgroene kleur op de kaart
aangeduid (bron: ruimtelijkeplannen.nl).

Beschermingsregime
De bescherming van het Natuurnetwerk Nederland kent geen externe werking.

Toetsing aan provinciaal beleid
Omdat het plangebied buiten het Natuurnetwerk Nederland ligt, hoeft voorgenomen initiatief niet getoetst
te worden aan provinciaal beleid t.a.v. Natuurnetwerk Nederland.

Wettelijke consequenties
Uitvoering van de voorgenomen plannen leidt niet tot wettelijke consequenties in het kader van
gebiedsbescherming, zoals opgenomen in de Omgevingsverordening Overijssel.

5.3 Natura 2000

De biodiversiteit (soortenrijkdom) in Europa gaat al jaren achteruit. Duurzame bescherming van flora en
fauna is hard nodig. Planten en dieren trekken zich weinig aan van landsgrenzen en het is daarom belangrijk
om natuurbescherming in Europees verband aan te pakken. Zo voorkomen we dat de natuur in Europa en in
Nederland steeds eenvormiger wordt. Daartoe is in 1979 de Vogelrichtlijn opgesteld en in 1992 de
Habitatrichtlijn. Deze richtlijnen hebben twee componenten: soortenbescherming en gebiedsbescherming.
Alle EU-lidstaten wijzen beschermde gebieden aan voor specifieke (leefgebieden van) (vogel-)soorten. De
onder beide richtlijnen aangewezen beschermde gebieden vormen het Natura 2000-netwerk. De
Nederlandse bijdrage aan dit Europese netwerk van beschermde natuurgebieden bestaat uit ruim 160
gebieden.

Beschermingsregime
De Wet natuurbescherming regelt in hoofdstuk 2 de bescherming van Natura 2000-gebieden. Dit zijn speciale
beschermingszones op grond van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. De minister wijst deze
gebieden aan.
Voor de Natura 2000-gebieden stelt de minister instandhoudingsdoelstellingen op voor:

e de leefgebieden van vogels;

e de natuurlijke habitats of habitats van soorten (art. 2.1 Wet natuurbescherming);
De provincies stellen voor de Natura 2000-gebieden een beheerplan op (art. 2.3 Wet natuurbescherming). In
het beheerplan staan maatregelen die ervoor moeten zorgen dat de instandhoudingsdoelstellingen worden
bereikt.
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Nederland past een vergunningenstelsel toe. Hierdoor is in ons land een zorgvuldige afweging gewaarborgd
rond projecten die gevolgen kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Vergunningen worden verleend
door provincies of door het ministerie van LNV. Natura 2000-gebieden mogen geen significante schade
ondervinden. Dit houdt in dat bepaalde plannen en projecten, op zichzelf 6f in combinatie met andere
plannen en projecten, de natuurwaarden waarvoor de gebieden zijn aangewezen niet significant negatief
mogen beinvloeden. Elke ontwikkeling in of nabij een Natura 2000-gebied dient te worden onderworpen aan
een ‘voortoets’. Uit de voortoets moet blijken of kan worden uitgesloten dat de gewenste
werkzaamheden/ontwikkelingen een (significant) negatief effect hebben (op zichzelf of in combinatie met
andere plannen of projecten). Voor alle Natura 2000-gebieden dient een beheerplan te zijn opgesteld waaruit
duidelijk wordt welke activiteiten wel en niet zonder vergunning mogelijk zijn in en nabij die gebieden.

Als gevolg van het opschorten van de PAS-systematiek, mogen plannen die leiden tot een verhoogde
depositie van NOx/NH3 op Natura 2000-gebied, niet in uitvoering gebracht worden zonder Wet
natuurbeschermingsvergunning.

Ligging van het plangebied t.o.v. Natura-2000

Het plangebied ligt op minimaal 2,52 kilometer afstand van Natura 2000-gebied. Het meest nabij gelegen
Natura 2000-gebied, is Lonnekermeer. Op onderstaande afbeelding wordt de ligging van het Natura 2000-
gebied in de omgeving van het plangebied weergegeven.

2,52 kilometer afstand tussen het
plangebied en de gronden die tot
Natura 2000 behoren

Ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied. De ligging van het plangebied wordt met de blauwe marker
aangeduid. Gronden die tot Natura 2000 behoren worden met de okergele kleur aangeduid (bron: pdok.nl).

Stikstofgevoelige habitattypen
Niet alle habitattypen in Natura 2000-gebied zijn even gevoelig voor verzuring, als gevolg van
stikstofdepositie, maar de Natura 2000-gebieden Lonnekermeer bestaat voor een aanzienlijk deel uit
stikstofgevoelige habitattypen.
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Effectbeoordeling

Beoordeling uitvoering fysieke activiteiten

De uitvoering van fysieke activiteiten in een plangebied zou kunnen leiden tot een negatief effect op
instandhoudingsdoelen van een Natura 2000-gebied in de omgeving van een plangebied. Als gevolg van
bouwwerkzaamheden kunnen negatieve effecten optreden, zoals een toename van geluid, trillingen,
kunstlicht, visuele verstoring, areaalverlies en aantasten hydrologie.

Gelet op de aard, omvang en duur van de voorgenomen activiteiten wordt in voorliggend geval een negatief
effect op instandhoudingsdoelen van Natura 2000-gebied uitgesloten. De invloedsfeer van de voorgenomen
activiteiten is lokaal en gelet op de afstand tussen het plangebied en het meest nabij gelegen Natura 2000-
gebied is een negatief effect uitgesloten.

Beoordeling Stikstof

Ten behoeve van de totale ontwikkeling, wordt materieel met een verbrandingsmotor ingezet en vindt er
een tijdelijke toename plaats van verkeersbewegingen als gevolg van de afvoer van sloopmateriaal, de
aanvoer van bouwmaterialen en vervoer van materieel en personeel. Gelet op de aard en omvang van de
voorgenomen activiteiten, toename verkeer in gebruiksfase en de afstand tussen het plangebied en Natura
2000-gebied, is het niet aannemelijk dat uitvoering van de voorgenomen activiteiten zal leiden tot een
toename van stikstofdepositie in Natura 2000-gebied. Nader onderzoek, zoals het opstellen van een
stikstofberekening wordt niet noodzakelijk geacht. Deze conclusie komt overeen met het advies van de
Omgevingsdienst Twente. Dit onderzoek wordt als betrouwbare bron van referentie gehanteerd. Die
hanteren toetsingscriteria voor het wel of niet uitvoeren van nader onderzoek bij ruimtelijke ontwikkelingen
(zie onderstaande afbeelding).

Categorie Afstand tot N2000: geen Gehanteerde
gedetailleerd onderzoek emissie Kg
stikstofdepositie noodzakelijk NO./jaar!

1 Kleinschalige projecten: 750 3
garage, bijgebouw, privé zwembad

2 Omgevingsvergunning: 1000 7
sloop en bouw 1 woning

3 Bestemmingsplan: 1250 9
sloop 1 stal en bouw 1 woning

4 Bestemmingsplan: 1750 17
sloop 1 woning en bouw 3 woningen

5 Bestemmingsplan: 2000 23
sloop 1 woning en bouw 5 woningen

6 Bestemmingsplan > 5 woningen of -
bedrijventerrein

7 Bedrijfshal met procesinstallaties --

8 Logistiek centrum -

9 Veehouderij --

10 Appartementen complex, zorgcentrum, school -

- Gedetailleerd onderzoek stikstofdepositie laten indienen en ter toetsing voorleggen aan de ODT.

In bovenstaande tabel wordt aangegeven wanneer wel of niet een stikstofberekening uitgevoerd moet worden. De afweging
wordt gemaakt op basis van de afstand tussen plangebied en Natura 2000-gebied (bron: Omgevingsdienst Twente)

Wettelijke consequenties

Per 1 juli 2021 is de Wet stikstofreductie en natuurverbetering van kracht. Dat houdt in dat stikstofemissie
welke ontstaat tijdens de ontwikkelfase, niet beoordeeld hoeft te worden op mogelijk negatieve effecten op
Natura 2000-gebied. Wel dient de gebruiksfase beoordeeld te worden. Uitvoering van de voorgenomen
activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties.
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5.4 Slotconclusie

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura2000-gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties,
omdat de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking kent in Overijssel. Gelet op
de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten, toename verkeer in gebruiksfase en de afstand tussen
het plangebied en Natura 2000-gebied, is het niet aannemelijk dat uitvoering van de voorgenomen
activiteiten zal leiden tot een negatief effect op Natura 2000-gebied. Nader onderzoek, zoals het opstellen
van een stikstofberekening, wordt niet noodzakelijk geacht.
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HOOFDSTUK 6 SOORTENBESCHERMING

6.1 Verwachting en bureauonderzoek
Uit de bureaustudie (bronnenonderzoek & NDFF) zijn geen veldbiologische gegevens naar voren gekomen
die bruikbaar zijn voor deze studie.

Het plangebied vormt een deel van een bedrijfspand, waar al enige tijd geleden de bedrijfsactiviteiten
gestaakt zijn. Het bestaat uit bebouwing, erfverharding, opgeslagen goederen en er staat een caravan
geparkeerd centraal op het plangebied. De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot
een geschikte groeiplaats voor beschermde planten, maar wel tot een potentieel geschikt functioneel
leefgebied voor verschillende beschermde diersoorten. Gelet op de inrichting en het gevoerde beheer,
behoort het plangebied mogelijk tot functioneel leefgebied van sommige algemene en weinig kritische
diersoorten uit onderstaande soortgroepen:

e vogels;

e vleermuizen;

e grondgebonden zoogdieren;

e amfibieén;

Overige soorten

Het onderzoeksgebied is niet onderzocht op het voorkomen van beschermde faunasoorten als reptielen,
libellen, vissen, dag- en nachtvlinders, bladmossen, sporenplanten, haften en kreeftachtigen omdat het
onderzoeksgebied geen geschikte habitat vormt voor deze soorten of omdat het plangebied buiten het
normale verspreidingsgebied van deze soortgroepen ligt. Het is niet aannemelijk dat soorten, of
soortgroepen, die (soms) moeilijk nieuwe leefgebieden koloniseren, zich spontaan buiten het normale
verspreidingsgebied vestigen. Dit geldt bijvoorbeeld voor sommige kleine grondgebonden zoogdieren,
reptielen en voor planten.

6.2 Methode

In het kader van het natuurwaardenonderzoek is het plangebied op 1 juni 2021 tijdens de daglichtperiode
(ochtend) bezocht. Het onderzoeksgebied is te voet onderzocht op de aanwezigheid en potentiéle
aanwezigheid van beschermde flora- en faunawaarden. Het gebied is visueel en auditief onderzocht. Tijdens
het veldbezoek is gebruik gemaakt van een verrekijker (Swarovski 12x50) en zijn de in dit rapport opgenomen
afbeeldingen gemaakt. De onderzoeker beschikte tevens over een warmtebeeldcamera (Helion Pulsar xq28).

Bij het bepalen van de mogelijke aantasting van beschermde soorten is gebruik gemaakt van de volgende
bronnen:

e veldbezoek door ervaren ecoloog;
e aanvullend bronnenonderzoek (o0.a. internet);

Specifieke relevante literatuurbronnen zijn o.a.
e Atlas van de amfibieén en reptielen van Nederland;
e Atlas van de zoogdieren van Nederland;
e Nieuwe atlas van de Nederlandse flora;
e NDFF;
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Vogels

Het gebied is visueel en auditief onderzocht op het voorkomen van (broed)vogels. De onderzoeksperiode is
geschikt voor onderzoek naar (broed)vogels. Veel vogels vertonen territorium-indicerend gedrag en hebben
een bezet nest. Sommige soorten hebben al uitgevlogen jongen in deze tijd van het jaar.

In het plangebied is gekeken en geluisterd naar vogels, (oude) nesten en sporen die op de aanwezigheid van
nesten in het plangebied duiden, zoals prooiresten (roofvogels), schijtsporen, braakballen, ruiveren
(roofvogels), eierdoppen en zichtbaar nestmateriaal. Op basis van een beoordeling van de landschappelijke
kenmerken kan een goede inschatting gemaakt worden van de functie van het onderzoeksgebied voor vogels
en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de gestelde eisen voor onderzoek naar vogels.

Grondgebonden zoogdieren
Het plangebied is visueel onderzocht op het voorkomen van beschermde grondgebonden zoogdieren. De
onderzoeksperiode is geschikt voor verspreidingsonderzoek en onderzoek naar voortplantingslocaties.

Er is in het plangebied gezocht naar grondgebonden zoogdieren, verblijfplaatsen en sporen die op de
aanwezigheid van grondgebonden zoogdieren in het plangebied duiden zoals holen, nesten, graaf-, krab- en
bijtsporen, haren, prooiresten, pootafdrukken en uitwerpselen.

Vleermuizen
De onderzoeksperiode is geschikt voor onderzoek naar verblijfplaatsen van vleermuizen. Vleermuizen
hebben de winterverblijfplaats verlaten en bezetten de zomerverblijfplaatsen.

Er is in het plangebied gezocht naar vleermuizen en naar potentiéle rust- verblijfplaatsen van vleermuizen.
Het plangebied is bezocht op een moment op de dag dat vleermuizen niet foerageren en geen lijnvormige
landschapselementen benutten als vliegroute. De mogelijke betekenis van het plangebied als
foerageergebied en vliegroute voor vleermuizen is bepaald op basis van een visuele beoordeling van de
landschappelijke karakteristieken van het plangebied.

Amfibieén

De onderzoeksperiode is geschikt voor verspreidingsonderzoek naar amfibieén en onderzoek naar
voortplantingswateren. Sommige volwassen amfibieén hebben de voortplanting voltooid en hebben de
voortplantingswateren al weer verlaten (kamsalamander, gewone pad, heikikker) en zitten overdag
weggekropen in holen en gaten in de grond, of onder strooisel, bladeren, takken, rommel of opgeslagen
goederen. Soorten als ‘groene kikker’ en rugstreeppad moeten nog beginnen aan de voortplanting.

Op basis van een beoordeling van landschappelijke kenmerken kan een goede inschatting gemaakt worden
van de functie van het plangebied voor amfibieén en of de uitgevoerde inventarisatie voldoet aan de
gestelde eisen voor onderzoek naar deze soorten. Daarbij is tevens rekening gehouden met de ligging van
het plangebied ten opzichte van het (normale) verspreidingsgebied van verschillende amfibieénsoorten.
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6.3 Resultaten

In deze paragraaf worden de resultaten van het veldbezoek gepresenteerd. Alleen soorten die in het
onderzoeksgebied vastgesteld zijn, zeer waarschijnlijk in het onderzoeksgebied voorkomen of soorten
waarvan het onderzoeksgebied een (essentieel) onderdeel van het functionele leefgebied vormt, worden in
deze paragraaf besproken.

Vogels

Het plangebied behoort tot functioneel leefgebied van verschillende vogelsoorten. Vogels benutten het
plangebied als foerageergebied en vermoedelijk nestelen er jaarlijks vogels in het plangebied. Als gevolg van
het ontbreken van de betimmering aan de onderzijde van de overstek van het dak, kunnen vogels in het
dakvlak nestelen. Vogelsoorten die mogelijk in het plangebied nestelen zijn merel, houtduif en winterkoning.
In het plangebied ontbreken potentiéle nestplaatsen voor huismussen of gierzwaluwen.

Door het slopen van de bebouwing tijdens de voortplantingsperiode, wordt mogelijk een bezet vogelnest
beschadigd en/of vernield. Als gevolg van het vernielen van een bezet vogelnest worden mogelijk eieren
beschadigd of vernield of worden (jonge) vogels gedood. Als gevolg van de voorgenomen activiteiten wordt
de functie van het plangebied als foerageergebied voor vogels niet aangetast.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Slopen bebouwing tijdens de voortplantingsperiode;

Grondgebonden zoogdieren

Er zijn in het plangebied geen beschermde grondgebonden zoogdieren waargenomen, maar het plangebied
behoort vermoedelijk tot functioneel leefgebied van grondgebonden zoogdiersoorten als egel, huisspitsmuis
en steenmarter. Voorgenoemde soorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar
mogelijk bezetten huisspitsmuis er ook een vaste rust- en voortplantingsplaats. Deze soort kan een rust- en
voortplantingsplaats bezetten in holen en gaten in de grond en in opgeslagen goederen. Een geschikte plek
voor steenmarter om een vaste rust- of voortplantingsplaats te bezetten, ontbreekt in het plangebied.

Door het verwijderen van opgeslagen goederen wordt mogelijk een grondgebonden zoogdier gedood en
wordt mogelijk een vaste rust- en/of voortplantingsplaats beschadigd en vernield. Door het uitvoeren van
de voorgenomen activiteiten neemt de functie van het plangebied als foerageergebied voor grondgebonden
zoogdieren niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:

- Verwijderen opgeslagen goederen;
- Uitvoeren grondverzet;
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Vleermuizen

e Verblijfplaatsen

Er zijn tijdens het veldbezoek geen vleermuizen waargenomen en er zijn geen aanwijzingen gevonden dat
vleermuizen een rust- of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten. De bebouwing beschikt weliswaar
gedeeltelijk over gemetselde buitengevels met luchtspouw, maar er zijn geen invliegopeningen zoals open
stootvoegen of ventilatieopeningen aangetroffen die vleermuizen de kans bieden een verblijfplaats te
bezetten. Verder zijn in het plangebied geen potentiéle verblijfplaatsen van vleermuizen waargenomen, zoals
een holle ruimte achter een boeiboord, windveer, loodslab, vensterluik, zonnewering of gevelbetimmering
aangetroffen.

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt
geen vaste rust- of voortplantingsplaats verstoord, beschadigd of vernield.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Foerageergebied
Het veldbezoek is uitgevoerd buiten de periode van de dag waarop vleermuizen foerageren, maar op basis
van een beoordeling van de inrichting en het gevoerde beheer, wordt het plangebied als een ongeschikt
foerageergebied voor vleermuizen beschouwd. Vermoedelijk vliegen verschillende vleermuissoorten wel
over een deel van het plangebied tijdens het foerageren langs de beplanting ten zuiden van het plangebied.
Gelet op de inrichting, het gevoerde beheer en de kleine oppervlakte, wordt het plangebied niet als essentieel
foerageergebied voor vleermuizen beschouwd.

Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt de functie van het plangebied als
foerageergebied voor vleermuizen niet aangetast.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Vliegroute
Sommige vleermuissoorten benutten lijnvormige elementen ter geleiding tijdens het foerageren en om van
verblijfplaats naar foerageergebied te vliegen (en van foerageergebied naar verblijfplaats). Lijnvormige
elementen die benut worden als vliegroute kunnen bestaan uit houtopstanden en wateren, maar ook een rij
gevels van woningen.

Het plangebied vormt geen verbindende schakel in een lijnvormig landschapselement en maakt daarom geen
onderdeel uit van een vliegroute van vleermuizen. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten heeft geen

negatief effect op vliegroutes van vleermuizen.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Geen;
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Amfibieén

Tijdens het veldbezoek zijn geen amfibieén waargenomen, maar gelet op de inrichting en het gevoerde
beheer, wordt het plangebied als functioneel leefgebied voor sommige algemene en weinig kritische
amfibieénsoorten beschouwd. Amfibieén als bruine kikker en gewone pad benutten het plangebied als
foerageergebied en mogelijk bezetten ze er een (winter)rustplaats. Deze soorten kunnen een
(winter)rustplaats bezetten onder opgeslagen spullen of rommel. De bebouwing is voor amfibieén niet
toegankelijk om te betreden. Het plangebied wordt niet als functioneel leefgebied van zeldzame
amfibieénsoorten als kamsalamander, rugstreeppad of poelkikker beschouwd. Geschikt
voortplantingsbiotoop ontbreekt in het plangebied.

Amfibieén kunnen een (winter)rustplaats bezetten onder opgeslagen goederen of rommel.

Door het verwijderen van opgeslagen goederen en rommel wordt mogelijk een amfibie gedood en wordt
mogelijk een vaste (winter)rustplaats beschadigd en/of vernield. Als gevolg van de voorgenomen activiteiten
neemt de geschiktheid van het plangebied als foerageergebied van amfibieén niet af.

Te beoordelen activiteit in het kader van de Wnb:
- Verwijderen van opgeslagen goederen en rommel;

Overige soorten
Er zijn geen andere beschermde soorten aangetroffen. Het gevoerde beheer en de inrichting maken het
plangebied tot een ongeschikt functioneel leefgebied voor deze soorten.

6.4 Wettelijke consequenties van de beoogde ingreep

Vogels

Als gevolg van het slopen van de bebouwing tijdens de voortplantingsperiode wordt mogelijk een bezet
vogelnest beschadigd en vernield. Van de in het plangebied nestelende soorten is uitsluitend het bezette nest
beschermd, niet het oude nest of de nestplaats. Voor het beschadigen/vernielen van een bezet nest (eieren)
of het doden van een vogel kan geen ontheffing van de verbodsbepalingen verkregen worden omdat de
voorgenomen activiteit niet als een in de wet genoemd belang wordt beschouwd.

Werkzaamheden die kunnen leiden tot het verstoren en vernielen van vogelnesten dienen daarom buiten de
voortplantingsperiode van vogels uitgevoerd te worden. De meest geschikte periode om de voorgenomen
activiteiten uit te voeren is augustus-februari. Voorgenomen werkzaamheden mogen juridische beschouwd
wel plaats vinden tijdens het broedseizoen van vogels, mits geen bezette vogelnesten beschadigd/vernield
worden. Indien de voorgenomen activiteiten uitgevoerd worden tijdens de voortplantingsperiode, dient een
broedvogelscan uitgevoerd te worden om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit te sluiten.
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Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Slopen bebouwing buiten de voortplantingsperiode (of broedvogelscan uitvoeren);

Vleermuizen

e Verblijfplaatsen
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt geen vleermuis verstoord of gedood en wordt
geen vaste rust- of verblijfplaats beschadigd of vernield. Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt
niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen
ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen
voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Essentieel foerageergebied
Door het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten wordt de functie van het plangebied als
foerageergebied voor vleermuizen niet aangetast.

Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

e Essentiéle Vliegroute
Het uitvoeren van de voorgenomen activiteiten heeft geen negatief effect op (essentiéle) vliegroutes! van
vleermuizen.

Uitvoering van de voorgenomen activiteiten leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen nader
onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te
worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen;

Grondgebonden zoogdieren

Mogelijk wordt een beschermd grondgebonden zoogdier gedood en wordt een vaste rust- of
voortplantingsplaats beschadigd of vernield, als gevolg van uitvoering van de voorgenomen activiteiten. Voor
de beschermde grondgebonden zoogdieren, die een vaste rust- en/of voortplantingsplaats in het plangebied
bezetten, geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling van het “beschadigen/vernielen van vaste rust- en
voorplantingsplaatsen’. Voor het doden van beschermde grondgebonden zoogdieren geldt geen vrijstelling.

Mits er geen grondgebonden zoogdieren (opzettelijk) gedood worden, leiden de voorgenomen activiteiten
niet tot wettelijke consequenties. Indien niet voorkomen kan worden dat beschermde dieren gedood
worden, dient een ontheffing van de verbodsbepalingen (doden) aangevraagd te worden. Er hoeft geen
nader onderzoek uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd
te worden om de voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

! Vliegroutes van vleermuizen zijn beschermd wanneer deze essentieel zijn voor het kunnen functioneren van de verblijfplaats van een
vleermuis. Niet ieder lijnvormig element waar langs vleermuizen vliegen is een essentiéle vliegroute.
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Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen, mits er geen beschermde dieren gedood worden;

Amfibieén

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten wordt mogelijk een beschermd amfibie gedood en wordt
mogelijk een (winter)rustplaats beschadigd of vernield. Voor de beschermde amfibieén, die een
(winter)rustplaats in het plangebied bezetten geldt een vrijstelling van de verbodsbepaling voor het
‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en voorplantingsplaats’. Voor het doden van beschermde
amfibiesoorten geldt geen vrijstelling.

Mits er geen amfibieén (opzettelijk) gedood worden, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke
consequenties. Indien niet voorkomen kan worden dat beschermde dieren gedood worden, dient een
ontheffing van de verbodsbepalingen (doden) aangevraagd te worden. Er hoeft geen nader onderzoek
uitgevoerd te worden en er hoeft geen ontheffing van de verbodsbepalingen aangevraagd te worden om de
voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

Wettelijke consequenties in het kader van de Wnb:
- Geen, mits er geen beschermde dieren gedood worden;

Overige soorten

Het plangebied behoort niet tot functioneel leefgebied van andere beschermde flora- of faunasoorten.
Vanwege de lokale invlioedsfeer heeft de voorgenomen activiteit geen negatief effect op andere beschermde
soorten. Nader onderzoek of het aanvragen van een ontheffing is niet noodzakelijk.
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In onderstaande tabel worden de wettelijke consequenties samengevat weergegeven.

Soortgroep Functie Beschermde Verbodsbepalingen Aandachtspunt
soorten (Wet natuurbescherming)
planlocatie
Grondgebonden Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; functie Geen
zoogdieren wordt niet aangetast
Grondgebonden Vaste rust- en Diverse soorten Niet van toepassing; vrijstelling Geen
zoogdieren voortplantingsplaats i.v.m. ruimtelijke ontwikkeling
Grondgebonden Doden van dieren Diverse soorten Art. 3.10lid 1a Geen dieren doden, of
zoogdieren ontheffing aanvragen
Vogels Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; functie Geen
wordt niet aangetast
Vogels Bezette nesten (niet Diverse soorten Art. 3.1 1id 2 Geen bezette nesten
jaarrond beschermd) negatief beinvloeden of
ontheffing aanvragen
Vogels Jaarrond beschermde Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
nest- en rustplaats
Vogels Doden van dieren Diverse soorten Art.3.11lid 1 Geen bezette nesten
negatief beinvloeden of
ontheffing aanvragen
Vleermuizen Rust- of Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
voortplantingsplaats
Vleermuizen Foerageergebied Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Vleermuizen Vliegroute Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Vleermuizen Doden van dieren Niet van Niet van toepassing Geen
toepassing
Amfibieén Foerageergebied Diverse soorten Niet van toepassing; functie Geen
wordt niet aangetast
Amfibieén Vaste rustplaats Diverse soorten Niet van toepassing; vrijstelling Geen
i.v.m. ruimtelijke ontwikkeling
Amfibieén Voortplantingsplaats Niet aanwezig Niet van toepassing Geen
Amfibieén Doden van dieren Diverse soorten Art. 3.10 lid 1a Geen dieren doden, of

ontheffing aanvragen

Overige soorten

Dieren en overige
functies

Niet aanwezig

Niet van toepassing

Geen

Samenvatting van de wettelijke consequenties.

Soortgroep  Maste rust- Voortplan-  Vliegroute Essentieel Wettelijke Nader Ontheffing
plaats tingsplaats  (vleermuizen) foerageer- consequenties onderzoek vereist
gebied vereist
Grondgebonden Ja Ja n.v.t. Nee Ja Nee Nee, tenzij dieren
zoogdieren gedood worden
Vogels Nee Ja n.v.t. Nee Ja Nee Nee, tenzij vogels
gedood, bezette
nesten verstoord,
beschadigd of
vernield worden
Vleermuizen Nee Nee Nee Nee Nee Nee Nee
Amfibieén Ja Nee n.v.t. Nee Ja Nee Nee, tenzij dieren
gedood worden

Vereenvoudigde samenvatting van de wettelijke consequenties per diergroep.

6.5 Historische gegevens en overige bronnen
Er zijn geen historische gegevens van het plangebied bekend.

6.6 Volledigheid van het onderzoek

Het onderzoek is volledig uitgevoerd met geschikte weersomstandigheden.
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HOOFDSTUK 7 CONCLUSIES

De voorgenomen activiteiten worden gezien als ‘ruimtelijke ontwikkeling’. Voor een aantal algemeen
voorkomende en talrijke faunasoorten geldt in Overijssel een vrijstelling van de verbodsbepaling het
opzettelijk ‘verstoren, beschadigen en vernielen van rust- en voortplantingsplaats’, als gevolg van
werkzaamheden die in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd?. Voor beschermde
soorten die niet op deze vrijstellingslijst staan, is een ontheffing vereist om ze te mogen verstoren en om
opzettelijk de vaste rust- en voortplantingsplaats te mogen beschadigen en te vernielen. Voor het doden van
beschermde diersoorten geldt geen vrijstelling van de verbodsbepalingen. Afhankelijk van de status van de
beschermde soorten, kan soms ook gewerkt worden conform een door de Minister goedgekeurde, en op de
situatie toepasbare, gedragscode. In het kader van de zorgplicht moet rekening worden gehouden met alle
in het plangebied aanwezige planten en dieren en moet er gekozen worden voor een werkmethode en/of
planning in de tijd, waardoor planten en dieren zo min mogelijk schade ondervinden als gevolg van de
voorgenomen activiteiten.

Het plangebied behoort niet tot het Natuurnetwerk Nederland of Natura2000-gebied. Vanwege de ligging
buiten het Natuurnetwerk Nederland, leiden de voorgenomen activiteiten niet tot wettelijke consequenties,
omdat de bescherming van het Natuurnetwerk Nederland geen externe werking kent in Overijssel. Gelet op
de aard en omvang van de voorgenomen activiteiten, toename verkeer in gebruiksfase en de afstand tussen
het plangebied en Natura 2000-gebied, is het niet aannemelijk dat uitvoering van de voorgenomen
activiteiten zal leiden tot een negatief effect op Natura 2000-gebied. Nader onderzoek, zoals het opstellen
van een stikstofberekening, wordt niet noodzakelijk geacht.

De inrichting en het gevoerde beheer maken het plangebied niet tot een geschikte groeiplaats voor
beschermde plantensoorten, maar wel tot geschikt functioneel leefgebied voor verschillende beschermde
dieren. Beschermde diersoorten benutten het plangebied hoofdzakelijk als foerageergebied, maar mogelijk
nestelen er vogels, bezetten grondgebonden zoogdieren er een vaste rust- of voortplantingsplaats, bezetten
amfibieén er een (winter)rustplaats. Vleermuizen bezetten geen vaste rust- of voortplantingsplaats in het
plangebied en gebruiken het ook niet als foerageergebied.

Van de in het plangebied nestelende vogelsoorten, is uitsluitend het bezette nest beschermd, niet het oude
nest of de nestplaats. Bezette vogelnesten zijn beschermd en mogen niet beschadigd of vernield worden.
Gelet op de aard van de werkzaamheden kan geen ontheffing verkregen worden voor het beschadigen of
vernielen van bezette vogelnesten. Indien de bebouwing gesloopt wordt tijdens de voortplantingsperiode,
wordt geadviseerd vooraf een broedvogelscan uit te voeren om de aanwezigheid van een bezet vogelnest uit
te kunnen sluiten.

Als gevolg van de voorgenomen activiteiten wordt mogelijk een beschermd grondgebonden zoogdier en
amfibie gedood en wordt mogelijk een vaste (winter)rust- en/of voortplantingsplaats van een beschermd
grondgebonden zoogdier of amfibie beschadigd of vernield. Voor de beschermde grondgebonden zoogdier-
en amfibieénsoorten, die een vaste (winter)rust- en/of voortplantingsplaats in het plangebied bezetten, en
geldt een vrijstelling van de verbodsbepalingen het ‘beschadigen/vernielen van vaste rust- en
voortplantingsplaatsen’. Er geldt geen vrijstelling voor het doden van beschermde grondgebonden
zoogdieren en amfibieén.

Door uitvoering van de voorgenomen activiteiten neemt de functie en betekenis van het plangebied als
foerageergebied voor beschermde diersoorten niet af.

2 De lijst met soorten waarvoor een vrijstelling geldt in het kader van een ruimtelijke ontwikkeling, is per 1-12-2019 aangepast. Egel en kleine
marterachtigen vallen vanaf die datum niet meer onder de vrijstellingsregeling van de provincie Overijssel.
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Bijlagen

Bijlage 1. De natuurkalender (indicatie voor het uitvoeren van werkzaamheden het kader van de zorgplicht)

Bijlage 2. Toelichting Wet natuurbescherming

Bijlage 3. Fotobijlage
Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen:

Bijlage 1 Natuurkalender

jan

feb

mrt |apr

mel

jun

jul

aug

sep

okt

nov

dec

houtopstanden

afzetten / hakhoutheheer

dunnen

verwijderen opslag / exoot, nazorg

heg afzetten

knotten

opsnoeien / opkronen

hoogstam wintersnoei

hoogstam zomersnoei

bomen met winterslaapplaats vogels

vleermuisbomen zomerverblijf

vleermuisbomen paarplaats

das

hazelmuis struweel en hakhoutbeheer

boomkikker struweel

Grazige vegetaties

maaien vochtig/nat grasland

maaien droog schraalgrasland

Wateren

poel opschonen

boomkikker wateren

geelbuikvuurpad kleinschalig

geelbuikvuurpad grootschalig

Gebouwen m.b.t. vieermuizen

zomerverblijf

winterverblijf

1

Optimale periode voor werkzaamheden.

Acceptabele periode voor werkzaamheden.
De werkzaamheden verrichten onder voorwaarden zoals beschreven in protocol.
Geen werkzaamheden in deze periode.
Wanneer er wel gewerkt moet worden is een ontheffing verplicht.
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Bijlage 2
Toelichting Wet Natuurbescherming

Drie beschermingsregimes

De Wet natuurbescherming kent een apart beschermingsregime voor soorten van de Vogelrichtlijn, een apart
beschermingsregime voor soorten van de Habitatrichtlijn (het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn) en
een apart beschermingsregime voor andere soorten, die vanuit nationaal oogpunt beschermd worden. Elk
van deze beschermingsregimes kent zijn eigen verbodsbepalingen en vereisten voor vrijstelling of ontheffing
van de verboden. Alle vogels (ruim 700 soorten), zijn beschermd. Daarnaast worden ongeveer 230 overige
Europese en nationale soorten beschermd.

Om af te mogen wijken van de verbodsbepalingen via een ontheffing of vrijstelling moet aan drie criteria zijn
voldaan:

- Ten eerste mag alleen van de verbodsbepaling afgeweken worden als er geen andere bevredigende
oplossing voor de handeling mogelijk is.

- Ten tweede moet tegenover de afwijking van het verbod een in de wet genoemd belang staan. De
wet geeft voor de verschillende beschermingsregimes aan wat die belangen zijn zoals
volksgezondheid of openbare veiligheid.

- Tenslotte mag de ingreep geen afbreuk doen aan de staat van instandhouding van de soort.

Als aan deze drie vereisten voldaan is, kan een ontheffing worden verleend. Voor een aantal handelingen zijn
bovendien vrijstellingen mogelijk, bijvoorbeeld in de vorm van een provinciale verordening of een
gedragscode.

Soortenbescherming en het ‘nee, tenzij principe’

De verbodsbepalingen voor vogels en Habitatrichtlijnsoorten in de Wet natuurbescherming sluiten vrijwel
één op één aan bij de bepalingen uit de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn. De verbodsbepalingen zijn gericht
op de bescherming van individuen van soorten.

Ook voor de andere soorten, die niet op grond van de Vogel- of Habitatrichtlijn maar vanuit nationaal oogpunt
beschermd worden, geldt dat de verbodsbepalingen zien op het individu, maar of ontheffing verleend kan
worden, wordt afgewogen tegen het effect van de ingreep op het populatieniveau van de soort.

Zorgplicht voor dieren en planten

Of dier- en plantensoorten nu wettelijk beschermd zijn of niet, iedereen moet voldoende rekening houden
met in het wild levende dieren en planten en hun directe leefomgeving. De wet erkent daarmee de intrinsieke
waarde van in het wild levende soorten. De Memorie van Toelichting zegt het zo: “De zorgplicht houdt in dat
eenieder voldoende zorg in acht moet nemen voor de in het wild levende dieren en planten, alsmede voor
hun directe leefomgeving. Overtreding van de zorgplicht is niet strafbaar gesteld; de zorgplicht kan wel door
toepassing van bestuursdwang worden gehandhaafd”.

Vrijstelling regelgeving

Onder de Wet natuurbescherming is niet altijd een ontheffing nodig bij handelingen met gevolgen voor
beschermde plant- en diersoorten. In (veel) gevallen kunt u gebruik maken van een vrijstelling. Een vrijstelling
is een uitzondering op een wettelijk verbod, die wordt vastgesteld voor een van te voren bepaalde categorie
van gevallen. Er zijn verschillende vrijstellingen van de verboden voor beschermde soorten mogelijk. Een
bekende en reeds in de praktijk toegepaste vorm van vrijstelling is die van de gedragscode. In de Wet
natuurbescherming zijn voor beschermde soorten ook andere vormen van vrijstelling geintroduceerd, zoals
door middel van een Programmatische Aanpak of via een provinciale verordening. Overigens is ook een
vrijstelling in de vorm van een ministeriéle regeling mogelijk.

Provinciale staten kunnen vrijstelling van de verbodsbepalingen verlenen. Dit moet worden geregeld in een
provinciale verordening.
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Gedragscodes die zijn opgesteld onder de Flora- en faunawet kunnen worden uitgebreid ten aanzien van
soorten die op grond van de Wet natuurbescherming beschermd worden maar dat op grond van de Flora- en

faunawet nog niet waren. Goedkeuring van een gedragscode op grond van de Flora- en faunawet blijft ook

onder de Wet natuurbescherming geldig, voor de duur van de goedkeuring. Daarna dient de gedragscode
voor goedkeuring getoetst te worden aan de Wet natuurbescherming.

Welke soorten zijn beschermd?

De Wet natuurbescherming kent drie categorieén beschermde soorten:

1. Ten eerste worden alle van nature in Nederland in het wild levende vogels beschermd volgens het

beschermingsregime van de Vogelrichtlijn.

2. Ten tweede worden soorten beschermd op grond van de Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het

Verdrag van Bonn.

3. Tenslotte is er een beschermingsregime voor ‘andere soorten’ waaronder soorten vallen die vanuit

nationaal oogpunt bescherming behoeven.

Beschermingsregime soorten
Vogelrichdijn §3.1'Wn

Art 3.1 lid 1
Het is verboden in het wild levende
vogels opzettelijk te doden of te vangen.

Art3. lid 2

Het is verboden opzettelijk nesten,
nustplaatsen en eieren van vogels te
vernielen of te beschadigen, of nesten
van vogels weg te nemen

Artzalidz
Het is verboden eieren te rapen en deze
onder zich te hebben

Art3.1 lid g en lid 5

Het is verboden vogels oprettelijk te
storen, tenzij de storing niet van
wezenlijke invloed is op de staat van
instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort

Niet van toepassing

Beschermingsregime soorten
Habitatrichtlijn §3.2 Wn

Art 3.5 lid 1

Het is verboden soorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te doden of te vangen

Art3.s lid g

Het is verboden de voortplantingsplaat-
sen of nustplaatsen van dieren te
beschadigen of te vernielen

Artzslidz

Het is verboden eieren van dieren in de
natuur opzettelijk te vernielen of te
rapen

Art3.5 lid 2
Het is verboden dieren opzettelijk te
VEFStoren

Art3.5 lid 5

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vemnielen

Verbodsbepalingen Wet natuurbescherming

Beschermingsregime andere
soorten §3.3Wn

Art 3.0 lid1a
Het is verboden soorten opzettelijk te
doden of te vangen

Art 370 lid 1b

Het is verboden de vaste voortplanting-
splaatsen of nustplaatsen van dieren
opzettelijk te beschadigen of te
vernielen

Miet van toepassing

Miet van toepassing

Art 370 lid 1¢

Het is verboden plantensoorten in hun
natuurlijke verspreidingsgebied
opzettelijk te plukken en te verzamelen,
af te snijden, te ontwortelen of te
vernielen
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Vrijgestelde soorten

In afwijking van de verboden in artikel 3.10, eerste lid, van de Wet is het toegestaan om van de onderstaande
soorten de vaste voortplantingsplaatsen of rustplaatsen opzettelijk te beschadigen of te vernielen wanneer
er geen andere bevredigende oplossing bestaat. Het opzettelijk doden van onderstaande soorten is niet
toegestaan. De vrijstelling is van kracht wanneer de handeling verband houdt met de volgende activiteiten:

- de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het daarop volgende
gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied;

- het Dbestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen,
waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van

natuurbeheer.
7
HE 2|u i
Nederlandse Naam Wetenschappelijke Naam - H a3 g vz
L HHHE i
g A HE 3§
= G z|=z RS
Zoogdieren
Aardmuis Microtus agrestis
Bosmuis*® Apodemus sylvaticus
Bunzing # Mustela putorius
Dwergmuis Micromys minutus
Dwergspitsmuis Sorex minutus
Egel # Erinaceus europaeus
Eekhoorn Sciurus vulgaris
Gewone bosspitsmuis Sorex graneus
Haas Lepus europeus
Hermelijn # Mustela erminea
Huisspitsmuis® Crocidura russula
Konijn Oryctolagus cuniculus
Molmuis Arvicola scherman
Ondergrondse woelmuis Pitymys subterraneus
Ree Caopreolus capreolus
Rosse woelmuis Clethrionomys glareolus
Steenmarter Martes foina
Tweekleurige bosspitsmuis  Sorex coronatus
Vveldmuis*® Microtus arvalis
Vos Vulpes vulpes
Wezel # Mustelo nivalis
wild zwijn Sus scrofa
Woelrat Arvicola terrestris
Amfibieén en reptielen
Bruine kikker Rana temporaria
Gewone pad Bufo bufo
Hazelworm Anguis fragilis
Kleine watersalamander Triturus vulgaris
Levendbarende hagedis Zootoca vivipara
Meerkikker Pelophyiax ridibundus (Rana
ridibunda)
Middelste groene kikker/ Pelophylax klepton esculentus (Rana
Bastaardkikker esculenta)
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* voor deze soorten daarnzast algemene vrijstelling infop gebouwen en bijbehorende erven Wnb 3.10 3e lid

x1 =vrijstelling geldt in de periode maart- april en juli tot en met november

x2 = vrijstelling geldt in de periade 15 augustus tot en met fehruari

x5 =vrijstelling geldt in de periode juli, augustus en september

x4 =vrijstelling geldt in de periode 15 augustus tot en met 15 oktober
Opmerking bij Friesland: in de stukken wordt ook vrijstelling gegeven voor de maol, maar deze is niet beschermd onder de Wnbh.

wettelijke belangen:

3102z /Rnb331d
31024
3.10.2e/Rnb3.31b

3102f/Rnb331a
31022

3.10.2.1/Rnb 3.31.c

{geldt alleen voor amfibieén) ikv bescherming wilde flora, fauna & habita

ikv RO en gehruik van gebieden
voorkomen annadig lijden

ikv beheer of onderhoud landbouw of
bosbouw

ikv beheer of onderhoud overiz

ikv beheer of onderhoud landsch kwali-
teiten bepaald gebied

bestendig gebruik

Lijst met soorten waarvoor een vrijstelling van de verbodsbepalingen geldt als gevolg van handelingen die in het kader van
een ruimtelijke ontwikkeling worden uitgevoerd.

# Deze soorten zijn per 1-12-2019 van de vrijstellingslijst gehaald.
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Bijlage 3. Fotobijlage
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Bijlage 4. Geraadpleegde bronnen:

Internet:

https://www.verspreidingsatlas.nl

https://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/
https://www.regelink.net/kenniscentrum/beschermde-soorten-wet-natuurbescherming/
http://www.netwerkgroenebureaus.nl/werken-aan-kwaliteit/vleermuisprotocol (vleermuisprotocol)
https://calculator.aerius.nl

http://www.ruimtelijkeplannen.nl

https://pdokviewer.pdok.nl/

https://www.ndff.nl/
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https://www.synbiosys.alterra.nl/natura2000/
https://www.regelink.net/kenniscentrum/beschermde-soorten-wet-natuurbescherming/
http://www.netwerkgroenebureaus.nl/werken-aan-kwaliteit/vleermuisprotocol
https://calculator.aerius.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
https://pdokviewer.pdok.nl/

Dr. Schaepmanstraat 32, Hengelo
Ruimtelijke onderbouwing

Bijlage 3 Watertoets

BJZ.nu 45
Ruimtelijke Plannen en Advies



datum 15-7-2021
dossiercode 20210715-63-27154

Samenvatting water toets(korte procedure)

In dit document vindt u een samenvatting van de door u ingevulde gegevens op de website www.dewatertoets.nl. De toetsis uitgevoerd op
een ruimtelijke ontwikkeling in het beheergebied van waterschap Vechtstromen. Voor algemene informatie over de watertoets van
Vechtstromen kunt u ook terecht op de website van het waterschap www.vechtstromen.nlMocht u specifieke vragen hebben naar aanleiding
van deze toets dan kunt u ons bereiken via telefoonnummer 088- 220 3333. U kunt ook een email sturen naar info@vechtstromen.nl.

Op basis van deze toets volgt de korte procedur e. Dit houdt in dat u direct door kunt gaan met de planvorming van het plan onder de
voorwaarde dat u de standaard waterparagraaf toepast.

Gegevens aanvrager :

Naam: BJZ.nu

Adres. Twentepoort Oost 16A

Postcode: 7609 RG

Plaats: Almelo

E-mail:

Telefoon: 0546454466

Gegevens gemeente:

Naam: Hengelo

E-mail: /

Telefoon: /

Plan gegevens:

Naam plan: Ruimtelijke onderbouwing Dr. Schagpmanstraat 32, Hengelo

Omschrijving van het plan:
Ruimtelijke onderbouwing woningbouwontwikkeling Dr. Schagpmanstraat 32. Ter plaatse van het verharde perceel dient een vrijstaande

woning te worden gerealiseerd.


http://www.vechtstromen.nl
mailto:info@vechtstromen.nl

Plan adresgegevens:

Adres: Dr. Schagpmanstraat 32

Postcode: 7557 JC

Plaats: Hengelo

Kadastraal:

I ngevoer de plan gegevens:

Geraakte kaartlagen:

Heeft u een beperkingsgebied geraakt? nee

Het grootste deel van het door u ingetekende plangebied ligt in de gemeente Hengelo.

Toets vragen:

1) Gaat het om een ruimtelijk plan dat uitsluitend een functiewijziging van bestaande bebouwing inhoudt? nee

2) Worden in het plan meer dan 10 wooneenheden gerealiseerd? nee

3) Iser in of rondom het plangebied sprake van wateroverlast of grondwateroverlast? nee

4) Maakt het plan deel uit van een groter plan dat in ontwikkeling is? nee

5) Neemt in het plan het verharde opperviak van bebouwing en bestrating toe met meer dan 1500 m2? nee

6) Worden er op bedrijfsmatige wijze activiteiten verricht waardoor het verharde opperviak verontreinigd raakt? nee

7) Betreft het een algehele herziening van een bestemmingsplan? nee

8) Bedraagt het verschil tussen de hoogte van de weg en de bovenzijde van de begane-grondvioer minder dan 30 centimeter? nee

9) Bedraagt het verschil tussen de GHG (Gemiddelde Hoogste Grondwaterstand) en de bovenzijde van de begane-grondvloer minder dan 80
centimeter? nee

10) Wordt op het perceel hemelwater (HWA) en huishoudelijk afvalwater (DWA) verzameld in dezelfde rioolbuis? nee

Aanvullende vragen:

11) Het verharde oppervliak neemt toe met circa De hoeveelheid ver har ding blijft nagenoeg gelijk. Dit aangezien bestaande bebouwing
wor dt gesloopt, het verhardeterrein deels wordt omgezet naar tuin naast dat er één woning wor dt bijgevoegdm2.



12) Hemelwater en huishoudelijk afvalwater wordt afgevoerd via een:

- Gemengd stelsel
- Gescheiden stelsel (hemelwater wordt geinfiltreerd) ja
- Gescheiden stelsel (hemelwater wordt afgevoerd naar oppervlaktewater)

- Gescheiden stelsel (hemelwater wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool en verbeterd gescheiden stelsel)

13) Ligt het plan in een intrekgebied van de waterwinning? nee

14) Iser in of grenzend aan het plangebied oppervlaktewater aanwezig? nee

15) Worden er materialen gebruikt waardoor het af stromende hemelwater verontreinigd kan raken? nee
16) Vinden er in het plangebied agrarische activiteiten plaats? nee

17) Gaat er grondwater onttrokken worden binnen het plangebied (tijdelijk of permanent)? nee
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Verklaring

Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u
ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld.

Copyright Digitale Watertoets - http://www.dewatertoets.nl// Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl//. Het
document mag alleen worden gebruikt ten behoeve va het plan, dat in dit document is omschreven. De informatie in dit document is
houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit document.

www.dewater toets.nl



datum 15-7-2021
dossiercode 20210715-63-27154

Geachte heer/mevrouw BJZ.nu,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website http://www.dewatertoets.nl//. Op basis van deze toets volgt u de korte procedure. Dit houdt
in dat u direct door kunt gaan met de planvorming van uw plan onder de voorwaarde dat u de standaard waterparagraaf uit dit document
toepast.

STANDAARD WATERPARAGRAAF

Belangrijk instrument om waterbelangen in ruimtelijke plannen te waarborgen is de watertoets, die sinds 1 november 2003 wettdlijk is
verankerd. Initiatiefnemers zijn verplicht in ruimtelijke plannen een beschrijving op te nemen van de gevolgen van het plan voor de
waterhuishouding. Het doel van de wettdlijk verplichte watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doel stellingen expliciet en op
een evenwichtige wijze in het plan worden af gewogen. Deze waterhuishoudkundige doel stellingen betreffen zowel de waterkwantiteit
(veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op opperviaktewater).

Deze standaard waterparagraaf heeft betrekking op het plan Ruimtelijke onder bouwing Dr. Schagpmanstraat 32, Hengelo.

Waterbeleid

De Europese Kaderrichtlijn Water is richtinggevend voor de bescherming van de oppervlaktewaterkwaliteit in de landen in de Europese
Unie. Aan alle oppervlaktewateren in een stroomgebied worden kwaliteitsdoelen gesteld die in 2015 moeten worden bereikt. Ruimtelijk
relevant rijksbeleid is verwoord in de Nota Ruimte en het Nationaal Waterplan (inclusief de stroomgebiedbeheerplannen).

Op provinciaal niveau zijn de Omgevingsvisie en de bijbehorende Omgevingsverordening richtinggevend voor ruimtelijke plannen.

Het Waterschap Vechtstromen heeft de belei dskaders van rijk en provincie nader uitgewerkt in het Waterbeheerplan 2016-2021. De
belangrijkste ruimtelijk relevante thema's zijn waterveiligheid, klimaatbestendigheid omgeving en ruimte voor waterberging. Daarnaast is de
Keur van Waterschap V echtstromen een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen rekening moet worden
gehouden.

Op gemeentelijk niveau zijn het in overleg met Waterschap V echtstromen opgestel de gemeentelijk Waterplan en het gemeentelijk
Rioleringsplan van belang bij het afwegen van waterbelangen in ruimtelijke plannen.

Water systeem

In het waterbeheer van de 21e eeuw worden duurzame, veerkrachtige watersystemen nagestreefd. Dit betekent concreet dat droge perioden
worden doorstaan zonder droogteschade, vissterfte en stank, en dat in natte perioden geen overlast optreedt door hoge grondwaterstanden of
inundaties vanuit oppervlaktewateren. Problemen worden niet af gewenteld op andere gebieden of |atere generaties. Het principe "eerst
vasthouden, dan bergen, dan pas afvoeren™ is hierbij leidend. Rijk, provincies en gemeenten hebben in het Nationaal Bestuursakkoord Water
doelen vastgelegd voor het op orde brengen van het watersysteem.

Afvalwater keten

Het zoveel mogelijk scheiden van vuil en schoon water is belangrijk voor het bereiken van een goede waterkwaliteit. Door te voorkomen dat
grote hoeveelheden relatief schoon hemelwater door rioolstelsels worden afgevoerd, neemt het aantal overstorten van verontreinigd
rioolwater op oppervlaktewater af en neemt de doelmatigheid van de rioolwaterzuivering toe. Hierdoor verbetert zowel de kwaliteit van
oppervlaktewateren waarop overstorten plaatsvinden als de kwaliteit van het effluent ontvangende oppervlaktewater. Indien het schone
hemelwater door middel van infiltratie in het gebied wordt vastgehouden alvorens het wordt af gevoerd naar opperviaktewater, draagt dit
bovendien bij aan de duurzaamheid van het watersysteem. Vandaar dat het principe "eerst schoonhouden, dan scheiden, dan pas zuiveren"
een belangrijk uitgangspunt is bij nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Als het hemelwater niet wordt aangekoppeld of wordt afgekoppeld van
het bestaande rioolstelsel is opperviakkige afvoer en infiltreren in de bodem uitgangspunt. Alsinfiltratie in de bodem niet mogelijk is, is
lozing op het oppervlaktewater via een bodempassage gewenst.

Wateraspecten plangebied

Water huishouding

Het plan loopt geen verhoogd risico op wateroverlast als gevolg van overstromingen. Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de
waterkwaliteit en ecologie. In het verleden is er in of rondom het plangebied geen wateroverlast of grondwateroverlast geconstateerd. De
toename van het verharde oppervlak is minder dan 1500m2. Het plangebied bevindt zich niet binnen een beschermingszone of
herinrichtingszone langs een waterloop, primair watergebied, invloedszone zuiveringstechnisch werk of een retentiecompensati egebied.

Voorkeursheleid hemel water afvoer

In het plan wordt het afvalwater en het hemelwater behandeld via (de gekozen optie wordt hieronder bevestigd met ja):
een gemengd stelsel

een gescheiden stelsel: hemelwater wordt geinfiltreerd. ja



een gescheiden stelsel: hemelwater wordt afgevoerd naar opperviaktewater.
hemelwater wordt afgevoerd naar een hemelwaterriool van een verbeterd gescheiden stelsdl.

Aanleghoogte van de bebouwing

Voor de aanleghoogte van de gebouwen (onderkant vioer begane grond) wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80
centimeter ten opzichte van de gemiddel de hoogste grondwaterstand(GHG). Bij een afwijkende maatvoering is de kans op structurele
grondwateroverlast groot. Bij het bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een geringere ontwateringsdiepte. Kelders dienen
waterdicht te zijn. Om wateroverlast en schade in woningen en bedrijven te voorkomen wordt geadviseerd om een drempelhoogte van 30
centimeter boven het straatpeil te hanteren. Ook voor lager, beneden het maaiveld, gelegen ruimtes (kelders, parkeergarages) moet aandacht
worden besteed aan het voorkomen van wateroverlast.

In het plan wordt er naar gestreefd het voorkeursbeleid van het waterschap op te volgen.

Water toetsproces

Deinitiatiefnemer heeft het waterschap V echtstromen geinformeerd over het plan door gebruik te maken van de digitale watertoets. De
beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure van de watertoets is toegepast. De bestemming en de grootte van het
plan hebben een geringe invloed op de waterhuishouding.

De procedure in het kader van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap V echtstromen geeft een positief wateradvies.

Algemeneinfo:

In de procedurebepalingen van de Wro voor het bestemmingsplan is opgenomen dat de kennisgeving wordt toegezonden aan de instanties die
bij het overleg zijn betrokken. De terinzagel egging van het bestemmingsplan kunt u zenden aan kennisgevingwro@vechtstromen.nl.

Verklaring
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent akkoord gegaan met de door u
ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid isingevuld.

Copyright Digitale Watertoets - http://www.dewatertoets.nl// Dit document is gegenereerd via de website http://www.dewatertoets.nl//. Het
document mag alleen worden gebruikt ten behoeve va het plan, dat in dit document is omschreven. De informatie in dit document is
houdbaar tot maximaal 1 jaar, gerekend vanaf de genoemde datum in dit document.

www.dewatertoets.nl
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