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^ Onderwerp: Principeverzoek wijziging bestemmingsplan Sta t ionsweg 3 6 te Haarle 

Advies : 
1 . In beginsel m e d e w e r k i n g ver lenen t o t ve rg ro ten van het agrar isch bes temmingsv lak t e n behoeve van het 

h o u d e n van IJs landse paarden in comb ina t i e m e t f ou ragehande l . 
2 . Het r is ico van p lanschade overd ragen aan aanvrager via een p lanschadeve rhaa l sove reenkoms t . 
3. Het o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n ter inzage leggen zo g a u w deze ambte l i j k akkoord is b e v o n d e n . 

Besluit B en W: to ö Cl f n m c 

Korte samenvatt ing: 
Exi tus Bedr i j f son tw i kke l i ng v raag t namens haar c l iënt , de heer R. D o l d e r s u m , S t a t i o n s w e g 3 6 , 7 4 4 8 RR Haarle, 
o m u i tb re id ing van het b o u w v l a k t e n behoeve van de u i tb re id ing van het agrar ische bedri j f op de v o o r n o e m d e 
l oca t ie . De locat ie is on langs a a n g e k o c h t door de heer D o l d e r s u m , h iervoor w o o n a c h t i g in Raal te. Aanv rage r wi l 
deze b e s t e m m i n g behouden en IJs landse paarden gaan f o k k e n . W e n s is de ui tbre id ing van het agrar ische 
b o u w v l a k van 8 2 0 m

2 t o t een oppe rv l ak te van 2 8 7 0 m
2

. Er is een geaccep tee rde meld ing gedaan in het kader 
van de P A S . Uit die meld ing bl i jkt het houden van 8 v o l w a s s e n paarden en een aantal j onge paarden voor de 
o p f o k . Naast het houden van de paarden is de w e n s o m ook een f ou ragehande l te s ta r ten voor deze paarden . 
M e t het aanta l t e houden paarden , w a a r m e e ge fok t w o r d t , is sprake van een agrar ische ac t i v i t e i t . Het 
b e s t e m m i n g s p l a n biedt ter plaatse geen ru imte voor ex t ra b e d r i j f s g e b o u w e n . Een wi j z ig ing van het 
b e s t e m m i n g s p l a n is mogel i j k w a a r m e e het b o u w v l a k ve rg roo t kan w o r d e n . Aan de v o o r w a a r d e n van de 
wi j z i g i ngsbevoegdhe id in het b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t vo ldaan . 
Daarmee bl i j f t er sprake van een agrar isch bedri j f met b e d r i j f s w o n i n g . De bed r i j f swon ing w o r d t nu v e r b o u w d , 
ech te r nog zonder v e r g u n n i n g . Een ve rgunn ing hiervoor kan ver leend w o r d e n . 

Aanleiding: 
Exi tus Bedr i j f son tw i kke l i ng vraag t n a m e n s haar c l iën t , de heer R. D o l d e r s u m , S t a t i o n s w e g 3 6 , 7 4 4 8 RR Haarle, 
o m u i tb re id ing van het b o u w v l a k t en behoeve van de u i tb re id ing van het agrar ische bedri j f op de v o o r n o e m d e 
l oca t ie . De locat ie is on langs a a n g e k o c h t door de heer D o l d e r s u m , h ie rvoor w o o n a c h t i g in Raal te. Aan le id ing 
voo r di t verzoek bet ro f een con t ro lebezoek u i tgevoerd door een m e d e w e r k e r handhav ing van de g e m e e n t e . 
Ti jdens het bezoek w a s men bezig met de i npand ige s loop van de boerder i j m e t de bedoel ing o m alle ru imte als 
w o n i n g t e gaan gebru i ken . Gecons ta tee rd is dat de b o u w k u n d i g e w e r k z a a m h e d e n ve rgunn ingp l i ch t i g z i jn . Er 
w a s op dat m o m e n t geen ve rgunn ing aangev raagd . Na het bezoek is een b o u w s t o p opge legd in a f w a c h t i n g van 
een ver leende o m g e v i n g s v e r g u n n i n g . De agrar ische b e d r i j f s w o n i n g w e r d v e r b o u w d zonder dat er een agrar isch 
bedr i j f ac t ie f w a s . Een gesprek is gear rangeerd . Ti jdens di t gesprek m e t m e d e w e r k e r s van de g e m e e n t e is 
g e c o n s t a t e e r d dat de n i e u w e e igenaren v o o r n e m e n s zijn o m op de locat ie IJs landse paarden t e gaan f o k k e n en 
t e v e n s een f ou ragehande l op t e ze t t en voor di t soor t paarden . 
Als v e r v o l g op di t gesprek is di t pr inc ipeverzoek i nged iend . Ook is een aanvraag o m g e v i n g s v e r g u n n i n g inged iend 
voo r de v e r b o u w van de b e d r i j f s w o n i n g . W e n s is ook de u i tb re id ing van het agrar ische b o u w v l a k van 8 2 0 m

2 

t o t een oppe rv l ak te van 2 8 7 0 m
2

. Aanv rage r w i l de agrar ische b e s t e m m i n g behouden en IJs landse paarden 
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gaan f o k k e n . Het IJs landse paard is een zogenaamd sober paard dat schraal voer nod ig hee f t . De we i l anden in 
Neder land zijn te voedsel r i jk voor deze paarden. Naast de fokker i j gaat hij ook voer in- en ve rkopen t e n behoeve 
van andere fokke rs /houders van IJs landse paarden. Hiervoor hee f t hij ops lag ru imte nod ig o m het r u w v o e r op te 
kunnen s laan. Dit voer w o r d t hoofdzake l i j k ge ïmpor teerd uit het bu i ten land . Een gedee l te w o r d t rech ts t reeks 
doo rve rkoch t een ander gedee l te w o r d t t i jdel i jk opges lagen . De bedoel ing is o m een schuur met ongeveer 8 
paa rdenboxen , 1 op foks ta l voor jonge paarden en ops lag van r u w v o e r te real iseren. De schuur zal ongeveer 1 5 
x 25 meter g roo t w o r d e n en zal zoals het bes temmingsp lan omsch r i j f t b innen 2 5 meter van de bes taande 
b e b o u w i n g b l i j ven. 
Ook w i l hij een paardenbak (ri jbak) achter de schuur p laa tsen . Binnen het huid ige b o u w b l o k is er geen ru imte 
voo r een schuur en paardenbak . 
He t v igerend bes temmingsp lan (art 3 .6 .1 ) kent het col lege een w i j z i g ingsbevoegdhe id t o e o m het b o u w b l o k te 
ve rg ro ten t o t 1,5 ha. Verzoek is om het b o u w b l o k uit te bre iden naar 0 , 2 8 . 7 0 ha. Er is een (geaccepteerde) 
me ld ing gedaan in het kader van de N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t . 

Relevante eerdere besluiten: 
Niet van toepass ing 

Doelstelling: 
Beoordelen verzoek op haalbaarheid met ru imte voor agrar ische ac t i v i te i ten in het bu i tengeb ied en m e t behoud 
v a n ru imtel i jke kwa l i t e i t . 

Oplossing: 
De bestaande b e s t e m m i n g is Ag ra r i s ch , bes temd voor w e r k e n ; niet z i jnde d iens tve r len ing ; agrar ische 
bedr i j v ighe id ; g r o n d g e b o n d e n . In het bes temmingsp lan Bu i tengeb ied 1 9 9 5 go ld ook de agrar ische b e s t e m m i n g 
m e t de dubbe lbes temming Agra r i sche w o o n d o e l e i n d e n . M e t de herz ien ing van het b e s t e m m i n g s p l a n in de 
per iode 2 0 0 7 t o t 2 0 0 9 w a s aanvanke l i j k voorz ien in een w o o n b e s t e m m i n g . De t oenma l i ge e igenaar had in die 
per iode een mi l i euvergunn ing voor het houden van 2 0 schapen ouder dan 1 jaar en hij w i l d e graag de agrar ische 
b e s t e m m i n g behouden o m daarmee meer moge l i j kheden te hebben voor de ve rkoop van zi jn locat ie . Gevo lg is 
g e w e e s t een agrar ische b e s t e m m i n g me t b o u w v l a k , ge legd d i rec t o m de bes taande g e b o u w e n . 

He t bes temmingsp lan kent een w i j z i g i ngsbevoegdhe id , w a a r m e e Burgemeester en w e t h o u d e r s bevoegd zijn het 
bes temmingsp lan zodan ig te w i j z i gen , dat het b o u w v l a k v e r s c h o v e n en ve rg roo t kan w o r d e n . Daarbi j ge lden de 
vo lgende bepa l ingen: 

a. per geval dient de noodzaak voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering te zijn aangetoond; 
b. de oppervlakte van een bouwvlak ter plaatse van: 

1. de aanduiding "reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied" mag door het wijzigen tot 3 ha 
worden vergroot, 

2. de aanduiding "reconstructiewetzone - verwevingsgebied" mag door het wijzigen tot 1,5 ha worden 
vergroot, 

c. van een bouwvlak ter plaatse van de aanduiding "reconstructiewetzone - landbouwontwikkel ingsgebied", waar na 1 
januari 2009 een intensieve veehouderij is gevestigd, mag de afstand van de bouwgrens tot bouwvlakken van 
naastliggende agrarische bedrijven en gevels van woningen niet minder dan 250 m bedragen of niet minder dan de 
bestaande afstand indien die minder dan 250 m bedraagt, onverminderd het bepaalde onder d ; 

d. het bouwvlak dient voor ten minste 50*36 van de oppervlakte van de daarin begrepen gronden, dezelfde gronden te 
blijven omvatten als ten tijde van het onherroepelijk worden van het plan respectievelijk van de wijziging als bedoeld 
in sublid 3.6.2(Wijzigingsbevoegdheid nieuwe bouwvlakken exclusief intensieve veehouderij); 

e. geen gebouw mag door het wijzigen buiten het bouwvlak komen te liggen; 
f. het wijzigen dient zo te geschieden dat de inpassing van de gebouwen in het landschap op zorgvuldige wijze kan 

plaatsvinden, aan de hand van een deugdelijk inrichtingsplan, waarbij onevenredige aantasting van in de directe 
omgeving voorkomende landschaps- en natuurwaarden en van de waterhuishouding en waterkwal i tei t ter plaatse 
zoveel mogelijk wordt voorkomen; 

g. in voorkomend geval artikel 28 , lid 28.3 (Afstanden tot wegen en water). 

De n ieuwe eigenaar w e n s t de agrar ische b e s t e m m i n g te behouden voor het f o k k e n van IJs landse paarden . Uit 
de aanvraag bl i jkt da t hij de moge l i j khe id w e n s t o m ter p laatse ach t v o l w a s s e n paarden te houden voor de 
fokker i jdoe le inden me t daarnaast ru imte voor het houden van de jongere paarden . 
De jongere paarden w o r d e n o p g e f o k t t o t een leef t i jd van ongeveer t w e e jaar en w o r d e n dan v e r k o c h t . Gelet op 
he t aantal paarden en dat deze gehouden w o r d e n o m daarmee jonge paarden te f o k k e n voor de v e r k o o p is er 
sprake van een agrar isch bedr i j f smat ig gebru ik , w e l i s w a a r in een beperk te o m v a n g . Er kan geen vo l led ig 
i n k o m e n verd iend w o r d e n me t het houden van di t aanta l paarden . Er is w e l sprake van doe lma t ige agrar ische 
bedr i j f svoer ing . De fou ragehande l is mogel i j k als nevenac t i v i t e i t bij het agrar ische bedr i j f . Max imaa l 3 0 0 m 2 mag 
bij een bestaand agrar isch bedr i j f gebru ik t w o r d e n voor nevenac t i v i t e i t en zoals een f ou ragehande l . Daar toe 
m o g e n n ieuwe g e b o u w e n gereal iseerd w o r d e n . 
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Het b o u w v l a k vo ldoe t aan de max ima le m a a t v o e r i n g , onderdee l b van de w i j z i g i ngsbevoegdhe id . De onderde len 
c en g zi jn n iet van toepass ing voor deze locat ie . Er w o r d t vo ldaan aan de onderde len d en e. Er is nog geen 
i n r i ch t i ngsp lan , onderdee l f, aange leve rd , a l thans niet anders dan een plan met de s i tuer ing van de g e b o u w e n . 
Bij het p r inc ipeverzoek is een in r i ch t ing aange leverd . Deze is in te rn beoordee ld . 
S t a t i o n s w e g 3 6 en een daar ach te r l iggende w o n i n g w o r d e n o n t s l o t e n via één t o e g a n g s w e g vana f de 
hoo fd r i j baan . De t o e g a n g s w e g is in e i gendom van de g e m e e n t e . De stal voor paarden is in het p r inc ipeverzoek 
dusdan ig kor t aan deze t o e g a n g s w e g ges i tueerd dat v r a c h t w a g e n s niet op het eigen ter re in kunnen keren en het 
lossen van hoo i / s t ro snel zal gebeuren door de v r a c h t w a g e n op deze t o e g a n g s w e g te laten s taan . Dat is een 
o n g e w e n s t e s i tua t ie . Gevraagd is o m een andere inde l ing . Deze is aange leverd in de v o r m van een n i e u w e 
t e k e n i n g me t kenmerk 1 6 I N T 0 3 4 7 6 . Deze is onders taand w e e r g e g e v e n . 

BEDRIJFSWONING 
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Midde l s deze i n r i ch t i ng is het moge l i j k o m de stal te benaderen en in ieder geval s t i l s taande v r a c h t w a g e n s s taan 
op het e igen erf . De ach te r l i ggende w o n i n g kan op die manier al t i jd o n t s l o t e n w o r d e n . Een nader i n r i ch t ingsp lan 
is nod ig met daar in o p g e n o m e n een groene inpass ing van in ieder geval de noordz i jde en de oos tz i jde van de 
bedr i j f s loca t ie in de v o r m van een singel van min imaa l 5 m breed . 
Loca t ie en soor t keuze nader t e bepa len door aanvrager en aan t e leveren in een i n r i ch t i ngsp lan . 
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Aanvrager heef t in het kader van de N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t al een me ld ing gedaan in het kader van de 
Programmat i sche Aanpak S t i ks to f (PAS). De meld ing is ook geaccep tee rd door de p rov inc ie . In het 
bes temmingsp lan d ient vas tge legd te w o r d e n we l ke dieren w o r d e n gehouden in soor t en aan ta l . Dit d ient 
overeen te komen met de me ld ing . Er geldt daarnaast geen MER-(beoorde l ings)p l i ch t . Het b e s t e m m i n g s p l a n 
d ien t we l voorz ien te zijn van een vo rmvr i j e MER. 

De g e b o u w e n zijn ges i tueerd achter de bes taande boerder i j ( ten opz i ch te van de S t a t i o n s w e g ) . In de d i recte 
nabi jheid is een paardenbak b e o o g d . Er is sprake van c o m p a c t gehee l , daarmee een invu l l ing die vo ldoe t aan een 
goede ru imte l i jke o rden ing . De boerder i j b l i j f t in gebru ik als b e d r i j f s w o n i n g . 

M e t u i tvoer ing van het in r i ch t ingsp lan past het verzoek b innen het prov inc iaa l bele id. De gev raagde o n t w i k k e l i n g 
past b innen de u i tzonder ings l i j s t voo rover leg ru imte l i j ke p lannen ar t ikel 3 . 1 . 1 . 2 van het Beslu i t ru imte l i j ke 
o rden ing en dan in het b i jzonder het onderdee l : P lannen /p ro jec tbes lu i ten een k le inschal ige u i tb re id ing van een 
bes taand en bes temd agrar isch bedri j f m i t s passend b innen de geb iedskenmerken en er een ve rs te rk ing 
p laa tsv ind t van de ru imte l i jke kwa l i t e i t c o n f o r m de g e b i e d s k e n m e r k e n . 

Conc lus ie is, dat er m e d e w e r k i n g ver leend kan w o r d e n aan het w i j z igen van het b e s t e m m i n g s p l a n . 

Onderzoeken bestemmingsplan 

Aanvrager d ient een bes temmingsp lan t o t w i j z ig ing van de b e s t e m m i n g aan te leveren. Onderdee l van het 
bes temmingsp lan is een bodemonde rzoek c o n f o r m de NEN 5 7 4 0 voor u i tb re id ing van de w o o n r u i m t e . Daarnaast 
is voor het bes temmingsp lan een qu ick scan nod ig voor het in beeld brengen van de gevo lgen voor de f lora en 
de fauna . Resul taat van d i t onderzoek kan zi jn da t nader onderzoek benod igd is. A ls g e n o e m d d ien t een nader 
in r ich t ingsp lan aangeleverd te w o r d e n . Dit in r i ch t ingsp lan w o r d t als voo rwaarde l i j ke ve rp l i ch t i ng o p g e n o m e n in 
he t bes temmingsp lan . V lak bij de locat ie zi jn hogedruk gas t ranspor t l e id ingen ge legen. O m d a t het aanta l 
w o n i n g e n niet t o e n e e m t en er niet b innen de beschermzone g e b o u w d w o r d t , v ragen deze geen nader 
onderzoek . Er is al meld ing gedaan in het kader van de PAS . Deze me ld ing d ient o p g e n o m e n te w o r d e n in het 
bes temmingsp lan en het aanta l d ieren als in de me ld ing g e n o e m d is gel i jk het max ima le aanta l d ieren w a t 
gehouden mag w o r d e n op basis van het b e s t e m m i n g s p l a n . 

Beoordeling bouwactiviteiten 
De beoordel ing van dit p r inc ipe-verzoek is ook van belang voo r het v e r b o u w e n van de boerder i j t o t w o n i n g . Het 
bes temmingsp lan ken t de a fw i j k i ngsmoge l i j khe id o m de boerder i j , voo rhu is met ach te rhu is , t e v e r b o u w e n t o t 
w o o n r u i m t e . De karakter is t iek d ient zo veel mogel i j k b e w a a r d te b l i jven en voor zover moge l i j k hers te ld te 
w o r d e n . De boerder i j is t y p i s c h Sal lands me t karak ter is t ieke v o o r g e v e l , r ieten dak en me t een v ia een plat 
tussen l id a a n g e b o u w d b i j gebouw . De inhoud van de w o n i n g w o r d t dan groter dan 7 5 0 m 3 . Echter ju is t daarvoor 
is de a fw i j k i ngsmoge l i j khe id o p g e n o m e n . 

Va nu i t di t verzoek b l i j f t er sprake van een b e d r i j f s w o n i n g . Aanv rage r heef t de o m g e v i n g s v e r g u n n i n g 
aangevraagd ( Z S 0 0 0 0 2 7 2 7 ) . Er w o r d t vo ldaan aan de b e s t e m m i n g . A ls h iervoor g e n o e m d kan de a f w i j k i n g voor 
het v e r b o u w e n van het v roegere bedr i j fsgedee l te (het ach terhu is ) te v e r b o u w e n t o t w o o n r u i m t e . 

Tevens is er een w o o n u n i t gep laa ts t . M e t het ver lenen van de ve rgunn ing voor de v e r b o u w van de 
bed r i j f swon ing is er z icht op de e inds i tua t ie van een agrar isch bedr i j f me t één b e d r i j f s w o n i n g . De w o o n u n i t kan 
ve rgund w o r d e n midde ls een o m g e v i n g s v e r g u n n i n g met een nader te bepalen i n s t a n d h o u d i n g s t e r m i j n . De te rmi jn 
w o r d t zo kor t mogel i j k g e h o u d e n , reken ing houdend met de doo r loop t i j d van de v e r b o u w van de b e d r i j f s w o n i n g . 

Effecten: 

Na u i tvoer ing on ts taa t een c o m p a c t agrar isch erf voor het f o k k e n van paarden. 

Planning: 

Na beslui t co l lege w o r d t aanvrager ge ïn fo rmeerd en kan hij een bes temmingsp lan op la ten s te l len . Dit 
o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n w o r d t gedurende zes w e k e n ter inzage ge legd voor het b ieden van de moge l i j khe id t o t 
ind ienen van z ienswi jzen bij het co l lege. Daarna kan het b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n vas tges te l d onder beoorde l ing 
v a n de eventuee l inged iende z iensw i j zen . Het vas tges te lde b e s t e m m i n g s p l a n l igt o p n i e u w zes w e k e n ter inzage 
voo r het b ieden van de moge l i j khe id van het ind ienen van beroep bij de A fde l i ng bes tuu rs rech tsp raak van de 
Raad van S ta te . Na deze inzagetermi jn kan een aanvraag o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d e n inged iend voo r de 
real isat ie van het bed r i j f sgebouw en de paardenbak. 
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Financiële consequent ies: 
V o o r a l s n o g zijn er geen f inanc ië le consequen t i es . De aanvraag o m g e v i n g s v e r g u n n i n g kan verder behande ld 
w o r d e n vo lgens de ge ldende legesvero rden ing . Er is geen aanpass ing van het openbaar erf b e n o d i g d . Het aan te 
leveren in r ich t ingsp lan kan als voo rwaa rde l i j ke ve rp l i ch t ing in de regels van het b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n 
v a s t g e l e g d . Daarmee is geen an ter ieure o v e r e e n k o m s t benod igd . Een w i jz ig ing van het b e s t e m m i n g s p l a n kent 
het r is ico van p lanschade. Deze w o r d t als laag ingescha t . We l w o r d t het r is ico van p lanschade overgedragen 
van de gemeen te naar de aanvrager midde ls het aangaan van p lanschadeve rhaa l sove reenkoms t . 
Zo g a u w het bes temmingsp lan is aange leverd en ambte l i j ke a k k o o r d bevonden w o r d t deze ter inzage ge legd . 
V o o r de procedure is de legesvero rden ing van t oepass ing . C o n f o r m de legesverorden ing 2 0 1 6 ge ld t een 
legesbedrag van 6 4 . 6 9 9 , 8 0 t e ve rmeerderen met de kos ten van t w e e pub l ica t ies à C 2 9 , 7 0 . 

Personele consequent ies: 
N v t 

Jur id ische consequent ies: 
Een b o u w s t o p is opge legd in a f w a c h t i n g van een te ver lenen v e r g u n n i n g . Dit kan leiden t o t ju r id ische 
consequen t i es . De p rocedure w i j z i g i ng b e s t e m m i n g s p l a n kent de o n t w e r p f a s e me t moge l i j khe id van ind ienen 
z iensw i j zen en de fase van vas tges te l d plan met moge l i j khe id van beroep. 

Informatisering I Automatisering: 
N v t 

Burger- en overheidsparticipatie: 
N v t 

Communicat ie : 
A a n v r a g e r i n fo rmeren midde ls u i tgaande brief me t kopie van deze adv iesno ta als bi j lage bij de br ief . 

Overige consequent ies: 
N v t 
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