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Het bestemmingsplan "Dorpsstraat 19 te Hellendoorn" maakt het mogelijk om op de locatie van de 

voormalige apotheek aan de Dorpsstraat, een appartementengebouw te realiseren. Deze gaat om acht 

levensloopbestendige appartementen, passend binnen onze gemeentelijke Woonvisie.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen ( https://bit.ly/2DFxZvC ) en daarop is één 

zienswijze ingediend.

De inhoud van de zienswijze richt zich met name op het aantal parkeerplaatsen en dat ze een tekort 

vrezen.

Voorgesteld wordt de zienswijze ongegrond te verklaren en het bestemmingsplan ongewijzigd vast te 

stellen.

BJZ.nu heeft namens de eigenaar van deze locatie een ontwerpbestemmingsplan ingediend voor het 

realiseren van een appartementengebouw op het perceel Dorpsstraat 19 te Hellendoorn. Het gaat om 

acht appartementen in twee bouwlagen, levensloopbestendig en passend in onze gemeentelijke 

Woonvisie. Dit appartementengebouw wordt gerealiseerd op de plek waar vroeger de apotheek was 

gevestigd.

Het ontwerpbestemmingsplan dat nodig is voor het realiseren van de appartementen, heeft ter inzage 

gelegen. Daartegen is één zienswijze ingediend.

De herontwikkeling van deze locatie planologisch mogelijk te maken.

Zoals aangegeven , is er één zienswijze ingediend tegen het ontwerpbestemmingsplan. Deze is binnen 

de termijn ingediend en daarmee ontvankelijk.

De zienswijze is ingediend namens stichting Helders Bloei (Noaberhuus Hellendoorn), Dorpsstraat 2 te 

Hellendoorn en heeft betrekking op het aantal parkeerplaatsen. De stichting vreest dat er een tekort aan 

parkeerplaatsen ontstaat als een aantal parkeerplaatsen straks hoort bij het appartementengebouw. 

Tevens vraagt de stichting aandacht voor de milieuaspecten van het Noaberhuus en dat de toekomstige 

bewoners geen bezwaren maken tegen hun activiteiten.

In de Zienswijzennota is de zienswijze beoordeeld. 

Eén van de parkeerplaatsen die nu gereserveerd is voor de electrische laadpaal, wordt vrij gegeven als 

reguliere parkeerplaats. 
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De conclusie is dat er voldoende parkeerplaatsen zijn voor de functies rondom het parkeerterrein en dat 

de nieuwe appartementen vanuit de milieuaspecten geen beperking opleveren voor het Noaberhuus.

De zienswijze leidt niet tot aanpassing van het bestemmingsplan. Voorgesteld wordt de raad het 

bestemmingsplan ongewijzigd te laten vaststellen.

Met de eigenaar is een overeenkomst gesloten over de kostenverhaal voor kosten in de openbare 

ruimte en benodigde grondoverdracht. Een exploitatieplan maakt daarom geen onderdeel uit van dit 

bestemmingsplan.

Een bestemmingsplanprocedure heeft een eigen wettelijke procedure waarin er mogelijkheden zijn voor 

een ieder om te reageren op het bestemmingsplan 

De eigenaar heeft de omwonenden via een nieuwbrief geïnformeerd.

De aanvrager van de bestemmingsplanherziening en de indiener van de zienswijze worden geïnformeerd 

over het raadsbesluit.

--

Na het raadsbesluit gaat het bestemmingsplan (met raadsbesluit) voor 6 weken ter inzage. 

Binnen deze termijn is het instellen van beroep mogelijk.
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ZIENSWIJZENNOTA  

ONTWERPBESTEMMINGSPLAN “DORPSSTRAAT 19 TE HELLENDOORN”. 

 

Het ontwerpbestemmingsplan “Dorpsstraat 19 te Hellendoorn” heeft als doel het realiseren van een 

appartementengebouw voor 8 appartementen aan de Dorpsstraat in Hellendoorn. 

Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen van 4 juli t/m 15 augustus 2020. Tijdens deze 

periode is één zienswijze ingediend. Deze zienswijze is binnen de termijn ingediend en daarmee 

ontvankelijk. 

De inspraakreactie is integraal opgenomen. 

 

Stichting Helders Bloei (Noaberhuus Hellendoorn), Dorpsstraat 15, 7447 CM Hellendoorn (d.d. 12 

augustus 2020, ingekomen 12 augustus 2020, zaaknr. 2019-002633) 

 



 

 



 

 

 



 

Beoordeling gemeente: 

Parkeren 

Tijdens het ontwerpen van het plan, is de situering en de inrichting van de openbare ruimte enkele 

keren gewijzigd. Dat heeft tot gevolg dat er verschillende tekeningen zijn en dat kan tot verwarring 

leiden. Voor de berekening van de stikstofuitstoot is bijvoorbeeld een andere tekening gebruikt dan 

het uiteindelijke ontwerp. Dit heeft overigens geen invloed op de berekening, omdat het aantal 

appartementen, en daarmee verkeersbewegingen, hetzelfde blijft. 

Voor de 8 appartementen zijn 14 parkeerplaatsen nodig. In principe moeten de parkeerplaatsen op 

eigen terrein worden aangelegd. Niet alle 14 parkeerplaatsen kunnen op eigen terrein worden 

gerealiseerd, daar is niet voldoende ruimte voor. We vinden het echter vanuit volkshuisvesting wèl 

belangrijk dat deze appartementen in Hellendoorn worden gebouwd.  

De ontwikkelaar legt 8 parkeerplaatsen aan en doet voor 6 parkeerplaatsen een bijdrage in het 

Parkeerfonds. De verwachting is dat dit geen problemen oplevert. 

De appartementen zijn levensloopgeschikt en geschikt en bedoeld voor ouderen. De 8 

parkeerplaatsen die bij de appartementen gaan horen, zijn daarom zo dicht mogelijk bij de ingang 

van het appartementengebouw gelegen. Zodat als ze wat slechter ter been zijn, op korte afstand 

geparkeerd staan.  

Van de parkeerplaatsen aan de zijde van appartementen zijn 3 parkeerplaatsen gereserveerd 

waarvan 1 als invalideparkeerplaats en 2 voor elektrische auto’s met 1 laadpaal. Het blijkt dat de 2 

parkeerplaatsen voor de elektrische laadpaal niet allebei nodig zijn. Eén daarvan zal vrij gegeven 

worden als reguliere parkeerplek. 

Er is nog gekeken naar de boom nabij de bibliotheek staat tussen de parkeerplaatsen. Deze boom is 

echter nog in een goede conditie en blijft daarom staan. 

De ondergrondse containers zijn niet eenvoudig te verplaatsen.  

Een groot deel van de parkeerplaats zal herstraat worden, om te voorkomen dat er een lappendeken 

in het straatwerk ontstaat waarbij dan meteen de benodigde kabels en leidingen kunnen worden 

aangelegd. Hiervoor betaalt de ontwikkelaar. Daarbij zal gekeken worden of de parkeerplaatsen nog 

efficiënter kunnen worden ingericht. 

Er zijn in principe voldoende parkeerplaatsen voor alle functies rondom deze parkeerplaats. Mocht 

blijken dat er in de toekomst toch onvoldoende parkeerplaatsen zijn, dan kunnen er vanuit het 

Parkeerfonds extra parkeerplaatsen worden aangelegd. 

Milieuaspecten 

Wanneer een nieuwe functie (bv. wonen, bedrijf) wordt gerealiseerd, wordt bekeken of deze functie 

past in de omgeving. Dan wordt bekeken of de nieuwe functie niet (teveel) belemmeringen oplevert 

voor de omgeving en omgekeerd. Daarvoor wordt gebruik gemaakt van de VNG-brochure “Bedrijven 

en milieuzonering”. Hierin is aangegeven welke afstanden moeten worden gehanteerd tussen 

woningen en de bedrijvigheid. 

Het Noaberhuus valt onder de categorie “Buurthuis”. Daarbij hoort een afstand van 30 m tot 

woningen in een woongebied en een afstand van 10 m in een gemengd gebied. 

Omdat er hier sprake is van meer functies rondom het perceel (gemengd gebied), is een afstand van 

10 m voldoende. Deze afstand wordt gehaald.  



Bij het squashcentrum wordt de benodigde afstand niet gehaald. Geluid is daar de meest bepalende 

factor en daarom is er een akoestisch onderzoek uitgevoerd en worden er maatregelen genomen. 

Het is niet te voorkomen dat er wordt geklaagd over iets. Of een klacht  terecht is of niet, is een 

andere vraag. De appartementen leveren op dit moment geen beperkingen op voor de huidige 

bedrijfsvoering van het Noaberhuus. 

  

Conclusie: 

Er is voldoende parkeerplek voor alle functies in de nabije omgeving. Met betrekking tot de 

milieuaspecten is er voldoende afstand tot het Noaberhuus. 

De zienswijze leidt niet tot een inhoudelijke aanpassing van het bestemmingsplan en is daarmee 

ongegrond. 


