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locatie plangebied/slooplocatie



het bestaande bedrijf (rood wordt gesloopt)




te slopen




situatie 2021
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te slopen schuur

an jaren veranderd van
ndschap tot een open en
omgeving zijn kleine stukjes
ctuur terug te vinden.

ebied liggen kansen om

met oude structuren en

in de omgeving.

ond de bedrijfswoning is enige
ezig. Waar kan zullen met name de

bestaande woning



erfontuikkelaar

overzicht ontwikkeling




HET BESTAANDE ERF
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Hiernaast staat een erfopzet waarmee de ontwikkeling
landschappelijk goed wordt ingepast. Vanuit het beleid
is het mogelijk om hier één compensatiewoning van
750 m? te realiseren met een bijgebouw van 150 m?
Tevens wordt er een.gesehakeldereompensatiewoning
gerealiseerd van elk 400 m® met een bijgebouw van 75
m? Hiervoor moet 2.500 m? worden gesloopt.

Een bestaande schuur staat nu voor de rooilijn van de
bedrijfswoning. Ook deze wordt gesloopt waarmee het
voorerf geheel ontdaan is van bijgebouwen.

Om beter aan te sluiten bij de vraag vanuit de

lokale markt en meer betaalbare woningen te

kunnen aanbieden is het plan om in plaats van twee
vrijstaande compensatiewoningen 1 vrijstaande en

1 geschakelde compensatiewoning te realiseren. Zo
ontstaat een diverser aanbod aan verschillende kavels
voor meerdere doelgroepen en meer doorstroming
op de lokale woningmarkt. Dit is een meerwaarde ten
opzichte van een regulier bouwplan met alleen grote
woningen.

Het erf is volgens de één erfgedachte ontworpen.
Concreet betekend dit dat het één inrit met een
centraal erf krijgt waarvan iedere compensatiewoning
ontsloten wordt. Een bestaande boomgaard blijft
behouden en is betrokken in het nieuwe plan. Middels
(wilde-) hagen worden de kavels afgeschermd.
Schuttingen of andere bouwkundige elementen
moeten voorkomen worden. Het geheel moet niet een
te stedelijke uitstraling krijgen. De noordzijde van het
erf blijft meer open waarmee er zicht op de omgeving
is. Op het erf zullen streekeigen bomen en struiken
voor afscherming zorgen.

Door de werkzaamheden gaat één nest-/rustplaats van
de steenuil verloren. Daarom worden als permanente
compensatie twee paalkasten op het plangebied
geplaatst.

SAMENVATTING:
VOOr de compensatiewoningen moet minimaal 2.500
m? landsehapsontsierende bebouwing gesloopt
worden;

er wordt 3153 m? gesloopt waarmee hier ruimschoots
aan voldaan wordt;

er wordt één vrijstaande woning en 1 geschakelde
woning (met twee woonheden) gerealiseerd;

overtollige verharding wordt opgeruimd;

bestaande inrit wordt ontsluiting voor alle kavel;

bestaande boomgaard en bomen in de tuin blijven
behouden;

twee paalkasten voor steenuilen worden geplaatst;

het erf wordt landschappelijk goed ingepast met het
toevoegen van streekeigen groen in de vorm van
streekeigen singels,bomen en hagen.

paalkast voor steenuilen

esdoornhaag



Legenda

Compensatiewoning met bijgebouw
Bestaande woning

Nieuw bijgebouw (max. 150 m2)
Geschakelde compensatiewoningen van elk
max. 400 m3 met inpandig bijgebouw van 75

m2 (vergunningsvrij bouwen wordt daarmee
uitgesloten). Uitvoeren in schuurarchitectuur

Centraal erf om te keren/parkeren
Bestaande inrit behouden
Inrit opschuiven
Bestaande fruitbomen behouden
Aanplant struweel met bomen

. Aanplant esdoornhaag

. Aanplant wilde ligusterhaag

. Aanplant wilde beukenhaag

. Aanplant walnoot

. Nieuw op te zetten paalkast voor steenuilen

erfinrichtingsplan




Vernieuwende architectuur
Het wordt aangemoedigd dat de architectuur op een
vernieuwende manier omgaat met de criteria, zolang
deze recht doet aan een beeldbepalen dakvlak en een
rustige uitstraling;

de schuurwoningen heeft een langwerpige
hoofdvorm,

de kap bestaat uit een zadeldak enkel met twee
ARAGRAAF SCHUURWONING tegen over elkaar liggende dakschilden zonder

rden toegevoegd op het wolfseinden o.id en loopt met de nok evenwijdig

e stallen staat. Het kent een aan de lengte van het gebouw, de kap kan wel twee
erf (noordzijde) en minder ongelijke kanten bevatten (verschil in goothoogte/
n zijn modern en sober, dakhelling);

in het buitengebied. Het er mag af worden geweken van de kenmerkende
architectuur op een symmetrie van stalgebouwen indien de hoofdvorm
t met de criteria, zolang duidelijk blijft;

dbepalend dakvlak en een de dakbedekking bestaat uit een pannendak, niet
glimmend plaatmateriaal of een vegetatiedak;

daken kunnen voorzien zijn van (grote) dakramen en

lichtstraten;
gevels kunnen geheel van glas zijn of (deels) grote
nvoudige en duidelijk raampartijen/stroken hebben;
n rechthoekig grondvlak; de compositie van de gevels en het dak is sober in
een zadeldak met een opzet en heeft een robuuste uitstraling;
het gebouw; het kleurgebruik is gedekt (natuurlijke tinten, geen

felle kleuren);

technische installaties dienen een onderdeel van het
Igebruik: ontwerp te zijn;

schuurwoning dient sober te zonnepanelen kunnen als veldopstelling binnen de

r dan die van de voormalige woonbestemming gesitueerd worden. Deze moeten
et erf; altijd afgeschermd worden door een lage streekeigen

tiel vormgegeven, bijvoorbeeld door haag. (bijvoorbeeld beuk/es/wilde liguster).

en vormt een geintegreerd onderdeel

dakconstructie. Op de volgende pagina staan enkele sfeerbeelden. ->
ialen zijn niet glimmend en passen qua
rvlakte en structuur goed in de omgeving




‘De vrijstaande compensatiewwoning dient in schuurarchitectuur

worden vormgegeven. Sober ingetogen en passend in

het landschap.

— % >

sfeerbeelden vrijstaande schuurwoning
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‘De geschakelde schuurwoning op het erf is sober en ondergeschikt

aaon de bedrijfswwoning. Een eenvoudige vorm en passende materialen

maoken dat het zich voegt op het erf’
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sfeerbeelden 2/1 kap schuurwoning



Legenda

Bestaande fruitbomen behouden

Aanplant houtsingel bestaande uit:
Quercus robur - Zomereik 15%

Betula pendala - Ruwe berk 15%
Crateagus monogyna - Meidoorn 15%
Acer campester-Veldesdoorn 15%
Rosa rubiginosa - Wilde roos 15%
Sambucus nigra - Vlier 15%

Corylus avalana - Hazelaar 10%

Aanplantmaat 60-80 cm

Aanplanten met 1 st/m2 in groepen van min. 5
stuks

Eindbeeld is een houtsingel van 5 (breed)

Aanplant veldesdoorn - Acer campester

Aanplantmaat 80-100 met 5 st/m1 planten in
driehoeksverband

Eindbeeld is een geschoren haag van maximaal
1(m)

Aanplant wilde liguster - Ligustrum vulgaris
Aanplantmaat 80-100 met 5 st/m1 planten in
driehoeksverband

Eindbeeld is een geschoren haag van maximaal
1(m) hoog

Aanplant haagbeuk - Carpinus betulus

Aanplantmaat 80-100
Max. 1(m) hoog Aanplanten met 5 st/m1
Eindbeeld is een geschoren haag

Aanplant Zwarte els - Alnus glutinosa
Aanplantmaat 14-16
Totaal 1 stuks met als eindbeeld een solitaire

boom

Nieuw op te zetten paalkast voor steenuilen

landschapsmaatregelen




erfontuwiikkelaar

laat je erf groeien



